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§ 454

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle, Hel-
singinkuja 6 (Helsinginkatu 17) tarkistettu asemakaavan muutoseh-
dotus (nro 12588)

HEL 2016-013874 T 10 03 03

Hankenumero 0858 1
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 17.9.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12588
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 12. kaupunginosan
(Alppiharju, Harju) korttelin 575 tonttia 17.

Lisaksi lautakunta paatti

— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka nahtavilla-
oloajan ulkopuolella kirjallisesti esitettyihin mielipiteisiin. Paatosa-
siakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiymparis-
ton toimialan asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1, seka internet-si-
vuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijaa kaavan hy-
vaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset seu-
raavasti:

o YIT Suomi Oy: 8 000 euroa.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Perttu Pulkka. Asiantuntija poistui
kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
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Perttu Pulkka, arkkitehti, puhelin: 310 37465
perttu.pulkka(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 liImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12588 kartta, paivatty 17.9.2019
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12588 selostus, paivatty
17.9.2019, paivitetty Kylk:n 17.9.2019 paatdksen mukaiseksi
5 Havainnekuva 17.9.2019
6 Viitesuunnitelma
7 Tilastotiedot
8 Tehdyt muutokset
9 Vuorovaikutusraportti 17.9.2019 ja asukastilaisuuden muistiot
19.4.2017 ja 18.1.2019
10 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantéonpano
Liite 8
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantoonpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantoonpano
Liite 9

Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tonttia Alppiharjun kau-
punginosassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa tontin tdydennysrakentami-
sen. Tavoitteena on mahdollistaa kuusikerroksinen asuinkerrostalo
Helsinginkujan varteen. Rakennus jatkaa korttelin kaupunkikuvallisia
linjoja ja taydentaa korttelin viimeisen rakentamattoman osan.

Uutta asuntokerrosalaa on 1 860 k-m2. Tonttien kaavan mukainen te-
hokkuus on et=2,42. Asukasmaaran lisays on noin 40. Kaavaratkaisun
toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Helsinginkujan varsi muut-
tuu rakennetummaksi. Olemassa oleva avokallio poistuu. Rakentami-
nen muuttaa olemassa olevien asuinkerrostalojen nakymia ja valaistu-
solosuhteita, jotka on huomioitu suunnitteluratkaisussa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan 2016
(tullut voimaan 5.12.2018) mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla on asuinkerrostalo vuodelta 1929. Alueen melko yhtendinen
kaupunkirakenne muodostui 20- ja 30-luvuilla. Kaupunkikuva rakentuu
selkeasta katu- ja korttelijaosta, joka on ensimmaisen, vuoden 1901,
asemakaavan mukainen.

Alueen korttelirakenne on ajallisesti kerroksellista; ympariston katuku-
vassa nakyy hyvin 60-luvun tadydennysrakentamisen kausi, joka muo-
dostaa oman ajallisen kerroksen kaupunkikuvaan.

Alueella on voimassa asemakaava nro 8901 vuodelta 1985.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti: Katualueen rakentaminen n. 30 000
euroa.

Kaavaratkaisu nostaa alueen arvoa.
Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteistd seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 58200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytakirja 25/2019 4 (6)

Asia/4
17.09.2019

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat uudisrakennuksen muotoon ja sijain-
tiin. Pistetaloratkaisua irrallaan korttelirakenteesta ei pidetty kohtaan
sopivana. Lisaksi tuotiin esiin rakentamispaikan haastavuus louhinnan
ja rakentamisen osalta. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huo-
mioon kaavatyossa siten, etta uudisrakennus on sovitettu osaksi kortte-
lia, raystaslinjat ja kattomuoto jatkavat korttelin olemassa olevia linjoja.
Lisaksi on annettu maarayksia ympariston huomioimisesta rakentami-
sen aikaisissa toimissa.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kohdistuivat tontin
taydennysrakentamiseen, kallion poistoon, rakentamisen vaikutuksiin ja
suunnitelmassa esitettyyn massoitteluun seka rakennuksen sijaintiin
tontilla. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta uu-
disrakennuksen sijaintia, sopivuutta ymparistoon seka muotoa on tar-
kennettu kaavaehdotukseen palautteen perusteella. Lisaksi on kiinnitet-
ty huomiota naapurien nakymiin seka valaistusolosuhteisiin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 20.3.-18.4.2019

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla, mista on ilmoitettu maan-
kaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin kolme muistutusta. Nahtavillaoloajan ulko-
puolella saapui yksi kirje. Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat rakentamisaikaisiin ja uudisrakennuksen vaikutuksiin olemassa
olevassa ymparistdssa, kuten varjostukseen ja nakymiin. Lisaksi nos-
tettiin esille perustus- ja osakeyhtidlain huomioiminen kaavamuutok-
sessa. Kirjeessa esitetyt huomautukset kohdistuivat osakeyhtidlain
huomioimiseen kaavoituksessa seka kallion sailyttamiseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat ole-
massa olevan rakennuksen suojeluun asemakaavalla seka olevan kal-
lion sailyttamiseen osana pihaa. Lisaksi esitettiin tarkennus ajoyhteys-
maaraykseen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Postiosoite
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— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
— kaupunginmuseo

Lisaksi seuraava taho ilmoitti, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy.
Toimenpiteet julkisen nahtavilldolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu
Tehdyt muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat,
on kuultu erikseen sahkopostilla.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Perttu Pulkka, arkkitehti, puhelin: 310 37465
perttu.pulkka(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12588 kartta, paivatty 17.9.2019
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12588 selostus, paivatty
17.9.2019
5 Havainnekuva 17.9.2019
6 Viitesuunnitelma
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7 Tilastotiedot
8 Tehdyt muutokset
9 Vuorovaikutusraportti 17.9.2019 ja asukastilaisuuden muistiot
19.4.2017 ja 18.1.2019
10 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
2 Muistutukset ja kirjeet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantédnpano
Liite 8
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantéonpano
neet osoitteensa
Ne muistutuksen esitta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet osoitteensa tantéonpano
Liite 9
Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Villeneuve, Lindén, Sippola-Alho, Hakola
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)

Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 26.4.2019

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 07.03.2019 § 23

Kaupunginmuseo 5.6.2017
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