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Autopaikkatontin maaraalojen vuokraaminen kolmelle asunto- ja
kiinteistoosakeyhtiolle (Laajasalo, tontti 49056/14)

HEL 2017-004801 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 65/673 502, Kumianpaa 4

Paatos

Kiinteistlautakunta paatti vuokrata As. Oy. Kumianpaa 1:lle (Y-tunnus
0221354-4) liitteesta nro 1 ilmenevan noin 918 m?:n suuruisen maara-
alan Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro
49056 tontista nro 14 (kiinteistétunnus 91-49-56-14, pinta-ala noin 1
944 m?) pysakaintitarkoituksiin 20.1.2017 - 31.12.2025 valiseksi ajaksi
jaljempana olevin ja muutoin liitteesta nro 2 ilmenevin ehdoin:

1

Tammikuun 1. paivasta 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, etta perus-
vuosivuokra on 46 euroa vuodessa seka sita vastaava perusindeksi
100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkistetaan kertomalla pe-
rusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Vuokra maksetaan yhdessa erassa. Erapaiva on 30.6.
Vuokraa ei perita ajalta 20.1. - 31.5.2017.

Kalenterivuodelta (1.1. - 31.12.) perittdva vuokra on 31.12.2017 saakka
885 euroa, jolloin ajalta 1.6.2017 - 31.12.2017 perittdva vuokra on 516
euroa.

(A4149-39)

Lopuksi kiinteistdlautakunta paatti todeta, ettd Helsingin kaupungin ja
As. Oy. Kumianpaa 1:n valilla 19.2.1970 (irtisanominen ja lisays edelli-
seen 18.11.1981) allekirjoitettu pysakaointitonttia 49056/10 koskeva
maanvuokrasopimus (sopimusnumero 8865, vuokraustunnus A4149-4)
on kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikon irtisanomispaatoksen
6.7.2016 (144 §) johdosta paattynyt 19.1.2017.

(A4149-4)
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Kiinteistlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikon vuokraamaan Helsingin kaupungin 49. kaupunginosan
(Laajasalo) korttelin nro 49056 tontin nro 14 edella paatdéskohdassa A
tarkoitetun maaraalan lisdksi vuokraamatta jadvan maaraalan pysa-
kointitarkoituksiin asuntotonttien 49056/6 ja 49056/8 vuokralaisille
16.1.2017 - 31.12.2025 valiseksi ajaksi seuraavin ehdoin:

1

Tontin maaraalan / maaralojen vuosivuokra maarataan pitaen perus-
teena elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vas-
taavana tonttineliometrihintana 1 euroa.

2
Vuokraa ei perita ajalta 16.1. - 31.5.2017.

Kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikolla on oikeus olla ottamat-
ta vuokran maarittelyssa huomioon tonttiin 49056/14 kuuluvaa noin 108
m?:n suuruista aluetta, joka on aiemmin ollut katualuetta.

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia autopaikoitusalueen vuokrausehtoja
seka kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikon mahdollisesti paat-
tamia lisaehtoja.

Kiinteistolautakunta paatti, etta edella paatoskohdissa A ja B tarkoitet-
tuja vuokrasopimuksia ei allekirjoiteta ennen kuin Bostads Ab Henrik
Borgstromsvagen 5 on allekirjoittanut sen ja Helsingin kaupungin valilla
27.4.1966 allekirjoitetun ja 13.10.1981 muutetun Helsingin kaupungin
49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49057 tonttia nro 3 koske-
van maanvuokrasopimuksen (sopimusnumero 8384, vuokraustunnus
4149-5) paattamista koskevan sopimuksen ja korvaavan uuden, kiin-
teistdjen 91-49-57-3 ja 91-430-1-137 maaraaloja koskevan maanvuok-
rasopimuksen.

Kyseinen asia on esiteltdvana lautakunnalle tonttiosaston asiana toi-
saalla talla esityslistalla.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen

Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
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Liitteet

Vuokra-aluekartta
Muut sopimusehdot (As. Oy. Kumianpaa 1)

N —

Muutoksenhaku

Paatoskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta

Paatoskohdista B ja C Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano

Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
takunta
Liite 1
Liite 2
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano

Kv/tonttiosasto Esitysteksti

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Kiinteistélautakunnalle esitetddn maaraalojen vuokraamista As. Oy.
Kumianpaa 1:lle ja myohemmin kiinteistoviraston tonttiosaston osasto-
paallikdn paatoksella Kiinteisté Oy Kumianpaa 2:lle ja Asunto Oy Ku-
mianpaa 6:lle Laajasalossa sijaitsevasta autopaikkatontista 49056/14.

Kyseisilla yhti6illa on ollut voimassa autopaikkatontteja 49056/9 ja 10
(vastaavat paaosin uutta tonttia 49056/14) koskevat vuokrasopimukset.
Vuokrasopimukset on irtisanottu heindkuussa 2016, jotta kyseisille
alueille voitaisiin siirtad uudisrakentamiseen osoitetun asuntontin
49057/5 tieltda Bostads Ab Henrik Borgstomsvagen 5:lle kuuluvat auto-
paikat.

Kullekin yhtiolle vuokrataan oma maaraalansa. As. Oy. Kumianpaa 1:n
autopaikat sijoittuvat aiempaa tonttia 49056/10 vastaavalle alueelle.
Kiinteistd Oy Kumianpaa 2:n ja Asunto Oy Kumianpaa 6:n autopaikko-
jen sijoittumisesta keskenaan paaosin aiempaa tonttia 49056/9 vastaa-
valle alueelle ei ole viela paasty sopuun, minka vuoksi kiinteistdviraston
tonttiosaston osastopaallikdlle haetaan tassa vaiheessa oikeutus paat-
taa vuokrauksesta myohemmin.
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Esittelijan perustelut

Asian tausta

Bostads Ab Henrik Borgstdmsvagen 5:n autopaikat sijaitsevat tontilla
49057/3, joka on nykyisin Kruunuvuoren projektialueeseen kuuluvan
Borgstrominmaen asemakaavassa nro 12000 kaavoitettu paaosin ker-
rostalotontiksi 49057/5.

Tontti on varattu VVO Kodit Oy:lle (nykyaan Lumo Kodit Oy) vapaara-
hoitteisten vuokra-asuntojen suunnittelua varten. Tontille sijoittuu Kruu
nuvuorenrannan alueen ensimmainen paivittaistavarakauppa, minka
vuoksi tontin rakentuminen myoés on tarkeaa.

Tontin rakentamiskelpoiseksi saattamiseksi Bostads Ab Henrik Borgs-
tdomsvagen 5:n autopaikat tulee paaosin siirtaa tontilta muualle. Bos-
tads Ab Henrik Borgstomsvagen 5:n vuokraaman autopaikkatontin
49057/3 ja korvaavia paikkoja koskevan maaraalan vuokraaminen on
esiteltavana lautakunnalle tonttiosaston asiana toisaalla talla esityslis-
talla.

Henrik Borgstromintien ja Kumianpaan alueella voimassa olevan ase-
makaavan muutoksen nro 11873 mukaan Bostads Ab Henrik Borgst-
romsvagen 5:n vuokraaman asuntotontin 49056/4 autopaikat on osoi-
tettu autopaikkatonteille (LPA) 49056/3 ja 49056/13.

Tontti 49056/3 on vuokrattu Asunto-Oy Saastosalolle ja tontti 49056/13
Asunto Oy Laajakummulle maaraaikaisilla sopimuksilla 31.12.2025
saakka.

Kaupunki on alun perin neuvotellut mainittujen yhtididen kanssa Bos-
tads Ab Henrik Borgstromsvagen 5:n autopaikkojen siirtamisesta maini-
tuille autopaikkatonteille 49056/3 ja 49056/13. Tuolloin yhtiot eivat kui-
tenkaan olleet halukkaita sopimaan asiasta, minka vuoksi Bostads Ab
Henrik Borgstromsvagen 5:n siirrettaville autopaikoille tuli I6ytaa muu
ratkaisu.

Korvaavaksi paikaksi I0ytyi Kumianpaa 4:ssa sijaitsevien autopaikka-
tonttien 49056/9 ja 10 kayttamattdomina ja rakentamattomina olevat
osat. Tontit olivat vuokrattuina toistaiseksi voimassa olevin sopimuksin
kuuden kuukauden irtisanomisajalla.

Kaupunki neuvottelikin tonttien 49056/9 ja 10 vuokralaisten As. Oy. Ku-
mianpaa 1:n (tontti 10) seka Kiinteistd Oy Kumianpaa 2:n ja Asunto Oy
Kumianpaa 6:n (yhteisesti tontti 9) kanssa mahdollisuudesta sopia Bos-
tads Ab Henrik Borgstromsvagen 5:n autopaikkojen sijoittamisesta ton-
teille. Neuvottelutulos syntyi vain Asunto Oy Kumianpaa 6:n kanssa, jo-
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ten sopimukset jouduttiin irtisanomaan kokonaisuudessaan kiinteistovi-
raston tonttiosaston osastopaallikon paatoksilla 6.7.2016 (143 § ja 144
§). Paatokset ovat lainvoimaisia. Sopimukset paattyivat 15.1.2017 ja
19.1.2017.

Tonteista 49056/9 ja 10 seka osasta katualuetta on muodostettu voi-
massa olevan asemakaavan muutoksen mukaisesti yksi yhtendinen
autopaikkatontti 49056/14. Tontti 49056/14 on asemakaavassa osoitet-
tu asuntotonttien 49056/5, 6 ja 8 autopaikoille. Tontit 5, 6 ja 8 on vuok-
rattu As. Oy. Kumianpaa 1:lle, Kiinteistdé Oy Kumianpaa 2:lle ja Asunto
Oy Kumianpaa 6:lle.

As. Oy. Kumianpaa 1:n, Kiinteistdé Oy Kumianpaa 2:n ja Asunto Oy Ku-
mianpaa 6:n kanssa kaytiin alkuvuodesta 2017 neuvotteluja tontin
49056/14 vuokraamisesta maaraaloittain mainituille kolmelle yhtidille
seka Bostads Ab Henrik Borgstromsvagen 5:lle.

Bostads Ab Henrik Borgstromsvagen 5 ilmoitti kuitenkin, etta se mah-
dollisesti saisikin korvaavat paikat Asunto-Oy Saastdsalolle vuokratulta
tontilta 49056/3 ja Asunto Oy Laajakummulle vuokratulta tontilta
49056/13. Siten se kieltaytyi kaupungin tarjoamasta vaihtoehdosta silta
osin kuin autopaikat olisi sijoitettu Kumianpaa 4:ssa sijaitsevalle auto-
paikkatontille 49056/14.

Taman vuoksi autopaikkatontti 49056/14 voidaan vuokrata asuntotont-
tien 49056/5, 6 ja 8 autopaikkoja varten As. Oy. Kumianpaa 1:lle, Kiin-
teistd Oy Kumianpaa 2:lle ja Asunto Oy Kumianpaa 6:lle.

Aiemmat vuokrasopimukset ja niiden irtisanominen

Helsingin kaupungin ja As. Oy. Kumianpaa 1:n valilla on ollut voimassa
tonttia 49056/10 koskeva maanvuokrasopimus. Helsingin kaupungin
seka Kiinteist6 Oy Kumianpaa 2:n ja Asunto Oy Kumianpaa 6:n valilla
on puolestaan ollut voimassa tonttia 49056/9 koskeva maanvuokraso-
pimus.

Molemmat sopimukset ovat olleet voimassa ensin maaraaikaisina ja
myo&hemmin toistaiseksi. Sopimusten mukainen irtisanomisaika on kuu-
si kuukautta.

Kiinteistdviraston tonttiosaston osastopaallikkd paatti 6.7.2016 (143 §
ja 144 §) irtisanoa Laajasalossa sijaitsevien autopaikkatonttien 49056/9
ja 10 toistaiseksi voimassa olevat maanvuokrasopimukset edella mai-
nittua asemakaavan muutoksen toteuttamisen edellyttamaa asuntora-
kentamista ja autopaikkajarjestelya varten.

Irtisanomista koskevat oikaisuvaatimukset ja niita koskeva ratkaisu
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Tontin nro 10 irtisanomispaatoksesta tehtiin kaksi oikaisuvaatimusta
kiinteistolautakunnalle. Kiinteistdlautakunnan paatos oikaisuvaatimus-
ten hylkdamisesta on tehty 6.10.2016 (402 §).

Tontin nro 9 irtisanomispaatoksesta ei tehty yhtaan oikaisuvaatimusta.
Molemmat paatdkset ovat lainvoimaisia.
Aiempien vuokrasopimusten paattymisajankohta

Irtisanomispaatokset on vastaanotettu eri yhtidissa eri aikaan. As. Oy.
Kumianpaa 1 on vastaanottanut tonttia 49056/10 koskevan irtisanomis-
paatoksen 19.7.2016, minka perusteella sopimus on paattynyt
19.1.2017.

Kiinteistd Oy Kumianpaa 2 on vastaanottanut irtisanomispaatoksen
15.7.2017 ja Asunto Oy Kumianpaa 6 13.7.2016. Irtisanomisaika laske-
taan luettavaksi 15.7.2016 Iahtien, minka perusteella sopimus on paat-
tynyt 15.1.2017.

Uudet vuokra-ajat aloitettaisiin takautuvasti, jotta sopimuskaudet jatkui-
sivat katkeamattomina vastaten tosiasiallista hallintaa. Siten vuokra-ai-
ka alkaisi As. Oy. Kumianpaa 1:n osalta 20.1.2017 ja Kiinteistd Oy Ku-
mianpaa 2:n ja Asunto Oy Kumianpaa 6:n osalta 16.1.2017.

Neuvottelut uusista sopimuksista

As. Oy. Kumianpaa 1:n, Kiinteisté Oy Kumianpaa 2:n ja Asunto Oy Ku-
mianpaa 6:n kanssa on kayty neuvotteluja uusien sopimusten tekemi-
sesta.

As. Oy. Kumianpaa 1 on hyvaksynyt kiinteistoviraston tonttiosaston esi-
tyksen vuokra-alueesta (vastaa yhtiolla aiemmin vuokralla ollutta tonttia
49056/10) ja vuokrausehdoista.

Kiinteistd Oy Kumianpaa 2:n ja Asunto Oy Kumianpaa 6:n kanssa
vuokra-alueen jaosta ei ole viela paasty ratkaisuun, minka vuoksi maa-
raalojen vuokraamisesta naille yhtidille esitetaan paatettavan erikseen
myohemmin kiinteistOviraston tonttiosaston osastopaallikon paatoksel-
1a.

Rasiteluonteiset ehdot

As. Oy. Kumianpaa 1:n vuokrasopimukseen sisallytettaisiin samaan
tonttiin kuuluvien erillisten vuokra-alueiden kayttoon liittyvat rasiteluon-
teiset ajo- ja kulkuyhteysoikeudet.

Lisaksi esitetdaan vuokralaisille velvoite huolehtia tontin 49056/14 kay-
tosta, huollosta, yllapidosta, peruskorjaamisesta ja uudistamisesta yh-
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tendisena ja samantasoisena tarvittavilta osin ja tarvittavassa laajuu-
dessa riippumatta vuokra-alueiden rajoista.

Vastaavat ehdot sisallytettaisiin Kiinteistd Oy Kumianpaa 2:n ja Asunto
Oy Kumianpaa 6:n kanssa myohemmin tehtaviin vuokrasopimuksiin.

Maapera

Nyt vuokrattavat alueet ovat olleet vuokralla aiemmin kyseisilla yhtigilla.
Alueiden maaperaa ei ole tutkittu.

Kaupungin vakiintuneen kaytannon mukaan vuokrattaessa alue uudel-
leen samalle vuokralaiselle vastaa vuokralainen vuokra-alueen maape-
ran tai pohjaveden puhdistamisesta, jos pilaantumista havaitaan.

Ainoastaan ennestaan vuokraamaton, noin 108 m?:n suuruinen alue ei
ole ollut aiemmin vuokralla. Vuokranantaja ilmoittaa kaytettavissaan
olevien tietojen perusteella, ettei talla vuokra-alueen osalla ole aiemmin
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Mikali vuokra-alueella iimenee tarvetta maaperan puhdistamiseen,
maaraytyy vastuunjako vuokranantajan ja vuokralaisen valilla vakiintu-
neesti noudatetun kaytanndén mukaisesti.

Vuokra-aika ja vuokran periminen

Uudet vuokra-ajat aloitettaisiin takautuvasti, jotta sopimuskaudet jatkui-
sivat katkeamattomina vastaten tosiasiallista hallintaa. Siten vuokra-ai-
ka alkaisi As. Oy. Kumianpaa 1:n osalta 20.1.2017 ja Kiinteistd Oy Ku-
mianpaa 2:n ja Asunto Oy Kumianpaa 6:n osalta 16.1.2017.

Tontista 49056/14 ei ole ollut voimassa olevia sopimuksia yhtididen ai-
empien sopimusten paattymisen jalkeen. Sopimukseton tila ei ole joh-
tunut vuokralaisista, minka vuoksi lautakunnalle esitetaan, ettei vuok-
raa perittaisi aiempien sopimusten paattymisen ja 31.5.2017 valiselta
ajalta.

Tonttiin 49056/14 kuuluu osa aiemman kaavan mukaista katualuetta,
suuruudeltaan noin 108 m2. Alue ei siis ole ollut osa aiempaa tonttia
49056/9 eika yhtidilla ole tarvetta talle uudelle alueelle. Alueen vuok-
raaminen osana tonttia 49056/14 tulee kyseeseen nyt, kun aikaisem-
mat sopimukset on irtisanottu ja sen johdosta paattyneet. Alue ei siten
olisi todennakadisesti tullut vuokrattavaksi, mikali aiempia sopimuksia ei
Bostads Ab Henrik Borgstromsvagen 5:n autopaikkajarjestelyn vuoksi
olisi irtisanottu.
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Tontti tulee kuitenkin vuokrata kokonaisuudessaan, minka vuoksi esite-
taan, etta kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaallikolla olisi oikeus
olla huomioimatta mainittua aluetta vuokran maarittelyssa.

Tontin maaraalat esitetdan vuokrattaviksi 31.12.2025 saakka, jolloin
alueen muutkin vuokrasopimukset paattyvat.

Vuokrausperusteet

Pysakointitonttien maanvuokrat on vakiintuneesti maaratty pitaen pe-
rusteena virallisen elinkustannusindeksin pistelukua 100 vastaavana
tonttineliometrihintana 1 euroa. Samaa vuokrausperustetta esitetaan
kaytettavaksi myos tassa kohteessa.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 1.10.1980 (asia nro 18) mukaisesti
asuntotontin vuosivuokra on 4 % sen laskennallisesta hinnasta ja mui-
den tonttien osalta 5 %.

Vuokran maara

Edelld mainituin perustein maanvuokra maaraytyisi seuraavasti:

m? e/ m? e/ m? perusvuosivuokra alkuvuosivuokra
ind. 100 ind. 1923 ind.100 ind.1923
918 1 19,23 46 885

X1X o X ,
(918 x 1 x 5 % x 19,23)

Kiinteistd6 Oy Kumianpaa 2:lle ja Asunto Oy Kumianpaa 6:lle myéhem-
min vuokrattavien alueiden vuosivuokrat maarattaisin pitaen perustee-
na niin ikaan elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.

Esittelija
osastopaallikkd
Sami Haapanen
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokra-aluekartta
2 Muut sopimusehdot (As. Oy. Kumianpaa 1)
Muutoksenhaku
Paatoskohdasta A Oikaisuvaatimusohje, kiinteistolau-
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Paatoskohdista B ja C

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Otteet
Ote Otteen liitteet
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takunta
Liite 1
Liite 2
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