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§5
V 17.1.2018, Munkkiniemen, Kuusisaaren (Krogiuksentie 15) asema-
kaavan muutos nro 12451

HEL 2014-009619 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 30. kaupunginosan (Munkkiniemi, Kuusi-
saari) korttelin 30080 tontin 8 asemakaavan muutoksen 7.3.2017 pai-
vatyn ja 9.11.2017 muutetun piirustuksen numero 12451 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkoé
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Timo Linden, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12451 kartta, paivatty 7.3.2017,
muutettu 9.11.2017

Asemakaavan muutosehdotuksen nro12451 selostus, paivatty
7.3.2017, muutettu 9.11.2017

Vuorovaikutusraportti 7.3.2017, tdydennetty 9.11.2017

Tehdyt muutokset

Osa paatoshistoriaa

Asemakaavoituspalvelun tarkistettu esitys kaupunginhallitukselle Munk-
kiniemi, Kuusisaari (Krogiuksentie 15) asemakaavan muuttamiseksi
(nro 12451) - allekirjoitettu
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Liite 5
Liite 6

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos koskee asuintonttia, joka sijaitsee Kuusisaares-
sa Krogiuksentien ja Kuusisaarentien valissa. Kaavaratkaisu mahdollis-
taa tonttitehokkuuden nostamisen e=0,25:sta e=0,30:een Kuusisaaren
asemakaavan muutosperiaatteiden mukaisesti. Talla kohteen tonttite-
hokkuus on e=0,17.

Tavoitteena on edistaa taydennysrakentamista Kuusisaaressa. Tontilla
on kaavamuutoksen myota mahdollista rakentaa kaksi tai kolme uudis-
rakennusta. Tontilla sijaitseva 1950-luvun asuinrakennus suojellaan.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla osoitteessa Krogiuksentie 15 sijaitsee kaksi erillispientaloa,
joista vanhempi, kaupunginmuseon kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi
maarittama asuintalo on rakennettu 1950-luvulla. Uudempi 1960-luvulla
rakennettu asuinrakennus on teknisesti huonossa kunnossa eika se si-
sally kaupunginmuseon inventoinnin arvokohteisiin. Rakennukset sijait-
sevat tontilla runsaan kasvillisuuden ymparéimina ja ne muodostavat
tyylikkaan kokonaisuuden.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1956. Kaavan mukaan
tontille saa rakentaa enintaan 2-kerroksisia ja enintaan 7 metria korkei-
ta asuinrakennuksia. Tontin pinta-alasta saa kayttaa asumiseen enin-
taan 1/8. Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kustannukset

Lausunnot

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia
eikd maanomistajalle merkittavaa hyotya, eika nain ollen maankaytto-
sopimusmenettelylle ole tarvetta.

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginhallitus

Poytikirja 1/2018 3 (10)

Asia/5
08.01.2018

Kaavaehdotuksesta saatiin Helsingin seudun ymparistopalvelujen
(HSY), kaupunginmuseon, kiinteistoviraston ja yleisten téiden lautakun-
nan lausunnot. Lausunnon antajilla ei ollut huomautettavaa kaavan si-
saltdoon.

Helen Oy, Helen Sahkoverkko Oy, pelastuslautakunta, rakennusval-
vontavirasto ja ymparistokeskus ilmoittivat, ettei niilla ollut lausuttavaa.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Kaavaehdotukseen tehtiin teknisluonteisia tarkistuksia hakijan aloit-
teesta. Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole
tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Paatdsehdotus on asemakaavoituspalvelun tarkistetun esityksen mu-
kainen.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Timo Linden, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12451 kartta, paivatty 7.3.2017,
muutettu 9.11.2017
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro12451 selostus, paivatty
7.3.2017, muutettu 9.11.2017
3 Vuorovaikutusraportti 7.3.2017, tdydennetty 9.11.2017
4 Tehdyt muutokset
5 Osa paatoshistoriaa
6 Asemakaavoituspalvelun tarkistettu esitys kaupunginhallitukselle Munk-
kiniemi, Kuusisaari (Krogiuksentie 15) asemakaavan muuttamiseksi
(nro 12451) - allekirjoitettu
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, asemakaavan muuttaminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, asemakaavan
muuttaminen
Liite 1
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Tiedoksi

Paatoshistoria

Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Kaupunginmuseo
Kaupunkiymparistdlautakunta

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkd 21.09.2017 § 29

HEL 2014-009619 T 10 03 03

Hankenumero 0740 _36

Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12451 pohjakartan
kaupunginosassa 30 Munkkiniemi. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on val-
mistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12451
Kaupunginosa: 30 Munkkiniemi
Kartoituksen tyénumero: 43/2016
Pohjakartta valmistunut: 12.10.2016
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden

asiakkuusjohtaja on paatoksella (4§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
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Lisatiedot

palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Merja Kyyrd, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 15.5.2017

HEL 2014-009619 T 10 03 03

Kuusisaari, Krogiuksentie 15

Lisatiedot

Kiinteistovirasto toteaa, etta asemakaavan muutosehdotus koskee
Munkkiniemen Kuusisaaressa sijaitsevaa rakennettua asuintonttia
30080/8. Tontti on yksityisomistuksessa.

Muutos mahdollistaa tonttitehokkuuden nostamisen e=0,25:sta
e=0,32:een. Tehokkuuden noston mydta tontille tulee uutta asuntoker-
rosalaa 161 k-m?2.

Kaavamuutos ei korota tontin arvoa merkittavasti, joten kaupunginhalli-
tuksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen mukaisia neuvotte-
luja ei ole tarpeen kayda tontinomistajan kanssa.

Kiinteistovirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksen
suhteen.

Kirsi Federley, vs. toimistopaallikkd, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Yleisten toiden lautakunta 09.05.2017 § 175

HEL 2014-009619 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee asuintonttia, joka sijaitsee Krogiuksen-
tien ja Kuusisaarentien valissa Kuusisaaressa, Munkkiniemen kaupun-
ginosassa.
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Esittelija

Lisatiedot

Kaavamuutoksella mahdollistetaan tontin tiivistdminen ja taydennysra-
kentaminen. Tontin kayttdtarkoitus ei muutu. Kuusisaaren 1950-luvun
rakennuskantaan kuuluva kulttuurihistoriallisesti arvokas asuinraken-
nus suojellaan.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta kustannuksia rakennusvirastolle.

vs. kaupunginarkkitehti
Jussi Luomanen

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 8.5.2017

HEL 2014-009619 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
asemakaavan muutosehdotuksesta, joka koskee Kuusisaaressa sijait-
sevaa asuintonttia osoitteessa Krogiuksentie 15 (30080/8). Kaupungin-
museo arvioi hanketta kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta ja
on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1956) alueella on merkinta A,
jonka mukaan tontille saa rakentaa enintaan 2-kerroksisia ja 7 m kor-
keita asuinrakennuksia. Rakentamatta jaavat tontinosat on maaratty is-
tutettaviksi. Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty pientalovaltaiseksi
alueeksi. Kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymassa uudessa
yleiskaavaehdotuksessa (tarkistettu ehdotus 14.6.2016) alue on merkit-
ty asuntovaltaiseksi alueeksi A4, jota on tarkoitus kehittaa paaasiassa
asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen
kayttoon.

Tontilla sijaitsee nykyisin kaksi erillispientaloa. Vanhempi taloista on
arkkitehti E. Linnasalmen 1950-luvun alussa suunnittelema vaaleaksi
rapattu kaksikerroksinen rakennus, joka on maaritelty Helsingin kau-
punginmuseon laatimassa Munkkiniemen rakennusinventoinnissa
(2003-2005) kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi, jonka
arkkitehtuuri on harkittua ja viimeisteltya. Lisaksi rakennus on sailynyt
hyvin alkuperaisessa asussaan.
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Tontilla sijaitseva toinen omakotitalo on rakennettu 1964. Kaksikerrok-
sisen, noppamaisen kabhitiilella vuoratun omakotitalon on suunnitellut
arkkitehti Helmine Snellman. Savitiilella katetut vaaleat rakennukset
muodostavat viehattavan kokonaisuuden vehreine pihoineen. Kaupun-
ginmuseon inventoinnissa ei 1960-luvun omakotitalon kulttuurihistorial-
lisia ja arkkitehtonisia arvoja pidetty niin merkittavina tai erityisina, etta
rakennukselle olisi esitetty suojelutavoitteita. Kuitenkin on rakennuspe-
rinndn vaalimisen nakokulmasta valitettavaa, kun omintakeinen ja ym-
paristoon hyvin sopiva rakennus asemakaavan muutoksen toteutuessa
puretaan.

Muodostuvan AO-tontin maarays on seuraava: Erillispientalojen kortte-
lialue, joka on kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas. Tontilla
oleva arvokas puusto tulee sailyttaa ja uusia siten, etta sen maisema-
kuvallinen arvo sailyy.

Vaikutukset:

Tontille tulee kaksi uutta rakennuspaikkaa ja 1960-luvun rakennus voi-
daan korvata uudisrakennuksella. Uudisrakennukset ovat kaksikerrok-
sisia ja ne on ilmeeltdan ja mittakaavaltaan sovitettava arvokkaaseen
pientaloymparistoon.

Kaavaratkaisun myo6ta tontti muuttuu tiiviimmin rakennetuksi. Tontin
vehreytta pyritaan vaalimaan kaavamaarayksilla sailytettavasta ja istu-
tettavasta kasvillisuudesta. Mikali puita joudutaan kaatamaan tai kasvil-
lisuutta poistamaan esimerkiksi rakentamisen yhteydessa, poistettujen
tilalle on istutettava uusia puita ja kasveja, my0Os isokokoisiksi kasvavia
puita.

Kulttuuriympariston ja maiseman suojelu:

Tontin ymparille jatetaan istutusvyohyke, jossa kasvillisuus tulee sailyt-
taa ja tarvittaessa uudistaa. Kuusisaarentien puolella sailyy nykyisen-
kaltainen melumuurimainen rakenne ja runsas puusto. Krogiuksentien
maisema muuttuu enemman, kun tontille rakennetaan uusi ajoliittyma
ja uudet rakennukset nakyvat kadulle enemman kuin Kuusisaarentien
puolella.

Asemakaavalla suojellaan kulttuurihistoriallisesti arvokas 1950-luvun
asuinrakennus sr-2 -merkinnalla rakennustaiteellisesti ja kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaana rakennuksena. Suojelumaarays on kaupunginmu-
seon mielesta asianmukainen. Uudempi 1960-luvun asuinrakennus on
mahdollista sailyttda, mutta kaava ei esta rakennuksen purkamista. Uu-
den rakentamisen tulee sopia Kuusisaaren arvokkaaseen rakennettuun
ymparistdon ja tontin ilmeeseen.
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Lisatiedot

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdo-
tuksesta.

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 19.9.2016

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 503756846
sari.saresto(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 02.05.2017 § 52
HEL 2014-009619 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon asemakaavan muutok-
sesta nro 12451:

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta pelastustoimeen, joten
asiasta ei ole lausuttavaa.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Markku Holopainen, palomestari, puhelin: 310 30224
markku.holopainen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 25.04.2017 § 125
HEL 2014-009619 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistdtarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 07.03.2017 § 134
HEL 2014-009619 T 10 03 03
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Ksv 0740 36, karttaruutu 674492

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

asettaa 7.3.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12451 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 30. kau-
punginosan (Munkkiniemi, Kuusisaari) korttelin 30080 tonttia 8.

antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuil-
la: kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/ksv

etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa

kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

asemakaavan muutosehdotuksen nro 12451 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Leena Paavilainen, arkkitehti, puhelin: 310 64424

leena.paavilainen(a)hel.fi

Anu Kuutti, projektipaallikkd, puhelin: 310 37154

anu.kuutti(a)hel.fi

Eeva Vaisto, likenneinsindori, puhelin: 310 37353

eeva.vaisto(a)hel fi
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Kaarina Laakso, diplomi-insindori, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi

Niina Strengell, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37458
niina.strengell(a)hel fi

Sakari Mentu, arkkitehti, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Rakennusvirasto 19.9.2016

HEL 2014-009619 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1263-00/16 Krogiuksentie 15 / Kuu-
sisaarentie 24. Maaraaika on 7.10.2016.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta.

Rakennusviraston yhteyshenkildina kaavahankkeessa ovat lisatiedo-
nantajat.

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel fi

Olli Haanpera, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
olli.haanpera(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 1.9.2016

HEL 2014-009619 T 10 03 03

Lisatiedot

Tontti sijaitsee alueella, josta Kv/geoteknisen osaston tietokannassa ei
ole lainkaan vanhoja pohjatutkimustietoja. Kuusisaarentien pohjoispuo-
lella on kantakartan mukaan avokalliota. Oletettavasti tontti sijaitsee kit-
kamaa-alueella, ja pohjavetta esiintyy lahella kallionpintaa. Mahdollisis-
sa louhintatdissa tulee huomioida naapurirakenteille aiheutuvat tarinat.

Mirva Koskinen, geotekniikkapaallikkd, puhelin: 310 37821
mirva.koskinen(a)hel.fi
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