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Asuin-, liike- ja toimistorakennustontin pitkaaikainen vuokraaminen
(Malmi, Pihlajisto, tontti 38313/7)

A1138-1003, Hattelmalantie 2

Tontin varaaminen

Kaupunginhallitus on varannut 23.11.2015 (1141 §) tontin 38313/7
hintakontrolloitujen omistusasuntojen ja paivittaistavarakaupan
suunnittelua varten 31.12 2017 asti Rakennuskartio Oy:lle (y-tunnus
2683507-3), nykyisin Lehto Asunnot Oy (y-tunnus 0189229-0).

Tonttipaallikko paatti 6.4.2018 (14 §) jatkaa tontin varausaikaa entisin
ehdoin 31.12.2018 saakka. Tonttipaallikko paatti jalleen 6.2.2019 (8 §)
jatkaa tontin varausaikaa entisin ehdoin 31.12.2019 saakka.

Lyhytaikainen vuokraus

Tontti on vuokrattu lyhytaikaisesti Lehto Asunnot Oy:lle perustettavan
yhtion lukuun rakennusluvan hakemista varten 16.6.2019-15.6.2020
asuntotonttitiimin tiimipaallikon 2.7.2019 (197 §) tekemalla paatoksella.

Lyhytaikainen vuokraus (A1138-901) korvasi yksilollisen varaus-
paatoksen.

Paatoksen mukaisesti vuokraus jatkuu siihen saakka, kunnes
kaupunginvaltuuston paatoksen nojalla tehtava tonttia koskeva
pitkdaikainen maanvuokrasopimus tulee voimaan.

Asemakaavatiedot

Kaupunginvaltuuston 30.1.2019 hyvaksyman ja 25.3.2019
lainvoimaiseksi tulleen asemakaavan muutoksen nro 12488 mukaan
tontti 38313/7 kuuluu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeseen (AL).

Tontin pinta-ala on 1 715 m2 ja sen osoite on Hattelmalantie 2. Tontin
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 2 500 + 1 200 k-m>.

Tontille tulee toteuttaa paivittaistavarakauppa. Lisaksi tontille tulee
toteuttaa Maaherrantien pysakin ja Salpausselantien valille julkinen
katettu hissi- ja porraskulkuyhteys, joka on mahdollista yhdistaa
liiketiloihin.

Tontin rekisterdinti

Tontti on merkitty kiinteistorekisteriin 28.9.2019.
Vuokralainen vastaa tontin lohkomiskustannuksista.
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Rakennussuunnitelmat

Lupapisteessa ja rakennusluvassa on tontille esitetty kaytettavaksi
rakennusoikeutta asuintiloille 2507 k-m? ja liiketiloille 1215 k-m?.
Rakennettava kerrosala ylittda asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden enimmaismaaran 22 m2lla.

Vuokrausperiaatteet

Kaupunginvaltuusto ei ole viela hyvaksynyt tonttia koskevia
vuokrausperiaatteita. Kaupunkiymparistdlautakunta on osaltaan
hyvaksynyt vuokrausperiaate-esityksen, jonka mukaan tontin
maanvuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin lokakuu 1951 pistelukua 100 vastaavana
rakennusoikeuden yksikkohintana 30 euroa/k-n7.

Esityksen mukaan niista asuntojen ulkopuolisista asuntoja palvelevista
tiloista, jotka saa asemakaavamaaraysten mukaan rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, ei perita vuokraa.

Asemakaavaan merkityn liiketilojen osalta peritdan saman suuruista
vuokraa kuin asuntojen osalta.

Tontin maanvuokra

Kaupunkiymparistolautakunnan esityksen mukaan vuokra maaraytyy
seuraavasti:

k-m? kaytto- elk-m? e/k-m? Perusvuosi- Alkuvuosivuokra
tarkoitus ind. 100 ind. 1973 | vuokra e, ind.100 | e,ind. 1973
markkinavuokra

2507 | AL 30 592 3008 59 356
(asuin)

1215 | AL 30 592 1458 28 766
(liketila)

Tontin markkinavuokra on siten yhteensa (ind. 1973)
3722 x 30 x4 % x 19,73 = 88 122.

Kaupungilla on oikeus tarvittaessa tarkistaa vuokrasopimuksen ehtoja
myohemmin tehtavan valtuuston paatoksen mukaisesti vuokra-ajan
alkamisesta lukien.

Kaupungilla on oikeus korottaa maanvuokraa, mikali vuokra-alueelle
toteutetaan asuintilaa enemman kuin 2507 k-m2, liiketilaa enemman
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kuin 1215 k-m2 tai asuin-, liike- tai muuta paakayttotarkoituksen
mukaista tilaa yhteensa enemman kuin 3722 k-m?.

Lisaksi kaupungilla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Hintakontrolloitu asuntotuotanto

Hintakontrolloidussa omistusasuntotuotannossa varauksensaaja /
vuokralainen on velvollinen ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista
hyvaksyttamaan asuntojen ensimyynnin enimmaishinnan asuntopalvelut
yksikolla. Asuntojen jalleenmyyntia ei saadella eika hanketta varten
perustettavan asunto-osakeyhtion yhtiojarjestykseen sisallyteta Hitas-
saantelya koskevia maarayksia.

Vuokralainen on ennen tontin pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen
allekirjoittamista velvollinen toimittamaan asuntopalvelut-yksikolle
asuntojen enimmaismyyntihinnan noudattamista seka myyntihinnan
valvontaa koskevan asuntopalvelut-yksikon maaraaman mallin
mukaisen sitoumuksen seka muut mahdollisesti pyydettavat hankkeen
toteuttamista ja asuntojen myyntia koskevat asiakirjat.

Postiosoite: PL 58213, 00099 Helsingin kaupunki https://www.hel.fi/
Kayntiosoite: Sérnaistenkatu 1, 00580 Helsinki y-tunnus 0201256-6



