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Projektplan for ombyggnad av byggnaden Untamo vid Kapylan pe-
ruskoulu

HEL 2020-006226 T 10 06 00

Beslut
Stadsfullmaktige godkande projektplanen for byggnaden Untamo vid
Kapylan peruskoulu, daterad 27.4.2020, enligt vilken projektet omfattar
cirka 4 496 m? bruttoyta och byggkostnaderna for projektet uppgar till
hogst 16 300 000 euro exklusive mervardesskatt i prisnivan for mars
2020.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi
Bilagor

Kapylan pk Untamo hankesuunnitelma 27.04.2020
Kapylan pk Untamo hankesuunnitelman liitteet 27.04.2020

N —

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Kapylan peruskoulus byggnader och behovet av ombyggnad

Verksamheten vid Kapylan peruskoulu ar uppdelad i tre byggnader,
varav Hykkyla har byggts om under aren 2010-2011. Byggnaden Un-
tamo och byggnaden Vainola ar i behov av en omfattande ombyggnad.
Projektplanen for byggnaden Vaindla godkandes av stadsfullmaktige
11.12.2019 (§ 372). Beslutet som fattas nu galler projektplanen for
byggnaden Untamo.

Byggnaden Untamo blev fardig ar 1950. Enligt undersdkningarna av

byggnadens skick ar den i sin helhet i behov av en omfattande teknisk
ombyggnad. Den byggnadstekniska utrustningen ar i slutet av sin livs-
langd. Den bristfalliga ventilationen och lokala fuktskador i konstruktio-
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nerna medfor en risk for inomhusluften. Fasadernas rappning, det te-
gelbelagda yttertaket och de medfarna fonstren ar i slutet av sin livs-
langd.

For tomten galler en detaljplan fran 2015, i vilkken tomten utgér kvar-
tersomrade for byggnader for utbildningsverksamhet (YO/s). Byggna-
den ar i detaljplanen skyddad med beteckningen sr-1: arkitektoniskt,
historiskt, och stadsbildsmassigt sarskilt vardefull byggnad. Regntaket
pa skolgarden har skyddats med beteckningen sr-1a, arkitektoniskt, hi-
storiskt och stadsbildsmassigt sarskilt vardefullt skarmtak.

Enligt en lokal granskning som tagits fram av fostrans- och utbildnings-
sektorn ar byggnaden Untamo en nédvandig del av servicenatet for
den grundlaggande utbildningen. Lokalerna i byggnaden Untamo ar
framst avsedda for unga elever och forskoleelever. | byggnaden Unta-
mo kommer antalet elever efter ombyggnaden att vara 260 (en 6kning
pa 160 elever), varav 42 ar forskoleelever. Kapylan peruskoulu ar
narskolan i sitt eget omrade och dess elever inom den allménna under-
visningen kommer huvudsakligen fran Kottby och Gumtakt. Lokalerna i
de tre byggnaderna anvands flexibelt enligt det féranderliga behovet av
tjanster.

Projektplan for ombyggnaden

Projektets funktionella mal ar att renovera undervisningslokalerna och
aktualisera utrustningen sa att lokalerna stéder verksamheten enligt
den nya laroplanen. | projektet moderniseras arrangemangen, den fas-
ta inredningen och utrustningen for amnesundervisningen och den all-
manna undervisningen och utvecklas lokalernas multifunktionalitet.
Akustiken i undervisningslokalerna och korridorerna forbattras. Bygg-
nadens brandsakerhet och tillganglighet férbattras. Dessutom byggs
tva nya hissar, varav en betjanar elevvarden och matférsérjningen. An-
talet elevtoaletter 6kas sa att de motsvarar kravet som antalet elever
staller och tillgangliga toaletter byggs till. Nya konstruktioner, material,
inventarier och utrustningar ska vara slitstarka, kunna repareras och
vara latta att rengora.

For att forbattra inomhusluften dppnas mellanbjalklaget och dvre bjalk-
laget och de rensas fran organiskt material. Fasadrappningarna, ytter-
taket och de irreparabla yttre fonstren fornyas.

Gardsomradets funktionalitet férbattras genom att gardens spel- och
lekredskap och ytstrukturerna i omradet férnyas. Nya fasta bankar och
bord gor det majligt att ordna studieverksamhet pa gardsplanen.

Skolbyggnadens forbindelser till byggnaderna Hykkyla och Vainola for-
battras bl.a. genom att byggnaden Untamos ingangsférbindelse mot
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norr foérbattras och Kalervogatans gardsgata utnyttjas som inlarnings-
miljé. Elevernas trygghet har beaktats i fraga om skolgardarna och
gardsgatans funktioner.

Planerna har utarbetats med beaktande av byggnadens arkitektoniska
och historiska varde.

Stadsstrategin och malen

Genom projektet realiseras féljande malsattningar i Helsingfors stads-
strategi 2017-2021:

- En hog kvalitet pa radgivningsbyraerna, daghemmen och skolorna
samt fritidsmajligheterna Overallt i staden ar en forutsattning for ett jam-
likt gott liv.

- Helsingforsarna har jamstallda utbildningsmajligheter. Finska och
svenska smabarnspedagogiken och grundlaggande utbildningen ar at-
traktiva nartjanster.

- | Helsingfors har barn och unga trygga och sunda inlarningsmiljoer.

- Motion ges en storre roll som en integrerad del av barnens och ung-
domarnas vardag inom smabarnspedagogiken och pa skolorna.

- Arkitekturen ar intressant, mangsidig och hoégklassig, och byggandets
hdga kvalitet skapar en stark identitet och image at staden.

- Byggnadernas energieffektivitet férbattras bade i nybyggen och vid
renovering av det gamla byggnadsbestandet.

- Nivan for reparationsinvesteringar i stadens servicelokaler hojs for att
trygga en effektiv anvandbarhet av lokalnatverket. Tyngdpunkterna lig-
ger pa lokalernas sakerhet och halsosamhet.

Projektets omfattning och tidsschema

Ombyggnaden omfattar hela bygganden Untamo, skarmtaket pa gar-
den och funktionerna pa Kalervogatans gardsgata. Byggandet av nya
ventilationsmaskinrum pa vinden 6kar byggnadens bruttoyta.

Ombyggnadsomradet omfattar 4 495,5 m? bruttoyta, 3 300 m? lagen-
hetsyta och 1 744 m? effektiv yta. Garden som ska istandsattas ar ca 2
600 m? stor och gardsgatan 1 365 m2. Entréhallar och korridorer som
kan utnyttjas som inlarningsmiljo har inte inkluderats i den effektiva
ytan.

Starten pa genomférandet av projektet ar planerad till juni 2022 och
projektet ska vara fardigt i december 2023.
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Byggnadskostnader och finansiering

Projektets byggnadskostnader uppgar till sammanlagt 16 300 000 euro
exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan for mars 2020.

| byggnadsprogrammet fér husbyggnadsprojekt 2020-2029, som bifo-
gats budgeten for 2020, har det reserverats 13 miljoner euro aren
2019-2023 for att planera och genomféra ombyggnaden.

Projektet har enligt projektplanen ett finansieringsbehov pa 16,3 miljo-
ner euro, vilket beaktas da forslaget till nytt byggnadsprogram bereds.

Kostnader for att anvanda lokalerna

Tillfalliga lokaler

Den kalkylerade lokalhyran, eller den interna manadshyran, uppgar ef-
ter att ombyggnaden har blivit fardig till ca 113 456 euro. Arshyran &r
ca 1 361 500 euro. Manadshyran ar ca 33,34 euro/m? lagenhetsyta,
varav kapitalhyrans andel ar 29,30 euro/m? lagenhetsyta och under-
hallshyrans 4,04 euro/m? lagenhetsyta. Grunden for hyran ar 3 403 m?
lagenhetsyta. Avkastningskravet ar 3 procent och avskrivningstiden 30
ar.

Den slutliga kapitalhyran justeras efter de verkliga kostnaderna. Un-
derhallshyran justeras sa att den motsvarar underhallshyran vid tid-
punkten da projektet slutfors.

Den nuvarande manadshyran ar 49 738 euro, dvs. 596 852 euro om
aret. Manadshyran ar 15,43 euro/m? lagenhetsyta, varav kapitalhyrans
andel ar 12,08 euro/m? lagenhetsyta och underhallshyrans 3,35 eu-
ro/m? lagenhetsyta. Grunden fér hyran ar 3 224 m? lagenhetsyta.

Verksamheten i byggnaden Untamo flyttas till tillfalliga lokaler under
ombyggnaden. De tillfalliga lokalerna bestar av en flyttbar volymele-
mentlésning som placeras i Amers park. Projektplanen for de tillfalliga
lokalerna har godkants av stadsmiljonamndens sektion for byggnader
och allmanna omraden 11.6.2020, § 85.

For de tillfalliga lokalerna betalar fostrans- och utbildningssektorn under
byggtiden en hyra som motsvarar hyran for de befintliga lokalerna.
Kostnaderna for de tillfalliga lokalerna har i enlighet med anvisningarna
for behandling av stadens lokalprojekt beaktats i den framtida kapital-
hyran.

De tillfalliga lokalernas verkning pa den kommande hyran ar 0,69 eu-
ro/m? lagenhetsyta per manad och 28 292 euro per ar.
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Projektets beredning och genomférande

Projektplanen har utarbetats i samarbete mellan stadsmiljésektorn och
fostrans- och utbildningssektorn. Under planeringstiden har som sak-
kunniga horts foretradare for stadsmiljosektorns byggnadstillsyn och
miljétjanst och for raddningsverket. Dessutom har man hort represen-
tanter for stadsmuseet samt samarbetspersonalen for arbetarskydd i
fostrans- och utbildningssektorn. | samband med projektplaneringen
har man engagerat larare och elever med hjalp av digitala enkater och
ordnat ett separat diskussionsmote i samband projektet Vainaola.

Servicehelheten byggnader och allmdnna omraden i stadsmiljésektorn
har helhetsansvaret for projektet. Stadsmiljésektorns underhallstjanster
ansvarar for underhallet av byggnaden.

Fostrans- och utbildningsndmndens utlatande

Befogenheter

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kinnedom

Fostrans- och utbildningsnamnden har 15.9.2020 (§ 216) tillstyrkt pro-
jektplanen i sitt utlatande och konstaterat att projektplanen bra svarar
mot de funktionella malen for fostran och utbildning. Utlatandet finns i
sin helhet i arendets beslutshistoria.

| enlighet med 7 kap. 1 § 3 punkten i forvaltningsstadgan beslutar
stadsfullmaktige om projektplaner vars kostnadskalkyl dverstiger 10
miljoner euro.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kapylan pk Untamo hankesuunnitelma 27.04.2020
Kapylan pk Untamo hankesuunnitelman liitteet 27.04.2020

N —

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 19.10.2020 § 650

HEL 2020-006226 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Kapylan peruskoulun Untamo-
rakennuksen 27.4.2020 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta hank-
keen enimmaislaajuus on noin 4 496 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 16 300 000 euroa maaliskuun
2020 kustannustasossa.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 15.09.2020 § 216
HEL 2020-006226 T 10 06 00

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistdlautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon
27.4.2020 paivatysta Kapylan peruskoulun Untamo-rakennuksen han-
kesuunnitelmasta (liite 1).

Lisaksi kasvatus- ja koulutuslautakunta lausuu hankesuunnitelmasta
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuksen toiminnal-
lisia tavoitteita. Tilojen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kuitenkin
edelleen tyoskennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Erityisesti
Kapylan peruskoulun pedagogisessa suunnitelmassa, toiminnallisissa
tavoitteissa ja tilaohjelmassa esitettyja pedagogisia tavoitteita tukeva ti-
lojen toiminnallisuus tulee varmistaa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta korostaa, etta hankkeen jatkosuunnit-
telussa ja toteuttamisessa tulee edelleen huomioida henkiloston, oppi-
laiden ja lasten nakemykset tilojen kehittamisessa. Myds tilojen aane-
neristyksen ja -vaimennuksen huolelliseen toteutukseen seka va-
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Esittelija

Lisatiedot

laistukseen tulee kiinnittda huomiota. Toimivalla valaistuksella tuetaan
monipuolisia tydskentelyolosuhteita ja edistetdan turvallisuutta. Tilat ja
pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivottaviksi, huollettaviksi ja
korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta painottaa hankkeen kustannusseuran-
nan ja laadunvalvonnan tarkeytta koko prosessin aikana. Niilla on suuri
vaikutus terveelliseen ja turvalliseen oppimisymparistoon seka toimia-
lan kayttokustannuksiin.

kasvatuksen ja koulutuksen toimialajohtaja
Liisa Pohjolainen

Sari Lehtonen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 15124
sari.k.lehtonen(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 25.06.2020

§ 93

HEL 2020-006226 T 10 06 00

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

A

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Kapylan peruskoulun Untamo-rakennuksen
27.4.2020 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hank-
keen laajuus on 4 495,5 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishin-
ta on arvonlisaverottomana 16 300 000 euroa maaliskuun 2020 kust-
annustasossa ehdolla, etta kasvatus- ja koulutuslautakunta antaa han-
kesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa rakennukset ja
yleiset alueet -palvelukokonaisuuden jatkamaan hankkeen suunnittelua
odottamatta hankepaatdsta.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Juha Polvinen, projektinjohtaja, puhelin: 310 21291
juha.polvinen(a)hel.fi

Paivi Etelamaki, tiimipaallikkd, puhelin: 310 31871
paivi.etelamaki(a)hel fi
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Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
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