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Asunto Oy Helsingin Hiidenkivi (jaliempana taloyhtid) on 1.11.2023
toimittanut Helsingin kaupungin kirjaamoon Helsingin kaupunkiymparis-
télautakunnan ymparisto- ja lupajaostolle osoitetun toimenpidepyyn-
non.

Taloyhti6 pyytaa, etta ymparisto- ja lupajaosto velvoittaa toimivaltaise-
na viranomaisena Lansi-Viikinmaen Pysakointi Oy:n (jaliempana pysa-
kaintiyhti®) toimimaan taloyhtion velvoiteautopaikkojen sijoittamisen
suhteen kaavan ja rakennuslupien mukaisesti. Mikali kehotus ei johda
toimenpiteisiin, pyytaa hakija, etta pysakaointiyhtio velvoitetaan hallinto-
pakkokeinoin noudattamaan asemakaavaa ja lainvoimaisia rakennus-
lupia ja keskeyttamaan autopaikkojen sijainnin muutosta koskevat toi-
menpiteet.

Autopaikkojen sijainnin suhteen pysakointiyhtio on jo ryhtynyt vaati-
maan taloyhtiolta sen rakennusluvan ja LPA-tontille myonnetyn raken-
nusluvan vastaisia toimenpiteita pysakointisopimukseen vedoten aset-
tamansa sopimussakon uhalla. Aikarajaksi on asetettu 1.11.2023. Tas-
ta syysta taloyhtid pyytaa rakennusvalvontaviranomaista reagoimaan
asiaan Kiireellisesti.

Toimenpidepyyntéa on perusteltu muun ohella seuraavasti.

Taloyhtion pysakainti on voimassa olevan asemakaavan ja sita auto-
paikkaratkaisussa tarkentavan rakennusluvan mukaisesti jarjestettava
LPA-tontille 91-36-116-2. My0Os rakennuslupaan liittyvassa rakennus-
piirroksessa autopaikkojen sijainti on esitetty luvassa maaratylla taval-
la.

Pysakaintiyhtio on yksipuolisesti ilmoittanut taloyhtiolle, etta se tulee
siirtdmaan jo aikaisemmin toteutetut autopaikat 1.11.2023 Iahtien toi-
selle tontille. Uusi yksipuolisesti pysakointiyhtion toimesta toteutettu jar-
jestely ei perustu lainvoimaisiin rakennuslupiin eika voimassa olevaan
asemakaavaan.

Pysakointiyhtion hallitus on ilmoittanut taloyhtion edustajalle kirjallises-
sa vastineessaan, etta yhtion autopaikat tullaan sijoittamaan pysakoin-
tiyhtion paatoksen mukaisesti 1.11.2023 alkaen huolimatta siita, etta
menettely on kaavan ja rakennuslupien vastaista.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan asemakaava on rakennusluvan
ohella ensisijainen instrumentti autopaikkojen sijainnin maarittamiseen.
Kaava konkretisoituu rakennusluvassa. Kyseisessa kaavassa on
maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla osoitettu tontin ulko-
puolelle sijoittuvien paikkojen sijainti.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki

Poytikirja 6/2024 3 (8)

Y~ Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto-

ja lupajaosto

Asia/6
11.04.2024

Pysakointiyhtid on lahtenyt siita, etta nyt tekeilla oleva autopaikkojen
siirto olisi osapuolten valilla tehdyn pysakointisopimuksen nojalla mah-
dollista. Pysakdintisopimuksella tai millaan muullakaan sopimuksella ei
kuitenkaan voida ohittaa voimassa olevaa asemakaavaa tai lainvoi-
maista rakennuslupaa.

Taloyhtion autopaikkojen sijoittelu ja jarjestely on ratkaistu asemakaa-
vassa (11250, hyvaksytty 13.4.2005) siten, etta paikat osoitetaan vie-
ressa sijaitsevalle asemakaavan mukaiselle LPA-tontille 91-36-116-2.
Rakennusluvat seka taloyhtion tontille etta kyseiselle LPA-tontille on
myonnetty taman kaavamaarayksen mukaisesti.

Asemakaavassa ja rakennusluvassa osoitettuja sitovia pysakointijarjes-
telyja tai autopaikkojen sijoittelua ei voida sopimuksenvaraisesti muut-
taa.

Tontin 91-36-114-1 rakennuslupaan liittyvassa, rakennusvalvontaviran-
omaisen hyvaksymassa asemapiirroksessa, on yksiselitteisesti merkitty
toimenpidepyynnon kohteena olevat kiinteiston autopaikat tontille 91-
36-116-2 (toimenpidepyynndn liite 1). Lisaksi pysakdintitalon rakennus-
luvan asemapiirroksessa on yksiselitteinen kirjaus, etta taloyhtion py-
sakointipaikat sijoitetaan ja myos rasitetaan pysakointitalon tontille 91-
36-116-2 (toimenpidepyynndn liite 2).

Ehdotetut uudet autopaikat ovat talosta katsottuna siten, etta matkalla
on jyrkka ylamaki. Tama aiheuttaa huomattavaa haittaa talon asukkail-
le, eika johda autopaikkojen sijoittelussa yhdenvertaiseen tilanteeseen.

Pysakointiyhtion hallitus esittaa vastineessaan, etta kaupunginhallitus
olisi tulkinnut pysakaointiyhtion perustamista koskevan paatoksensa esi-
tyslistassa kyseisen autopaikkoja koskevan kaavamaarayksen ohjeelli-
seksi. Kaupunginhallituksella ei esityslistan maininnasta huolimatta ole
toimivaltaa muuttaa valtuuston hyvaksyman kaavamaarayksen sisaltoa
yhtion perustamista koskevalla paatoksella, eika asiassa tehty paatos
koske kaavamaarayksen tulkintaa. Se, ettéd kaupunginhallitus on toisen
asian yhteydessa tehnyt virheellista tulkintaa kaavan sisallosta ja sito-
vuudesta, ei tee pysakaintijarjestelya koskevasta kaavamaarayksesta
ja sen perusteella myonnetyista rakennusluvista yhtaan vahemman si-
tovia.

Asunto Oy Helsingin Hiidenkiven selvitys 18.3.2024

Taloyhtidlta 18.3.2024 saadun selvityksen mukaan autopaikat on siir-
retty pysakointiyhtion vuokraamalle tontille 91-36-109-1 osoitteeseen
Harjannetie 45 toteutettuun pysakaintitaloon.
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Lansi-Viikinmaen Pysakointi Oy:n kuuleminen

Pysakaintiyhtidlle on hallintolain mukaisesti annettu mahdollisuus tulla
kuulluksi 18.1.2024 tiedoksi saatetulla kuulemiskirjeella. Pysakaintiyhtio
ei ole nahnyt tarpeelliseksi antaa selvitysta asiasta ymparisto- ja lupa-
jaostolle.

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdn toimialan tontit-yksikolta saadut tiedot

Koska pysakointiyhtié on vuokrannut tontin 91-36-116-2 Helsingin kau-
pungilta, on Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan tontit-
yksikolta pyydetty asiassa lisatietoja.

Saatujen tietojen mukaan Lansi-Viikinmaen Pysakdinti Oy:n ja Helsin-
gin kaupungin valisen 10.10.2011 allekirjoitetun maanvuokrasopimuk-
sen 24 §:n mukaan Lansi-Viikinmaen Pysakadinti Oy on velvollinen sal-
limaan maanvuokrasopimuksen liitteeksi otetussa rasitesopimuksessa
sovitulla tavalla mm. tontin 91-36-114-1 (omistajana Asunto Oy Helsin-
gin Hiidenkivi) velvoiteautopaikkojen sijoittamisen LPA-tontille 91-36-
116-2.

Maanvuokrasopimuksen liitteeksi otetussa 24.11.2010 allekirjoitetussa
rasitesopimuksessa, jonka osapuolia muiden ohella Lansi-Viikinmaen
Pysakointi Oy ja Asunto Oy Helsingin Hiidenkivi ovat, on tontin 91-36-
114-1 autopaikat osoitettu Lansi-Viikinmaen Pysakainti Oy:n vuokraa-
malle LPA-tontille 91-36-116-2 (rasitesopimuksen kohta 3.4.1.). Rasite-
sopimuksen kohdassa 2 on kuitenkin sanottu, etta pysakadintisopimus
menee edelle, mikali rasitesopimus on ristiriidassa pysakointisopimuk-
sen kanssa.

Lansi-Viikinmaen Pysakointi Oy:n ja Asunto Oy Helsingin Hiidenkiven
valinen pysakointisopimus on allekirjoitettu 7.2.2011. Pysakointisopi-
mus sisaltdd mm. maininnan autopaikkojen sijoituspaikan muuttumi-
sesta (kohta 13). Pysakdintisopimusta koskevat tulkintaerimielisyydet
ovat Lansi-Viikinmaen Pysakadinti Oy:n ja Asunto Oy Helsingin Hiiden-
kiven valisia, eika vuokranantaja voi ratkaista sita, kumman tulkinta on
oikea.

Tontit-yksikbn mukaan ei vaikuta silta, etta Lansi-Viikinmaen Pysakainti
Oy olisi rikkonut LPA-tontin 91-36-116-2 maanvuokrasopimusta.

Paatdsehdotuksen perustelut

Toimenpidepyynnon tekija Asunto Oy Helsingin Hiidenkivi omistaa ton-
tin 91-36-114-1 osoitteessa Ristiretkelaistenkatu 22.
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Tontilla 91-36-114-1 on voimassa asemakaava nro 11861, joka on tul-
lut voimaan 24.4.2009. Asemakaava sallii kaikkien taloyhtion autopaik-
kojen sijoittamisen seka taloyhtion omalle tontille etta LPA-tontille 91-
36-116-2. Se ei kuitenkaan velvoita sijoittamaan kyseisia autopaikkoja
LPA-tontille 91-36-116-2.

Tontille 91-36-114-1 on luvitettu uudisrakennusluvalla 36-4214-09-A
kahden kerrostalon rakentaminen. Kyseisen rakennusluvan mukaan
autopaikoista osa (yhdeksan autopaikkaa + yksi esteeton autopaikka)
sijoitetaan omalle tontille Ristiretkelaistenkadulta tavoitettaviksi.

Luvan mukaan loput 12 autopaikkaa sijoitetaan viereiselle LPA-tontille
91-36-116-2. Rakennusluvassa on ehto: Ennen kuin rakennukset ko-
konaan hyvaksytaan kayttoon otettaviksi, on autopaikkojen, kerhotilan
ja jatehuoltojarjestelyjen pysyvyys varmistettava pitkaaikaiseen tontin-
vuokrasopimukseen otettavilla ehdoilla tai muulla rakennusvalvontavi-
raston hyvaksymalla tavalla. Ennen rakennuksen kayttdonottoa on
erikseen haettavan luvan nojalla rakennettava 12 autopaikkaa LPA-
tontille 91-36-116-2.

Kiinteistorekisteritietojen mukaan tontille 91-36-114-1 ei ole perustettu
rasitteita.

Lansi-Viikinmaen Pysakointi Oy on vuokrannut toimenpidepyynndn
kohteena olevan tontin 91-36-116-2 osoitteessa Ristiretkelaistenkatu
18 Helsingin kaupungilta.

Tontilla 91-36-116-2 on voimassa asemakaava nro 11250, joka on tul-
lut voimaan 27.5.2005. Kaavassa on maarays autopaikoista: Suluissa
olevat numerot osoittavat korttelit ja ohjeelliset tontit, joiden autopaikko-
ja saa alueelle sijoittaa. Tontti 36114/1 on suluissa merkitty kyseiselle
LPA-alueelle.

Tontille 91-36-116-2 on luvitettu uudisrakennusluvalla 36-3811-10-A
pysakointilaitoksen rakentaminen. Kyseisen rakennusluvan mukaan
pysakointilaitoksessa on 39 naapurikiinteistdjen kayttoon tarkoitettua
autopaikkaa. Rakennusluvassa on ehto: Ennen kuin rakennus osaksi-
kaan hyvaksytaan kayttoon otettavaksi, on sovittava pitkaaikaiseen
vuokrasopimukseen otettavalla ehdolla tontin 36116/3 pysyvasta kul-
kuyhteydesta taman tontin kautta naapurin autosuojiin seka Helsingin
Energian yhden 1000 kVA:n muuntajan muuntamon sijoittamisesta py-
sakointilaitokseen. Rakennusluvan asemapiirroksessa on merkinta: "-
RASITTEET: Tontille sijoitetaan kiinteistdjen 36114-1, 36-115-3,
36116-1 ja 36-116-3 autopaikkoja."
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Tonttia 91-36-116-2 koskeva Lansi-Viikinmaen Pysakadinti Oy:n ja Hel-
singin kaupungin valinen maanvuokrasopimus 1.4.2011-31.12.2070,
nro 22581, on allekirjoitettu 10.10.2011. Maanvuokrasopimuksen 24
§:ssa "Lisdehdot" on mainittu, etta tontin vuokralainen on velvollinen
sallimaan liitteena nro 1 olevassa rasitesopimuksessa (24.11.2010) so-
vitulla tavalla tonttien 36114/1, 36115/3, 36116/1 ja 3 ja 36117/3 velvoi-
teautopaikkojen sijoittamisen vuokra-alueelle seka vuokra-alueen kayt-
tamiseen po. tonteille tapahtuvaan ajoon. Vuokranantaja ei vastaa mis-
tdan po. sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvista velvoitteista eika kus-
tannuksista.

Maanvuokrasopimuksen liitteeksi otetun rasitesopimuksen kohdassa
3.4.1 on puolestaan sovittu, etta tontilla 36114-1 on oikeus sijoittaa ton-
tille 36116-2 autopaikkoja 14 kpl.

Ymparisto- ja lupajaosto toteaa, etta rakennuslupa on hallintolupa. Kiin-
teistolle myonnetyn rakennusluvan tai niihin liittyvien paapiirustusten
maaraykset ja maininnat eivat voi yksin perustaa oikeudellisesti velvoit-
tavia rasiteluonteisia oikeuksia tai velvoitteita toiselle kiinteistolle.

Taman johdosta Lansi-Viikinmaen Pysakaointi Oy:n tontilla 91-36-116-2
sijaitsevan pysakoaintitalon rakennusluvan asemapiirroksen maininta
rasitteista ei perusta Asunto Oy Helsingin Hiidenkivelle sellaista rasite-
luontoista oikeutta, jonka toteutumista rakennusvalvontaviranomainen
voisi maankaytto- ja rakennuslain nojalla valvoa. Sama koskee myds
Asunto Oy Helsingin Hiidenkiven rakennusluvan mainintaa autopaikko-
jen sijoittamisesta tontille 91-36-116-2.

Taloyhtion tontilla voimassa oleva asemakaava sallii kaikkien taloyhtion
autopaikkojen sijoittamisen seka taloyhtion omalle tontille etta LPA-
tontille 91-36-116-2. Se ei kuitenkaan velvoita sijoittamaan kyseisia au-
topaikkoja LPA-tontille 91-36-116-2.

Lisaksi ymparisto- ja lupajaosto toteaa, ettd Asunto Oy Helsingin Hii-
denkiven asemakaavan ja rakennusluvan mukaisten autopaikkojen py-
syvyys on taattu ottamalla rasitesopimus maanvuokrasopimuksen liit-
teeksi. Talta osin Asunto Oy Helsingin Hiidenkiven rakennusluvassa
oleva ehto sopimusjarjestelyista toteutuu.

Mikali yksityisoikeudellisten rasite- ja pysakointisopimusten tulkintaan
tai soveltamiseen liittyy erimielisyyksia, tulee ne ratkaista sopijapuolten
kesken. Mikali sopijapuolet eivat paase asiasta yksimielisyyteen, toimi-
valta asian ratkaisemisessa on toimivaltaisella karajaoikeudella.

Asian arvioinnissa on otettu huomioon my0és se, etta kaytettavissa ole-
vien tietojen mukaan autopaikkojen maaraa ei ole muutoksessa va-
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hennetty ja pysakointitalo, johon autopaikat ovat selvityksen mukaan
siirretty, sijaitsee kohtuullisen, lyhimmillaan noin 175 metrin kavelymat-
kan paassa taloyhtiosta.

Edella lausutusti Lansi-Viikinmaen Pysakainti Oy:lle ei ole perustetta
asettaa asiassa velvoitetta.

Lopputulos

Ymparisto- ja lupajaosto hylkaa Asunto Oy Helsingin Hiidenkiven toi-
menpidepyynnon. Lansi-Viikinmaen Pysakainti Oy:lle ei aseteta asias-
sa velvoitetta.

Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 182 §
Hallintolaki 34 §

Toimivalta

Maankaytto- ja rakennuslain 21 §:n mukaan kyseisen lain mukaisissa
hallintopakkoasioissa toimivaltainen viranomainen on kunnan raken-
nusvalvontaviranomainen. Helsingin rakennusvalvontaviranomaisena
toimii Helsingin 13.9.2023 voimaan tulleen hallintosaannon Il osan 2
luvun 10 §:n mukaan kaupunkiymparistélautakunnan ymparisto- ja lu-

pajaosto.
Esittelija
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Pentti Ruuska
Lisatiedot
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