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Yhdistelma asemakaavoista, jotka asemakaavan muutos nro 12858 voimaantullessaan kumoaa.

Sammanstalining av de detaljplaner som upphavs da detaljplaneandringen nr 12858 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna &r i annan skala &n detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue. Alueella on ekologisia yhteyksia.
Palstaviljelyalue.

Pysakaintipaikkojen korttelialue.

Pysakaintipaikkojen korttelialue. Korttelialueelle saa
sijoittaa pysakaintilaitoksen seka liike- ja palvelutiloja.
2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

PIKITEHTAAN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston nimi.

2800

3300+1i200

4500+kr200

0001+i200
+kr200

i800

VI

Viu1/2

@
1l
N
N
o

LiJLJLeLdJLed LJd Ly

I

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-

keuden maaran kerrosalanelidometreind. Ensimmainen

luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituk-

sen mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku
liketilaksi rakennettavan kerrosalan enimmaismaaran/

vahimmaismaaran.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden maaran kerrosalaneliometreind. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituk-
sen mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku
liketilaksi varattavan vahimmaiskerrosalan neliometri-
maaran, joka on varustettava rasvanerottelukaivolla ja
katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla iimastoin-
tihormilla.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituk-
sen mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku
liiketilaksi varattavan vahimmaiskerrosalan neliometri-
maaran ja kolmas luku liiketilan neliometrimaaran, joka
on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla.

Luku osoittaa liiketilaksi rakennettavan kerrosalan
maaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan lasketta-
vaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde
tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asukkaiden kayttoon
vapaa-ajan tilaa ja talosaunan.

Huoltorakennuksen rakennusala.

Muuntamon rakennusala, sijainti ohjeellinen.
Talousrakennuksen rakennusala, sijainti ohjeellinen.
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Pallokentaksi varattu alueen osa.

Vesialue.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for smahus.

Kvartersomrade for fristaende smahus.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Park.

Omréade for narrekreation.

Omréade for narrekreation.

Omrade for odlingslotter.

Kvartersomrade for parkeringsplatser.

Kvartersomrade for parkeringsplatser. Pa kvartersom-
radet far en parkeringsanlaggning samt afférs- och
servicelokaler placeras.

Linje 2 m utanf6r planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata, vég, oppen plats, torg, park.
Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i kvad-
ratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger maxim-
vaningsytan for den anvandning som anvisats for kvar-
teret, det andra talet anger maximivaningsytan/minimi-
vaningsytan for affarslokaler.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i kvad-
ratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger maxim-
vaningsytan for den anvandning som anvisats for kvar-
teret, det andra talet den vaningsyta som ska reserve-
ras for affarsutrymmen som ska forses med fettavskilj-
ningsbrunn och ventilationskanal som ska ledas upp
ovanfor takets hogsta niva.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i kvad-
ratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger maxim-
vaningsytan for den anvandning som anvisats for kvar-
teret, det andra talet anger minimivaningsytan for affars-
lokaler och det tredje talet den vaningsyta som ska res-
erveras for affarslokaler som ska forses med fettavskilj-
ningsbrunn och ventilationskanal som ska ledas upp
ovanfor takets hogsta niva.

Talet anger vaningsytan som byggs till affarslokaler.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar

i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del

av arealen i byggnadens storsta vaning man far
anvanda i vindsplanet for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan
och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, dar fritidsutrymmen for invanarnas bruk
och en bastu ska placeras.

Byggnadsyta for servicebyggnad.

Byggnadsyta for transformator, riktgivande lage.
Byggnadsyta for ekonomibyggnad, riktgivande lage.
Linje som anger takasens riktning.

Passage genom byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
ska tangera.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.
For bollplan reserverad del av omrade.

Vattenomrade.
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Alueen osa, joka on vesialuetta ja sen suojavyohyketta.
Alueella ei saa suorittaa puron ekologista tilaa heiken-
tavia toimenpiteitd. Purouomaa ja puroa ymparoivaa
aluetta tulee hoitaa ja uudistaa siten, etta sen ekologi-
sen, maiseman ja virkistyksen kannalta tarkea merkitys
sailyy. Puron reunailla tulee pitaa ylla uomaa varjosta-
vaa kasvillisuutta taimenten elinolosuhteiden sailytta-
miseksi.

Tulvapainannetta varten varattu alueen osa.

Hulevesien hallintaan varattu alueen osa, sijainti oh-
jeellinen.

Liito-oravan kulkuyhteys, sijainti ohjeellinen. Alueen
puustoa tulee hoitaa, uudistaa ja tarvittaessa istuttaa
siten, etta alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.

Istutettava alueen osa.
Puin ja pensain istutettava alueen osa.
Katu.

Katuaukio/Tori.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla ton-
tille ajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen o0sa, sijainti ohjeellinen.

Joukkoliikenteelle varattu katu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Silta, sijainti ohjeellinen. Vesialueen ylittava jalankulku-
ja pyoraily-yhteys, sijainti ohjeellinen.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto
Kaikilla korttelialueilla:

Kaikissa kortteleissa tulee varautua mahdollisen alueel-
lisen muuntamo- ja teletilan seka niihin liittyvien riitta-
vien pystykuilujen rakentamiseen, joka tulee sijoittaa
tulvavesirajan ylapuolelle.

Tonteille ei saa rakentaa kellareita.

AK-korttelialueella:

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka varas-
to-, huolto- ja tekniset tilat saa rakentaa asemakaavas-
sa merkityn kerrosalan lisaksi.

Talosauna ja siihen liittyva ulkotila seka asukkaiden
vapaa-ajantila tulee rakentaa ullakolle, ylimpaan kerrok-
seen tai ay-rakennusalalle.

lImanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman salli-
tun kerrosluvun ylapuolelle, ja ne tulee suunnitella osa-
na rakennusten arkkitehtuuria.

Kortteleissa asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
liséksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Kaikissa asuinhuoneissa on oltava suoraan ulos avau-
tuva ikkuna.

LPA-korttelialueella:

Pysakointitilat saa rakentaa asemakaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

AP-korttelialueella:

Asuinrakennusten kadunpuolelle saa rakentaa enintaan
4 m? kylmaa varastotila/asunto asemakaavan merkityn
kerrosalan lisaksi. Varasto tulee suunnitella osaksi
asuinrakennuksen arkkitehtuuria.

Jatehuolto tulee jarjestaa keskitetysti jatehuoneisiin tai
jatekatoksiin.

AO-korttelialueella:

Korttelissa on tontin kerrosalasta varattava vahintaan
20 m?/asunto autosuojaa ja 5 m*asunto varastoa
varten.

Kylman kuistin saa rakentaa rakennusoikeuden esta-
matta.

Kaupunkikuva ja rakentaminen
Kaikilla korttelialueilla:

Katolle ja julkisivuun sijoitettavien teknisten tilojen ja lait-
teiden /ja uusiutuvaan energiaan liittyvien tilojen ja lait-
teiden on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakennusten julkisivuihin ei tule tehda useiden kerros-
ten korkuisia yhtendisia lasipintoja, eiké rakennuksia
tule valaista ympéaroivaa aluetta kirkkaammin.

Tasakattoisissa rakennuksissa kattopintojen on paa-
osin oltava viherkattoa, terassia tai aurinkopaneelien/
-keraimien kaytossa.

AK-korttelialueella:

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Paaosa maantasokerroksen tiloista tulee avautua katu-

alueille ja tiloihin tulee sijoittaa asumisen aputiloja/asuk-
kaiden vapaa-ajantiloja /liike-, toimisto-, ty6- ja palvelu-

tiloja.

Maantasokerroksessa tulee jokaiseen asuntoon liittya
oleskelupiha tai terassi.

Maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden ra-
jaamia kayttamattomia tiloja.

Maantasokerroksen julkisivun tulee poiketa muiden
kerrosten julkisivusta varin, materiaalin ja/tai pinta-
késittelyn osalta.

Maantasokerroksen tiloissa tulee olla suuret ikkunat ja
esteeton sisaankaynti suoraan kadulta.

Pikitehtaankadun puoleisen rakennuksen maantasoker-
roksen korkeuden on oltava vahintaan 4 metria.

Maantasokerroksen porrashuoneeseen saa rakentaa
enintdan 30 k-mZn porrasaulan asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi edellyttaen, etta porrasaula
lisda sisaantulon viihtyisyytta ja valoisuutta.

Porrashuoneeseen on oltava sisdankaynti seka kadun
etta pihan puolelta.

Rakennusten julkisivujen on oltava paikalla muurattua
tilta, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuver-
hottuja.

Sunnuntaiaukioon rajautuvien rakennusten julkisivu tu-
lee jasenndida osiin julkisivumateriaalin, julkisivuvari-
tyksen, -aukotuksen ja/tai muin keinoin.

Rakennus tulee littymakohdissa sovittaa yhteen naapu-
rirakennusten kanssa.

Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen/talousraken-
nukseen.

Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen lattian tulee
olla vahintéén 0,7 m (viereisen ajoneuvoliikenteelle va-
ratun) kadun pintaa ylempana.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Katuun, aukioon tai kulkureittiin rajautuvilla julkisivuilla
parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina.

Del av omrade som ar skyddszon for vatmark. Pa om-
radet far man inte skada béackens ekologiska forhallan-
den. Béckfaran och omradet kring backen ska skétas
och fornyas sa att dess betydelse bevaras for ekologin,
landskapet och for rekreation. Pa backbrinken ska
finnas vegetation som skuggar backfaran sa att éringar
klarar sig.

Avrinningsvag.

Del av omrade reserverat for fordrojning av
dagvattenhantering, riktgivande lage.

Korridor for flygekorre, riktgivande lage.Omradets trad-
bestand ska underhallas, fornyas och vid behov plan-
teras sa att en forbindelse langs tradkronor bevaras.

Del av omrade som ska planteras.
Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.
Gata.

Oppen plats/Torg.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik, dar
servicetrafik ar tillaten.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik, dar infart
till tomt &r tillaten.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

Gata reserverad for kollektivirafik.

Korforbindelse.

Parkeringsplats, riktgivande lage.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Bro, riktgivande lage. Gang- och cykelforbindelse
over vattenomrade, riktgivande lage.

In- och utfart, riktgivande lage.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Byggratt och anvandning av utrymmen
| alla kvartersomradet:

| alla kvarter ska forberedelser goras for byggande av
majligt transformator- och teleutrymme samt tillrackliga
avsankningsschakt dver flodvattennivan.

Pa tomterna far ej byggas kallare.

Pa AK-kvartersomradet:

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de
boende ska atminstone féljande hjalputrymmen for
boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu
och fritidslokal. Alla hjalputrymmen for boendet, gemen-
samma lokaler samt férrads- och serviceutrymmen far
byggas utdver den i detaljplanekartan angivna vanings-
ytan.

Gemensam bastu med uteplats samt fritidslokal for de
boende ska byggas pa vinden, i Gversta vaningen eller
ay-byggnadsyta.

Maskinrum for ventilation far byggas ovanfér det tillatna
antalet vaningar. Maskinrummen ska planeras som en
del av byggnadens arkitektur.

| kvarteren ska minst 50 % av bostadernas samman-
lagda lagenhetsyta utgdras av bostader som forutom
kok/koksutrymme har minst tre bostadsrum.

Alla boningsrum ska ha ett fonster som Gppnar sig
direkt ut.

Pa LPA-kvartersomradet:

Parkeringshuset far byggas utéver den i detaljplane-
kartan angivna vaningsytan.

Pa AP-kvartersomradet:

Smahus gatusida for byggas hogst 4m?bostad kallt
forradutrymme for utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan. Utrymme ska planeras som en del av
byggnadens arkitektur.

Avfallshanteringen ska koncentreras till soprum eller i
sopskul.

Pa AO-kvartersomradet:

| kvarter ska av tomtens vaningsyta minst 20 m?/bostad
reserveras for bildskydd och 5 m¥bostad for forrads-
utrymmen.

Kall farstukvist far byggas utan hinder av byggnads-
ratten.

Stadsbild och byggande
| alla kvartersomradet:

Tekniska utrymmen /och anordningar /och anordningar-
na for produktion av fornybar energi som placeras pa
tak och fasader ska utformas som en del byggnadens
arkitektur.

| byggnaderna far ej byggas fasader med flera vaningar
hdga enhetliga glasytor och byggnaderna far ej belysas
starkare an angransande omraden.

| byggnaderna med platt tak ska taken huvudsakligen
vara grontak, ha terasser samt solpaneler eller sol-
fangare.

Pa AK-kvartersomradet:

Fasaden i marknivafar inte ge ett slutet intryck.

Stdrsta delen av lokalerna i markniva ska dppna sig
mot gatan och i dessa ska placeras hjalputrymmen for
boendet /fritidslokaler for de boende /affars-, kontors-,
arbets- och servicelokaler.

| anslutning till varje bostad i markniva ska byggas en
uteplats eller en altan.

Balkongkonstruktionerna far inte bilda utrymmen i mark-
niva som inte kan utnyttjas.

Fasaden i markniva ska avvika fran de 6vriga
vaningarnas fasader till farg, material och/eller
ytbehandling.

| marknivan ska lokalerna ha stora fonster och tillgéng
lighetsanpassad entré direkt fran gatan.

Mot Beckfabriksgatan ska vaningen i markniva ha en
h6jd pa minst 4 meter.

| trapphusets forsta vaning far man, utdver den i detalj-
planekartan angivna vaningsytan, bygga en trappaula
som ar hogst 30 m2vy forutsatt att aulan forbattrar ent-
réns trivsel och ljusforhallanden.

Trapphusen ska ha ingang bade fran gatan och fran
garden.

Byggnadens fasadmaterial ska vara platsmurat tegel,
platsmurat tegel med putsyta eller trapanelering.

Mot Séndagsplatsen ska byggnadens fasad delas in i
mindre enheter med hjalp av fasadmaterial, fasadfarg-
sattning, fasadéppningar och/eller med évriga medel.

Vid anslutningar mot grannbyggnader ska byggnaden
anpassas till dessa.

Soprum ska placeras i bostadshus/ekonomibyggnader.
Golvet i forsta vaningens bostader ska vara minst 0,7 m
ovanfor nivan for intilliggande gata (som ar reserverad
for fordonstrafik).

Balkonger far inte stodas fran marken.

| fasader mot gata, torg eller passage ska balkonger
vara indragna.

LPA- ja Y-korttelialueella:

Rakennusten julkisivujen on oltava paikalla muurattua
tiilté tai puuverhottuja.

AP-korttelialueella:

Rakennusten julkisivujen on oltava puuverhottuja.
Asuinrakennuksissa on oltava harjakatto.

Parvekkeita saa sijoittaa vain tontin pihanpuolelle. Ulo-
keparvekkeiden enimmaiskoko on 5 m?.

Rakennusten enimmaiskorkeudet:
— 2-kerroksinen rakennus 7 m

— 1-kerroksinen rakennus 5 m

— talousrakennus 3 m

AO-korttelialueella:

Rakennusten julkisivujen on oltava puuverhottuja.

Asuinrakennuksissa on oltava harjakatto.

Rakennusten enimmaiskorkeudet:

— 2-kerroksinen rakennus 7 m

— 1-kerroksinen rakennus 5 m

— talousrakennus, autosuoja tai -katos 3 m

Pihat ja ulkoalueet

Kaikilla korttelialueilla:

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulku-
teina, leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee
istuttaa.

AK-, LPA-, Y-korttelialueella:

Tontin osa rakennusalueen rajan ja katualueen tai auki-
on valissa tulee rakentaa samaan korkotasoon ja yhte-
naisella kasittelylla sité reunustavan katualueen osan
kanssa. Alueelle saa rakentaa portaita ja luiskia sisaan-
kayntien yhteyteen.

AK-Kkorttelialueella:

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Kortteleiden piha-alueet tulee rakentaa yhteiskayttoi-
siksi. Yhteiskayttoiset pihat tulee toteuttaa korttelikoh-
taisen kokonaissuunnitelman mukaan.

Suuret tasoerot tulee rakentaa terassein, joihin liittyy is-
tutuksia. Tukimuurien on oltava luonnonkivipintaisia tai
paikalla valettuja.

Piha-alueesta tulee olla 1/3 maanvaraista pihaa suuri-
kasvuisen puuston /hulevesien hallinnan /lumitilojen si-
joittamiseksi.

AP-korttelialueella:

Pihalle sijoittuvat pysakdintipaikat tulee rajata yleisia
alueita vastaan matalin luonnonkivimuurein.

Tontteja ei saa aidata. Asuntopihat tulee rajata pensas-
aidalla.

Asuinrakennusten ja katu-alueen valiin jaavan tontin
osan materiaalin on oltava maatiili.

AO-korttelialueella:

Rakennusten vahimmaisetaisyys tontin rajoista on 4 m
ellei rakennusrajoin toisin maarata. Autosuoja ja talous-
rakennus saadaan naapurin suostumuksella rakentaa
4 m lahemmaksi kuitenkin vahintaan 1,5 m etaisyydelle
naapurin rajasta.

VP-alueella:

Alue tulee sailyttaa maisemaltaan avoimena. Alueelle
tulee sijoittaa hyonteisten elinymparistoiksi soveltuvia
niittyalueita.
VL-alueella:

Longinojan paauoman varteen tulee kehittaa ekologi-
nen yhteys, joka sisaltaa puustoisen liito-oravan latvus-
yhteyden.

Ymparistotekniikka
Kaikilla korttelialueilla:

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoit-
taa ja tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla saa-
vutetaan melutason ohjearvo péaivalla ja yolla.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suoja-
ta siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo pai-
valla ja yolla.

AK-korttelialueella:

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettava alueilla,
joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta johtuva
ruoppaustarve tai joilla tehdaan sedimentteihin muuten
merkittavasti vaikuttavia toimia.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitet-
tava ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa
maapera on puhdistettava ennen alueen ottamista kaa-
van kayttotarkoitukseen.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitiolikenteen ai-
heuttama tarina tai runkoaani ylita ylita tavoitteena pi-
dettavia enimmaisarvoja rakennusten/asuinrakennusten
sisatiloissa.

Raitiolinjan seka siihen liittyvan katualueen jatkosuun-
nittelussa tulee kiinnittaa erityista huomioita likenneme-
lun torjuntatarpeeseen ja viihtyisan ympariston suunnit-
teluun erityisesti olemassa olevien asuintonttien koh-
dalla.

Rakennettavuus
Kaikilla korttelialueilla:

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa tydnaikaisesti
eika pysyvasti.

Alueella ei suositella kellarirakentamista.

AK-korttelialueella:

Asuntojen toisena uloskaytavana toimivan poistumis-
portaan saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Varatieportaan saa rakentaa asemakaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

Rakennusten varatiejarjestelyt tulee sisapihan puolella
suunnitella siten, ettd palokunnan toimenpiteet eivat
edellyta pelastusauton kayttoa, pois lukien rakennukset,
joiden varatiejarjestelyt tulisi suorittaa puistoalueelta.

Kortteleiden pelastustiejarjestelyt tulee suunnitella koko-
naisuutena. Katualueelta tonteille johtavat ajoreiti tulee

yhteensovittaa ja suunnitella huomioiden alueen katu-
suunnitelma.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Kaikilla korttelialueilla:

Hulevesia tulee kasitella tontilla ja johtaa maanvaraisel-
le pihan osalle. Lapaisemattomia pintamateriaaleja tu-
lee valttaa. Viivytyksen mitoitustilavuuden tulee olla yksi
kuutiometri jokaista sataa vettalapaisematonta pintane-
liGmetria kohden.

Korttelien tonttien muodostaman kokonaisuuden viher-
tehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku.

Kaikissa kortteleissa tulee tuottaa aurinkoenergiaa.

AK-korttelialueella:

Asuinkerrostalon energiatehokkuuden tulee olla raken-
nusluvan hakemisen ajankohtana maariteltyd A-ener-
gialuokkaa tai sita vastaava.

Liikenne ja pysakainti

AK-korttelien autopaikat tulee sijoittaa pysakaintilaitok-
seen. Y-, AP- ja AO-korttelien autopaikat tulee sijoittaa
omille tonteille tai niille maaratyille pysakaintipaikoille.

Tonttien vieraspaikat tulee sijoittaa katualueelle lukuun-
ottamatta AP- ja AO-kortteleita, joissa vieraspaikat ja
tilapaiset autopaikat tulee sijoittaa omille tonteille.

Liikkumisesteisten autopaikat eivat lisaa autopaikkojen
kokonaismaaraa. Opiskelija-asunnoille ei tarvitse ra-
kentaa autopaikkoja.

Pa LPA- och Y-kvartersomradet:

Fasaderna ska vara av platsmurat tegel eller trapane-
lering.

Pa AP-kvartersomradet:

Byggnadens fasadmaterial ska vara av trapanelering.
Bostadsbyggnaderna ska ha sadeltak.

Balkonger far placeras bara pa byggnadernas gardsida.
Storleken pa balkong far hogst vara 5m?2.

Maximihojd for byggnader:

— 2-vanings bostadsbyggnad 7 m
- 1-vanings bostadsbyggnad 5 m
— ekonomibyggnad 3 m

P& AO-kvartersomradet:

Byggnadens fasadmaterial ska vara av trapanelering.
Bostadsbyggnaderna ska ha sadeltak.

Maximihojd for byggnader:

— 2-vanings bostadsbyggnad 7 m

- 1-vanings bostadsbyggnad 5 m

— ekonomibyggnad, garage eller tackt bilplats 3 m

Gardar och utomhusomraden

| alla kvartersomradet:

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som gang-
vagar, lek- och vistelseplatser eller for parkering ska
planteras.

Pa AK-, LPA-, Y-kvartersomradet:

Den delen mellan byggnadsytan och gatuomradet eller
oppen plats ska byggas i niva och med enhetlig behand-
ling med flankerande gatuomrade. Man far bygga trappor
och ramper till ingangarna pa omradet.

Pa AK-kvartersomradet:

Pa tomtgranserna far inte byggas staket.

Kvarterets gardar ska byggas for gemensamt bruk. De
gemensamma gardarna ska byggas enligt en helhets-
plan for hela kvarteret.

Stora nivaskillnader ska terrasseras och planteras. Stod-
murarna ska ha naturstensyta eller vara platsgjutna.

1/3 av garden ska vara obebyggd mark fér plantering av
storvaxta trad /hantering av dagvatten /lagring av sno.

Pa AP-kvartersomradet:

Parkeringsplatserna pa garden ska avgransas mot all-
manna omraden med laga murar av natursten.

Tomterna far inte inhagnas. Bostadernas privata gardar
far inhagnas endast med buskhack.

Tomtdelen mellan bostadsbyggnaderna och gatuomra-
det ska belaggas med marktegel.

Pa AO-kvartersomradet:

Byggnadernas minimiavstand fran tomtgrans ar 4 m
savida inte med grans for byggnadsomrade annat
anges. Garage och ekonomibyggnad far med grannes
tillstand byggas narmare &n 4 m dock minst 1,5 m fran
gransen till granntomten.

Pa VP-omradet:

Omrade ska bevaras som Oppet landskap. Har ska man
anlagga angar for insektbestand.

Pa VL-omradet:

Miljoteknik

| alla kvartersomradet:

Gardar for lek och vistelse ska placeras och vid behov
skyddas mot buller sa att man pa dessa uppnar buller-
nivans riktvarden dag och natt.

Balkongerna ska placeras och vid behov skyddas sa att
man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och
natt.

Pa AK-kvartersomradet:

Bottensedimentets kontaminering ska utredas pa omra-
den dar man maste muddra pa grund av byggande en-
ligt detaljplanen eller dar man vidtar atgarder som pa
annat satt markbart paverkar sedimenten.

Markens kontaminering och behovet av sanering ska
utredas fore man borjar bygga. Vid behov ska konta-
minerad mark saneras fore omradet tas i bruk (for
detaljplanens anvandningsandamal).

Sparvag ska planeras sa att vibration eller stomljud som
fororsakas av sparvagstrafiken inte dverstiger de maxi-
mivarden som efterstravas inomhus i byggnaderna/bo-
stadshus.

| den fortsatta planeringen av sparvagen och det tillho-
rande gatuomradet ska sarskild uppméarksamhet agnas
till behovet av bekampande av trafikbuller och utform-
ning av en behaglig miljo, sarskilt i nérheten av de be-
fintliga bostadstomterna.

Byggbarhet
| alla kvartersomradet:

Nivan for hangande grundvatten eller for grundvatten far
inte sankas under byggtiden eller sankas bestaende.

Byggande av kéllare rekommenderas inte pa omradet.

Pa AK-kvartersomradet:

Utrymningstrappa som fungerar som bostadernas andra
reservutgang far byggas utover den i detaljplanekartan
angivna vaningsytan.

Reservutgangstrappa far byggas utéver den i detaljpla-
nekartan angivna vaningsytan.

Begransning av och anpassning till klimatfoérand-
ringen

| alla kvartersomradet:

Dagvatten ska fordrojas pa tomten och ledas till obe-
byggt gardsomrade. Ytmaterial som inte slépper igenom
vatten ska undvikas.

| helheten som bestar av kvarterens tomter ska gron-
effektiviteten uppfylla Helsingfors gronytefaktors
malsattningstal.

Pa AK-kvartersomradet:

Energieffektiviteten for flervaningshus for bostader ska
uppfylla den energiklass A som galler vid tidpunkten for
bygglovsansokan eller motsvarande kravniva.

Trafik och parkering

Bilplatserna for rorelsehindrade okar inte bilplatsernas
helhetsantal. For studentbostader behdver bilplatser
inte byggas.

Autopaikkojen maarat ovat:

— asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/130 k-m? asuinker-
rosalaa

— erityisasunnot 1 ap/400 k-m?

— pientalotontit, joilla on enemman kuin kaksiasuntoa:
Kaikille alueille autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan
suurempi luvuista 1 ap / 100 k-m? tai 1 ap / asunto.

— pientalotontit, joilla on enintaan kaksi asuntoa: Kaikille
alueille autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1 ap /
asunto ja lisaksi 1 ap / asunto auton tilapaista pysa-
kéintia varten.

— paivakoti 1 ap/300 k-m?

— toimistot 1 ap/220 k-m?

- liiketilat ja ravintolat 1 ap/100 k-m? tai vahintéan 1 ap /
myymala.

— AK- ja AP-korttelien vieraspysakainti 1 ap/1000 k-m?

Pydrapaikkojen maarat ovat:

— kerrostalo- ja opiskelija-asunnot vahintaan 1 pp/30
k-mZ2. PyGrapaikoista vahintaan 75 % on oltava piha-
tasossa olevassa tai muuten hyvin saavutettavassa
ulkoiluvalinevarastossa.

— vieraspysakointi vahintaan 1 pp/1000 k-m? sisaan-
kayntien laheisyyteen.

— pientalotontit, joilla on enemman kuin kaksi asuntoa:
1 pp/30 k-m2.

— liiketilat ja ravintolat 1 pp/15 asiakaspaikkaa.

— toimistot 1 pp/90 k-m?2.

— paivakodit 1 pp/90 k-m?,

Pydrapaikoista vahintaan 50 % on oltava katetussa ja
lukittavissa olevassa tilassa.

Erityisasumisen pysakaintitarve maaritellaan tapaus-
kohtaisessa selvityksessa, joka tulee hyvaksyttaa ase-
makaavaviranomaisella.

Laadukkaasta ja suuremmasta pyorapysakointiratkai-
susta saa vahentaa 1 ap kymmenta pyorapysakoinnin
lisdpaikkaa kohden kuitenkin enintdén 5 % laskenta-
ohjeen maaraamasta autopaikkojen kokonaismaarasta.
Lisapaikkojen tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoilu-
valinevarastossa.

Pysékaointivelvotteita koskevat muut maaraykset:

- Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liitty-
vansa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai muulla tavalla
varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen kayt-
tomahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaarasta
voidaan vahentaa 5 ap yhtayhteiskayttoautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10%.

- Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa
palvelun toimivuus kohteessa. Tontin omistajan tai halti-
jan tulee esittaa yhteiskayttéautoyrityksen kanssa tehty
jatkuva, riittdvan pitkaaikainen sopimus, jossa yhteis-
kayttoautoyritys sitoutuu toimittamaan taloyhtidlle niin
monta yhteiskayttoautoa kuin siella on yhteiskayttoau-
toille varattuja paikkoja.

- Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen maaraa vahentaa 20 %.

- Alueen autopaikat tulee rakentaa keskitetysti yhteis-
kayttoiseen pysakointitaloon. Jos toteutetaan vahintaan
50 auton pysakaintipaikat keskitetysti siten, etta niita ei
nimeta kenellekaan, voidaan laskentaohjeen antamasta
autojen pysakéintipaikkamaarasta vahentaa 10 %. Jos
paikkoja toteutetaan yli 200, lievennysprosentti on 15.

- Kaikki vahennykset tehdaan laskentaohjeen méaaritta-
masta mitaan vahennyksia sisaltavasta kokonaispaik-
kamaarasta.

- Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin ja ARA
vuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtavien vahen-
nysten yhteenlaskettu kokonaismaara on enintaan 40 %
laskentaohjeen maarittamasta mitaan vahennyksia si-
saltaméasta kokonaispaikkamaarasta.

- Muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta kan-
nustimilla tehtavien vahennysten yhteenlaskettu koko-
naismaara on enintaan 25 % laskentaohjeen maaritta-
masta mitaan vahennyksia sisaltamasta kokonaispaik-
kamaarasta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Minst 50 % av cykelplatser ska placeras i lasbart utrym-
me med tak.

Parkeringsbehovet for specialboende bestams in casu
i utredning som ska godkannas av detaljplanemyndig-
heten.

For en storre cykelparkeringslosning av hog kvalitet kan
man minska 1 bp per 10 tillaggsplatser for cyklar, dock
far man minska hdgst 5% av bilplatsernas helhetsantal
raknat enligt planbestammelsen. Tillaggsplatserna ska
placeras i markplanet i uteredskapsforrad.

Vidare bestdmmelser gallande parkeringsplatser:

- Om tomtens &gare eller forvaltare pavisar permanent
anslutning till bilpoolsystemet eller pa annat satt ger
bolagets invanare majlighet att anvanda bilpoolsbilar,
kan bilplatsernas minimiantal minskas med 5 bp per
bilpoolsbilplats, dock sammanlagt higst 10 %.

- | bygglovsskedet ska lovsdkande pavisa att bilpool-
systemet fungerar. Agaren eller forvaltaren av tomten
ska forevisa ett fortidpande och tillréckligt langvarigt
kontrakt med leverantdren av bilpoolsbiltjansten dar
leverantoren forbinder sig att leverera bilpoolsbilar till
ett antal som motsvarar antalet platser som reserverats
for andamalet i husbolaget.

- Om det pa tomten finns stadens eller ARA-hyreshus,
kan antalet bilplatser minskas med 20%.

- Omradets bilplatser ska byggas koncentrerat i ett
gemensamt parkeringshus. Kravet pa parkeringsplatser
minskar med 10 % om man koncentrerat bygger parke-
ringsplatser for minst 50 bilar, sa att de inte reserveras
for nagon. Om man bygger 6ver 200 platser minskar
kravet med 15 %.

- Alla minskningar gors av det helhetskrav pa platser
som definierats utan minskningar.

- Den tillatna sammanlagda helhetsminskningen av
platser for hyresbostadsproduktion med stdd (stadens
och ARA hyresbostader) ar hdgst 40 % av det helhets-
krav pa platser som definierats utan minskningar.

- Betraffande andra former @n understddd hyresbo-
stadsproduktion, &r den tillatna helhetsminskningen av
platser hogst 25 % av det helhetskravet pa platser som
definierats utan minskningar.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

38. kaupunginosan (Malmi, Ala-Malmi,
Malmin lentokentta)

puisto-, lentokentta-, lahivirkistys- ja
katualueita

(muodostuvat uudet korttelit 38345-38364)
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