Helsingin kaupunki Poytakirja 12/2024 1(8)
Kaupunginhallitus
Asia/12

25.03.2024

§ 189

Maankayttosopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen tekemi-
nen Kiinteisté Oy Lauttatevan kanssa liittyen Vattuniemen keskuk-
sen asemakaavan muutosehdotukseen nro 12701

HEL 2024-000316 T 10 01 00
Paatos

A) Kaupunginhallitus hyvaksyi Helsingin kaupungin 31. kaupunginosan
(Lauttasaari) kiinteiston 91-31-119-19 omistajan Kiinteistd Oy Lauttate-
van (Y-tunnus 0495108-1) kanssa tehtavan liitteen nro 1 mukaisen
maankayttdsopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen. Sopimuk-
sen mukainen maankayttokorvaus on 1 873 900 euroa ja kiinteistokau-
pan esisopimuksen mukainen kauppahinta 8 136 000 euroa.

B) Lisaksi kaupunginhallitus oikeutti:

— kaupunkiympariston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja ton-
tit -palvelun tonttipaallikon tekemaan maankayttosopimukseen ja
kiinteistOkaupan esisopimukseen seka esisopimuksen perustella
tehtavaan lopulliseen luovutuskirjaan tarvittaessa vahaisia muutok-
sia.

— seka kaupunkiympariston toimialan sopimukset ja valvonta -tiimin
paallikon etta lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Hel-
singin kaupungin puolesta kiinteistokauppojen esisopimusten perus-
teella tehtavat lopulliset luovutuskirjat seka tarvittaessa tekemaan
niihin vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

Kaupunginhallitus totesi asemakaavan muutoksen nro 12701 alueella
tehtavien maankayttosopimusten osalta jatkovalmisteluohjeena seu-
raavaa:

Jos valimuodon asuntotuotanto estyy, kaupunki priorisoi sopimusten
muutosneuvotteluissa ja sopimusmuutoksista paatettaessa korvaavana
rahoitus- ja hallintamuotona valtion pitkalla korkotuella toteutettavaa
vuokra-asuntotuotantoa asuntomarkkinatilanne huomioiden.

Lisaksi kaupunginhallitus kiirehti omalta osaltaan erityisesti kaupungin
oman Vuokralla omaksi -mallin valmistelua.

Kasittely

Vastaehdotus:
Paavo Arhinmaki: Lisataan paatdosehdotukseen uusi kappale (2b):
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"Kaupunginhallitus toteaa asemakaavan muutoksen nro 12701 alueella
tehtavien maankayttdsopimusten osalta jatkovalmisteluohjeena seu-
raavaa:

Jos valimuodon asuntotuotanto estyy, kaupunki priorisoi sopimusten
muutosneuvotteluissa ja sopimusmuutoksista paatettaessa korvaavana
rahoitus- ja hallintamuotona valtion pitkalla korkotuella toteutettavaa
vuokra-asuntotuotantoa asuntomarkkinatilanne huomioiden.

Lisaksi kaupunginhallitus kiirehtii omalta osaltaan erityisesti kaupungin
oman Vuokralla omaksi -mallin valmistelua."

Kannattaja: Anni Sinnemaki

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti hyvaksya Paavo Arhinmaen vas-
taehdotuksen mukaan muutetun ehdotuksen.

Esittelija
kansliapaallikko
Jukka-Pekka Ujula
Lisatiedot
Suvi Ramo, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Sopimusluonnos
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12701 kartta
3 Kartta yhtididen omistamista kiinteistdista
Muutoksenhaku
A) Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhal-
litus
B) Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuoli Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdéonpano
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaupunkiympariston toimia- Esitysteksti
la
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

A) Kaupunginhallitus paattaa hyvaksya Helsingin kaupungin 31. kau-
punginosan (Lauttasaari) kiinteiston 91-31-119-19 omistajan Kiinteisto
Oy Lauttatevan (Y-tunnus 0495108-1) kanssa tehtavan liitteen nro 1
mukaisen maankayttosopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen.
Sopimuksen mukainen maankayttokorvaus on 1 873 900 euroa ja kiin-
teistokaupan esisopimuksen mukainen kauppahinta 8 136 000 euroa.

B) Lisaksi kaupunginhallitus oikeuttaa:

— kaupunkiymparistdon toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja ton-
tit -palvelun tonttipaallikon tekemaan maankayttosopimukseen ja
kiinteistokaupan esisopimukseen seka esisopimuksen perustella
tehtavaan lopulliseen luovutuskirjaan tarvittaessa vahaisia muutok-
sia.

— seka kaupunkiymparistdon toimialan sopimukset ja valvonta -tiimin
paallikdn etta lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Hel-
singin kaupungin puolesta kiinteistokauppojen esisopimusten perus-
teella tehtavat lopulliset luovutuskirjat seka tarvittaessa tekemaan
niihin vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

Vireilla oleva asemakaavan muutosehdotus

Maankayttdsopimus

Kaupunkiymparistélautakunta on 4.10.2022, 538 § on esittanyt kau-
punginhallitukselle Lauttasaaren Vattuniemen keskusta koskevan ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 12701 hyvaksymista. Asemakaavoi-
tus-palvelu on myohemmin tehnyt kaavakarttamerkintdihin ja -
maarayksiin vahaisia muutoksia. Korjattu asemakaavakartta on liittee-
na nro 2.

Kaavamuutos mahdollistaa alueen tdydennysrakentamisen nykyisten
teollisuus-, varasto- ja toimitilatonttien seka yleisten alueiden muut-
tuessa paaosin asuinkayttoon.

Kaava-alueelle on osoitettu asuinrakennusoikeutta yhteensa 114 165
k-m?, joka mahdollistaa asukasmaaran lisaantymisen noin 3 250 asuk-
kaalla. Lisaksi kaavassa pyritaan turvaamaan alueen yritystoiminta si-
ten, etta tonttien rakentamisen maarasta edellytetdan vahintaan 25 %
(39 530 k-m?) rakennettavaksi toimisto- ja liiketilakayttoon.

Kaava-alue on paaosin yksityisten maanomistajien omistuksessa. Kau-
punki omistaa yleiset alueet.
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JMB Kiinteistot Oy:n sopimuskokonaisuus

Kiinteistd Oy Lauttateva on osa JMB Kiinteistot Oy:n konsernia, johon
kuuluvat yhtiot omistavat kaava-alueelta useita kiinteistoja. Yhtioiden
omistamat kiinteistot on esitetty liitteend nro 3 olevassa kartassa.

Kaavaratkaisussa toimisto- ja liiketilavaatimuksen osalta yhtididen
omistamia alueita on kasitelty yhtena kokonaisuutena. Lisaksi kaava-
alueella noudatettavat asuntotuotannon AM-velvoitteet on maaritetty
yhtididen kesken kokonaisuutena ja velvoitteet jakautuvat alustavasti
kahdelle yhtidlle.

Konsernin sopimuskokonaisuus muodostuu seuraavista yhtidista ja nii-
den omistamista kiinteistoista:

— Kiinteistdé Oy Lauttateva: kiinteistd 91-31-119-19

— Kiinteistd Oy Itdlahdenkatu 15-17: kiinteistd 91-31-131-10

— Kiinteistd Oy Italahdenkatu 20: kiinteistd 91-31-119-9

— Asunto Oy Helsingin Luistin: maaraosa 3900/13350 kiinteistosta 91-
31-118-18

— Asunto Oy Helsingin Piruetti: maaraosa 6515/13350 kiinteistosta
91-31-118-18

— Asunto Oy Helsingin Hokkari: maaraosa 2935/13350 kiinteistosta
91-31-118-18

— JMB IL22B Oy: rakennus kiinteistolla 91-31-118-18

— Kiinteistd Oy Melkonkatu 26: kiinteistd 91-31-131-14

— Kiinteistd Oy Itdlahdenkatu 22 A: kiinteistd 91-31-118-17

JMB Kiinteistot Oy:n omistamien yhtididen sopimuskokonaisuus ja so-
pimusvelvoitteiden jakoperusteet on neuvoteltu yhdessa kaikkien edella
mainittujen yhtididen kanssa. Koska konsernin sisaiset yhtiot ovat itse-
naisia oikeushenkil6ita, kunkin yhtion kanssa tehdaan oma maankayt-
tosopimus koskien kyseisen yhtion omistamaa kiinteistoa ja kunkin yh-
tion velvollisuudet ovat erilliset ilman yhteisvastuuta.

Yhtididen sopimukset on valmisteltu paatoksentekoon erillisina paato-
sesityksina toimivallan mukaisesti.

Kiinteistd Oy Lauttatevan maankayttdsopimus ja kiinteistbkaupan esisopimus

Kiinteisté Oy Lauttatevan (jaliempana Lauttateva) omistamalle kiinteis-
tolle 91-31-119-19 on kaavamuutoksessa osoitettu rakennusoikeutta
yhteensa 17 656 k-m?, josta 16 903 k-m? on asuinkerrostalojen raken-
nusoikeutta ja 753 k-m? toimisto- ja liiketilaa.
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Kaavamuutos korottaa Lauttatevan omistamien alueiden arvoa merkit-
tavasti, joten yhtion kanssa on kayty kaupunginhallituksen 26.4.2021,
310 § tekeman paatdksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena nro 1 oleva maankayttoso-
pimus ja Kiinteistokaupan esisopimus.

Sopimus on allekirjoitettu 28.2.2024 ja se tulee voimaan, kun kaupun-
ginhallituksen maankayttésopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuk-
sen hyvaksymista koskeva paatos on tullut lainvoimaiseksi.

Maankayttokorvaus

Sopimuksen mukaan Lauttateva suorittaa osallistumisena yhdyskunta-
rakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta 1 873 900 euroa.

AM-ohjelman hallinta- ja rahoitusmuoto

Kaupunginvaltuuston 11.11.2020, 313 § hyvaksyman asumisen ja sii-
hen liittyvan maankaytdn toteutusohjelman (jaliempana AM-ohjelma)
mukaan yksityisen maanomistuksen hallinta- ja rahoitusmuotojen toteu-
tumista ohjataan maankayttdésopimuksilla.

Kaupunkiymparistolautakunta edellytti 4.10.2022 kaavamuutosehdotus-
ta koskevassa hyvaksymisesityksessaan, etta alueen suunnittelussa
toteutetaan alueelle taydennysrakentamisen yhteydessa myos ARA-
vuokra-asuntoja ja muuta saanneltya asuntotuotantoa Helsingin AM-
ohjelman periaatteita noudattaen.

Lauttateva tayttaa edella mainitun AM-ohjelman hallinta- ja rahoitus-
muototavoitteen sitoutumalla toteuttamaan tai luovuttamaan toteutta-
vaksi:

— vahintdan 2 650 k-m? valtion pitkaaikaisella korkotukilainalla (vuok-
ra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annet-
tu laki 604/2001) rahoittamana ARA-vuokra- tai opiskelija-
asuntotuotantona

— vahintdan 3 150 k-m? asumisoikeusasuntotuotantona

— vahintaan 5 850 k-m? muuna valimuodon asuntotuotantona.

Hallintamuotojakauma on maaritetty yhteistydssa kaupunginkanslian
asuminen-yksikon kanssa.

Aluejarjestelyt

Kaavamuutoksen toteuttamiseksi kaupunki ja Lauttateva ovat sopineet
seuraavasta aluejarjestelysta:
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Toimivalta

Kaupunki luovuttaa Lauttatevalle tai taman maaraamalle kauppakirja-
luonnoksen mukaisesti kiinteistosta 91-414-1-618 yhteensa noin 2 106
m?:n suuruisen alueen liitettdvaksi asuinkerrostalojen tonttiin (AK) 91-
31-119-24.

Kauppahinta esisopimuksen allekirjoitushetkella on 8 136 000 euroa.
Lopullista kauppahintaa korotetaan nykyarvon sailyttamiseksi kahdella
(2) prosentilla vuodessa.

Lopullinen kauppakirja on allekirjoitettava viimeistaan kuuden kuukau-
den kuluessa siita, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

Kauppahinnan markkinaehtoisuus on varmistettu ulkopuolisen auktori-
soidun arvioitsijan lausunnolla.

Hallintosaannoén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 9 kohdan seka kaupungin-
hallituksen paatoksen 26.4.2021, 310 § perusteella kaupunginhallitus
paattaa kokonaisarvoltaan 5 miljoonaa euroa suuremmista maankayt-
tosopimuksista. Kokonaisarvo kattaa seka maankayttokorvauksen etta
aluejarjestelyt. Sopimuksen kokonaisarvo on 10 009 900 euroa.

Esittelija
kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula
Lisatiedot
Suvi R&md, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Sopimusluonnos
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12701 kartta
3 Kartta yhtididen omistamista kiinteistoista
Muutoksenhaku
A) Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhal-
litus
B) Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuoli Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantdonpano
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Tiedoksi

Paatoshistoria

Esitysteksti

Liite 1

Liite 2

Liite 3
Kaupunkiympariston toimia- Esitysteksti
la

Kaupunkiymparistolautakunta

Kaupunginhallitus 18.03.2024 § 170
HEL 2024-000316 T 10 01 00

Paatos

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle.

18.03.2024 Poydalle

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian poydalle Minja Kos-
kelan ehdotuksesta.

11.03.2024 Poydalle

kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Suvi Ramo, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 06.02.2024 § 74
HEL 2024-000316 T 10 01 00

Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin 31. kaupunginosan (Lauttasaari) kiinteiston 91-31-119-19
omistajan Kiinteistdé Oy Lauttatevan (Y-tunnus 0495108-1) kanssa teh-
tavan liitteen nro 1 mukaisen maankayttdsopimuksen ja kiinteistokau-
pan esisopimuksen hyvaksymista. Sopimuksen mukainen maankaytto-
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

korvaus on 1 873 900 euroa ja kiinteistokaupan esisopimuksen mukai-
nen kauppahinta 8 136 000 euroa.

Kaupunkiymparistolautakunta valtuutti seka kaupunkiympariston toi-
mialan sopimukset ja valvonta -tiimin paallikon etta lakimiehen, kum-
mankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta edella
mainitun sopimuksen seka tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia kor-
jauksia ja tarkennuksia.

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus oikeuttaa kaupunkiymparistdon toimialan maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palvelun tonttipaallikon tekemaan maankayttoso-
pimukseen ja kiinteistbkaupan esisopimukseen seka esisopimuksen
perustella tehtavaan lopulliseen luovutuskirjaan tarvittaessa vahaisia
muutoksia.

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
kaupunginhallitus oikeuttaa seka kaupunkiympariston toimialan sopi-
mukset ja valvonta -tiimin paallikon etta lakimiehen, kummankin yksin,
allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta kiinteistokauppojen esi-
sopimusten perusteella tehtavat lopulliset luovutuskirjat seka tarvittaes-
sa tekemaan niihin vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

(MA131-32)

06.02.2024 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli projektipaallikké Tom Qvisén. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

30.01.2024 Poydalle

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi
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