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Lainahakemus

Jatkdasaaren jatteen putkikerdys Oy
Y-tunnus 2346319-8

Kyllikinportti 2

00240 Helsinki

Jatkasaaren jatteen putkikerdys Oy hakee yhtion hallituksen 7.10.2024 tekeman
paatoksen perusteella Helsingin kaupungilta 14 400 000 euron suuruista
vakuudetonta lainaa.

Jatkdsaaren jatteen putkikerdys Oy on vuonna 2010 perustettu Helsingin kaupungin
tytaryhtio. Yhtion tehtdavana on omistaa, toteuttaa, hallinnoida ja yllapitaa Jatkasaaren
uudella asunto- ja toimitila-alueella alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa seka tuottaa
omakustannusperusteisia jatteen kerayspalveluja.

Yhtion rahoitus on riippuvainen paaosin Jatkdasaaren asuntohankkeiden rakentumisen
nopeudesta. Yleisestda maailmantilanteesta johtuva asuntomarkkinoiden hidastuminen
vaikuttaa negatiivisesti yhtion rahoitustilanteeseen.

Jatkdsaaren yhtion jatehuollon palvelun laajuus ja koko ennakoitu osakekanta tulee olemaan
noin 1 100 000 k-m?/osaketta. Yhtion osakkeista on maksettu jo 774 674 (n. 70%) ja noin 621
977 osaketta (n. 57%) on jo valmistuneilla tonteilla, jotka maksavat my6s palvelumaksuja
jatepalvelun kaytosta. Yhtion valmistumisaste laskutettavien asiakkaiden osalta on siis noin
57%.

Yhtio arvioi, etta kaikki yhtion B osakkeet on merkitty vuoteen 2032 mennessa ja etta koko
toiminta-alue valmistuu ja kaikki osakkaat maksavat palvelumaksuja viimeistaan vuonna
2036.

Annettujen B osakkeiden ja laskutettavien osakkeiden mé&arien kehitys
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Kuva 1, annettujen ja laskutettavien osakemaarien kehitys
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Yhtio on kuitenkin maksanut jo suuren osan jatteen putkikeraysjarjestelman yhteisten osien
(koonta-asema, runkoputkisto ja maanrakennustyot) investoinneista n. 24,8 M€ ja tulevat
yhteiset investoinnit ovat noin 2,3 M£. Yhtion valmistumisaste yhteisen jarjestelman
tekniikan osalta on jo 91% valmis.

Koska yhtion rakentama jatteen putkikerdysjarjestelma on jo 91% valmis, mutta laskutettavia
asiakkaita on palvelun piirissa vasta 57%, joudutaan yhtion yhteisia investointeja ja kaytto-
kuluja rahoittamaan lainarahalla.

Nykyiset lainat
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2022

Yhtiolla on kaupungin takaamaa Kuntarahoituksen myontamaa lainaa, arvoltaan yhteensa

1 393 000 euroa, jonka korko on euribor 3 kk + 0,65% (yht. 3,93%). Tasalyhenteista lainaa
lyhennetaan talla hetkelld 4x 176 000 euroa vuodessa ja viimeinen erd maksettaisiin
19.9.2026. Tama Kuntarahoituksen laina on kuitenkin tarkoitus maksaa etukateen pois
Helsingin kaupungilta nyt haettavalla lainalla. Kuntarahoituksen loppulaina ja korot voidaan
maksaa pois ilman ylimaaraisia kuluja korontarkastuspaivina 19.12.2024 tai 19.3.2025.
Kuntarahoituksen laina kannattaa vaihtaa Helsingin kaupungin myontamaksi lainaksi, jolla on
alhaisempi marginaali, ja talla hetkella my6s edullisempi peruskorko.

Yhtiolla on lisdksi kaupungin takaamaa Danske Bankin myontamaa lainaa, arvoltaan yh-
teensd 421 052 euroa, jonka korko on euribor 12 kk + 0,4% (yht. 3,15%). Lainaa on
lyhennetty 2x 421 052 euroa vuodessa ja viimeinen era 421 052 maksetaan 1.3.2025.

Lainan lisaksi yhtiolla on talla hetkella kaytossa 9 932 238,41 euroa Helsingin kaupungin ra-
hoitusjohtajan myontamasta 10 500 000 euron konsernitiliin kuuluvan kayttdoikeustilin
luottolimiitista, joka on voimassa maaraaikaisena 31.12.2024 saakka. Tililimiitin korko on
syksylla 2024 euribor 1 kk + 0,75% eli noin 4,1 %.

Jatkasaaren lainojen taikaisinmaksun suunnitelma
2022 - 2036
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e [)anske bank Kuntarahoitus Helsinki kaupunki tililimitti/laina lainan lyhennys

Kuva 2, nykyisten lainojen ja uuden lainan maksusuunnitelma

Yhtion aikaisempia lainoja on lyhennetty alkuperaisen suunnitelman mukaisesti, mutta uusia
osakkeiden merkintahintoja ei rakentamisaikataulujen viivastymisen vuoksi ole kertynyt eika
tule jatkossa kertymaan oikea-aikaisesti yhtion kassavarojen riittavyyden kannalta. Yhtion
kayttotaloutta joudutaan edelleen turvaamaan lainalla.

2036
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Yhtion talouden kehittymisen oletukset
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Yhtioé on vuonna 2024 tehnyt taloudellista mallinnusta rahoitustilanteen, investointien ja
kassavirran osalta, jotka riippuvat suurelta osalta uusien osakkaiden merkintdhintojen
pitkdaikaisesta kehityksesta.

Yhtion taloudellinen tilanteen arvioinnissa on kaytetty oletuksia: Kaupungilta nyt haettavan
lainan kokonaiskorko on vuonna 2025 3,1 % (12 kk euribor 2,75% + marginaali 0,35%) ja
vuodesta 2026 alkaen 2,35% (12 kk euribor 2% + marginaali 0,35%).

Uutta asuin- ja muuta kerrosalaa valmistuu vuodesta 2025 alkaen vuosittain keskimaarin
noin 38 878 k-m? alueen valmistumiseen noin vuoteen 2036 asti. Laskelmissa ei ole huomi-
oitu inflaatiota, mutta ei mydskaan palvelumaksujen korotuksia, milla voidaan oikaista
inflaation vaikutus. Jos yhtion talous kehittyy laskelmien mukaisesti, yhtion vapaa paaoma
(kassa) vahvistuu vuodesta 2034 jadlkeen, jolloin on mahdollista lyhentaa lainaa nopeammin
tai laskea asiakkaiden palvelumaksuja.

Jatkdsaaren jatteen putkikerdys Oy
Rahoituslaskelma v. 2024 - 2036

mm |iikevaihto €/vuosi . Voitto / tappio Lainojen lyhennykset ja korot merkintdhintojen lisdys kassaan

s |nvestoinnit kassasta = Kassavirta (vapaa pddoma vuosittain) sssss|ainan madrad (vuoden lopussa) | 3skutettavat osakkeet (m2)

Kuva 3, rahoituslaskelma vuosille 2024-2036

Rahoituslaskemien mukaan yhtion kassavirta on voimakkaasti negatiivinen vuonna 2024,
mutta paranee sen jalkeen. Nykyisessa kassavirta- ja rahoitustilanteessa yhti6 tarvitsee
nykyisen kaupungin tililimiitin 10 500 000 euron muuttamisen lainaksi 14 400 000 euroa
Kuntarahoituksen lainan poismaksuun ja lisdksi 1 000 000 euroa lisdlainaa vuoden 2025
aikana. Rahoituslaskelmassa on oletettu, etta yhtic nostaa Helsingin kaupungin myontamaa
lainaa vuoden 2024 joulukuussa 12 900 000 euroa, josta maksetaan 19.12.2024 loput Kunta-
rahoituksen 1 393 000 euron lainasta.
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Yhtio hakee taman lisdksi uutta lainaa 1 500 000 euroa yhtion maksuvalmiuden turvaa-
miseksi tulevina vuosina, jos osakkeiden merkintahintojen saaminen edelleen viivastyy
arvioidusta aikataulusta. Riskina on, ettd rakentaminen hidastuu ennakoitua voimakkaam-
min, jolloin yhtion osakkeiden merkintahinnoista ja palvelumaksuista saatava rahoitusosuus
ei kehity suunnitelman mukaisesti.

Vallitsevassa rakentamisen epdaselvassa tilanteessa yhtio hakee Helsingin kaupungilta lainaa
yhteensa siis 14 400 000 euroa, mutta lainaa nostetaan vain yhtion kassatilanteen niin
edellyttaessa.

Helsingin kaupungilta haettava laina euroa

Tililimiitin korvaus lainalla 10 500 000
Kuntarahoituksen lainan poismaksu 1400 000
Lisdlaina vuodelle 2025 1 000 000
Lisalaina tuleville vuosille (rakentaminen hidastuu) 1500 000
Haettava laina yhteensa 14 400 000

Yhtio tarkkailee aktiivisesti yhtion investointien ja kayttotalouden kulukehitysta ja arvioi
vuosittain asiakkailta perittavien palvelumaksujen korotuksia, jotta yhtion kayttotalous
saadaan alueen rakentumisen edetessa taloudellisesti kestavalle tasolle.

Haettavan lainasopimuksen periaatteet

Yhtion ja Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston kanssa
kaytyjen alustavien keskustelujen perusteella yhti6 hakee kaupungilta pitkdaikaista lainaa
seuraavilla periaatteilla:

- Lainan maara on 14 400 000 euroa

- Laina voidaan nostaa useassa erassa vuosien 2024 — 2036 aikana. Lainaa nostetaan vain
tarvittava maara, eika nostamattomasta lainasta makseta korkokuluja.

- Lainalle ei aseteta vakuutta
- Tasalyhenteinen laina, lyhennys 2 kertaa vuodessa (1.4 ja 1.10)
- Lainan takaisinmaksu noin 10 vuoden aikana:

e Lainan lyhennyksen suuruus vuonna 2025 on 500 000 euroa

e lainan lyhennyksen suuruus vuonna 2026 on 1 000 000 euroa ja sitd seuraavina
vuosina 1 500 000 euroa vuodessa.

e yhti6 varaa oikeuden maksaa lainaa myds nopeammin takaisin ilman lisdakuluja

e Tavoitteena, ettd laina ja korot on maksettu pois vuonna 2034.

Yhtion taloustilanne on riippuvainen alueen tonttien rakentumisen aikataulusta, ja tonteilta
saatavista osakkeiden merkintdhinnoista.

Alustavasti saadun tiedon mukaan lainan korko olisi kaupungin soveltamien periaatteiden
mukaisesti ei-markkinoilla toimivissa yhtidissa primaarilainojen korkoehtojen mukainen:
peruskorko + 0,35 %, kuitenkin vahintaan 2 % pa. (Viitekorkona kaytettava peruskorko
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pohjautuu 12 kk Euribor -noteerauksiin; valtiovarainministeri¢ vahvistaa koron tason
puolivuosittain). Rahoituslaskelmat on tehty edella esitettyjen periaatteiden mukaisesti.

Helsingissa 18.10.2024

Jatkdsaaren jatteen putkikerays Oy:n hallituksen valtuuttamana,

toimitusjohtaja
Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy
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