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limalan hallia koskevat toimenpiteet
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Tausta ja tarkoitus

A)

Kaupunginhallitus kehottaa Helsingin limalassa osoitteessa Areenan-
kuja 1 sijaitsevan urheilu- ja tapahtuma-areenan (llmalan halli) kayttéon
saamisen edistamiseksi seuraavaa:

— kaupunkiympariston toimialaa viipymatta etenemaan kiintean omai-
suuden seka erityisten oikeuksien lunastamisesta annetun lain 4
§:8an perustuvan lunastuksen ja ennakkohaltuunoton hakemisessa

— kaupunginkansliaa valmistelemaan ennakkohaltuunoton ja lunas-
tuksen toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa tarvittavat maara-
rahaesitykset kaupunginhallitukselle

— kaupunkiympariston toimialaa seka kulttuurin ja vapaa-ajan toimia-
laa varautumaan kaupunginkanslian ohjauksessa limalan hallin hal-
tuunottoon seka hallin toiminnan mahdollisimman nopeaan kaynnis-
tamiseen.

Kaupunginhallitus toteaa, etta edella mainituista toimenpiteista voidaan
luopua, mikali llmalan halli saadaan muulla tavalla kayttoon.

B)

Lisaksi kaupunginhallitus paattaa, etta Helsingin kaupunki tarvittaessa
ottaa kaupungin vastattavaksi sellaisia kohtuullisia ja tarkoituksenmu-
kaisia kustannuksia, jotka ovat valttamattomia kohteen teknisen kun-
non sailymisen turvaamiseksi ja perimaan nain syntyvat saatavat niista
alun perin vastuussa olleelta. Tata varten kaupunginhallitus siirtaa hal-
lintosdannon 8 luvun 1 §:n 2 momentin 13 kohdan mukaista toimivaltaa
talta osin kansliapaallikdlle.

llImalan halli on ollut suljettuna vuoden 2022 helmikuun lopusta lahtien,
jolloin Venaja aloitti hyokkayssotansa Ukrainassa. Ensisijaisena tavoit-
teena on ollut, etta hallille I10ytyisi uusi yksityinen omistaja vapaaehtoi-
sella kaupalla. Yksityisten toimijoiden kdymat kauppaneuvottelut hallin
ostamiseksi eivat ole tuottaneet toivottua lopputulosta. Myds kaupunki
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on pyrkinyt aloittamaan neuvottelut tapahtuma-areenaan oikeuttavien
osakkeiden ja areenakiinteiston ostamiseksi. Kaupungilla on ollut yh-
teys areenayhtion edustajiin, mutta konkreettisia kauppaneuvotteluja ei
ole paasty toistuvista yrityksista huolimatta aloittamaan.

Kaupunginhallitus on kasitellyt limalan hallin tilannetta 12.2.2024 § 94,
28.3.2024 § 195 ja 5.9.2024 § 525. Kaupunginhallitus totesi 5.9.2024,
etta mikali kaupan valmistelussa ei lokakuun 2024 aikana tapahdu
merkittavaa ja konkreettista edistymista, on kaupungin tarkoitus ryhtya
kiintean omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetun lain
(603/1977, lunastuslaki) mukaisiin toimenpiteisiin areenakiinteiston
hankkimiseksi. Koska kaupan valmistelu ei ole kaupungin neuvottelu-
yrityksista huolimatta edennyt, on tarkoituksenmukaista edeta lunas-
tuksen hakemisessa.

Lunastusluvan ja ennakkohaltuunottoluvan hakemisesta paattaa muo-
dollisesti tonttipaallikko, jolle maankayttdjohtajan hallintosaannon 16
luvun 5 §:n 1 momentin 12 kohdan mukainen toimivalta on delegoitu
(2.6.2017 § 2). Kuten kaupunginhallitus 5.9.2024 totesi, koska kysees-
sa on taloudellisesti erittain merkittava ja laajakantoinen asia, kaupun-
ginhallitus tekee asiassa periaatepaatoksen.

Lunastus ja ennakkohaltuunotto

Lunastuslain 4 §:n mukaan lunastaa saadaan, kun yleinen tarve sita
vaatii. Lunastusta ei kyseisen lainkohdan mukaan saada panna kuiten-
kaan toimeen, jos lunastuksen tarkoitus voidaan yhta sopivasti saavut-
taa jollain muulla tavalla taikka, jos lunastuksesta yksityiselle edulle koi-
tuva haitta on suurempi kuin siita yleiselle edulle saatava hyoty.

Lunastuslain 4 §:8an perustuva lunastus edellyttaa lunastuslupaa, jon-
ka myontaa valtioneuvosto yleisistunnossaan. Lupahakemuksen kasit-
telyn yhteydessa valtioneuvosto arvioi, tayttadko hakemus lunastus-
laissa asetetut vaatimukset. Valtioneuvosto voi lunastusluvan myonta-
misen yhteydessa myontaa lunastuslain 59 §:n perusteella myds oi-
keuden lunastuksen kohteen ennakkohaltuunottoon, mikali se katsoo
ennakkohaltuunoton edellytysten tayttyvan. Ennakkohaltuunotto mah-
dollistaa lunastuksen kohteen tai sen osan ottamisen lunastajan hal-
tuun jo ennen lunastustoimituksen paattymista.

Lunastuslain mukaan lunastettavasta omaisuudesta maarataan omai-
suuden kayvan hinnan mukainen taysi korvaus. Mahdollisen ennakko-
haltuunoton johdosta maarattava korvaus on 75 prosenttia arvioidusta
lunastuskorvauksen maarasta. Ennakkokorvaus on suoritettava kolmen
kuukauden kuluessa haltuunottokatselmuksen paatymisesta. Mikali
asiassa paadytaan ennakkohaltuunottoon, tullaan sita varten tekemaan
maararahaa koskeva paatosesitys hallintosaannon mukaisesti maaray-
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tyvalle toimivaltaiselle toimielimelle. Koska mahdollisen ennakkokor-
vauksen ja lunastuskorvauksen maarittamiseen seka niiden suorittami-
sen ajankohtiin liittyy epavarmuuksia, korvauksiin ei ole mahdollista va-
rautua talousarvion puitteissa, vaan ne edellyttavat erillismaararahan
myontamista.

Lunastusprosessi sisaltaa useita eri vaiheita. Lunastusprosessin kestoa
seka sen lopputulosta on mahdollisten valitusprosessien johdosta vai-
kea ennakoida. Vaikka kaupungille myonnettaisiin oikeus ennakkohal-
tuunottoon, limalan hallin saaminen kaupungin hallintaan ja toiminnan
aloittaminen hallissa kestaa arviolta vahintaan vuoden. Lunastuspro-
sessin kokonaiskeston mahdollisine muutoksenhakuineen voidaan olet-
taa olevan useita vuosia.

liImalan hallissa on ennen koronapandemiaa ja nykyista tilannetta jar-
jestetty vuosittain keskimaarin noin 110 tapahtumaa ja areenan palve-
luita on kayttanyt vuosittain keskimaarin noin 700 000 kavijaa. llmalan
hallin kayttoon saamisella on erittain suuri merkitys kulttuuri- ja liikkunta-
aloille seka suurtapahtumille ja muulle elinkeinoelamalle. llmalan halli
sijaitsee Suomen paakaupungissa, keskeisella paikalla. Halli on
maailmalla tunnettu ja hyvamaineinen tapahtuma-areena. Vallitseva ti-
lanne on selked mainehaitta Helsingille ja koko Suomelle, mika vaikeut-
taa kansainvalisten urheilu- ja viihdetapahtumien saamista Suomeen.
Tapahtumien lisaksi limalan hallin harjoitushalli on ollut tarkea resurssi
juniorijaakiekolle. Jos halli jaa pitkaksi aikaa tyhjilleen ja pahimmassa
tapauksessa alkaa kayttamattomana vahitellen rapistua, on talla vais-
tamatta vaikutuksia alueen ymparistdon laatuun ja kaupunkikuvaan seka
koko Pasilan alueen kehittamiseen tulevina vuosina. Halli on tarpeen
saada kaupungin haltuun mahdollisimman pian, jotta voidaan turvata
hallin pysyminen riittavan hyvassa kunnossa toiminnan mahdollisim-
man pikaiselle uudelleenkaynnistamiselle. Lunastus ja ennakkohaltuu-
notto kohdistuvat toiminnalliseen kokonaisuuteen, johon kuuluu varsi-
nainen areenarakennus, maanalainen harjoitushalli ja rakennusten pi-
ha-alue.

Koska lunastus on viimesijainen toimenpide ja merkitsee puuttumista
perustuslaissa turvattuun omaisuudensuojaan, sen hakemisesta tulee
luopua tai jo jatetty hakemus peruuttaa, mikali liImalan hallin saaminen
kayttdédn muulla tavalla varmistuu.

Kohteen teknisen kunnon sailymisen turvaaminen

Hallirakennuksen omistava yhtio on ajautunut maksuvaikeuksien takia
tilanteeseen, jossa rakennuksen kunto uhkaa vaarantua. Tasta voi ai-
heutua kaupungille maanvuokranantajana kustannuksia. Nain ollen
kaupungin edun mukaista voi olla enempien kustannusten valttamisek-
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si ottaa vastattavaksi sellaisia kohtuullisia ja tarkoituksenmukaisia kus-
tannuksia, jotka ovat valttamattomia kohteen teknisen kunnon sailymi-
sen turvaamiseksi. Nain voi olla kaupungin edun mukaista toimia myads,
mikali lunastuksen tarkoituksen toteutuminen edellyttaisi tallaisten kus-
tannusten vastattavaksi ottamista. Mikali kaupunki ottaisi tallaisia vas-
tatakseen, tulee varmistua, ettd kaupunki voi peria kustannukset niista
alun perin vastuussa olleelta. Lisaksi tulee huomioida valtiontukisaante-
ly sekd mahdolliset tarvittavat viranomaisluvat. Toimivalta tallaisten
kustannusten vastattavaksi ottamisesta on hallintosaannon 8 luvun 1
§:n 2 momentin 13 kohdan mukaisesti kaupunginhallituksella. Toimival-
taa on tarkoituksenmukaista siirtda kansliapaallikolle.
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