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Rakennustoimenpide

Kahdeksankerroksisen asuinkerrostalon (kayttotarkoitusluokka:
0121) rakentaminen

HEL 2020-012256

Rakennetaan 8-kerroksinen kellarillinen ja yksiportainen
asuinkerrostalo.

Julkisivut ovat paikalla muurattua punaisenkirjavaa tiiltd ja saman
nakaisia tiililaattapintaisia elementteja.

Rakennuksessa on 51 asuntoa ja kaksi liiketilaa katutason
kerroksessa. Asuntojen keskipinta-ala on 46,5 m?. Kaikilla
asunnoilla on lasitettu parveke. Rakennus liittyy lounaiselta
(etelaiselta) julkisivultaan viereisella tontilla olevaan suojeltavaan
rakennukseen.

Piha-alue sijaitsee paaosin rakennusten tonttien ulkopuolella
korttelin yhteiskayttoisella piha-alueella. Yhteiskayttoisesta
piha-alueesta on olemassa kokonaissuunnitelma.

Asuinkerrostalon autopaikat ja ulkoiluvalinevarastot sijaitsevat
korttelin LPA-tontilla, johon rakennetaan koko korttelialueen
yhteinen pysakointitalo. Meluolosuhteista johtuen korttelin
asuntoja ei saa ottaa kayttoon ennen kuin pysakointitalo toimii
Itavaylan melulta suojaavana rakenteena. Pysakointitaloon tulee
latauspaikkoja sahkdautoja varten. Esteettomat pysakointipaikat
sijaitsevat pysakaintilaitoksen 2.-4. kerroksissa hissiaulojen
laheisyydessa. Etaisyys As. Oy Kultasepan ulko-ovelta
pysakointitalon lahimman hissiaulan ulko-ovelle on noin 75
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Lisaselvitys

Kuuleminen

metria.

Polkupyorapaikkoja rakennetaan yhteensa 101 kpl. Kaikki
polkupyoérapaikat sijoitetaan LPA-alueen pysakdintilaitokseen.

Vaestonsuoja (171 hld / 135,5 m?) sijaitsee kellarissa.
Vaestonsuojan mitoituksessa on huomioitu varaus viereisen
KTY-tontin (tontti 7) vaestonsuojatarpeelle. Tontin 8 osuus
vaestonsuojasta on 84 hlo / 63 m?.

Rakennuksen energialuokka on A ja energiatehokkuusluku 75.

Hakemuksen yhteydessa on esitetty alustava selvitys tehtavista
yhteisjarjestelyista ja rasitteista.

Hakija ei ole viela voinut toimittaa vesi- ja viemariliitoslausuntoa
kaupungin katutekniikan keskeneraisyydesta johtuen. Lausunto
sovittu toimitettavaksi myohemmin, kuitenkin heti, kun se on
mahdollista saada.

Erityisselvitykset:

- rakennusoikeuslaskelma

- energiaselvitys ja -todistus (A, E-luku: 75)

- kosteudenhallintaselvitys

- perustamistapalausunto

- pohjatutkimukset

- palotekninen selvitys (ei poikkeamisia)

- paloturvallisuussuunnitelma

- rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio
- rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio

- selvitys rakennuksen aaniteknisesta toimivuudesta

Muut paatokseen liittyvat asiakirjat:
- ennakkoneuvottelumuistio

- sjaintilausunto

- esittelymateriaali

lImoitus naapureille lupahakemuksen vireille tulosta on katsottu
ilmeisen tarpeettomaksi hankkeen sijainti ja asemakaavan sisalto
huomioon ottaen. Hanke sijoittuu hakijan omistuksessa olevan
korttelin keskiosassa sijaitsevalle tontille.

Poikkeamiset perusteluineen

Asemakaavan mukaan parvekkeet tulee sijoittaa rakennusalan
sisapuolelle ja toteuttaa joko sisaanvedettyina tai yhtenaista

julkisivupintaa muodostavina. Suunnitelmassa parvekkeet

ylittavat rakennusalan 14 m?, rakennusalan koko 550 m?, ylitys
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2,5 %. Suojellun (sr-2) naapurirakennuksen sijainnin tarkennettua
on uudisrakennuksen julkisivulinja asemoitu samaan tasoon. Nain
ollen myos Insin6orikadun puoleisiin, asemakaavan mukaisiin
monikayttotiloihin muodostuu suojainen ja helposti saavutettava
arkadi.

Asemakaavan mukaan kadunvarsirakennusten ensimmaisesta (1)
kerroksesta vahintaan 400 m? on varattava monikayttotiloja
varten. Kerrosala sisaltyy kokonaiskerrosalaan. Suunnitelmassa
ensimmaisessa kerroksessa on 338 m? monikayttotiloja. Ko.
kerroksessa rakennuksen molemmille sivuille on tehty
arkadirakenteet parvekevyohykkeiden alle, jotta monikayttotiloihin
ja asuntoihin saadaan suojaisat sisaankayntivyohykkeet
rakennuksen molemmilta puolilta. Tama tarjoaa monikayttétiloille
erilaisia jako- ja kayttomahdollisuuksia tulevaisuutta varten seka
antaa saasuojaa tasa-arvoisesti niin rakennuksen julkisemman
kadun puolen kuin yksityisemman sisapihan kayttajille.
Yhtenaisella arkadiratkaisulla rakennuksen molemmilla sivuilla
saavutetaan myos yhtenainen ja rauhallinen arkkitehtoninen ilme
ja luontevampi liittyma suojeltuun naapurirakennukseen.

Poiketaan asemakaavan maarayksesta: Kadun varrelle
sijoittuvilla tonteilla tulee varautua yhdyskuntateknisen huollon
jakokaappien integroimiseen rakennusten kadun puoleisessa
pohjakerroksessa. Tilan tulee olla ovellinen ja siina ei saa olla
alapohjaa.

Hakemuksen yhteydessa on neuvoteltu kaupungin lilkkenne- ja
katusuunnittelun edustajan kanssa, ettei tarvetta
jakokaappivaraukselle taman hankkeen yhteydessa ole.

Suunnitelmassa asuinrakennus ylittaa vahaisesti asemakaavan
mukaisen rakennusalueen rajan pohjoispuolella 1 m?,
rakennusalan koko 550 m?, ylitys 0,2 %. Rakennus on sovitettu
tiilimitoitukseen.

Asemakaavan mukaan rakennusten ja rakennusosien julkisivujen
tulee olla paikalla muurattua tiilté ns. jalustakerroksissa (1- 6 /
1-8) ja maalamatonta tai metallin varista metallia ja lasia ns.
tornikerroksissa (kerrokset 7-12 / 9-16). Suunnitelmassa suojellun
(sr-2) naapurirakennuksen puoleinen julkisivun alaosa
rakennetaan tiililaattapintaisista sandwich-elementeista

7 .kerroksen lattiapinnan tasoon asti ja siitad ylospain paikalla
muuraten. Em. ratkaisulla saadaan varmistettua paadyn osalta
selkea kosteudenhallinta ja rakenteellisesti toimiva ratkaisu.
Lisaksi parvekkeiden etureunojen umpikaideosat ovat
tiililaattapintaisia elementteja. Tiililaattaosuudet jalkisaumataan,
jolloin saavutetaan paikalla muuratun julkisivun ulkonako.
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Rakennusoikeus

Asemakaavan mukaan harjakaton kattokulman kadun suuntaan
tulee olla vahintaan 25 astetta. Kattokulma on sovitettu
yhtenevaksi suojellun naapurirakennuksen kattokulman kanssa.
Uudisrakennuksen katon harja on sijoitettu keskeisesti
rakennukseen nahden ja kattokulma on 21 astetta seka kadun,
etta sisapihan puolelle.

Asemakaavassa rakennusoikeus kerrosalaneliometreina: 3150
m2

mt400: luku osoittaa kerrosalaneliometreina kuinka paljon
kadunvarsirakennusten ensimmaisesta (I) kerroksesta vahintaan
on varattava monikayttotiloja varten. Kerrosala sisaltyy
kokonaiskerrosalaan.

Korttelialueelle saa rakentaa asumista palvelevia yhteis-, varasto-
ja huoltotiloja, teknisia tiloja, portaiden valoaukkoja seka
pysakointitiloja asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi.

Katutason kerroksessa porrashuoneeseen saa rakentaa 20 m?
ylittavaa tilaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi, mikali
se lisaa sisaantulon viihtyisyytta ja valoisuutta.

Jokaiselle tontille on rakennettava sauna ja parveke/kattoterassi
asukkaiden kayttoon. Tilat on sijoitettava kerroksiin 6-16. Tilat saa
rakentaa asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi.

Rakennusoikeuden kaytto

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus

Kayttotarkoitus Kaytetty Uusi Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 3149 3149
kerrosalan ylitys /MRL 135 135
115§

porrashuone 20 m2:n 53 53
ylitys

Asumista palv. tiloja 30 30
Kellari 297 297
3664 m?

11722 m3
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Lausunnot
Lausunnon antaja Sijaintilausunto
Lausunto pvm 24.09.2020
Lausunnon tulos lausunto

Esittelijan perustelut Poikkeamiset asemakaavasta ovat vahaiset ja perustellut.
Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myontamisen edellytykset.

Lupamaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- Iv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.
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Tyomaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta yleisen jalankulun ja
pyorailyn sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaan toimitettava
detaljisuunnitelma, josta selvida paikalla muuratun tiilivaikutelman
jatkuminen parvekelinjojen pielissa lasitusdetaljiikan ohella.
Ennen tyovaiheeseen ryhtymista on toteutettava riittavan
laajuinen muurausmalli, jonka tarkastukseen on kutsuttava
paasuunnittelijan lisdksi rakennusvalvonnan edustaja.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa,
etta tyo suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava
hyvaksynta rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen
muutosten toteuttamista.

Hankkeen kantavien rakenteiden toteutuksen laatusuunnitelman
sisallon arviointiin seka sen toteutumisen valvontaan ja
todentamiseen on asetettava pateva asiantuntija. Asiantuntijan
lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
rakennusvalvonnan rakenneyksikolle ennen aloituskokousta
(ymparistoministerion asetus kantavista rakenteista (477/2014) 9
§, MRL 150 b §).

Kosteudenhallintaselvitys on esitetty riittdvassa laajuudessa,
Kosteudenhallintakoordinaattori on nimettava aloituskokoukseen
mennessa.

Vesi- ja viemariliitoslausunto tai selvitys valiaikaisista jarjestelyista
on toimitettava rakennusvalvontaan ennen erityissuunnitelmien
toimittamista.

Asuinkerrostalotonttien yhteiskayttoisen piha-alueen
pelastusteiden, kulkuteiden ja muiden yhteisjarjestelyiden osa
tontille 7 on oltava rakennettu ennen rakennuksen kayttéonottoa.
Autopaikkojen, nostopaikkojen, pelastusteiden, kulkuteiden ja
yhteispihan kaytettavyys ja pysyvyys on varmistettava rasittein.

Yhteiskayttoisen piha-alueen tontilla (AK, ah-pih) mahdollisesti
tehtaville luvanvaraisille rakennustoimenpiteille on haettava
erillinen lupa.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohje.

Rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu
ilmanpitavyyden mittauspoytakirja on esitettava
rakennusvalvontapalvelulle viimeistaan otettaessa rakennus
kayttoon.
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Sovelletut oikeusohjeet

Ennen kuin rakennus osaksikaan hyvaksytaan kayttoon, on
likkumisesteettomien kulkureittien opastussuunnitelma oltava
toimitettu rakennusvalvonnan lupayksikkdon ja opasteet on oltava
asennettuina. Ennen rakennuksen kayttoonottoa on erikseen
haettavan luvan nojalla rakennettava korttelin yhteiskaytossa
olevalle LPA-tontille 29 autopaikkaa, joista esteettomia
autopaikkoja vahintaan 1 kpl.

LPA-tontille on rakennettava yhtenainen Itavaylan melulta
suojaava rakenne ennen asuntojen kayttoonottoa. Ennen kuin
rakennus hyvaksytaan kayttoon otettavaksi, on
rakennusvalvonnalle esitettava aanimittauspoytakirja asuntojen
aanitasosta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 117 §, 117 a-j §:t, 119 §, 118 §, 120
a§, 125§,131§,133§,1358§, 141§, 150 b-d §:t, 164 §ja 175 §.

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen,
jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Valtteri Suontausta
arkkitehti



