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153 §

Asuntotontin (kerrostalo, asuin 7 401 k-m? + liike 158 k-m?) pitkaai-
kainen vuokraaminen Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle valtion
tukemia (pitka korkotuki) vuokra-asuntoja varten (Sornainen, Kala-
satama, Verkkosaaren pohjoisosa, tontti 10651/4)

HEL 2022-006966 T 10 01 01 02

Verkkosaarenkatu 6
Paatos

Asuntotontit-tiimin paallikkd paatti vuokrata Helsingin kaupungin asun-
not Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6) Helsingin kaupungin 10. kaupungino-
san (Sérnainen) korttelin 10651 tontin 4 (kiinteistétunnus 91-10-651-4,
pinta-ala 1 502 m?, osoite Verkkosaarenkatu 6) asuntotarkoituksiin
ajaksi 1.9.2023 - 31.12.2085 liitteena 1 olevan vuokrasopimusluonnok-
sen mukaisin ehdoin.

Samalla tiimin paallikko paatti

— ettd vuokrasopimuksen 1 §:n ja asuntotontit-tiimin paallikon valtakir-
jaa koskevan paatoksen 25.5.2022 (103 §) mukaan vuokralaiselta
peritaan valtuutuksen antamisesta 2 kuukauden maanvuokraa vas-
taava korvaus 32 238,40 euroa vuokrasopimuksen maanvuokralas-
kutuksen yhteydessa.

— etta vuokrasopimuksen 3.2 §:n mukainen kiinnitysvakuuden (laitos-
Kiinnitys) maara on 581 000 euroa.

— oikeuttaa sopimukset ja valvonta -tiimin seka paallikon etta laki-
miehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin
puolesta edella mainitun vuokrasopimuksen seka tarvittaessa te-
kemaan siihen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

— etta vuokralaisen tulee ilmoittaa erikseen edella mainitun vuokraso-
pimuksen allekirjoittamista varten tarvittavat tiedot jaliempana mai-
nitun linkin mukaisesti

Allekirjoitukseen ilmoitettavat tiedot

— todeta, ettei kaupunki vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuk-
sista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista ku-
luista, jotka vuokralaiselle saattavat aiheutua esimerkiksi siita, etta
tama paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman
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toimielimen paatdksen johdosta muuttuu tai sen lainvoimaistuminen
viivastyy.

(A1110-375)
Paatoksen perustelut

Kaupunkiymparistélautakunta paatti 4.4.2023 (194 §) siirtda hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaista toimivaltaansa
antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistéja yli 30 vuoden
maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin tai toistaiseksi voimassa olevin
maanvuokrasopimuksin, joissa on yli yhden vuoden irtisanomisaika, jos
kaupunginvaltuusto on vahvistanut yleiset vuokrausperiaatteet, seuraa-
vasti:

Asuntotontit-tiimin paallikko

— paattaa antaa vuokralle toimialan hallinnassa olevia kiinteistoja
asuintarkoituksiin yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopi-
muksin, kun on vahvistettu yleiset vuokrausperiaatteet ja varaus-
paatos on tehty.

Kaupunginvaltuusto paatti 02.02.2022 (22 §) hyvaksya asuntotonttien
seka asumista palvelevien tonttien yleiset vuokrausperiaatteet. Kau-
punkiymparistolautakunta paatti 12.4.2022 (235 §) hyvaksya mainittuja
vuokrausperiaatteita koskevat soveltamisohjeet. Yleisten vuokrausperi-
aatteiden mukaan asuntotontin maanvuokra maaritetaan tontin markki-
na-arvoon perustuen tai Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
(jaliempana ARA) tukemilla tonteilla enintdéan ARAn hyvaksymaan
enimmaishintaan.

Tontin 10651/4 asuintilojen vuosivuokra on ARAn hyvaksyma enim-
maishinta 640 euroa/k-m? ja liiketilojen vuosivuokra 500 euroa/k-m?
(markkina-arvo) kerrottuna asetetulla tuottotavoitteella mahdolliset
maaraaikaiset maanvuokran huojennukset huomioiden.

Jos kunta vuokraa tontin valtion tukemaa sosiaalista asuntotuotantoa
varten, tama vuokraaminen voi tapahtua markkinahintaa alemmalla
hinnalla ja hinnan erotus katsotaan kaupungin maksamaksi valtion-
tueksi (SGEI-tuki). Talléin vuokrasopimukseen on otettava viittaus ko-
mission SGEI-tukea koskevaan paatokseen.

Vuokrasopimukseen on sisallytetty ehto, jonka mukaan tontin vuok-
raushinta on markkinahintaa alhaisempi ja tama markkinaehtoisen
vuokran ja tontin vuokraushinnan valinen erotus on korvausta yleista
taloudellista etua koskevan palvelun toteuttamisesta (SGEI-tuet, ko-
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mission paatos 2012/21/EU, EUVL L7/2012). Markkinahinnan ja vuok-
raushinnan valinen erotus tulee maksaa takaisin, mikali tontille raken-
netaan muuta kuin valtion tukemaa sosiaalista asuntotuotantoa.

Markkina- ja vuokraushinta ilmenevat vuokrasopimuksesta.

Taman vuoksi asuntotontit-tiimin paallikkd on toimivaltainen paatta-
maan tontin 10651/4 pitkaaikaisesta vuokrauksesta. Paatés on po.
tonttia koskevien kaupungin paatosten mukainen ja noudattaa kaupun-
gin vakiintuneita ja uutta vuokrauskaytantoa.

Muutoin perustelut ilmenevat tarkemmin liitteena 2 olevasta muistiosta.

Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Muistio
3 Toimintaohje tonttien rakennuttajille 15.10.2021
4 Verkkosaaren pohjoisosan alueelliset lisdehdot 8.9.2021
5 Kalasataman alykkaat energiajarjestelmat, tontinluovutusehdot
23.6.2020
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Kalasatamaprojekti Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Kalasataman Palvelu 2 Oy Liite 1
Liite 2
Liite 3
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Liite 4
Liite 5
Kalasataman jatteen putkike- Liite 1
rays Oy Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Kymp/Make/Pitkaaikainen Liite 1
vuokraus Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5

Tiedoksi

Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelu
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 153 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
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Miia Pasuri

tiimipaallikké

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 19.06.2023.
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