HELSINGIN KAUPUNKI

FACTA-ASIAKIRJA

YMPARISTO- JA LUPAJAOSTO

09.12.2021 1

Tunnus

Hakija
Rakennuspaikka

Pinta-ala

Kaava
Lainvoimaisuus
Sallittu kerrosala
Rakennettu kerrosala
Alueen kayttd

Paasuunnittelija

20-2921-21-A
LP-091-2021-05249
KOY Ylioppilashuone Alina

Lansisatama, 091-020-0017-0016
Valimerenkatu 15

834 m?

Asemakaava 12272

2016

3480 m?

140 m?

AKS Erityisasumisen korttelialue

Saarinen Ulla-Maija Tellervo
arkkitehti
Arkkitehtipalvelu Oy

Rakennustoimenpide

Yhdeksankerroksisen asuinkerrostalon (0121) rakentaminen

Asuinkerrostalotontille 20017/16 rakennetaan yhdeksénkerroksinen
asuinkerrostalo (kayttétarkoitusluokka 0121).

HEL 2021-011695

Hankkeeseen liittyy maankayttdjohtajan mydntadma
poikkeamispaatds HEL 2019-008524 (16.12.2019) koskien
kerrosalaa, rakennusalan rajoja, asuntojen keskipinta-alaa,
autopaikkamaaraysta, ullakkomaaraysta seka ylimman kerroksen
kerrosalan maaraa.

Jatk&saaressa terassitalokorttelialueella Valimerenkadun varrella ja
Laivapojanaukion itdpuolella sijaitsevalle tontille rakennetaan
yhdeksankerroksinen kaksiportainen asuinkerrostalo. Asunnot ovat
valtion korkotuettuja vuokra-asuntoja opiskelijoille. Tontilla sijaitsevat
entuudestaan raitiolikenteen sédhkdnsydéttbasema seka Jatkdsaaren
maanalaisen kalliopysakdinnin porras- ja hissikuilurakennus, jotka
sailyvét ja ovat kdytéssa myds rakentamisen aikana.
Terassitalokorttelin kaavamuutos 12272 on hyvaksytty 26.8.2015 ja
tullut voimaan 12.8.2016.

Pohjaratkaisu

Asuntoja rakennetaan 112 kpl. Asunnot ovat yksiditéd tai kaksioita ja
niiden keskipinta-ala on 23,4 m?. Kaikissa asunnoissa on
ranskalaiset parvekkeet.

Ensimmaéisessé kerroksessa sijaitsee kaavan edellyttdma liiketila
seka kylma ja lammin ulkoiluvalinevarasto polkupydrasailytysta
varten. Toisessa kerroksessa on yhteinen askartelutila,
irtaimistovarasto seka teknisia tiloja. Kolmannessa kerroksessa
sijaitsevat ulkoilu- ja irtaimistovarastot. Yhdeksanteen kerrokseen
sijoittuvat yhteiset pesula-, sauna-, ja kerhotilat, kattoterassi sek&
lukusali ja ryhmatydtila.
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lImastointikonehuoneet ovat ullakolla, jossa sijaitsee myds yhteinen,
osittain katettu kattoterassi kaupunkiviljelylaatikoineen.
Jatteiden imukerédyspisteet ovat rakennuksen pohjoissivulla.

Julkisivut

Rakennuksen ensimmaisessa ja toisessa kerroksessa julkisivut ovat
paikalla valettua lautamuottipintaista betonia. Tontilla entuudestaan
olevan sahkénsyéttbaseman ja porraskuilurakennuksen julkisivut
ovat rapattuja. Asuinkerrokset ovat puhtaaksimuurattua
tummanharmaan kirjavaa tiilta. Ylin kerros on harjattua alumiinilevya
ja lasia. Ullakkokerroksessa julkisivut ovat hopeanharmaata sileda
teraslevya. Kattoterassien kaiteet ovat kirkasta lasia. Rakennuksen
pohjoissivulla oleva kylmé poistumisporras verhoillaan harjatulla
terasreikélevylla.

Tontin kaytto ja hulevesien kasittely

Rakennuksen ala ulottuu katusivulta ja p&édyisté kiinni tontin
rajoihin. Tontilla entuudestaan olevat sahkdnsyoéttbasema ja
porraskuilurakennus jaavat rakennuksen alle. Luoteissivulla
naapuritontilla sijaitsevan maanalaisen pyséakdintirakennuksen
pihakansi ulottuu tontille. Kaikki ulkoalueet ovat betonikiveysta tai
asfalttia.

Hulevedet johdetaan kaupungin hulevesiverkoston kautta mereen
erillisen hulevesisuunnitelman mukaisesti. Meren laheisyydesta
johtuen hulevesien viivytysrakenteita ei rakenneta.

Pysakoéinti ja polkupyérapaikat

Poikkeamispaatoksen mukaisesti hanke toteutetaan autottomana.
Yksi liikkumisesteiselle soveltuva autopaikka osoitetaan Jatkdsaaren
kalliopyséakdintilaitoksesta.

Asemakaavan mukainen polkupyoérépaikkavaatimus on 116 pp, joista
87 pp on sijoitettava rakennukseen. Hankkeessa polkupyérapaikkoja
toteutetaan 135 kpl, joista 112 pp sijoitetaan rakennukseen, 7 pp
kylmaan ulkoiluvélinevarastoon ja 16 pp ulkoalueelle luoteissivulle.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt

Tonttien 20017/15 ja 20017/16 vélille laaditaan rasitesopimus
koskien mm. tontilla 15 sijaitsevaan maanalaiseen
pysakaintilaitokseen liittyvien rakenteiden ja laitteiden pysyttamista ja
huoltoa tontilla 16.

Helsingin kaupungin liikelaitos ja KOY Ylioppilashuone Alina ovat
sopineet sahkoénsyoéttbaseman pitdmisesta tontilla 20017/16.

Jatkdsaaren Pysakointi Oy ja KOY Ylioppilashuone Alina ovat
sopineet kuilurakenteiden sijoittamisesta tontille 20017/16.

Jatkdsaaren Pysakointi Oy:n ja tontin 20017/16 valille on laadittu
kayttdsopimukset liikuntaesteisten pysakéintipaikan (1 kpl) seka
vaestonsuojapaikkojen (94 kpl) sijoittamisesta

kalliopyséakdintilaitokseen ja poikkeusajan yhteisvéestdnsuojaan.
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Erityisselvitykset

- Pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto

- Rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen perusteet

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio. Riskitasoluokka R2 (1-3)
- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio. Riskitasoluokka R2
(1-3)

- Paloturvallisuuden riskiarvio. Riskitasoluokka R1 (1-3)

- Paloturvallisuuden suunnittelun ja toteutuksen perusteet

- Palotekninen suunnitelma (pelastusviranomaisen leimaama)
- Meluselvitys

- Maaliikenteen térina- ja runkomeluselvitys

- Kosteudenhallintaselvitys

- Energiaselvitys ja -todistus, energiatehokkuusluokka B (2018)
- Selvitys uusiutuvista l&hteisté peréisin olevan energian
vahimmaisosuudesta

- Rakennushankkeen akustisen suunnittelun perusteet

- Vaestdnsuojasuunnitelma

- Vaestdnsuojailmoitus

- Pihasuunnitelma

- Hulevesisuunnitelma

- Esteettémyysselvitys

- Havainnekuvat ja varitetyt julkisivut

Muut paatdkseen liittyvat asiakirjat

- Lyhytaikainen maanvuokrasopimus rakennusluvan hakemista
varten

- Valtakirja

- Poikkeamispaatds liitteineen

- Rakennussuunnittelun perusteet ja hankekuvaus

- Naapureiden kuuleminen

- Alueryhman lausunto

- Rasitesopimusluonnos

- Sopimus kuilurakenteiden sijoittamisesta

- Sopimus sahkonsyéttbasemasta

- Vaestdnsuojan kayttdsopimus

- Liilkuntaesteisen pysakointipaikan kayttésopimus

- Rakennusoikeuslaskelma / pinta-alataulukko ja kaaviot
- Selvitys aputiloista

Ennakkolausunnot

Hanke on kasitelty Jatkasaaren alueryhman kokouksessa 8.5.2019.
Alueryhma puolsi suunnitelmaa ja kehotti hanketta jattdmaan
poikkeushakemuksen asemakaavasta poikkeamista varten.

Kuuleminen Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta 30.9.2021.
Naapurit eivat ole esittdneet huomautuksia hakemuksesta.
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Poikkeamiset perusteluineen

Poikkeukset asemakaavasta:

Pyykinkuivaustilojen mitoitus

Kaavamaarayksen mukaan kuivaustiloja tulee rakentaa vahintdan 10
m? / 20 asuntoa, joka merkitsee tdman rakennushankkeen osalla 60
m2.

Poikkeus: Kuivaushuonetilaa rakennetaan 18 m? talopesulan
yhteyteen.

Perustelu: Talopesulassa sijaitsee kuivaushuoneen liséksi 6 kpl
kuivausrumpuja. Kuivaushuoneiden kayttdaste on
nuorisoasumisessa todettu matalaksi.

Julkisivumateriaalin pintakasittely

Asemakaavaméarayksen mukaan julkisivujen tulee olla
paikallamuurattuja ja rapattuja.

Poikkeus: Julkisivut ovat padosin paikalla puhtaaksimuurattuja ja
vahaiseltd osin rapattuja.

Perustelu: Puhtaaksimuuraus on pitkdaikais- ja sdénkestavyydeltdén
seka huollettavuudeltaan rakennuspaikan olosuhteet huomioiden
kestava ratkaisu. Rapattua seindpintaa on séérasitukselta suojatussa
paikassa uudisrakennuksen arkadin alla.

Lupakasittelijan tdydennys: esitettya julkisivumateriaalin
pintakasittelya on pidettavéa laadukkaana ja ympéaristddn soveltuvana
ja seké kaavamaarayksen tarkoituksen tayttavana.

Poikkeus maankaytt6- ja rakennuslaki 115 § tulkintaohjeesta:

Poikkeus: Poikkeamispaatdksen sallima ullakkokerros ei tayta
ullakon maaritelmé&a (YM ympéristéopas 72 tulkintaohje) luoteissivun
puolella.

Perustelu: Ullakolla oleva ilmastointikonehuone on yhdistetty yhdeksi
kokonaisuudeksi luoteissivun ulkoseinélinjalla sijaitsevan
porrashuoneen kanssa. Asukkaiden yhteiskaytdssa oleva
kattoterassi viljelylaatikoineen sijaitsee ullakon tasolla ja sinne on
esteetdn yhteys ullakkokerrokseen nousevan porrashuoneen kautta.

Poikkeus esteettémyysasetuksesta 241/2017:

Esteettomyysasetuksen 9 § mukaan 5%:ssa opiskelija-asuntoja on
oltava wc- ja pesutila, jossa on halkaisijaltaan vahintadan 1500 mm
vapaa tila. Edellisen perusteella tdssa hankkeessa tulee toteuttaa 6
kpl asuntoja, joissa on méarayksen tayttavat wc- ja pesutilat.
Poikkeus: Maarayksen tayttaviad asuntoja rakennetaan 5 kpl.
Perustelu: Maarayksen mukaisella vapaalla tilalla varustettujen wc- ja
pesutilojen lisdksi rakennetaan 6 kpl asuntoja, joissa on 1300 mm
vapaalla tilalla varustetut wc- ja pesutilat.

Poikkeus paloturvallisuusasetuksesta (848/2017):
Ymparistéministerion paloturvallisuusasetuksen 30 § mukaan

rakennettaessa niin lahelle toista rakennusta, ettd palon levidminen
on ilmeista, taikka kiinni toiseen rakennukseen, on rakennettava
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Rakennusoikeus

Rakennusoikeuden kaytté

Autopaikat

Hankkeen laajuus

Kokonaisala
Tilavuus
Paloluokka

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

palomuuri.

Poikkeus: Asuinrakennus sijoittuu viereisella tontilla olevan
maanalaisen pysakaéintihallin porras- ja hissikuilurakennuksen
ymparille. Tonttien rajalla ei ole palomuuria. Palomuuria ei toteuteta
olevan porrasrakennuksen ja rakennettavan uudisrakennuksen
valille.

Perustelu: Palomuurin rakentamatta jattamisesta sovitaan
rasitesopimuksella ja palomuuri korvataan riittédvalla palo-
osastoinnilla.

Poikkeuksia voidaan pitéda vahaisina ja hyvaksyttavasti perusteltuina.

2900 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina
3480 Poikkeamispaéatéksen mukainen rakennusoikeus
kerrosalanelibmetreina

Lisarakennusoikeus

Asukkaiden varastot ja yhteistilat kuten sailytystilat, pesutuvat,
kuivaushuoneet, saunat ja harrastetilat lukuun ottamatta jatehuoneita
saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Kayttdtarkoitus Kaytetty Uusi  Purku Yhteensa
asuinkerrosalaa 3411 3411
kerrosalan ylitys 665 665
/MRL 115§

lisdkerrosalaa 941 941
liiketilaa 69 69

Vahintdan
Yhteensa
Rakennetaan

_—

5120 m?
17565 m3

Pelastuslaitos
04.10.2021
lausunto

Sijaintilausunto
21.09.2021
lausunto

Rakennusluvan myéntamisen edellytykset / KMO
12.08.2021
lausunto
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Lausunnon antaja Ymparistépalveluiden ympaéristdnsuojeluyksikkd
Lausunto pvm 29.10.2021
Lausunnon tulos puollettu
Esittelijan perustelut Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttda luvan

mydntadmisen edellytykset.

Hanke on voimassa olevan asemakaavan ja maankayttéjohtajan
poikkeamispaatdksen mukainen. Rakennuslupahakemuksessa
esitetyt poikkeamiset asemakaavasta koskien kuivaustilojen
mitoitusta seka julkisivumateriaalin pintakasittelyd ovat véhaisia ja
perusteltuja.

Poikkeamiset paloturvallisuusasetuksessa saadetysta palomuurin
rakentamisesta ja esteettdmyysasetuksessa sdadetysta
likuntaesteisten wc- ja pesutilojen mitoituksesta ovat vahaisia ja
perusteltuja.

Poikkeaminen maankaytto- ja rakennuslain 115 § tulkintaohjeesta
koskien ullakon maaritelm&a on vahéinen ja perusteltu.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Lupamaéraykset

Rakennustyd edellyttdd seuraavien vastuullisten tydnjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. ty6t aloitetaan:

- Vastaava tydnjohtaja
- Kvv-tybnjohtaja
- Iv-tybnjohtaja

Ennen kunkin ty6vaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- iv-suunnitelmat
- kvv-suunnitelmat
- rakennesuunnitelmat

Rakennusty6n edistymisen mukaan on pyydettdva seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkintd
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin siité on tehty ilmoitus
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rakennusvalvontapalveluun.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyénjohtajan tulee osaltaan valvoa,
ettd tyd suoritetaan hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Ennen rakentamista valmistelevien téiden aloittamista on otettava
yhteytta Jatk&saaren logistiikkaoperaattoriin, kaupungin
geotekniseen palveluun, kaupungin ymparistépalveluun seka
Jatk&saaren jatteen putkikerdays Osakeyhtiéon.

Ennen rakennustdiden aloittamista on hakijan kutsuttava koolle
aloituskokous, johon on kutsuttava logistiikkaoperaattorin edustaja.
Kokouksesta sovitaan rakennusvalvontapalvelun tarkastusinsindérin
kanssa.

Aloituskokouksessa on esitettdva tydmaasuunnitelma, jossa on mm.
esitettava, miten rakennustdiden aikaiset haitat ymparistoon
minimoidaan.

Tybémaa tulee toteuttaa siten, ettd yleinen jalankulku ja py6raily on
turvallista ja sujuvaa tydmaan viereisilla alueilla.

Mikali erityissuunnitelmien laatimisen yhteydessa ilmenee tarve
sijoittaa osa rakenne- tai taloteknisista ratkaisuista katualueen
puolelle, niille tulee hakea sijoitussopimus Helsingin kaupungin
alueidenkayttoyksikosta.

Hyvissa ajoin ennen julkisivumuuraustarvikkeiden tilaamista ja
muuraustydn aloittamista on tyémaalla pidettava
muurausmallitarkastus, jossa paikalla on rakennusvalvonnan
arkkitehdin lisdksi paasuunnittelija ja hakijan edustaja. Muurausmalli
tehddan suunnitellulla tiilityypilld ja saumalaastilla vahintdan 1 m?
kokoisena. Tarkastuksessa maaritelldén lopullinen hyvaksyttavéa
julkisivumuurauksen toteutustapa.

Rakennustydssa on pidettava tarkastusasiakirjaa.
Tarkastusasiakirjan pitdmisesté tehdaan merkinta
loppukatselmuspdytékirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan
rakennuksen lupa-asiakirjojen yhteyteen.

Hankkeen rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarviossa
riskitasoluokaksi on méaaritelty R2. Hankkeen rakennusfysikaalinen
suunnittelija tarkastaa ne rakennus-, rakenne- ja detaljisuunnitelmat,
joilla on vaikutusta rakennuksen ulkovaipan vesitiiveyteen ja laatii
suorittamastaan tarkastuksesta kirjallisen lausunnon. Hankkeessa on
tehtdvéd MRL 150 b §:n mukainen asiantuntijatarkastus toteutuksen
suunnitelmien mukaisuudesta ulkovaipan vesitiiveyteen vaikuttavien
rakenteiden ja detaljien osalta.

Vélimerenkadun raitiovaunuliikenteen vuoksi rakennuksen
perustuksiin on tehtdva runkomelun vaimennusrakenteita, joiden
toteutuksen suunnitelmien mukaisuudesta on tehtdva MRL 150 b §:n
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Sovelletut oikeusohjeet

mukainen asiantuntijatarkastus.

Lampdhavididen tasauslaskennassa on kaytetty ilmanvuotolukua 2,0,
jonka johdosta rakennuksen ilmanvuotoluku on mitattava ja
allekirjoitettu ilmanpitédvyyden mittauspdytékirja on esitettava
rakennusvalvontapalvelulle viimeistddn, kun rakennus otetaan
kayttoon.

Energiaselvitys on paivitettdva ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Liikehuoneiston k&ytdn ja suunnitteluratkaisun tdsmennyttya tulee
rakennusvalvontaan tarvittaessa toimittaa sen osalta tdsmennetyt
paapiirustukset erillistd lupaharkintaa varten.

Mikali liiketilaan toteutetaan ravintola/kahvila on kayttétarkoituksen
muutokselle haettava rakennuslupa.

Rakennuksesta on laadittava kdyttd- ja huolto-ohje.

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on toimitettava selvitys matka-
viestinten kuuluvuudesta rakennuksen siséatiloissa (MRL 117 j §).

Ennen rakennuksen kayttéonottoa on perustettava tarvittavat
yhteisjarjestelyt / rasitteet, tai rasiteluontoisten asioiden pysyvyys on
varmistettava muulla rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksymalla
tavalla.

Asuntoja ei saa kayttdd majoitustoimintaan. M&érays ei koske
asunnon satunnaista vuokrausta asunnossa kirjoilla olevan
lyhyehkdjen lomamatkojen ja muiden vastaavien ajaksi.

Ennen kayttéénottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Maankéayttd- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-j §, 117 1§, 125 §,
133§,134a§,135§,150b §, 153 §, 1 71§ 5§

Paatdoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ympéristo- ja lupajaosto antaa paatdksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Juha Sundqvist
arkkitehti



