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27 §
Kehittyva kerrostalo -tonttihakua varten varatun asuntotontin (A-1)
varausehtojen tarkistaminen (Mellunkyla, Kurkimaki, tontti 47299/1)

HEL 2024-006800 T 10 01 01 00

Vuokkiniemenkatu 9, Kontokinkatu 1, Vienantori 2
Paatos

Tonttipaallikkd paatti tarkistaa kaupunginhallituksen 22.4.2024 (245 §)
paatoksella Kehittyva kerrostalo -tonttihakua varten varatun asuntoton-
tin (A-1) 47299/1 varausehtoja seuraavasti:

— tontti luovutetaan myymalla tai vuokraamalla.
(A1147-1387)

Paatoksen perustelut

Tontinluovutuslinjaukset

Kaupunginhallitus on 1.4.2019 (220 §) hyvaksynyt tontinluovutuslin-
jaukset.

Tontinluovutuslinjausten mukaan kaupunki luovuttaa tontteja vuokraa-
malla, vuokraamalla osto-oikeuksin ja myymalla. Tonttien paaasiallinen
luovutustapa on vuokraus. Tontti voidaan luovuttaa myymalla tai vuok-
raamalla osto-oikeuksin, kun myytava tontti on kaavallisesti loppuun ja-
lostettu siten, ettei nakopiirissa ole merkittavaa kaavanmuutosmahdol-
lisuuksiin perustuvaa arvonnousua ja tontin myynti ei esta eika vaikeuta
kaupungin pitkan tahtaimen kehittamista eika tontin myynti muutoin-
kaan johda kaupungin kannalta epatarkoituksenmukaiseen tilantee-
seen.

Tontinluovutuslinjausten soveltamisohjeen kohdassa 3.3 Asuntotonttien
myynnin tarkentavia periaatteita ja osto-oikeusmenettelyn keskeiset pe-
riaatteet’ linjataan kohdassa a:

Tontti, joka muutoin luovutettaisiin vuokraamalla, voidaan erityisin pe-
rustein luovuttaa myymalla. Tallainen peruste voi olla olemassa ainakin
seuraavissa tilanteissa:

— Tontin luovuttaminen myymalla on tarkoituksenmukaista vaikeasti
markkinoitavan alueen toteutumisen edistamiseksi.

— Tontin luovuttaminen myymalla on muutoin kaupungin kannalta ta-
loudellisesti erityisen perusteltua tai tontin myynti on muutoin tarkoi-
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tuksenmukaista kaupungin keskeisten asuntopoliittisten tai muiden
keskeisten tavoitteiden edistamiseksi.

Tontinluovutuslinjauksia tukee myos kaupunginhallituksen 12.2.2024
(94 §) paatos valiaikaisista tonttipoliittisista toimenpiteista. Kaupungin
tulee 10ytaa keinoja omistusasuntotuotannon edellytysten parantami-
seksi kaupunkiuudistusalueilla. Yhtena tallaisena keinona on mahdollis-
taa tontin luovuttaminen vuokraamisen sijaan myymalla, kun tontille to-
teutetaan omistusasuntoja. Tama edistanee asuntohankkeen markki-
noitavuutta seka kohteen asuntokysyntaa. Asuntojen kysyntaa paran-
tavat toimet nopeuttavat omistusasuntohankkeiden rakentumista, silla
omistusasuntohankkeen rakentamisen aloittaminen edellyttaa riittavaa
asuntojen varausastetta. Kaupunkiuudistusalueilla saantelemattomaan
omistusasuntotuotantoon varattu asuntotontti voitaisiin luovuttaa vuok-
raamisen sijaan myos myymalla.

Aiemmat varauspaatokset

Kaupunginhallitus varasi 22.4.2024 (245 §) asuntotontin (A-1) 47299/1
(rakennusoikeus 1 200 k-m?, kaytetysta rakennusoikeudesta vahintaan
20 % tulee olla liike- ja toimistotilaa) Kehittyva kerrostalo -tonttihakuun
siten, etta tontti luovutetaan saantelemattomaan vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon vuokraamalla.

Varausehtojen tarkistaminen

Tontti sijaitsee Mellunkylan kaupunkiuudistusalueella asemakaavan
muutoksen nro 11810 alueella. Tontilla on hyvin maltillinen 1 200 k-m?
rakennusoikeus ja kaytetysta rakennusoikeudesta vahintaan 20 % tu-
lee olla liike- ja toimistotilaa.

Kaupunkiuudistusalueilla omistusasuntojen lisdaminen on segregaation
ehkaisemiseksi tarkeaa. Kaupungin tuleekin edistaa omistusasuntojen
rakentumista naille alueille eri keinoin kuten mahdollistamalla tontin
luovuttaminen myds myymalla.

Kehittyva kerrostalo -tonttihaun ja omistusasuntotuotannon mielenkiin-
non lisdamiseksi kaupunkiuudistusalueella voidaan pitaa tarkoituksen-
mukaisena, etta tontti luovutetaan vuokraamalla tai myymalla Kehittyva
kerrostalo -tonttihaun tulevan voittajan/varauksensaajan valinnan mu-
kaan.

Tontti on kaavallisesti loppuun jalostettu siten, ettei nakopiirissa ole sen
merkittdvaa kaavamuutosmahdollisuuksiin perustuvaa arvonnousua.
Myos alueen muut luovuttamattomat asuntotontit on tarkoitus luovuttaa

myymalla.
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Tontti luovutetaan markkina-arvoon, joka varmistetaan puolueettoman
ulkopuolisen arvioitsijan toimesta.

Tontit-yksikko pitaa tontin luovuttamisen mahdollistamista vuokraami-
sen lisaksi myos myymalla tarkoituksenmukaisena ja edistaa tontin ra-
kentumista.

Edellda mainituin perustein varausehtoja tarkistetaan siten, etta tontti
voidaan luovuttaa vuokraamalla tai myymalla tulevan varauksensaajan
valinnan mukaan.

(A1147-1387)

Toimivalta
Kaupunkiymparistélautakunta paatti 4.4.2023 (197 §) siirtaa hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 8 kohdan mukaista toimivaltaansa
Kiinteistojen varauksista tonttipaallikdlle seuraavasti: Tonttipaallikko
paattaa kaupunginhallituksen paattamien tontinvarausehtojen tarkista-
misista.
Lisatiedot
Petra Santos, asiantuntija, puhelin: 09 310 31897
petra.santos(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote
Kymp/Maka/Make/MVJ
Tiedoksi
Kymp/Maka/Make/Tontit
Kaupunginkanslia/Taso
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 27 §.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §
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Sami Haapanen

tonttipaallikko

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 14.05.2024.
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