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Lausunto Malminkaari 9 ja 23 asemakaavan muutoksesta

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole lausuttavaa Malminkaari 9 ja
23 asemakaavan muutoksesta (4003_18).

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Eeva Vesaoja
Joukkoliikennesuunnittelija

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu asianhallintajarjestelmassa 28.3.2023.
Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa HSL:n kirjaamosta.
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Malminkaari 9 ja 23:n asemakaavan muutos, HSY:n kannanotto osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan

Helsingin kaupunkiymparistdn toimialan asemakaavoituspalvelu on pyytanyt
kannanottoa Malminkaari 9 ja 23:n asemakaavan muutokseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan asemakaavan muutosehdotuksesta
mm. seuraavaa:

"Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee kahta Malminkaaren varrelle
sijoittuvaa tonttia Malmin aseman lahelld. Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyisten
toimistorakennusten korvaamisen korkeammilla rakennuksilla, joissa on asumista
seka muunneltavissa olevaa tilaa esimerkiksi liike- ja /tai toimitila kayttoon.
Ymparivuorokautista palvelua tarjoavaa hoiva-asumista halutaan myés mahdollistaa.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajien
hakemuksista. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttdsopimuksen hakijoiden kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.”

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittda kannanottonaan
asiasta seuraavaa:

Alueella sijaitsee kaytdssa olevia vesihuoltolinjoja, jotka tulee ottaa huomioon alueen
maankaytén suunnittelussa. Korttelin 38223 keskella (Malminkaari 9) asemakaavan
mukaisella johtokuja-alueella sijaitsee HSY:n paavesijohto DN 600. Alustavan
maankayttésuunnitelman mukaan kaavamuutos edellyttaa ko. vesijohdon siirtamista
pois tontilta 38223/1 katualueelle. Johtosiirrosta on tehty alustava yleissuunnitelma
kustannusarvion ollessa 650 000 € (alv 0 %). Johto-siirtosuunnitelmassa on
huomioitu myds tontin 38223/2 alustavat rakennusmassan muutokset.
Jatkosuunnittelussa tulee tarkentaa johtosiirtojen tarve ja kustannukset seka
huomioida riittavat tilavaraukset vesihuollon putkille ja laitteille. Johtosiirrot tulee
suunnitella ja toteuttaa yhteistydssa kaupungin ja HSY:n kanssa ja suunnitelmat
hyvaksytetaan HSY:lla. Koska kyseessa on yksityinen hanke, tulee siita aiheutuvat
johtosiirtokustannukset sisallyttaa ko. hankkeen kustannuksiin, eikd HSY osallistu
niihin.

Yhteyshenkiléna toimii alueinsindori Roosa Silaste, etunimi.sukunimi@hsy.fi
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Viite: lausuntopyynto 7.3.2023 (HEL 2022-000374 T 10 03 03)

Lausunto Malminkaari 9 ja 23 asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavamuutoksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan ja antaa lausuntonsa rautateiden nakdkulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Malmin keskustassa, Helsinki - Riihimaki -radan
itdpuolella, Malmin aseman laheisyydessa. Suunnittelualue koostuu kahdesta
erillisesta tontista osoitteissa Malminkaari 9 ja 23. Asemakaavamuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa nykyisten toimistorakennusten korvaaminen
korkeammilla rakennuksilla, joissa on asumista seka muunneltavissa olevaa
tilaa esimerkiksi liike- ja/tai toimitilakayttéon. Ymparivuorokautista palvelua
tarjoavaa hoiva-asumista halutaan myos mahdollistaa alueelle.

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Vaylavirasto edellyttda, etta kaavoitettaessa alueita radan laheisyydessa on
otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu-
ja tarinahaitat. Melun- ja tarindntorjunnassa tulee kiinnittad erityista
huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista
paatettaessa. Kaavatyon yhteydessa tulee laatia riittavat selvitykset melun ja
tarinan leviamisesta ja osoittaa niiden pohjalta tarvittavat kaavamaaraykset
haittojen torjumiseksi.

Melun osalta kaavoituksessa on huomioitava Valtioneuvoston paatoksen
(993/1992) mukaiset melun ohjearvot. Kaavoitettavien alueiden melutasot
ulkoalueilla ja rakennusten sisatiloissa eivat saa ylittaa VNp (993/1992)
mukaisia ohjearvoja. Lisaksi on huomioitava esimerkiksi raskaasta
tavarajunaliikenteesta, ratapihan toiminnasta tai vaihteiden ylityksesta
aiheutuva hetkellinen maksimimelutaso Uudenmaan ELY-keskuksen oppaan
Melun- ja tarinantorjunta maankayton suunnittelussa (2/2013) mukaisesti
(asuintiloissa hetkellinen maksimimelu ei saa ylittda yodaikaan toistuvasti
tasoa 45 dB AFmax). Melualueelle ei tule kaavoittaa melulle herkkaa
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maankayttdéa ilman asianmukaisia selvityksia ja tarvittavaa melunsuojausta.
Runkomelun osalta tulee huomioida VTT:n laatiman esiselvityksen
Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi (VTT tiedotteita 2468)
suositus runkomelutason raja-arvosta (Lprm) 30/35 dB. Yleensa
runkomeluhaitat ulottuvat 60 m (pehmeikko) - yli 200 m (kallio) etaisyydelle
rautatiesta (VTT:n tiedotteita 2468).

Kaavoituksessa on huomioitava raideliikenteen tarinan aiheuttama
rakennuksen vaurioitumisriski ja vaikutus asuinmukavuuteen. Tarinalle
herkkda maankayttéa ei tule osoittaa tarinaherkille alueille ilman
tarinanvaimennustoimenpiteita edellyttavaa kaavamerkintaa tai -maaraysta.
Tarinalle herkalld maaperalla kuten savikolla tarina voi ulottua jopa yli 200
metrin paahan radasta. Rautatieliikenteesta johtuvalle tarinalle herkimpia
rakennuksia ovat yleensa puolitoista tai kaksikerroksiset puurakenteiset
talot. Tarinaherkkyys riippuu mm. maaperan ja rakennuksen varahtelyn
ominaistaajuudesta. Mikali nama ovat I3dhella toisiaan, voi maaperan
varahtely siirtya ja voimistua rakennuksessa. Tarinahaittojen poistaminen jo
rakennetuilta alueilta jalkikateen on vaikeata, ellei mahdotonta ja
korjaustoimenpiteet kalliita.

Tarinan osalta kaavoituksessa tulee huomioida VTT:n selvitys Suositus
liikennetarinan mittaamisesta ja luokituksesta (VTT tiedotteita 2278).
Suosituksen mukaan asuinrakennuksen tarina ei saa ylittaa uusilla
asuinalueilla varahtelyluokan C arvoa Vw,95 = 0,30 mm/s ja vanhoilla
asuinalueilla varahtelyluokan D arvoa Vw,95 = 0,60 mm/s. Mikali kyse ei ole
asuinrakennuksesta ja tilojen kayttotarkoitus on sellainen, etta lilkenteen ei
katsota haittaavan lepoa (esim. kaupat, kahvilat, ostoskeskukset, tavaratalot,
lilkuntatilat), tavoiteraja voi olla kaksinkertainen em. arvoihin nahden (VTT
tiedotteita 2569). Liikenteen tarinastd ja runkomelusta on lisaksi olemassa
mm. seuraavat VTT:n julkaisut: Suositus liikennetarindan arvioimiseksi
maankayton suunnittelussa (VTT working papers 50, Espoo 2006), Ohjeita
liikennetarinan arviointiin  (VTT tiedotteita 2569, Espoo 2011) ja
Rakennukseen siirtyvan liikennetarinan arviointi (VTT tiedotteita 2425, Espoo
2008). Julkaisuissa on annettu tarindan liittyvid suosituksia. Julkaisuja on
saatavissa sahkoisena osoitteesta: https://www.vtt.fi/julkaisut.

Vaylavirasto muistuttaa, ettd melun- ja tarinantorjuntavastuun periaatteena
on vastuun kuuluminen sille taholle, jonka suunnittelemista toimenpiteista
melun- ja tarinantorjuntatarve syntyy. Nain ollen Vaylavirasto ei osallistu
uuden maankaytdn johdosta aiheutuviin  mahdollisin  melun- ja
tarinantorjunnan kustannuksiin.

Vaylavirastolla ei ole muuta huomautettavaa kaavahankkeesta. Maanteiden
osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus.

Téama asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu.
Vaylavirastossa asian on ratkaissut osastonjohtaja Jaakko Knuutila ja esitellyt
asiantuntija, maankayttoé Ville Vuokko.
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Kaupunginmuseon lausunto Malminkaari 9 ja 23 asemakaavan muu-
toksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

HEL 2022-000374 T 10 03 03

Helsingin kaupunkiympariston toimialan asemakaavoituspalvelu on
pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Malminkaari 9 ja 23 asemakaa-
van muutosta koskevasta 6.3.2023 paivatysta osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta. Perustehtavansa mukaisesti kaupunginmuseo tarkas-
telee hanketta kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta ja esittaa
kantanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee kahta Malminkaaren
varrelle sijoittuvaa tonttia Malmin aseman lahella. Kaavaratkaisu mah-
dollistaa nykyisten toimistorakennusten korvaamisen korkeammilla ra-
kennuksilla, joissa on asumista seka muunneltavissa olevaa tilaa esi-
merkiksi liike- ja /tai toimitilakayttéon. Ymparivuorokautista palvelua tar-
joavaa hoiva-asumista halutaan myds mahdollistaa. Tonttitehokkuuksia
on tarkoitus nostaa noin 4.2:een (Malminkaari 9) ja 2:een (Malminkaari
23). Alustavissa maankayttésuunnitelmissa Malminkaari 9:aan on esi-
tetty 4—,10- ja 16-kerroksiset rakennusosat ja Malminkaari 23:een 4-, 8-
ja 9-kerroksiset rakennus-osat. Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa
ja kaavoitus on tullut vireille tontin omistajien hakemuksista.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1982 ja 1988. Osoitteessa
Malminkaari 9 oleva tontti on kaavassa merkitty liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi (K) ja osoitteessa Malminkaari 23 oleva tontti
toimistorakennusten ja ymparistdhairidita aiheuttamattomien teollisuus-
rakennusten korttelialueeksi (KTY). Asemakaavamaaraysten mukaan
K- korttelialueella uudisrakennusten julkisivut on jaoteltava selvasti si-
saanvedoin, korkeutta tai materiaalia vaihtamalla tai muulla tavalla
osiin. Lisaksi korttelin 38223 osalta on maaritelty rakennusten paaasial-
liseksi julkisivumateriaaliksi vaaleasavyinen varibetoni, rappaus, ke-
raaminen tai kivilaatta tai kalkkihiekkatiili. Osittaiseksi julkisivumateriaa-
liksi on maaritelty punainen tai ruskea tiili tai keraaminen laatta. Ase-
makaavamaaraysten mukaan KTY-korttelialueella on rakennusten jul-
kisivut jaoteltava selvasti sisaanvedoin, ulokkein, korkeutta tai materi-
aalia vaihtamalla tai muulla tavalla osiin. Lisaksi rakennusten paaasial-
liseksi julkisivumateriaaliksi on maaritelty vaalea rappaus, keraaminen
laatta tai tiili ja/ tai valkobetoni.

Molempien tonttien lahella on valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparistd (RKY 2009). Asemakaavalla suojeltu Malmin vanha

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 17401 Aleksanterinkatu 16 +358 9 310 1060 0201256-6 fi0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

kulttuurijavapaa-aika@hel.fi +358 9 310 36664 fi02012566
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rautatieasema sijaitsee Malminkaari 9:n laheisyydessa. Malminkaari
23:n vieressa Ormusmaella on paakaupunkiseudun | maailmansodan
linnoitteita (Ala-Malmi, Ormusmaki).

Kaupunginmuseon kanta
Rakennettu ymparisto

Malminkaari 9:ssa sijaitsee 1989 valmistunut Arkkitehtuuritoimisto Kah-
ri Ky:n suunnittelema 1—4-kerroksinen toimistorakennus. Rakennuksen
ensimmaisessa kerroksessa on pihaan johtava sola. Malminkaari
23:ssa sijaitsee 1990 valmistunut Arkkitehtitoimisto Patrick Eriksson
Ky:n suunnittelema 4-kerroksinen toimistotalo, Malmin konsulttikeskus.
Pihalla on Kari Huhtamon terasputkiveistos vuodelta 1990. Rakennuk-
set edustavat tyypillistd 1980-luvun lopun ja 1990-luvun alun arkkiteh-
tuuria. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan toimistoraken-
nuksia esitetaan purettaviksi. Rakennusten tilalle esitetaan rakennetta-
van korkeampia asuinkerrostaloja, joissa on myos toimitilaa. 16.4.2021
paivatyssa alustavassa maankaytonsuunnitelmassa (Arkkitehdit Soini
& Horto Oy) on esitetty suunnitelmia Malminkaari 9 uudisrakennukses-
ta. 5.2.2022 paivatyssa alustavassa maankaytdonsuunnitelmassa (Ark7
Oy) on esitetty suunnitelmia Malminkaari 23 uudisrakennuksesta.

Selvityksessa Malmi ymparistohistoriaselvitys ja ominaispiirteet
(12.7.2019) on kayty lapi Malmin historiaa seka alueen kehittymista.
Selvityksessa on nostettu esiin alueet, joilla on erityisia ominaispiirteita,
jotka tulee ottaa huomioon asemakaavoituksen lahtokohtina. Malmin-
kaari 9 lahistolle sijoittuu Ala-Malmin torin, Pekanraitin ja Ala-Malmin
puiston alueelle postmodernistinen Malmi. Selvityksessa Ala-Malmin
torin ja Pekanraitinalueen on todettu olevan edustava esimerkki post-
modernistisesta 1900-luvun lopun arkkitehtuurista ja kaupunkisuunnit-
telusta. Kokonaisuuden taustana oli Kapy ja Simo Paavilaisen suunnit-
teluohje (1985). Malminkaari 23 lahistodlle sijoittuvan Ormusmaen tuki-
kohta XI:2 on selvityksessa todettu olevan laajuutensa ja rakenteensa
johdosta merkittava.

Vuosilta 1982 ja 1988 olevissa asemakaavoissa on maaritelty tarkasti
julkisivujen jaottelusta seka materiaaleista. Asemakaavan muutosalu-
een lahistdlle sijoittuu myos postmodernistinen Malmi. Malmin alue on
muuttumassa ja osin jo muuttunut taydennysrakentamisen myota.
Malminkaari 9 ja 23 rakennusten osalta kaupunginmuseo katsoo, ettei-
vat rakennukset ole kulttuuri- tai rakennushistoriansa puolesta niin
merkittavia, ettei nilden purkaminen olisi mahdollista. Malminkaari 23
pihalla olevan Kari Huhtamon terasputkiveistoksen osalta tulee olla yh-
teydessa HAM Helsingin taidemuseoon.
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Kaupunginmuseo ei mydskaan nae estetta tonteille esitettyjen uudisra-
kennusten toteuttamiselle, mutta esittaa, etta uudisrakennusten tar-
kemmassa suunnittelussa huomioidaan Malmin ymparistohistoriaselvi-
tyksessa esiin nostetut alueen ominaispiirteet seka erityisesti lahistolle
sijoittuvat postmodernit rakennukset, kuten esimerkiksi Malmitalo (ark-
kitehti Reino Huhtiniemi, 1994).

Arkeologinen kulttuuriperinto

Asemakaavan suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa, sen ul-
kopuolella, sijaitsee Malminkaari 23:n kiinteiston 91-38—183—-1 kaak-
koispuolella muinaismuistolain (295/1963) perusteella rauhoitettu kiin-
ted muinaisjaannds "Tukikohta XlI:2 Ala-Malmi” (tunnus muinaisjaan-
ndsrekisterissa 1000013430). Kohde on ensimmaisen maailmansodan
aikainen puolustusvarustus. Se on merkitty valtioneuvoston hyvaksy-
maan listaukseen valta-kunnallisesti arvokkaista rakennetuista kulttuu-
riymparistdista (RKY) ja se kuuluu RKY kohteeseen "Paakaupunki-
seudun | maailmansodan linnoitteet”. RKY kohteiden sailyvyys on tur-
vattava maakuntien suunnittelussa ja kun-tien kaavoituksessa seka val-
tion viranomaisten toiminnassa.

Kiinted muinaisjaannos Tukikohta XI:2 Ala-Malmi on ollut osa paakau-
punkiseudun ymparille ensimmaisen maa-ilmansodan aikana rakennet-
tua puolustusketjua. Se sijaitsee rakennusten ympardimalla avokallio-
alueella. Kohde muodostuu neljasta kallioon louhitusta luolatilasta seka
kallion reunoille ja paalle sijoittuvista kallioon louhi-tuista ja betonilla
tuetuista tuliasemista ja yhdyshaudoista. Luolien lIaheisyydessa kallioon
louhitut yhdyshaudat ovat huomattavan syvia.

Vaikka asemakaavan suunnittelualue onkin kiintean muinaisjaannok-
sen ja RKY aluerajausten ulkopuolella, on ne kuitenkin otettava huo-
mioon Malminkaari 23:n suunnittelussa. Kohdalle on tarkoitus rakentaa
asuinkerrostalo, joka on valittdomasti linnoitekohteen vieressa. Syvat
kallioon louhitut yhdyshaudat muodostavat pihapiirin [aheisyydessa pu-
toamisvaaran varomattomille kulkijoille ja kallioon louhittujen luolasuo-
jien katoista saattaa irrota kivia tai kallion kappaleita. Ormusmaen laki
on talla hetkella aidattu verkkoaidalla. Rakentamisen suunnittelussa tu-
lee l1ahtdkohtaisesti ottaa huomioon turvallisen pihapiirin luominen Kiin-
teistdoon, siten ettei se vaaranna naapuritontilla sijaitsevan muinais-
jaannoksen sailymista tai sen ulkoasua.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Lisatiedot
Katariina Ruuska-Jauhijarvi, tutkija, puhelin: 09 310 36473
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 17401 Aleksanterinkatu 16 +358 9 310 1060 0201256-6 fi0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

kulttuurijavapaa-aika@hel.fi +358 9 310 36664 fi02012566
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Lausunto Malminkaaren 23 asemakaavan muutosehdotuksesta (nro 12894)

Helsingin kaupunkiympariston toimialan asemakaavoituspalvelu on pyytanyt
lausuntoa Malminkaaren 23 asemakaavan muutosehdotuksesta. Asemakaavan
muutos koskee Malmin aseman laheisyydessa korttelia 38183.

Asemakaavaehdotuksen selostuksessa todetaan asemakaavan muutosehdotuksesta
mm. seuraavaa:

” Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Malmin aseman laheisyydessa
korttelia 38183. Kortteli sijoittuu paaradan ja Kotinummentien sillan vierelle
kaupunkikuvan ja orientoitavuuden kannalta merkittavalle paikalle. Kaavaratkaisu
mahdollistaa uutta kerrostaloasumista, tehostettua palvelusumista, liiketilaa seka
huoneistohotellin. Nykyiset toimistorakennukset voidaan purkaa ja rakentaa
korkeampia uudisrakennuksia. Uutta asuntokerrosalaa voidaan rakentaa enintdan 10
800 k-m2, josta ymparivuorokautista palvelua vaativan erityisasumisen osuus on
2400 k-m2. Liiketilan vahimmaismaara on 300 k-m2. Asukasmaaran lisays on noin
270 asukasta.”

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittda lausuntonaan
seuraavaa:

Vesihuolto

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellyta lisdrakentamista eika johtosiirtoja.

Lisatietoja antaa alueinsinddri Pirjo Rantanen, etunimi.sukunimi@hsy.fi.
Jatehuolto

Jatehuollon jarjestamista paakaupunkiseudulla ohjaa Kirkkonummen ja
paakaupunkiseudun jatehuoltomaaraykset. Pyydamme suunnittelijoita ystavallisesti
tutustumaan jatehuoltomaarayksiin Malminkaari 23 suunnitelmia tehtdessa. Toimiva
jatehuolto vahvistaa hyvaa kiertotaloutta ja on asukkaiden ja muiden toimijoiden
arjessa tarkea viihtyvyyteen liittyva asia. Malminkaaren suunnitelmissa
kerayspaikkojen koko ja maara eli jatteiden kerdyskapasiteetti taytyy olla suhteessa
kertyvan jatteen maaraan. ltse jatteiden kerayspaikkojen lisaksi toivomme erityista
huomiota ja tarkkuutta huoltovaylien suunnittelussa. Turvallisuuden ja jatekuljettajien
tydn sujuvuuden nakdékulmasta ne nayttelevat suurta roolia. Jateautolle tulisi aina
varata rauhallinen paikka tyhjennysty6ta varten niin ettei jatehuolto ja esimerkiksi
tontin sisaanajoliikenne joutuisi toimimaan samalla alueella. Jatteiden kerays alueella


mailto:etunimi.sukunimi@hsy.fi

suoritetaan 6-22 valisena ajanjaksona. Tama on hyva huomioida asuntojen
aanierityksid suunniteltaessa, seka alueen liikennetta tarkasteltaessa.

Lisatietoja antaa palvelupaallikkd Kati Siekkinen, etunimi.sukunimi@hsyfi.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma

Tommi Fred
toimitusjohtaja

Tama asiakirja on sahkaisesti allekirjoitettu

Jakelu Helsingin kaupungin kirjaamo
Tiedoksi HSY:n kirjaamo
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PL 100, 00066 HSY, Puh. 09 1561 2110, Y-2274241-9, www.hsy fi

Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
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Lausunto Malminkaari 23 asemakaavan muutosehdotukseen (nro 12894)

Jakelu

Tiedoksi

Vayldvirasto

Vaylavirasto on tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen ja antaa lausuntonsa
rautateiden nakokulmasta.

Suunnittelualue sijaitsee Malmin keskustassa, Helsinki — Riihimaki -radan itapuolella,
Malmin aseman laheisyydessa. Alue rajautuu Malminkaaren, Teerisuontien ja Ormusmaen
valiselle alueelle. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa nykyisen
toimistorakennuksen korvaaminen asuinrakentamisella.

Vayldvirasto on antanut 31.3.2023 lausunnon kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta, jossa on muistutettu raideliikenteen melu-, runkomelu- ja
tarindhaitoista. Vaylaviraston lausunto on huomioitu kaavatydssa. Vaylavirastolla ei ole
lisattdvaa aiempaan lausuntoon. Maanteiden osalta lausunnon antaa toimivaltainen ELY-
keskus.

78md asiakirja on séhkoisesti allekirjoitettu.
Véylavirastossa asian on ratkaissut osastonjohtaja Jaakko Knuutila ja esitellyt
aslantuntija, maankaytto Ville Vuokko.

Helsingin kaupunki

Eero Liehu

Kaj Grongvist, RR Management Oy
Anna Miettinen

Anton Aronen

Erkki Makela

Mikael Takala

Taiju Virtanen

Uudenmaan ELY-keskus, L-vastuualue
Uudenmaan ELY-keskus, Y-vastuualue

PL 33, 00521 Helsinki Puhelin 0295 34 3000 etunimi.sukunimi@vayla.fi
Opastinsilta 12 A, 00520 Helsinki Faksi 0295 34 3700 kirjaamo@vayla.fi

www.vayla.fi
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ﬁ Elinkeino-, likenne- ja Lausunto UUDELY/660/2024
ymparistokeskus

helsinki.kirjaamo(a)hel.fi

02.02.2024 Julkinen

Viite: Kymp/HEL 2022-004023

Lausunto asemakaavan muutosehdotuksesta, Helsinki, Malminkaari 23,

nro 12894

Helsingin kaupunkiympariston toimialan asemakaavoituspalvelu on
pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12894, joka koskee osoitetta Malminkaari 23.

Meluntorjunta

Kaava -alueelle kohdistuu voimakasta meluhaittaa tie- ja raideliikenteen
takia. Kaava-alueelle tehdyn meluselvityksen mukaan: "Péivédajan
keskidénitaso on suurimmillaan 68—69 dB(A) ja ybajan keskidénitaso on
suurimmillaan 63 dB(A) asuinkerrostalojen Malminkaaren puoleisilla
Julkisivuilla." "Hoivarakennuksella péivéajan keskidénitaso on
suurimmillaan 65 dB(A) ja ybajan keskidénitaso on suurimmillaan 57-58
dB(A) Teerisuontien puoleisella julkisivulla." "Suurimmillaan hetkellinen
enimmadiséénitaso on asuinkerrostalojen Malminkaaren puoleisilla
Julkisivuilla 85—86 dB(A)." "Hoivarakennuksella hetkellinen
enimmadaiséénitaso on suurimmillaan 79-80 dB(A) Teerisuontien
puoleisella julkisivulla."

Kaavamaarayksen mukaan: "Asunnot eivét saa avautua ainoastaan
Malminkaaren ja junaradan suuntaan liikenteen haittojen vuoksi."
Kaavamaarays mahdollistaisi kaytanndssa hoivarakennuksen asuntojen
avautumisen ainoastaan meluisan Teerisuontien suuntaan seka sen,
ettd kulma-asunto avautuisi vain suuntiin, joissa melutasot olisivat lahes
yhta korkeat. Rakennusten julkisivuille kohdistuvien korkeiden
keskidanitasojen ja enimmaisaanitasojen takia kaavassa tulisi maarata
kaikki asunnot avautumaan myds hiljaisen sisdpihan suuntaan.

Rakennusten julkisivuille on kaavassa jouduttu korkeiden
enimmaisaanitasojen vuoksi maaradmaan poikkeuksellisen korkeita
aaneneristysvaatimuksia. Koska kaavamaarays edellyttaa erittain
suurta danitasoeroa (ALA = 40-41 dB), tulisi kaavoitusvaiheessa YM:n
julkaisun 2023:28 mukaisesti selvittaa, etta teknisia ratkaisuja
kaavamaarayksen mukaisen aanitasoeron saavuttamiseksi on
I6ydettavissa. Ikkunoiden rajallinen aaneneristyskyky johtaa siihen, etta

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 021 000

PL 36

http://lwww.ely-keskus.fi/uusimaa 00521 HELSINKI
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ikkunoiden pinta-alaa voidaan joutua rajoittamaan, kun ulkovaipalle
kaavamaarayksena asetettu danitasoero on suuri.

Asian on esitellyt alueidenkayttopaallikkd Tuomas Autere ja ratkaissut
yksikoén paallikkdé Timo Kinnunen. Merkinta sahkdisesta hyvaksynnasta
on asiakirjan lopussa.

UUDELY: Elina Kerko, Larri Liikkonen, Anna Mikkola Anu Schulte-
Tigges, Henrik Wager



Tama asiakirja UUDELY/660/2024 on hyvaksytty sahkoisesti / Detta dokument UUDELY/660/2024 har
godkants elektroniskt

Esittelija Autere Tuomas 02.02.2024 13:35

Ratkaisija Kinnunen Timo 02.02.2024 15:19



Helsingin kaupunki Lausunto 1(3)
Y~ Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kulttuuripalvelukokonaisuus

Kaupunginmuseo 7.2.2024

Kulttuuriperintoyksikko

Kulttuuriymparistopaallikkd

Kaupunginmuseon lausunto asemakaavan muutoksen ehdotukses-
ta Malminkaari 23, Malmi

HEL 2022-004023 T 10 03 03

Helsingin kaupunkiympariston toimialan asemakaavoituspalvelu on
pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa Malminkaari 23 asemakaavan
muutoksen ehdotuksesta. Perustehtavansa mukaisesti kaupunginmu-
seo tarkastelee hanketta kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta
ja esittaa kantanaan seuraavaa.

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Malminkaaren varrelle
sijoittuvaa korttelia 38183. Kortteli 38183 on asemakaavan muutokses-
sa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK-1, jolle saa sijoittaa
myoOs ymparivuorokautista palvelua tarjoavia palveluasuntoja ja palve-
luasumisen yksikoita, naita tiloja palvelevia yhteis- ja huoltotiloja seka
liiketiloja ja huoneistohotellin. Korttelitehokkuus on nostettu 1,05:sta
2,15:een. Rakentaminen on osoitettu nykyiseen tapaan katujen varsille
ja rakennusalojen suurimmat sallitut kerrosluvut ovat 5, 8 ja 12. Pysa-
kointi on pihakannen alla. Kaavaselostuksen mukaan kaavaratkaisussa
on erityisesti pyritty siihen, ettd uudisrakentaminen soveltuu keskusta-
maiseen rakennustapaan, lisaa ratajulkisivun mielenkiintoisuutta, ko-
hentaa jalankulkuymparistoa sekd mahdollistaa monenlaista kayttoa.

Kaavamuutoksen alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1988.
Asemakaavassa Malminkaari 23 tontti on merkitty toimistorakennusten
ja ymparistdhairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelia-
lueeksi KTY. Asemakaavamaaraysten mukaan KTY-korttelialueella on
rakennusten julkisivut jaoteltava selvasti sisaanvedoin, ulokkein, kor-
keutta tai materiaalia vaihtamalla tai muulla tavalla osiin. Lisaksi raken-
nusten paaasialliseksi julkisivumateriaaliksi on maaritelty vaalea rap-
paus, keraaminen laatta tai tiili ja/ tai valkobetoni.

Kaava-alue on osa Malmin keskustaa halkovan paaradan maisemaa.
Radan ylittavat kolme siltaa — Kirkonkylan-tien silta, asemaan liittyva
katettu kavelysilta (putki) ja Kotinummentien silta— rytmittavat radan
varren kaupunkitilaa. Ajoneuvosiltojen valisella alueella nykyinen ra-
kennuskanta muodostaa radan varteen suhteellisen tasakorkuisten ra-
kennusten riviston. Alueen kerrosluku vaihtelee kolmen ja seitseman
valilla. Rakennuksista suurin osa on nelikerroksisia. Uutta mittakaavaa
asemanseudulle luovat Kirkonkylantien sillan vierelle valmistuneet 16-
kerroksiset rakennukset. Korkeimmat rakennukset, seitseman ja 16-
kerroksiset, sijoittuvat Kirkonkylantien sillan molempiin paihin.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 17401 Aleksanterinkatu 16 +358 9 310 1060 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17

kulttuurijavapaa-aika@hel.fi
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Kaupunginmuseon kanta
Rakennettu ymparistod

Korttelissa 38183 on talla hetkella yksi toimistokaytdssa oleva tontti, jol-
la sijaitsee 1990 valmistunut Arkkitehtitoimisto Patrick Eriksson Ky:n
suunnittelema 4-kerroksinen toimistotalo, Malmin konsulttikeskus. Ra-
kennuksen piha-alueella on Kari Huhtamon terasputkiveistos "Teras-
konstruktio” vuodelta 1990. Kaavaratkaisu mahdollistaisi nykyisen toi-
mistorakennuksen korvaamisen korkeammalla rakennuksella, joissa on
kerrostaloasumista, tehostettua palveluasumista, liiketilaa seka huo-
neistohotelli. Uudisrakennus koostuisi kaavaratkaisun mukaan viisi-,
kahdeksan- ja 12-kerroksisista osista. Uudisrakentaminen sijoittuisi ny-
kyiseen tapaan katujen varteen niin, etta sisapiha avautuisi kohti Or-
musmakea. Korkein 12-kerroksinen rakennusmassa sijoittuisi Teeri-
suontien ja Malminkaaren kulmaukseen korostamaan saapumista
Malmin keskustan suunnitteluperiaatteissa maaritellylle Sydan-Malmin
alueelle. Kaavaselostuksessa on esitetty viitesuunnitelman visualisointi
uudisrakennuksesta (Ark7 Oy).

Helsingin kaupunginmuseo on lausunut kaavamuutoksen osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta (5.4.2023). Lausunnossaan museo totesi, et-
tei osoitteessa Malminkaari 23 sijaitseva toimistorakennus ole kulttuuri-
tai rakennushistoriansa puolesta niin merkittava, ettei sen purkaminen
olisi mahdollista. Kaupunginmuseo esitti lausunnossaan, etta uudisra-
kennusten tarkemmassa suunnittelussa huomioidaan Malmin ymparis-
tohistoriaselvityksessa esiin nostetut alueen ominaispiirteet seka erityi-
sesti lahistolle sijoittuvat postmodernit rakennukset, kuten esimerkiksi
Malmitalo (arkkitehti Reino Huhtiniemi, 1994).

Malmin alue on muuttumassa ja osin jo muuttunut taydennysrakenta-
misen myota. Kaava-alueella ei sijaitse suojelukohteita, mutta sen |a-
histolle sijoittuu Malmin ymparistohistoriaselvityksessa huomioituja ra-
kennuksia. Kortteli sijoittuu myos paaradan ja Kotinummentien sillan
vierelle kaupunkikuvan ja orientoitavuuden kannalta merkittavalle pai-
kalle. Korkeampi rakentaminen muuttaa radan varren kaupunkikuvaa ja
maisemaa. Kaupunginmuseon nakdkulmasta asemakaavan muutos ei
merkittavasti heikenna alueen kulttuurihistoriallisia ja kaupunkikuvallisia
arvoja. Museo katsoo, ettd asemakaavan muutoksen rakennuksen jul-
kisivuja koskevat maaraykset huomioivat riittavassa maarin Malmin ra-
kennetun ymparistdon ominaispiirteet.

Kaavoitettavan alueen rajoittuminen Ormusmaen kallioalueeseen ja
kiintedn muinaisjaanndkseen valittdmaan laheisyyteen on huomioitava
suunnittelussa ja rakentamisessa. Museo pitaa hyvana lahtékohtana,
etta kansipihan likimaarainen korkeusasema on maaritelty asemakaa-
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van muutoksessa niin, etta littyminen Ormusmaen maastoon on luon-
teva. Ormusmaki on muusta viherverkostosta irrallinen, mutta Malmin
keskustalle tarkea osa viherverkostoa. Ormusmaelle ei kaava-alueelta
tai sen vieresta johda rakennettuja polkuja. Kaavaselostuksen mukaan
yhteydet Ormusmaelle voidaan kuitenkin jarjestaa tarvittaessa seka
Malminkaarelta etta Teerisuontieltad. Kaavaselostuksessa todetaan li-
saksi, ettda Ormusmakea kehitetaan turvalliseksi ja saavutettavaksi kal-
liopuistoksi puistosuunnittelun kautta asemakaavasta erillisena tyona.
Kaupunginmuseo haluaa osallistua Ormusmaen puiston kehittamisen
suunnitteluun.

Kaavoitettavan tontin ja Ormusmaen puistoalueen rajoilla kasvaa nayt-
tava manty. Museo pitaa tarkeana, etta asemakaavan muutoksessa on
huomioitu maisemallisesti merkittavan mannyn sailyminen.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Malminkaari 23:n asemakaavan muutosehdotuksessa on otettu riitta-
vasti huomioon kiinteiston valittdmassa laheisyydessa sijaitseva, mui-
naismuistolain perusteella rauhoitettu kiinted muinaisjaannos Tukikohta
XlI:2 (Ala-Malmi) (tunnus muinaisjaannosrekisterissa 1000013430).
Kohde kuuluu valtakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin kulttuu-
riymparistoihin (RKY). Asemakaavan muutos ei vaaranna kiintean mui-
naisjaannoksen sailymista.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muu-
toksen ehdotuksesta.

Lisatiedot
Katariina Ruuska-Jauhijarvi, tutkija, puhelin: 09 310 36473
katariina.ruuska-jauhijarvi(a)hel.fi
Sari Saresto
kulttuuriymparistopaallikkd
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 17401 Aleksanterinkatu 16 +358 9 310 1060 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17
kulttuurijavapaa-aika@hel.fi
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Seurantamerkinta: Seuranta

Merkinnin tila: Merkitty

Hei, tdma asia on harvinaisen solmussa. Omalta osaltani olen pahaillani, etten ole pystynyt tassa aikataulussa ja n:

iedoin tarkemmin tutustumaan asiaan.

Lausunto tassa alla sitaateissa

teokselle on osoitettu sen luonteen huomioiva uusi paikka tontilla. Ylei

“Teos i kuulu Helsingin kaupungin taidekokoelmaan, jota HAM Helsingin taid hallinnoi sti voidaan todeta, ja on hyva huomioida, etté teaksen omistajalla ei ole oikeutta

muuttaa tai siirtadd ilman taiteilijan oik

Mukavaa viikenloppua,
Mari






