®
I T
AQO 500 ~
s} ki

Q)

Ekt
t

418-1-59

MALMI 38

" Nallenmaentie

NALLENMAENTIE

\
\

\gfz\i% \
- 1\3 32.2
\\ \\

\
\
ar \

.

3 7056 o 2
ak

T

=

1)

A)) 4
N

N

x

5

7/ 4TBR-100N\. [\~
VNN, 240
YORN ) * \\\

&

2

VL

AN

Q\ N
AN
Kt

o .
\\»Q

2\/

+26
\RAUHAMAE
MAKI

N
B \\ \\
N
NN
N2

X

/ 21\

"{:::.
BN

g’

\4

: 107‘
AR NE
R N

N
AN

: <Pa1|i‘“; 7/ .

418-6-146

-\ . e
%\\ U
UISTO_ NN

8241

S~

, 38257, 38258

418-4-57

15.7

MALMI 38

MALMI 38

VL

LH

LPA
(38241)

EV

—X—%—

38
38257

1

300

2600+i200

2800+kr100

IV - XVI

12k VII

Viu1/2

[
L)

Cp1
111
L J

|
n

|
| LI

<
o o s

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Huoltoaseman korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.
Suluissa olevat numerot osoittavat ne tontit ja
korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Suojaviheralue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

LEPISTONKA  Kadun, katuaukion, puiston tai muun yleisen alueen

nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta, jossa ensimmainen luku iimoittaa asunto-
kerrosalan neliometrimaéran ja toinen luku liiketilaksi
varattavan vahimmaiskerrosalan neliometrimaaran.

Merkinta, jossa ensimmainen luku iimoittaa asuntoker-
rosalan nelidmetrimaaran ja toinen luku liiketilaksi va-
rattavan vahimmaiskerrosalan neliometrimaaran, joka
on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla iimastointihormilla.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Roomalaiset numerot osoittavat rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan kerrosluvun sallitun vaihteluvalin.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luet-
tavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan lasketta-
vaksi tilaksi.

Maanpinnan tai pihakannen ylapinnan likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskoh-
dan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Korttelin pihakannalle johtava yhteisk&yttinen ajoluiska,
sijainti ohjeellinen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko, sijainti ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuk-
sen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden likenneme-
lua vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama desi-
belimaara.

Aukioksi rakennettava alueen osa.

Yhdyskuntateknisen huollon laitteille varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi, sijainti
ohjeellinen.

Katu.
Katuaukio/ tori.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huol-
toajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
0sa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen.

Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen
0sa, jolla pelastusajo on sallittu. Pelastusajoneuvojen
paino tulee ottaa huomioon aluetta suunniteltaessa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Kaasujohtoa varten varattu alueen osa.

Alueen osa, jossa sijaitsee muinaismuistolailla rauhoi-

tettuja ensimmaisen maailmansodan aikaisia linnoitus-
laitteita. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen
ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista on neuvotel-
tava Helsingin kaupunginmuseon kanssa. Alueelle tu-

lee laatia kunnostus- ja hoitosuunnitelma.

Rakentamisen alle jaava osa muinaismuistolain suoje-
lemasta linnoitusalueesta. Ennen rakennustoiden aloit-
tamista tulee suorittaa linnoituslaitteiden arkeologinen
tutkiminen ja lahiympariston kartoittaminen.

Tiealueen osa, jolla tulee mahdollistaa liito-oravien
kulkuyhteys. Alueen puustoa tulee hoitaa ja uudistaa
siten, etta alueen lapi sailyy puustoinen latvusyhteys.
Alueen reunoilla tulee sailyttaa olevaa puustoa ja tien
rakentamisen yhteydessa puustoa tulee taydennysis-
tuttaa yhteyden vahvistamiseksi.

Ohjeellinen sisaanajo pysakaintitiloihin.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Sailytettava puu.

Alueellisen tulvareitin suunnittelutarve.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

- Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavien varas-
to- ja huoltotilojen liséksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila seka kerrostalon ullakol-
le tai ylimpaan kerrokseen talosauna ja siihen liittyva ul-
kotila. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn ker-
rosalan lisaksi.

- Vapaa-ajantiloja tulee rakentaa asukkaiden kayttoon
1,5% tontin kerrosalasta. Naista 1/3 tulee sijoittaa alueel-
liseen palvelurakennukseen. Alueelliset yhteistilat tulee
toteuttaa paikallisen palveluyhtion hallintaan. Tilat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade fér bostadshus.
Kvartersomrade for flervaningshus.
Kvartersomrade for servicebyggnader.

Kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader.

Park.
Omréade for narrekreation.
Kvartersomrade for servicestation.

Kvartersomrade for bilplatser.
Siffror inom parentes anger de tomter och kvarter,
vars bilplatser far placeras pa omradet.

Skyddsgrénomrade.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, oppen plats, park eller annat allmant
omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckning, dar det forsta talet anger bostadsvanings-
ytan i kvadratmeter och det andra talet den vaningsyta
som ska reserveras for affarsutrymmen.

Beteckning, dar det forsta talet anger bostadsvanings-
ytan i kvadratmeter och det andra talet den vaningsyta
som ska reserveras for affarsutrymmen som ska forses
med fettavskiljningsbrunn och ventilationskanal som
ska ledas upp ovanfor takets hogsta niva.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

De romerska siffrorna anger tillaten variation i antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del
darav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens stdrsta vaning man far
anvanda i kallarvaningen for utrymme som inréknas
i vaningsytan.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av
arealen i byggnadens storsta vaning man far anvanda
i vindsplanet for utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Riktgivande hojdlage for markplan eller gardsdack.
Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och

vattentak.

Byggnadsyta.

Approximativt lage for ramp till gardsdacket.

Linje som anger takasens riktning.
Genomfartsdppning i byggnad.
Genomfartséppning i byggnad, riktgivande lage.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
ska tangera.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljudisoleringen mot trafikbuller ska vara stérre an
decibeltalet i beteckningen.

Del av omrade, som ska byggas som dppen plats.

Del av omrade reserverad for anordningar av samhalls-
teknik.

Del av omrade reserverad for en lek och vistelseomrade,
riktgivande lage.

Del av omrade som skall planteras.

Del av omrade som ar avsett for plantering av trad och
buskar.

Tradrad som ska planteras och vars lage ér riktgivande.

Gata.
Oppen plats/ torg.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar service-
trafik ar tillaten.

Korforbindelse.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade dar utryckningstrafik tillats. Utrycknings-
fordonens vikt ska beaktas vid planeringen.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
For gasledning reserverad del av omrade.

Del av omrade med fortifikationsanlaggningar fran
forsta varldskriget som fredats enligt lagen om forn-
minnen. Enligt den ar det forbjudet att grava, tacka,
andra eller pa annat satt réra omradet. Helsingfors
stadsmuseum ska konsulteras om atgarder pa
omradet. En upprustnings- och skotselplan ska
uppgoras.

Del av fredad fortifikation som pabyggs. Innan bygge
ska fortifikationsanlaggningen undersokas arkeologiskt
och narmiljon kartlaggas.

Del av vag dar flygekorrens forbindelser ska mojliggo-
ras. Tradbestandet ska skotas och férnyas sa att en
forbindelse i tradkronorna sakras. Pa omradets kanter
ska trad bevaras och vid nybygge kompletteras sa att
forbindelsen forbattras.

Riktgivande infart till parkeringsutrymmen.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Trad som ska besvaras.

Behov for planering av flodaviopp.

Byggnadsratt och anvandning av utrymmen

- Forutom tillrackliga forrad och servicelokaler for de
boende ska atminstonen féljande hjélputrymmen fér
boendet byggas: tvattstuga, torkrum samt husbastu
med uteplats pa vinden eller i Gversta vaningen. Dessa
far byggas utover den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan.

- Ska man for invanarna bygga fritidslokalers 1,5% av
tomtens vaningsyta. Av dessa ska 1/3 forlaggas till om-
radets servicebyggnad. Kollektivutrymmena ska admi-
nistreras av det lokala servicebolaget. Dessa far byggas
utdver den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

- Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa raken-
taa porrasaulan asemakaavaan merkityn kerrosalan li-
saksi edellyttaen, etta porrasaula lisaa sisaantulon viih-
tyisyytta ja valoisuutta.

- LPA-korttelialueilla pysakointitilat saa rakentaa asema-
kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

- LPA-korttelialueilla pysakaintilaitoksen maantasoker-
rokseen ja katolle tulee rakentaa palveluyhtion tarpei-
siin tiloja kuten liikunta- ja vapaa-ajantiloja, kattopuu-
tarha, alueellinen kierratyspiste.

- Korttelissa 38241 LPA-korttelialueen maantasokerrok-
seen tulee rakentaa paivittaistavarakauppa.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

- Tontin osa rakennusalueen rajan ja katualueen tai ka-
tuaukion valissa tulee rakentaa samaan korkotasoon
ja yhtenaisella kasittelylla sita reunustavan katualueen
osan kanssa. Alueelle saa rakentaa portaita ja luiskia
sisaankayntien yhteyteen. Alueen tulee toimia osana
jalankulkualuetta.

- Rakennus tulee littymakohdissa sovittaa yhteen naa-
purirakennusten kanssa.

- Tontin rajaseindssa saa olla ikkunoita ja muita aukkoja,
jollei naapuritontilla ole talla kohdalla rakennusalaa.

- Rakennuksen maantasokerros ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

- Liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutiloissa tulee olla suuret
ikkunat ja suora esteetdn sisaankaynti kadulta.

- Rakennuksen Tattariharjuntien ja llmasillantien puolei-
sen maantasokerroksen korkeuden tulee olla vahintaan
4.5 metria.

- Rakennuksen Tattariharjuntien ja llmasillantien puolei-
sen maantasokerroksen tulee poiketa muiden kerrosten
julkisivusta varin, materiaalin tai pintakasittelyn osalta.

- Rakennuksen Tattariharjuntien ja llmasillantien puolei-
siin sisaankaynteihin tulee rakentaa ulkoneva katos.

- limanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman sal-
litun kerrosluvun ylépuolelle, ja ne tulee suunnitella osa-
na rakennusten arkkitehtuuria.

- Pysakaintitalojen katuun rajautuvien julkisivujen tulee
olla paikalla muurattua tiilta.

A- ja AK-korttelialueella:

- Rakennuksen alimmassa kerroksessa saa olla liike-
tiloja, palvelutiloja ja kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

- Rakennusten julkisivujen tulee olla paikalla muurattua
tiiltd, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuver-
hottuja.

- Porrashuoneeseen tulee olla sisa@nkaynti seka kadun
etta pihan puolelta.

- Vanhaan Viipurin maantiehen rajautuvat julkisivut tu-
lee olla varitykseltaan tummia.

- Vanhaan Viipurin maantiehen rajautuviin asuinraken-
nuksiin tulee kadun puolelle rakentaa asuntoja raken-
nuksen ensimmaiseen kerrokseen, joihin tulee rakentaa
sisaankaynti suoraan kadulta.

- Vanhaan Viipurin maantiehen rajautuvilla julkisivuilla
raystaskoron ylapuolinen julkisivu on toteutettava jyrk-
k&na katonlappeena.

- Esteeton kaynti pihakannelle saadaan jarjestaa por-
rashuoneen kautta.

- Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevan
asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,7 m vierei-
sen kadun pintaa ylempana.

- Tattariharjuntien ja lImasillantien varteen ei rakennuk-
sen ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa asuintiloja.

- Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen.

- Kuhunkin kortteliin on rakennettava yksi korttelin yh-
teiskayttdinen kierratyshuone.

- Katuun tai aukioon rajautuvilla julkisivuilla parvekkeet
tulee rakentaa sisaanvedettyina.

- Tattariharjuntien ja limasillantien varrella rakennusten
parvekkeet ja erkkerit saavat ulottua 0,5 metria raken-
nusalan ulkopuolelle.

- Ulokeparvekkeiden on oltava ripustettuja.

Pihat ja ulkoalueet

- Kortteleiden 38236, 38238, 38255, 38257 ja 38258
piha-alueet tulee suunnitella yhteiskayttoiseksi.

- Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulku-
teina tai leikki- ja oleskelualueina on istutettava.

- Piha-alueille ei saa sijoittaa autopaikkoja eika jate-
huoltoa.

- Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

- Kansirakenteisiin on upotettava riittavat istutusalus-
tat matalakasvuisille puille, pensaille ja muulle kasvilli-
suudelle.

- Korkeat tasoerot tulee rakentaa terassein ja tukimuu-
rein huolitellusti ja laadukkain materiaalein.

- VP-alue tulee sailyttaad maisemaltaan avoimena. Alu-
eelle tulee sijoittaa hyonteisten elinymparistoiksi sovel-
tuvia niittyalueita, joille tulee laatia hoitosuunnitelma.

- VL-alueella jalankululle ja polkupydrailylle varatut alu-
een osat tulee uudistaa tai rakentaa kivituhkapintaisina.
Reittien valaistuksen suunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat.

- Osalla VL-alueita sijaitsee luonnonsuojelulain 49§:n
perusteella suojeltuja liito-oravan lisaantymis- ja levah-
dyspaikkoja. Sellaisilla alueilla ei saa suorittaa toimen-
piteitd, jotka johtavat siihen, etta liito-oravan elinympa-
ristd heikentyy tai haviaa. Aluetta koskevista toimenpi-
teista ja suunnitelmista on neuvoteltava ymparistoviran-
omaisten kanssa. Alueen olemassa oleva puusto toimii
lito-oravien yhteysreittind. Puustoa tulee hoitaa ja uusia
niin, etta latvusyhteys sailyy.

Ymparistotekniikka

- Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantu-
neet alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhty-
mista.

- Asuinkortteleiden ja palvelurakennusten korttelialueen

leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha- ja terassialueet tu-
lee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta siten, etta niil-
la saavutetaan melutason ohjearvot péivalla ja yolla.

- Asuntojen parvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvot paivalla ja yolla.

- Parvekkeita ei saa sijoittaa niille julkisivuille, joiden
aanitasoerovaatimus on 37 dB.

- Tattariharjuntiehen ja lImasillantiehen rajoittuvissa ra-
kennuksissa tulee tuloilman sisaanotto jarjestaa tehok-
kaasti suodatettuna rakennusten kattotasolta tai sisapi-
han puolelta likenteen paastojen vuoksi.

- Korttelissa 38241 LPA-korttelialueen limasillantien puo-
leisen julkisivun tulee estaa liikenteen haittojen leviami-
nen AK-korttelialueelle.

- Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen ai-
heuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Rakennattavuus
- Kortteleissa 38236 ja 38238 ei saa rakentaa kellaria
nykyisen maanpinnan alapuolelle.

limastonmuutos-hillinta ja sopeutuminen

- Korttelien tonttien muodostaman kokonaisuuden viher-
tehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen ta-
voitetaso.

- Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvarai-
selle piha-alueelle. Hulevesien maaraa vahennetaan
minimoimalla lapaisemattomien pintojen maara.

- | trapphusets forsta vaning far man, utéver den i
detaljplanen angivna vaningsytan, bygga en trappaula
férutsatt att aulan férbattrar entréns trivsel och
belysning.

- LPA-kvartersomradets parkeringsutrymmen far byg-
gas utdver den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

- Pa LPA-kvartersomrade ska man bygga utrymmen far
servicebolaget sasom motions- och fritidsutrymmen,
takplanteringar och en punkt for lokal atervinning.

- Kvarter 38241 ska bottenplanet av LPA-kvarters-
omradet byggas en dagligvaruhandel.

Stadsbild och byggande

- Den delen mellan byggnadsytan och gatuomradet
ska byggas i niva och med enhetlig behandling med
flankerande gatuomrade. Man far bygga trappor och
ramper till ingangarna pa omradet. Omrad ska utgéra
en del av fotgdngaromradet.

- Byggnaden ska anpassas till grannbyggnaderna.

- Det far finnas fonster och andra Gppningar i tomtens
gransvagg, om det inte pa detta stélle finns en bygg-
nadsyta pa granntomten.

- Byggnadens markniva far inte ge ett slutet intryck.

- Affars-, kontors-, arbets- och servicelokalerna ska ha
stora fonster och en tillganglig entrédirekt fran gatan.
- Mot Tattarasvagen och Luftbrovagen ska vaningen i

markniva ha en héjd pa minst 4,5 meter.

- Mot Tattarasvagen och Luftbrovégen ska bottenvanin-
gens farg, material och utbehandling avvika fran de
ovriga vaningarnas.

- Mot Tattarasvagen och Luftbrovagen ska man éver
entréerne bygga ut utskjutande tak.

- Ventilationsrum far byggas ovanfor det tillatna antalet
vaningar. Maskinrummen ska planeras som en del av
byggnadens arkitektur.

- Fasaderna mot gata i parkeringshusen ska vara av
platsmurat tegel.

Pa A- och AK-kvartersomrade:

- Far i de nedersta vaningarna finnas affars- och servi-
ceutrymmen samt utrymmen for kommunalteknik.

- Fasadmaterialet ska vara platsmurat tegel med
ytbekladnad av puts eller tra.

- Trapphusen ska ha ingang bade fran gatan och
fran garden.

- De fasader som gransar mot Gamla Viborgs landsvag
ska vara morktfargade.

- | de bostadshus som gransar mot Gamla Viborgs
landsvag ska i bottenvaningen byggas bostaden med
direkt ingang fran gatan.

- | de fasader som gransar mot Gamla Viborgs landsvag
ska fasaden ovanom taklisten byggas med brant takfall.

- Hinderlds gang till gard far ledas fran trapphuset.

- Golvet i bostadsrum i bottenvaningen ska ligga minst
0,7 m ovanfor det intilliggande gatuomradets niva.

- | bottenplanet i byggnaderna mot Tattarasvagen och
Luftbrovagen far inte byggas bostader.

- Soprum ska byggas i bostadshus.

- | varje kvarter ska byggas ett atervinningsrum for
kvarterets gemensamma bruk.

- | fasader mot gata eller torg ska balkonger vara
indragna.

- Mot Tattarasvagen och Luftbrovégen far balkonger
och bursprak utstrackas 0,5 m utéver fasadlivet.

- Utskjutande balkonger bor vara upphangda.

Gardar och utomhusomraden

- | kvarteret 38236, 38238, 38255, 38257 och 38258
ska gardplan byggas for gemensamt bruk.

- Obebyggda tomtdelar, som inte anvands for for-
bindelser, lekplatser och ute vistelse ska planteras.

- Pa gardsplan far varken placeras bilplatser eller
sophus.

- Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

- | dacket ska byggas tillrackligt med nedsankta utrym-
men for laga trad, buskar och annan vegetation.

- Hoga nivaskillnader ska byggas som terasser och
stddmurar av hogklassigt material och god finish.

- VP-omrade ska bevars dppet. Har ska man anlagga
angar for insekt bestand och uppgora en skétselplan.

- Pa VP-omrade ska gang- och cykelleden fornyas eller
byggas med stenmjdls yta vid planering av ledernas
belysning ska man beakta flygekorrens fortplantning och
vila.

- Pa VL-omrade finns enligt 49§ i naturskydde lagen
fredade foroknings- och viloplatsen for flygekorre. Pa
den far man inte forsamra eller forstora flygekorrens
biotop. Atgarden och planen pa omradet bér forhandlas
med miljomyndigheter. Det existerande tradbestandet
fungerar som flygekorrens forbindelseleden. Traden ska
skotas och fornyas sa att forbindelse mellan kronorna
bibehalls.

Miljésteknik

- Markens kontamineringsgrad ska utredas och konta-
minerade omraden ska saneras innan bygge inleds.

- Pa kvartersomraden for bostader och servicegemena
ska gardsomraden som &r reserverade for lek och
vistelse placeras och behov skyddas mot buller sa att
riktvardena for bullernivan dagtid och nattetid uppnas.

- Bostadernas balkonger ska placeras och vid behov
skyddas mot buller sa att riktvardena for bullernivan
dagtid och nattetid uppnas.

- Balkonger far inte byggas pa fasader med bullerni-
vakrav pa 37 dB.

- | byggnader mot Tattarasvagen och Luftbrovagen ska
friskluftintaget vara effektivt filtrerat fran taknivan eller
fran innegarden p.g.a. trafikemission.

- | kvarteret 38241 ska fasader i LPA-kvartersomrade
mot Luftbrovégen skydda AK-kvartersomradet skyddas
mot trafikens olagenheter.

- Sparvagen ska planeras sa att de maximivarden som
efterstravas inomhus i byggnaderna inte dverskrids pa
grund av spartrafikens vibration och stomljud.

Byggbarhet

- | kvarteret 38236 och 38238 far ej byggas kallare
under nuvarande markniva.

Begransning av och anpassning till klimatforand-
ringen

- | helheten som bestar av kvarterens tomter ska gron-
effektiviteten uppfylla Helsingfors gronytefaktors mal-
séttningstal.

- Dagvatten ska fordréjas pa tomten och ledas till obe-
byggd gardsplan. Dagvattenmangden ska minskas ge-
nom att undvika material som inte slapper i genom
vatten.

- Rauhamaenpuistoon rajautuvat asuinrakennukset tu-
lee olla puurakenteisia. Julkisivumateriaalin on oltava
puuta.

- Palvelurakennusten katot tulee rakentaa viherkattoina.

Liikenne ja pysakainti

Autopaikkojen maarat ovat:

- AK- ja A-korttelialueilla kun etaisyys linnuntieta lahim-
malle pikaraitiotien pysakille alle 600 m. Autopaikkoja
tulee rakentaa vahintaan 1 ap / 130 k-m2.

- AK- ja A-korttelialueilla kun etaisyys linnuntieta lahim-
malle runkolinjan pysakille on alle 600 metria. Autopaik-
koja tulee rakentaa vahintaan 1 ap / 120 k-m2.

- AK- ja A-korttelialueilla muille alueille autopaikkoja tu-
lee rakentaa vahintaan 1 ap / 100 k-m2.

- Opiskelija-asunnoille kun etéisyys linnuntieta lahim-
malle pikaraitiotien tai runkolinjan 560 pysackille on alle
400 metrid. Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan

1 ap /500 k-m2.

- Opiskelija-asunnoille muille alueille autopaikkoja tulee
rakentaa vahintdan 1 ap / 400 k-m2.

- Erityisasunnot 1 ap/400 k-m2.

- Toimistotiloille kun etaisyys linnuntieta lahimmalle ras-
kaan raideliikenteen asemalle on alle 400 metrid, auto-
paikkoja tulee rakentaa enintaan 1 ap / 220 k-m2.

- Toimistotiloille muille alueille autopaikkoja tulee raken-
taa enintaan 1 ap / 150 k-m2.

- Liiketilat ja ravintolat 1 ap/100 k-m2 tai vahintaan
1ap/myymala.

- Paivakoti 1 ap/320 k-m2.

Polkupyérapaikkojen maarat ovat:

- AK- ja A-korttelialueella vahintaan 1 pp / 30 k-m2, jois-
ta vahintaan 75 % on sijoitettava rakennuksiin piha- tai
katutasoon. Maarays ei koske erityisasuntoja.

- Vieraspysakéinnin osalta 1 pp/1000 k-m2, jotka sijoite-
taan asuinrakennusten sisdankayntien laheisyyteen.

- Toimistot 1 pp/90 k-m2.

- Péivakodit 1 pp/90 k-m2.

- Liiketilat ja ravintolat 1 pp/15 asiakaspaikkaa.

- Erityisasumisen pysakointitarve maaritellaan tapaus-
kohtaisessa selvityksessa, joka tulee hyvaksyttaa ase-

makaavaviranomaisella.

- Asukkaiden paikoissa ja vieraspysakaintipaikoissa tu-
lee olla runkolukitusmahdollisuus.

Pysakdintivelvotteita koskevat muut maaraykset:

- Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liitty-
vansa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai muulla tavalla
varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttoautojen kayt-
tomahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaarasta
voidaan vahentaa 5 ap yhtayhteiskayttoautopaikkaa
kohti, ynteensa kuitenkin enintaan 10%.

- Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa
palvelun toimivuus kohteessa. Tontin omistajan tai halti-
jan tulee esittaa yhteiskayttoautoyrityksen kanssa tehty
jatkuva, riittavan pitkaaikainen sopimus, jossa yhteis-
kayttoautoyritys sitoutuu toimittamaan taloyhtidlle niin
monta yhteiskayttdautoa kuin sielld on yhteiskayttoau-
toille varattuja paikkoja.

- Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen méaraa vahentaa 20 %.

- Alueen autopaikat tulee rakentaa keskitetysti yhteis-
kayttdiseen pysakointitaloon. Jos toteutetaan vahintaan
50 auton pysakaintipaikat keskitetysti siten, etta niita ei
nimeta kenellek&an, voidaan laskentaohjeen antamasta
autojen pysakointipaikkamaarasté vahentaa10 %. Jos
paikkoja toteutetaan yli 200, lievennysprosentti on 15.

- Autojen vieraspysakointipaikkoja osoitetaan vahintaan
1 ap /1000 k-m2 ja asukkaiden kuorma-autojen paikko-
ja vahintaan 1 ap / 15 000 k-m2.

- Kaikki vahennykset tehdaan laskentaohjeen maaritta-
masta mitaan vahennyksia sisaltavasta kokonaispaik-
kamaarasta.

- Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin ja ARA
vuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtavien vahen-
nysten yhteenlaskettu kokonaismaara on enintaan 40 %
laskentaohjeen maarittamasta mitaan vahennyksia si-
saltamasta kokonaispaikkamaarasta.

- Muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta kan-
nustimilla tehtavien vahennysten yhteenlaskettu koko-
naismaara on enintaan 25 % laskentaohjeen maaritta-
masta mitdan vahennyksia sisaltdmasta kokonaispaik-
kaméaarasta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

- | de bostadshus som gransar mot Rauhamakiparken
ska ha trakonstruktioner. Fasaderna ska vara av tra.

- Tak pa servicebyggnader ska byggas som grontak.

Trafik och parkering

Bilplatser antal ar:

- | AK- och A- kvartersomraden ska byggas minst
1 bp/130 m2 v.y. om avstandet fagelvagen till nar-
maste hallplats fér snabbsparvagnen ar under 600 m.

- | AK- och A- kvartersomraden ska byggas minst
1 bp/120 m2 v.y. om avstandet fagelvagen till nar-
maste hallplats for stamlinjen &r under 600 m.

- | AK- och A- kvartersomraden ska pa andra platsen
byggas minst 1 bp/100 m2 v.y.

- For studerandebostéder ska byggas minst 1 bp/

500 m2 v.y. om avstandet fagelvagen till narmaste
hallplats for snabbsparvagnen eller stamlinjen ar under
400 m.

- For studerandebostader ska pa andra platsen byggas
minst 1 bp/400 m2 v.y.

- Specialboende 1 bp/400 m2 v.y.

- For kontor ska byggas max. 1 bp/220 m2 v.y. om
avstandet fagelvagen till narmaste hallplats for
snabbsparvagnen ar under 400 m.

- For kontor pa andra platsen ska byggas max. 1 bp/
150 m2 v.y.

- Affarsutrymmen och restauranger 1 bp/100 m2 v.y.

- Daghem 1bp / 320 v.y.

Antalet cykelplatser ar:

- Pa AK- och A-kvartersomrade antalet cykelplatser
pa tomten ar 1 ¢p/30 m2 v.y, varav 75% ska placeras
inomhus i gards- eller markniva.

- For besoksplatser 1 ¢p/1000 m2 v.y. Dessa placeras
nara entrén till bostadsbyggnaderna.

- Kontor 1 cp/90 v.y.

- Daghem 1 cp/90 v.y.

- Lokaler och restauranger 1 cp/15 kundplatser.

- Parkeringsbehovet for specialboende bestdms in
casu i utredning som ska godkannas av detaljplane-

myndigheten.

- Invanarnas och besokarnas platser ska ha méjlighet
for ramlasning.

Vidare bestammelser géallande parkeringsplatser som
kravs:

- Om tomtens &gare eller forvaltare bevisar perma-
nent anslutning till bilpoolsystemet eller pa annat satt
ger bolagets invanare maojlighet att anvanda bilpools-
bilar, kan bilplatsernas minimiantal minskas med 5 bp
per bilpoolsbilplats, dock sammanlagt hogst 10 %.

- | bygglovsskedet ska lovsdkande pavisa att bilpool-
systemet fungerar. Agaren eller forvaltaren av tomten
ska forevisa ett fortlopande och tillrackligt langvarigt
kontrakt med leverantoren av bilpoolsbiltjansten dar
leverantoren forbinder sig att leverera bilpoolsbilar

till ett antal som motsvarar antalet platser som reser-
verats for andamalet i husbolaget.

- Om pa tomten finns stadens eller ARA hyreshus, kan
antalet bilplatser minskas 20%.

- Omréadets bilplatser ska byggas centrerad i ett gemen-
samt parkeringshus. Kravet pa parkeringsplatser
minskar med 10 % om man centrerat bygger parkerings
platser for 50 bilar. Om man bygger 6ver 200 platser
centrerat minskar kravet med 15 %.

- Gastparkeringsplatsen ska finnas 1 bp/1 000 m2 v.y.
och platsen for invanarnas lastbilar 1 bp/15 000 m2 v.y.

- Alla minskningar gors av det helhetskrav pa platser
som definierats utan minskningar.

- Den tillatna sammanlagda helhetsminskningen av
platser for hyresbostadsproduktion med stdd (stadens
och ARA hyresbostader) ar hogst 40 % av det helhets-
krav pa platser som definierats utan minskningar.

- For andra an hyresbostadsproduktion med stod ar
den tilldtna helhetsminskningen av platser hdgst 25 %
av det helhetskrav pa platser som definierats utan
minskningar.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradena
uppgoras en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

38. kaupunginosan (Malmi, Ala-Malmi,
Tattariharju, Malmin lentokentta)
puistoaluetta, puistoa, lentokenttaaluetta,
erityisaluetta lumenvastaanottopaikkaa var-
ten ja katualuetta

(muodostuvat uudet korttelit 38233, 38234,
38236-38238, 38241, 38255, 38257 ja
38258)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
38 stadsdelen (Malm, Nedre Malm,
Tattarasen, Malms flygfalt)
parkomrade, park, flygfaltsomrade,
specialomrade fér mottagande av sno
och gatuomraden

(de nya kvarteren 38233, 38234,
38236-38238, 38241, 38255, 38257 och
38258 bildas)
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