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Yhteenveto

Hankkeen nimi

Uusi suomenkielinen LPK ja DH Killingenin korvaava
(uudisrakennus, vuokrasopimuksena toteutettava tilahanke)

Hankenumero
2821U10046, 2000v20012

Osoite Rakennustunnus
Abraham Wetterin tie15, 00810 Helsinki -
Sijainti Kohdenumero
43 Herttoniemi (kaupunginosa), 432 Roihuvuori (osa-alue), 3 (pienalue), tontti 4 6915
Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, varhaiskasvatus ja esiopetus 224
Rakennuksen arvioidut laajuustiedot brm? htm? hym m3

2500 2040 1700

Hankkeen tarpeellisuus

Herttoniemen peruspiirin paivakotien nykyiset tilat eivat riitd palvelutarpeeseen, joten tarvitaan uusi paivakoti. Kaakkoisen
suurpiirin varhaiskasvatusalueen lasten maara kasvaa ennustekaudella 2019-2030 noin 450 lapsella. Herttoniemen
yritysalueen varhaiskasvatusikaisten lasten maara kasvaa noin 180 lapsella vuoteen 2035 mennessé johtuen
asuinkerrostalojen tdydennysrakentamisesta. Uusi paivakoti palvelee yritysalueen, Roihuvuoren ja Tammisalon alueita ja on
hyvin saavutettavissa. Paivakoti korvaa lisdksi nykyisen 42-paikkaisen ruotsinkielisen Daghemmet Killingenin
peruskorjauksen tarpeessa olevat tilat. Ruotsinkieliselle varhaiskasvatukselle saadaan uusia tilapaikkoja 21 ja

suomenkielisen varhaiskasvatuksen tilapaikat lisdantyvat 161 tilapaikalla.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 10/2022 RKI 120,4; THI 204,4)

Uudisrakennus vuokrahankkeena

enimmaishinta *) 12 770 000 €
*) enimmaishinta sisaltda 25 vuoden vuokra-ajalta ulos maksettavan 5108 €/ brm?
indeksikorjaamattoman yhteensa enintdan 11 970 000 euron vuokrasumman seka
varauksen mahdollisiin kdyttdjan toiminnallisiin muutoksiin enintdan 500 000 euroa seka 6 260 €/ htm?
hankkeen enintdan 300 000 euron valmistelu- ja valvontakustannukset. .
57009 €/ asiakas
Arvioitu tilakustannus kayttajalle
tilavuokra | yllapitovuokra | valmistelukust. | toiminnalliset yleiskust. maanvuokra | kiinteistévero
ulos muutoskust.
€/htm?/kk €/htm?/kk €/htm?/kk €/htm?/kk €/htm?/kk €/htm?/kk €/htm?/kk €/htm?/kk
19,56 5,50 0,90 1,20 0,50 - 2,50 1,00
yhteensa 31,16 €/ htm2 / kk
kustannukset kuukaudessa 63 566 € / kk
kustannukset vuodessa 762 800€/ v

Hankkeen aikataulu

Yleis- ja tot.slu 1/2023-12/2023; Rakentaminen 8/2023-11/2024; Ravan ko-tarkastus 11/2024; Kaytt. kal. ja muutto 12/2024;

Kayttéonotto ja vuokrakauden aloitus 1/2025; Vuokrakausi 25 vuotta 1/2025-1/2050

Rahoitussuunnitelma

Ulosmaksettava vuokra maksetaan kaupunkiympariston toimialan kayttétalousmaararahoista. Rakennuttamiskustannus seka

lisa- ja muutostydvaraus rahoitetaan kaupungin kohdentamattomista maararahoista.

Vaistotilat
Hankkeessa ei tarvita vaistotiloja.

Toteutus- ja hallintamuoto

Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala hankkii tilat vuokraamalla ja vuokraa ne edelleen kayttgjalle.

Lisatiedot
Tilat vuokrataan maaraaikaisesti 25 vuodeksi.
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Hankesuunnitelma Uusi suomenkielinen LPK ja DH

15.12.2022

Killingenin korvaava
Abraham Wetterin tie15
00810 Helsinki

Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Uusi suomenkielinen LPK ja DH Killingenin korvaava

Osoite: Abraham Wetterin tie15, 00810 Helsinki

Sijainti: 43 Herttoniemi (kaupunginosa), 432 Roihuvuori (osa-alue),
3 (pienalue), tontti 4

Bruttoala: n. 2500 brm2

Huoneistoala: n. 2040 htm2

Vuokrahanke: 2000Vv20012

Tarveselvitys ja hankesuunnitt. 2821U10046 (viitesuunnittelussa kaytetty)

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle toteutetaan vuokrahankkeena 224-paikkainen
uudisrakennus paivakotikayttéon. Tarvekuvauksen mukaiset 224 tilapaikkaa muodostavat 8
kpl 28 lapsen ryhmaa.

Selvitys rakennuspaikasta

Kaavatilanne

Asemakaava vahvistettu 13.7.1987

Rakennus sijoitetaan asemakaavan 9266 mukaiselle YS-korttelialueelle (tontti nro 4
osoitteeseen Abraham Wetterin tie 15. Korttelialue on varattu sosiaalitointa ja
terveydenhuoltoa palveleville rakennuksille eli soveltuu paivakotirakennukselle
Asemakaavan mukainen rakennusoikeus tontilla on 2000 kem2, mutta alustavasti
asemakaavoittajan mukaan 2250 kem2 voidaan poikkeusluvalla hyvaksya.
Poikkeuslupahakemuksessa tulee esittdd myos uusi huoltoliikenteen vaatima
liittyma.

Kerroskorkeuden tulee olla enintdan 2 kerrosta.

Asemakaava antaa mahdollisuuden kayttaa kerrosalasta 5% liike- ja toimistotiloina
Abraham Wetterin tien puoleisilla seka lansi —ja itapaadyissa olevilla rakennuksen
ulkoseinilla, ikkunoilla ja muilla rakenteilla on toteutettava vahintdan 33 dB(A)
aanieristys liikkennemelua vastaan. Desibeliarvo tulee tarkistaa nykymaaraysten
tasolle.

Paivakodin (tontti 4) autopaikat on sijoitettava viereiselle LPA-alueelle. Jyvityksesta
on sovittu alustavasti tontin 2 yhteyshenkiléiden kanssa (Heka)

Asemakaavassa tontin ajoliittyman sijoittamista on rajoitettu Abraham Wetterin tien
ja Sahaajankadun risteyksen kohdalla

Asemakaavoittajan ja liikennesuunnittelijan kanssa on varmistettu huolto- ja
saattoliikennejarjestelyt Abraham Wetterin tien puolelle. Kadun laidassa oleva
vaahterarivi tulee saastaa ja turvata sen kasvuedellytykset. Tontin piha-alueella
olevaa elinkelpoista vanhaa puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan saastaa
Vuoden 1987 asemakaavassa (kaavaselostus)YS-alueelle varauduttiin sijoittamaan
olemassa olleeseen konehallirakennukseen vammaisten paivakeskus 1400 kem2.
Lisaksi tontille oli mahdollistettu 32-paikkainen 450 kem2 suuruinen lasten paivakoti.
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Rakennuspaikan historia

YS-tontilla ja Iansipuolisella AK-tontilla on toiminut 1950-luvun puolivalista v.1985 loppuun
jateveden puhdistamo. Altaat ja hautomot oli rakennettu vesitiiviista betonista. Altaat on
purettu asuinrakennusten tieltd, mutta hautomosiilot sijaitsevat edelleen etelapuolisella
tontilla ja niihin on sijoitettu mydhemmin vaesténsuojia. Lansipuolen AK-tonteille on
rakennettu asuinkerrostaloja. YS-tontilla sijaitsi n. 650 m2 kokoinen punatiilinen
konerakennus ja n. 110 m2 kokoinen asuinrakennus.

Tontin konehallirakennus on purettu valilla 1997-2001 ja asuinrakennus 2011-2012.
Konehallirakennuksessa on ollut valilla 1985-1997 autokorjaamotoimintaa.
Asuinrakennuksessa on toiminut lasten paivakoti ja se on ollut aiemmin
laboratoriokaytdssa.

Pilaantuneiden maiden tutkimukset ja kunnostussuunnitelma

Rakennuspaikalle on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimuksia aikavalilla 1998-2018:

Viatek Oy, Saastuneisuustutkimus, Abraham Wetterin tie 15 14.4.1998
WSP Environmental Oy, Herttoniemen entisen jatevedenpuhdistamon alue,
Abraham Wetterin tie 15, Ymparistotekninen lisatutkimus 3.5.2006
PIMA-kohderaportti 28.2.2017

Maaperan pilaantuneisuustutkimus, Ramboll Finland 26.1.2018

Tutkimuksista kay ilmi, ettd alueella tulee poistaa kaikki ohjearvot ylittdvat pilaantuneet
massat, jos alue tulisi asuin- tai muuhun vastaavaan kayttoon.

Rakennuspaikalle on tehty pilaantuneiden maiden lisatutkimuksia 1.12.2020 aiemmin
purettujen rakenteiden ja 6ljysailididen oletettujen sijaintien kohdille seka tontin
pohjoisosassa projektipaallikkoé Piia Hakkisen teettdamana (Maaomaisuuden hallinnan tuki /
Rakentamiskelpoisuus). Talla halutaan varmistaa tulevan paivakotitontin
rakentamiskelpoisuus terveellisyyden ja turvallisuuden kannalta.
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Pilaantuneen maan kunnostuksen yleissuunnitelman mukaan rakennuspaikka kunnostetaan
poistamalla haitta-aineita sisaltavdd maa-ainesta rakentamisen vaatimassa laajuudessa.
Tulevan paivakotirakennuksen kohdalta poistetaan kaikki maa-ainekset 2,5 m syvyyteen
asti seka tulevilta pijha-alueilta n. 1 m. syvyyteen asti. Suunnittelualueella ei ole
riskiperusteista kunnostustarvetta.

Rakentamiskelpoisuus

Rakentamiskelpoisuuden varmistukseksi tontille on laadittu rakennettavuusselvitys 2021.
Sen mukainen maaperakuvaus ja alustavasti arvioitu perustamistapa perustuvat tontin
[&histolla 1961-1988 suoritettuihin maaperatutkimuksiin.

Lisaksi tontilla suoritettiin kesalla 2021 laajalti pohjatutkimuksia kahdella eri ohjelmalla,
kahtena tutkimusvaiheena. Tutkimukset on kirjattu pohjatutkimusraportteihin ja tulokset
annetaan lahtotiedoiksi suunnittellijoille. Mikali suunnittelukonsultti tarvitsee suunnittelun
edetessa lisaa tutkimuksia, tdman tulee laatia pohjatutkimusohjelma kaupungin Geolle
kommentoitavaksi ja tilattavaksi.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on hyvaksynyt osoitteeseen Abraham Wetterin tie 15
toteutettavan uuden paivakodin uudisrakennuksen tarveselvityksen. Suunniteltu
paivakotirakennus sijaitsee kaakkoisessa suurpiirissd, Herttoniemen peruspiirissa,
Herttoniemen yritysalueen kupeessa ja vastaa alueen suomenkieliseen ja ruotsinkieliseen
I&hipalvelutarpeeseen.

Toiminnalliset perustelut

Lapsiryhmat muodostetaan yhden, kahden tai kolmen hoito- ja kasvatustehtavissa olevan
henkildn ryhmista. Toiminta tapahtuu eri tiloissa siten, etta lapsia jaetaan paivan aikana
toiminnallisiin ryhmiin sen mukaan, mika on kulloisenkin toiminnan kannalta
tarkoituksenmukaista. Toimintaa tukee tilojen muunneltavuus ja tilojen joustava kaytto
erilaisten oppimisymparistdjen rakentamiseen.

Uudisrakennukseen suunnitellaan tilat varhaiskasvatuksen ja esiopetuksen kayttoon 224:lle
1-6 -vuotiaalle lapselle, joista 63 paikkaa toteutetaan ruotsinkieliselle ja 161 paikkaa
suomenkieliselle varhaiskasvatukselle. Opinpolku jatkuu suomenkielisesta
varhaiskasvatuksesta Porolahden peruskouluun ja ruotsinkielisesta Botby grundskolaan.
Uudishanke korvaa nykyisen 42 paikkaisen ruotsinkielisen Daghemmet Killingenin tilat.
Ruotsinkieliselle varhaiskasvatukselle saadaan uudisrakennukseen uusia tilapaikkoja 21.
Suomenkielisen varhaiskasvatuksen tilapaikat lisdantyvat 161 tilapaikalla.

Paivakodissa tulee tydskentelemaan arviolta 40 hoito- ja kasvatushenkilda riippuen
hoidossa olevien lasten maarasta ja iastd. Ruokapalvelu- ja siivoushenkildstdd on
paivakodissa 5-6 henkilda
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Paivakodin suunnittelun lahtokohtana on Paivakodin kasikirja seka kasikirjan liitteissa
esitetty paivakotien laite- ja varustetaso.

Hankkeen laajuus

Rakennuksen arvioitu laajuus on;

Bruttoala: n. 2500 brm2
Rakennusoikeudellinen kerrosala n. 2000 k-m2
Tarvittava kerrosala haetaan poikkeusluvalla n. 2250 k-m2
Huoneistoala: n. 2040 htm2 (n. 9 htm2/tilapaikka)
Hydtyala: n.1700 hym2

Vaestdnsuoja 2 % suoja-alan mukaan
Asemakaavan mukaiset autopaikat viereiselle LPA-alueelle
Aidatun leikkipihan koko 2240m2, 10 m2 /lapsi

4 Helsingin normaali laatutaso

Tilat suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja esteettémiksi. Suunnittelussa ja
toteutuksessa kiinnitetdan erityistd huomiota sisailman laatuun, valaistukseen,
luonnonvalon hyddyntamiseen ja danenvaimennukseen.

Rakennus suunnitellaan toiminnallisesti ja tilankaytollisesti tehokkaaksi. Erityista huomiota
kiinnitetdan sisailman laatuun, valaistukseen, paloturvallisuuteen, adnenvaimennukseen ja
esteettomyyteen. Tietoteknisissa asennuksissa otetaan huomioon tulevaisuuden
kasvatusja oppimisymparistdn vaatimukset.

Tilasuunnittelun laatutavoitteena on tilojen monikayttéisyys. Suunnittelussa otetaan
huomioon elinkaareen liittyvd muunneltavuuden vaatimus. Rakennejarjestelmalla,
taloteknisilla asennuksilla ja tilasuunnittelulla pyritddn mahdollistamaan
huonetilojen myohempi uudelleenjarjestaminen toiminnan mahdollisesti
muuttuessa.

Hankkeessa tavoitellaan pitkaaikaiskestavaa, energiatehokasta ja helposti huollettavaa
rakennusta. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset valitaan siten, etta ne ovat
kulutusta kestavia, kunnostettavia ja helposti puhdistettavia.

Uudisrakennuksen laatutason lahtdkohtana ovat:
e sisailmastoluokka S2 ilman jaahdytysta
e puhtausluokka P1
e materiaalien paastdluokka M1

5 Arkkitehdin viitesuunnitelma

Arkkitehti on suunnitellut paivakodille 2-kerroksisen L-mallisen rakennuksen Y S-tontille
Abraham Wetterin tien ja Sahaajankadun risteyksen etelapuolelle. (Arkkitehdit
Frondelius+Keppo+Salmenpera Oy). Rakennus suojaa piha-aluetta katualueen melulta,
piha aukeaa puistoon ja aamuaurinkoon. Kattolape kaataa kohti pihaa, jolloin rakennukselle
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saadaan luonnetta. lltakayton sisdankaynti ja huoltoajoreitti tulee Abraham Wetterin tien
puoleiselle julkisivulle. Asemakaavoittajan kehotuksesta kaupunkikuvasyista katualueen
puoleista julkisivua on elavditetty sisdanvedolla ja sijoittamalla korkea salitila suurine
ikkunoineen talle puolelle.

Huoltoreitin sisdanajo jarjestetaan vasemmalta ja ulosajo oikealta, jottei tontilla tarvitse
peruuttaa. Huoltoreitilla otetaan huomioon suojaistutusten riittavyys, jotta huoltoreitti ei jaa
karun nakoiseksi. Myos vaahterarivisto tontin pohjoislaidassa tulee sailyttaa. Huoltoliikenne
jarjestetaan paivakodin lasten ja muidenkin jalankulkijoiden kannalta turvallisesti.

Paivakotirakennuksen toiminta-alueet sijaitsevat rakennuksen karjissa, ja niille on kuistien ja
markaeteisten kautta lasten sisaankaynnit molempiin kerroksiin. Keittio on rakennuksen
ulkonurkassa siten, ettd LPA-alueen puoleinen huoltokaynti luiskineen on helppo saavuttaa
kulmasta huoltoreitin puolelta. Ruokailutilat linjastoineen ovat molemmissa kerroksissa
keskeisella alueella. L-mallinen rakennus on toiminnallisesti ja kustannusteknisesti tehokas.

Rakennukseen tulee vaestdnsuoja, joka mitoitetaan 2% kerrosalasta.
6 Palotekninen suunnittelu

Kohteesta on laadittu viranomaisyhteistydssa alustava palotekninen suunnitelmaluonnos.
Rakennuksen paloluokka on P1. Ratkaisu on esitetty tehtavaksi siten, ettd rakennuksen
paloteknisena laitteistona on automaattinen paloilmoitin hatdkeskusyhteydella ja
alkusammutuskalusto.

7 Energia- ja elinkaaritavoitteet

Helsingin kaupungin Tilat-palvelu asettaa hankkeelle ekologisesti kestdvan rakentamisen
tavoitteet, joihin tarjoajan tulee sitoutua ja osoittaa tilaajalle niiden toteutuminen.

Energia- ja elinkaaritavoitteet on kokonaisuudessaan esitetty erillisessa liitteessa
16_Energia- ja elinkaaritavoitteet.

8 LVIA-suunnittelu

LVIA-suunnittelun tulee pohjautua hankintaohjelman liitteind oleviin ohjeisiin ja kohteeseen
tehtyihin alustaviin LVIA-viitesuunnitelmiin, joissa on tutkittu mm. alustavasti;

l[ammitysjarjestelmat
LTO-jarjestelmat

vesi- ja viemarijarjestelmat
ilmastointijarjestelmat
eristykset
automaatiojarjestelmat

LVIA-viitesuunnitelmat koostuvat seuraavista LVIA-suunnitelmista;
o rakennustapaselostus
e asemapiirustus
e lammitys-, vesi- ja viemarijarjestelmien pohjapiirustukset 1. ja 2. krs.
¢ ilmanvaihtojarjestelman pohjapiirustukset 1. ja 2. krs.

6
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e |V-kone-erittely

Tilojen sisadilmaston tavoitearvot maaraytyvat mukaillen Sisailmastoluokituksen (2018)
luokan S2 tavoitteita. Kuumimmilla ulkolampétiloilla sallittu Iampétila oleskeluvydhykkeella
poikkeaa S2-luokan arvosta. Sisalampdtilan tulee pysya S2-luokan vaatimusten mukaisesti
harmaalla esitetylla alueella 90 % kayttdajasta (kuva alla).

Maalampokentasta saatavaa viilennysta on sallittua hyodyntaa sisaolosuhteiden
hallinnassa.

a "]

Tilojen ilmanvaihto tulee mitoittaa vastaamaan mahdollisimman tarkasti tilojen todellista
henkilokuormitusta. Jos tata ei suunnitteluvaiheessa tunneta, ilmavaihtokone ja
runkokanavisto tulee mitoittaa suurimman todennakoisen ilmanvaihtotarpeen mukaan
kayttden apuna pinta-alaperusteisia ohjearvoja ja 100 %:n oletettua kayttdastetta.
Huonelaitteet tulee tassa tapauksessa valita vasta, kun tilojen todellinen kaytto on selvilla,
tai niiden tulee olla sadadettavissa todellista tarvetta vastaaviksi.

9 Sahkotekniikka ja valaistussuunnittelu

Suunnittelussa noudatetaan Helsingin kaupungin palvelurakennusten sahko-, tele- ja
turvajarjestelmien suunnittelu- ja toteutusohjetta. Toteutuksessa pyritdan
energiatehokkaaseen ja elinkaarikustannuksiltaan jarkevaan lopputulokseen.

Kiinteistén piha-aluetta tai parkkipaikkaa ei varusteta autolammityspistorasioin, paitsi jos
kaupungin tai kaupungin yhteisty6tahon (esim. Palmia) auto-ja sailytetdan pihalla yon yli.
Kiinteistd varustetaan sahkdautojen latausjarjestelmalla voimassa olevan velvoittavan
lainsadadannon mukaisesti.

Valaistus
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Kiinteistd varustetaan energiatehokkaalla, monipuolisesti ja tarpeenmukaisesti ohjautuvalla
ja elinkaarikustannuksiltaan jarkevalla valaistusjarjestelmalla. Jarkevan ja hyvaksyttavan
elinkaarikustannustason saavuttaminen edellyttaa niin valaisimilta (komponentteineen ja
valonlahteineen) kuin niiden ohjausjarjestelmilta pitkakestoisuutta, aktiivisten
huoltotoimintojen vahaisyytta, erilaisten ohjelmointi- ja konfigurointitoimenpiteiden
vahaisyytta seka suurta energiatehokkuutta. Turvallisinta on valita valaisimet pitkdan
markkinoilla olleiden suurten ja tunnettujen valmistajien valikoimista.

Valaistusjarjestelma sisatilojen osalta varustetaan paivanvalo- ja lasnaolo-tunnistukseen
perustuvalla ohjausjarjestelmalla. Valaistusohjaustavan valinnassa tarkeaa on
ohjaustoimintojen helppokayttoisyys ja selkeapiirteisyys loppukayttdjan nakdkulmasta,
myo6skaan liian monimutkaista tai vaikeasti yllapidettavaa valaistusohjausjarjestelmaa ei tule
valita.

Pihavalaistus toteutetaan mahdollisimman hyvin ilkivaltaa kestavalla energia- ja
kustannustehokkaalla valaistuksella, joka varustetaan dynaamisella ulkoisten olosuhteiden
(lasnaolo, taustavalo, aika) huomioivalla ohjausjarjestelmalla. Piha-alueita valaistaan
rakennuksen seindan "raystaskorkeudelle” asennettavilla valaisimilla ja pihan keskialueille
sijoitettavilla ymparisateilevilla pylvasvalaisimilla. Vaijeriripustukseen perustuvia ratkaisuja
valtetdan niiden kalliin hinnan, vaikean huollettavuuden ja naapurustoon aiheutuvan
kiusahaikaisyn (heilunta tuulessa) vuoksi. Valaisinten valonjako suunnataan riittdvassa
maarin alaspain eika niistd saa aiheutua ns. valosaastetta ymparistéonsa. Niin sanottuja
pollarivalaisimia eikd maahan upotettavia valaisimia ei kaytetd niiden vahaisen valontuoton,
kalliin hinnan, vaurioalttiuden ja kiinteistohuollolle aiheuttamien muiden rasitteiden vuoksi.

Poistumistiet ja tilojen kuntalaiskaytto tulee huomioida lukitussuunnitelmassaan. Lopullinen
lukitussuunnitelma tulee hyvaksyttaa vuokralaisella.

Ammattikeittiosuunnittelu

Keittiosuunnittelun erityisasiantuntijat ovat valmistelleet keittiosuunnittelun reunaehdot.
Kohteeseen tulee kiinnittaa erillinen laitetoimittajista riippumaton ammattikeittidsuunnittelija,
joka varmistaa varattujen tilojen riittdvyyden seka valittujen suunnitteluratkaisujen
toimivuuden.

Liittymat

Sahkoliittyma

Rakennus liitetdan Helenin pienjanniteverkkoon.

Liittymiskaapelin rakennuspaikkaosuus rakennetaan jakeluverkon haltijan osoittamaan
kohtaan rakennuspaikan rajalle tai suoraan Helenin katujakokaapille. Liittymiskaapeli
pyritaan toteuttamaan ehyena jakeluverkonhaltijan liittymispisteesta kiinteiston
paakeskukseen.

KVV-liittymét

Tarjouskilpailun voittaja hankkii HSY:Ita litoskohtalausunnon ja liittaa kiinteistén lausunnon
mukaisesti.
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Vesi- ja viemaroinnit tehdaan tarvittavine maanrakennustoineen. Vesi- ja viemarijarjestelmat
suunnitellaan seka hulevedet ohjataan tarjouspyynnén mukaisesti.

Tele- ja turvaliittymat

Kiinteistd liitetdan valittavien teleoperaattoreiden verkkoihin kiinteistokuiduilla mikali
mahdollista. Kiinteistdn paloilmoitinjarjestelma liitetdan aluehalytyskeskukseen ja
rikosilmoitusjarjestelman halytykset jatkuvasti paivystavaan vartiointiliikkeeseen.
Vuokranantaja vastaa palohalytysten kustannuksista ja kayttaja vastaa rikoshalytysten
kustannuksista.

Jatehuolto, hulevedet ja viherrakentaminen

Jatehuolto

Jatekeraysjarjestelmaksi suunnitellaan ensisijaisesti jatekatos ja kasin tyhjennettavat astiat.
Jatehuollon suunnittelussa noudatetaan Helsingin kaupungin jatehuollon suunnitteluohjetta
ja siina esitettyjd muita ohjeita sekd maarayksia. Jatehuollon suunnitteluohjeessa on
kuvattu mm. jatehuollon periaatteet, kerayspisteissa huomioitavat asiat, jatteiden
keraysjarjestelmat ja astiamitoitus.

Hulevesien hallinta ja viherrakentaminen

Hulevesisuunnittelu tulee toteuttaa rakennusvalvonnan ohjeiden mukaisesti. Kylmat
piharakennukset on varustettava viherkatoilla.

Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Hankkeessa tavoitellaan pitkaaikaiskestavaa, energiatehokasta ja helposti huollettavaa
rakennusta. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset tulee olla pysyvan rakennuksen
laatutason mukaisia. Sisatiloihin suunnitellaan nykyisten opetus- ja
varhaiskasvatussuunnitelmien mukaiset tilajarjestelyt. Tilojen rinnalle rakennetaan
ulkoilupiha, joka muodostaa sisatilojen kanssa yhtenaisen kokonaisuuden
oppimisymparistona.

Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Tilat suunnitellaan esteettdmiksi paivakotilapsille ja esikoululaisille sopiviksi, kasvua ja
kehitysta tukevaksi oppimisymparistoksi. Lapsen nakdkulmasta paivakoti- ja esikoulupaikka
omalla asuinalueella mahdollistaa kaverisuhteiden muodostumisen Iahelld kotia.
Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 osalta mm. seuraavia tavoitteita:
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e Maailman paras ja yhdenvertaisin paikka oppia. Helsingin tavoitteena on, etta
kaikki koulut ovat hyvia kouluja ja sujuva polku varhaiskasvatuksesta
perusopetukseen ja toiselle asteelle toimii.

e Kunnianhimoista ilmastovastuuta ja luonnonsuojelua. limastonakokulma
huomioidaan erityisesti kaupunkirakentamisessa, liikkumisessa ja
energiaratkaisuissa

e Taide ja kulttuuri ovat hyvan eldaman mahdollistaja. Tuetaan vapaata kansalais-
ja jarjestétoimintaa mahdollistamalla niille maksuttomien tai edullisten tilojen
kayttd ympari kaupunkia.

e Yhdenvertainen ja kansainvalinen Helsinki. Kaupunkiympariston ja kaupungin
palvelujen suunnittelussa huomioidaan esteettomyys ja saavutettavuus.

Hankkeen riskit

e Mikali hankkeen ulkopuolinen toteuttaja ajautuisi vaikeuksiin, eika kykenisi
toteuttamaan hanketta, on vuokrasopimukseen kirjattava menettelytavat
kayttajan tilatarpeen tayttamiseksi

15 Rakentamiskustannukset

Ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiymparistdén toimialan
kayttdétalousmaararahoista.

16 Tilakustannus kayttajalle

Arvioitu arvonlisaveroton tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle on vuodessa
noin 762 800 euroa/htm? eli noin 63 566 euroa kuukaudessa eli noin 31,16 euroa/htm?/kk
(sopimusten laskennallinen nelidvuokra, huoneistoala noin 2 040 htm?), joka muodostuu:

ulos maksettavasta noin 19,56 euroa/htm?/kk tilavuokrasta,

sopimuskauden alussa arviolta 5,50 euroa/htm?/kk yllapitovuokrasta,

valmisteluvaiheen kustannuksista enintdan 0,90 euroa/htm?/kk,

mahdollisten kayttajan toiminnallisista muutoksista kustannuksista enintdan

1,20 euroa/htm?/kk, jotka toteuttaa vuokranantaja,

yleiskustannuksesta 0,5 euroa/htm?/kk,

o Kaupunkiymparistdon toimialan Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit —palvelun
perimasta maanvuokrasta, joka sopimuskauden alussa on 2,50 euroa/htm?/kk
eli 61 200 euroa vuodessa seka

e kaupungin maarittamasta kiinteistdverosta, joka sopimuskauden alussa on noin

1,00 euroa/htm?/kk eli 24 480 euroa/htm?/kk vuodessa.

Yllapitovuokran suuruus maaraytyy vuodeksi kerrallaan toteutuneiden kustannusten
perusteella, siten etta yllapitokulujen yli- tai alijagdma otetaan huomioon seuraavan vuoden
yllapitovuokran maarassa.

17 Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kiinteiston omistaja ja kaupunkiymparistotoimialan
yllapitopalvelu vastuunjakotaulukon mukaan.

10
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Paavastuu yllapidosta on kiinteistén omistajalla. Yllapitovuokra muodostuu mm. kiinteiston
kunnossapidosta ja korjaustoista, kiinteistoveroista, kiinteiston vakuutuksista, jatehuollosta,
ldammitys- ja jadhdytyskustannuksista seka vesi- ja viemariliittymamaksuista. Helsingin
kaupunki vastaa yllapidosta siltd osin kuin yllapidon vastuunjakotaulukon luonnoksessa on
sovittu (liite). Yllapitovuokran maara vahvistetaan etukateen yhden vuoden ajanjaksoksi
kerrallaan toteutuneiden yllapitokulujen perusteella, siten ettad yllapitokulujen yli- tai alijgdma
otetaan huomioon seuraavan yllapitovuokran maaraytymisvuoden yllapitovuokran maarassa.

Toiminnan kaynnistamiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustaminen, tarvikkeet,
varusteet ja laitteet ja siihen varataan noin 200 000 euroa. Luku ei sisalla tietohallinnon
kaynnistamiskustannuksia, joka on noin 7 000 euroa. Arvio muuttokustannuksista on noin 30
000 euroa. Vuosittaiset toiminnankustannukset ovat noin 2 500 000 euroa/vuosi.

Tavoitteellinen aikataulu

Yleis- ja toteutussuunnittelu 1/2023 -12/2023
Rakennusluvan kasittely ja paatods 2/2023-6/2023
Poikkeusluvan kasittely ja paatds 2/2023-5/2023
Rakennusluvan valitusaika 7/2023

Rakentaminen 8/2023 -11/2024
Rakennusvalvonnan kayttéonottotarkastus 11/2024
Hallinnan luovutus 30.11.2024

Kayttajan kalustus ja muutto 12/2024

Kayttéonotto ja vuokrakauden aloitus 1/2025
Vuokrakausi 25 vuotta 1/2025-1/2050

Rahoitussuunnitelma

Helsingin kaupungin vuoden 2022 talousarvion mukaan hanke on suunniteltu
toteutettavaksi kaupungin oman investointiohjelman ulkopuolisena hankkeena (vuokra- ja
osakekohteiden suunnitteilla olevat uudis- ja peruskorjaushankkeet).

Ulosmaksettava vuokra maksetaan kaupunkiymparistdn toimialan
kayttdétalousmaararahoista. Rakennuttamiskustannus seka lisa- ja muutostyévaraus
rahoitetaan kaupungin kohdentamattomista maararahoista.

Vaistotilat
Hankkeessa ei tarvita vaistotiloja

Toteutus- ja hallintamuoto

Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistdn toimialalla.
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Hankesuunnitelman liitteet

Liite 1 Tarveselvityspaéatés
Liite 2 Tarvekuvaus

Liite 3 Tilaohjelma

Liite 4 Rakennustapaselostus
Liite 4 Viitesuunnitelmat

12



Hankesuunnitelma Uusi suomenkielinen LPK ja DH
15.12.2022 Killingenin korvaava

Abraham Wetterin tie15

00810 Helsinki

23 Tekniset asiakirjat
Hankkeen projektipankissa

[ 01_Asemakaavakartta 9266.pdf

& 02_Asemakaavaselostus 9266.pdf

& 03_lohtokarttacte.pdf

[ 04_Tilaohjelma.pdf

& 05_Paivikodin tarvekuvaus.pdf

[ 06_Paivakodin tarveselvityspstos.pdf

[ 07_Péivikodin késikirja 2019.pdf

& 08_ARK-viitesuunnitelmat.pdf

[ 05_ARK-viites_rakennustapaselostus.pdf

[ 10_Ennakkoneuvottelu YL0OBA_210423 pdf
& 11_Oppimisympéristéjen akustiikan suunnitteluchje 2020.pdf
[ 11_Palotekninen viitesuunnitelma. pdf

[Ed 12_RAK_viites_rakennetyypit.pdf

& 13_LVIA-viites_asemapiirustus.pdf

[ 14_LVIA_viites_rakennustapaselostus.pdf

& 15_LVIA-suunnitteluchjepdf

[Ed 16_Energia- ja elinkaaritavoitteet. pdf

[ 17_Tydmaan_ympéristdasiakirja.pdf

& 18 _PIMA-tutkimusraportti.pdf

[ 15_PIMA-kunnostuksen YS.pdf

[E& 20_Rakennettavuusselyvitys. pdf

& 21_puustokartoitus.pdf

[ 22_Mittaroinnin suunnitteluchje pdf

& 23_53hka_tele_turva_SLU_TOT_ohje.pdf

& 24 Tietomallinnusvaatimukset_20211026.pdf
[EE 25 Kaskon tilojen turvallisuussuunnitteluohje 9.1.2019. pdf
[E4 26 Keittigtilojen ja -laitteiden |ahtatiedot.pdf
[Ed 27 Keittictilojen rakennustapaselostus.pdf
[ 28_Mallikeittic_224 tilapaikkaa.pdf

& 25_KEISLU_mallinnustehtévat pdf

[ 30_Ammattikeittissuunnittelun tehtévit ja vaatimukset. pdf

13



