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Liite 5 / Erityiset varaus-
ehdot, tontti 38265/3

1. Kehittyva kerrostalo

Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan hankkeen "Laskos” Kehittyva kerrostalo -
hakemuksen ja sen liitteiden mukaisesti ja periaatteita noudattaen.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan hakemuksessa ja sen liitteissa esitettyja
kehittamisteemoja:

e Sisaankayntikerroksen suunnittelun keskeisena lahtékohtana on yhteisdllinen
toimivuus. Yhteinen, polveileva ja erimuotoiseen kokoontumiseen innostava aula
yhdistaa porrashuoneet.

e Porrastasanteella on vain kolme tai nelja asuntoa, mika mahdollistaa sisdankaynnin
asunnon keskelle, lapitalonasunnot ja valoisat nakymat useaan ilmansuuntaan.

o KeittiGilla on erityisesti perheasunnoissa oma tilansa, minka avulla keittion rooli
asunnoissa on nostettu enemman keskiton.

e Asuinhuoneet soveltuvat sisustettaviksi eri kayttotarkoituksiin.

2. Hallinta- ja rahoitusmuoto
Tontille 38265/3 tulee toteuttaa valtion tukemia (pitka korkotuki) vuokra-asuntoja.

Valtion tukemaa pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantoa ei ole tarkoitettu erityisryhmien
asumiseen.

3. Hankekohtaiset ehdot

Tontin 38265/3 suunnittelu on tehtava yhteistydssa Helsingin kaupungin po. hankkeelle
nimetyn alueryhman ja lisaksi mahdollisten muiden kaupungin yhteistydéryhmien kanssa.
Varauksensaaja on velvollinen nimeamaan hankkeelle em. ryhmien tyéskentelyyn
osallistuvan yhteyshenkilon.

Liiketilan osalta varauksensaajan tulee suunnitelmia paivittaa siten, etta liiketilan maaraa on
lisatty. Paivitetyt suunnitelmat tulee esittda ensimmaisesssa aluetydéryhman kokouksessa.
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Rakennusluvan hakemista varten tontti vuokrataan ensin lyhytaikaisella kahdentoista (12)
kuukauden vuokrasopimuksella kuitenkin kauintaan siihen saakka, kunnes tontti vuokrataan
pitkaaikaisesti. Lyhytaikaista vuokrasopimusta rakennusluvan hakemista varten tulee hakea
seka saattaa rakennuslupa vireille varausajan loppuun 31.12.2026 mennessa.

Mikali maaraaikaa ei noudateta, on kaupungilla oikeus paattaa varaus seuraamuksitta.

4. Alueellinen palvelu-/pysakointiyhtio

Helsingin kaupunki on perustanut omistukseensa Helsingin Velvoitepysakadinti Oy:n
vastaamaan alueellisten asemakaavojen pysakdintivelvoitteen mukaisten
pysakdintiratkaisuiden toteuttamisesta. Helsingin Velvoitepysakadinti Oy tulee perustamaan
Malminkentan Lentoasemankorttelien asemakaava-alueelle alueellisen palvelu-
/pysakointiyhtion asemakaavaan merkittyjen alueellisten pysakdintilaitosten ja/tai
autopaikkatonttien, yhteistilojen sekd muiden mahdollisten toimintojen toteuttamiseksi
palvelemaan alueen kaikkia asunto- ym. tontteja.

Tuleva tontin vuokralainen/omistaja on velvollinen ryhtymaan Helsingin Velvoitepysakointi
Oy:n toimesta perustettavan alueellisen palvelu-/pysakointiyhtion osakkeenomistajaksi ko.
yhtidn myéhemmin vahvistamien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti.

Ellei kaupunki toisin paata, perustettava yhtié toimii omakustannusperiaatteen mukaisesti,
jolloin pysakdintilaitoksen investointikustannukset mahdollisine rahoituskustannuksineen
katetaan yhtion osakkaiksi ryhtyvien tahojen yhtiolle maksamilla osakkeiden
merkintahinnoilla ja kaytté-/yllapitokustannukset yhtion osakkaiksi ryhtyvien tahojen yhtiolle
maksamilla kayttd- tms. maksuilla voittoa tuottamattomuuden periaatteiden mukaisesti.

5. Korttelikohtainen kierratyshuone

Varauksensaaja on velvollinen sopimaan yhdessa korttelin muiden tonttien toimijoiden
kanssa korttelikohtaisen kierratyshuoneen suunnittelusta, toteuttamisesta, yllapidosta,
korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten jakamisesta.

Varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopimaan korttelin yhteispihan suunnittelusta,
toteuttamisesta, yllapidosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannuksen jakamisesta
muiden korttelin toimijoiden kanssa. Lisaksi varauksensaaja on velvollinen sopimaan kaikista
hankkeen toteutuksen kannalta olennaisista yhteisista jarjestelyista ja rasitteista muiden
korttelin toimijoiden kanssa.

Mikali osapuolet eivat paase sopimukseen edella mainituista sopimusehdoista ja esimerkiksi
kustannusten jakamisesta, kaupungilla on oikeus maarata sopimuksen ehdot.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainituista kustannuksista.

6. Tontin myohempi luovuttaminen

Tontit tullaan luovuttamaan pitkaaikaisesti vuokraamalla.
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Vuokranmaarityksessa noudatetaan kaupunginvaltuuston 2.2.2022 (22 §) hyvaksymia
periaatteita. Tontin markkina-arvon maarittdminen perustuu puolueettoman arvioijan
laatimaan erilliseen selvitykseen tai puolueettoman arvioijan hyvaksymaan hinnoittelumalliin.

Valtion tukemassa asuntotuotannossa tontin markkinaehtoisesta maanvuokrasta
myonnetdan ARA:n edellyttdma huojennus, joka on maaraaikainen ja voimassa niin kauan
kuin tontille toteutettavien asuntojen huoneenvuokran maarittdmisessa noudatetaan vuokra-
asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) mukaista
omakustannusperiaatetta. Edelld mainittu valtion tukemille hankkeille myonnettava
huojennus koskee ns. pitkalla korkotuella toteutettavia hankkeita.

Tonttia koskevat yksityiskohtaiset luovutusehdot vahvistetaan maanvuokrasopimuksen
hyvaksymisen yhteydessa noudattaen kaupungin kayttamia asuntotonttien ja asumista
palvelevien tonttien yleisia luovutusperiaatteita.

7. Tontin lyhytaikainen vuokraaminen rakennusluvan
hakemista varten ja rakennuslupa

Varauksensaaja on velvollinen hakemaan lyhytaikaista vuokrausta rakennusluvan hakemista
varten ja saattamaan rakennuslupahakemus vireille varausaikana (31.12.2026 mennessa),
ellei kaupungin kanssa toisin sovita.

8. Muut rakentamiseen vaikuttavat tekijat

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Malmin kentan alueella on todettu hapanta sulfaattimaata.
Varauksensaajan on varauduttava happamien sulfaattimaiden mahdolliseen esiintymiseen
my0s varaus/vuokra-alueella. Lisaksi varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan toiminnan
varaus/vuokra-alueella siten, ettei kyseisistd massoista eika niiden mahdollisesta kasittelysta
aiheudu haittaa ymparistolle.

Varaus/vuokra-alue sijaitsee Longinojan valuma-alueella. Varauksensaaja on velvollinen
varmistamaan, ettei varaus/vuokra-alueelta eika varaus/vuokra-alueen tydmaan toiminnasta
johdu Longinojaan sen vedenlaatua heikentavia vesia.

Varauksensaaja on velvollinen selvittamaan, onko varaus/vuokra-alueella tai sen
valittdmassa laheisyydessa toteutettu tai suunniteltu toteuttavaksi esirakentamista, joka voi
vaikuttaa vuokra-alueen rakentamiseen. Mikali varaus/vuokra-alueella tai sen laheisyydessa
on tehty esirakentamista, kuten stabilointia, ei kaupunki ole velvollinen korvaamaan siita
mahdollisesti aiheutuvia kustannuksia vuokralaiselle.

9. Kaupungin ilmoitus maaperan puhtaudesta

Korttelissa 38265 sijaitsee rakennus, jossa on ollut 6ljylammitys. Kaupunki ilmoittaa,
kaytettavissaan olevien tietojen perusteella, ettei alueella aiemmin ole harjoitettu muuta
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
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Mikali alueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, korvaa Kaupunki pilaantuneen
maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden
ylimaaraiset kustannukset, mikali korvattavista toimenpiteista ja kustannuksista on sovittu
kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista. Kaupunki ei vastaa maaperan
puhdistamisesta aiheutuvasta viivastymisesta, eika vahingoista, haitoista tai kustannuksista,
joita viivastyksesta saattaa hankkeelle tai kolmannelle osapuolelle aiheutua.






