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11
Projektplan for nybyggnad for Melkinlaiturin peruskoulu och Melkin-
laiturin paivakoti

HEL 2024-003973 T 10 06 00
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige godkanner projektplanen for en nybyggnad foér skolan
Melkinlaiturin peruskoulu och daghemmet Melkinlaiturin paivakoti, date-
rad 20.3.2024, utgaende fran att projektets omfattning ar cirka 8 183 m?
bruttoyta och byggnadskostnaderna for projektet uppgar till hogst 38
980 000 euro exklusive mervardesskatt i prisnivan for februari 2024.

Foredragandens motiveringar
Projektets behovlighet

Under befolkningsprognosperioden 2021-2036 kommer antalet finsk-
sprakiga barn i grundskolealdern att 6ka i elevupptagningsomradena
for skolorna Jatkasaaren peruskoulu och Ruoholahden ala-asteen kou-
lu. Elevantalet berdknas na sin kulmen ar 2031.

Behovet av fostrans- och utbildningstjanster och platsernas tillracklig-
het foljs regelbundet upp pa bade omrades- och stadsniva. | planering-
en av servicenatet har man beaktat bade sadan lokalkapacitet som ar
under byggnad och den befintliga lokalkapaciteten. | planeringen av
verksamhetsstallets omfattning har hela serviceomradets langsiktiga
utveckling beaktats: befolkningsprognos, byggande av bostader och af-
farslokaler samt trafikarrangemang.

Fostrans- och utbildningsnamnden godkande 24.10.2023 (§ 242) be-
hovsutredningen for projektet.

Pa Busholmen behdovs tillfalliga lokaler for 170 barn i férskole- och
grundskolealdern tills Melkdkajens skol- och daghemsprojekt ar klart,
det vill sdga uppskattningsvis mellan augusti 2024 och juli 2027. De till-
falliga tillaggslokalerna utgor ett separat projekt. Stadsmiljbnamndens
sektion for byggnader och allmanna omraden har fattat beslut om pro-
jektet 25.1.2024 (§ 8). Beslutet om tilllaggslokalerna finns i bilagemate-

rialet.

Projektplan
| projektet byggs nya lokaler for Melkinlaiturin peruskoulu och ett nytt
daghem fér smabarnspedagogik och férskoleundervisning pa Bushol-
men. Bade skolan och daghemmet ar nya enheter.
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Nar verksamheten inleds behdvs lokaler for cirka 550 elever i den en-
hetliga grundskolan och 250 barn inom smabarnspedagogiken. | slutet
av prognosperioden behovs lokaler for cirka 660 elever i den enhetliga
grundskolan och 140 barn inom smabarnspedagogiken. De nya loka-
lernas dimensioner och rumsliga egenskaper ska gora dem modifierba-
ra och flexibla sa att de [ampar sig for saval smabarnspedagogikens
som grundskolans verksamhet allteftersom barnens aldersstruktur och
behov andras under befolkningsprognosperioden.

| projektet forses smabarnspedagogiken och grundskolan med peda-
gogiskt mangsidiga och andamalsenligt dimensionerade lokaler som
framjar verksamheten och garanterar barnen en bra lar- och uppvaxt-
miljo. Lokalerna i nybyggnaden ska skapa goda forutsattningar for sko-
lans och daghemmets verksamhet och tillgodose servicebehovet pa
Busholmen.

Lokalerna planeras enligt stadsdvergripande dimensioneringsprinciper
och planeringsanvisningar och goér det mojligt att forverkliga malen i
smabarnspedagogikens och grundskolans laroplaner. Malen for loka-
lernas kvalitet och funktionalitet stammer 6verens med fostrans- och
utbildningssektorns mal, som anges bland annat i sektorns lokalpro-
gram, lokalkravkort och skriftliga funktionskrav.

Kvalitetsmalet i lokalplaneringen ar att lokalerna ska kunna anvandas
pa flera olika satt. | planeringen beaktas det flexibilitetskrav som loka-
lernas livscykel medfér. Men konstruktionssystem, hustekniska installa-
tioner och lokalplanering férsoker man gora det majligt att senare andra
rumsdispositionen i samband med eventuella andringar i verksamhe-
ten.

| dimensioneringen av motionslokalerna har man beaktat planerna for
de motionslokaler som ska byggas pa fastigheten 91-20-811-5, dar
Bunkern pa Busholmen star. Enligt fostrans- och utbildningssektorn till-
godoser den nya skol- och daghemsbyggnadens gymnastiksal pa 350
m? vy servicebehovet till ar 2030. Darefter ska behdvliga tillaggslokaler
for gymnastikundervisningen och ovriga motsvarande motionslokaler
som behdvs i omradet férlaggas till Bunkerns fastighet.

En del av byggnadens gemensamma lokaler kommer att kunna reser-
veras av invanare och andra aktérer och vara tillgangliga pa kvallstid
och veckoslut utanfér skolans och daghemmets 6ppettider. Detta ska
beaktas i planeringen av passager och passerkontroll.

| planeringen av gardsomradena beaktas verksamhetens krav i olika
vaderforhallanden och sakerstalls fungerande forbindelser till narlig-
gande parker och idrottsplatser. Gardsomradena samt parkerna i nar-
omradet erbjuder mangsidiga lek- och idrottsforhallanden saval for
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daghemmets och skolans anvandare som for invanarna i omradet.
Skolgardens driftsyta uppgar till 2 278 m? och ytan per elev till 4,14 m?2.
Daghemsgardens driftsyta uppgar till 1 717 m? och ytan per barn till
7,00 m2.

Planeringen och genomfdrandet av projektet styrs av stadens mal for
ekologiskt hallbart byggande av servicebyggnader, vars syfte ar ett
koldioxidsnalt, material- och energieffektivt byggande som haller lange
och dar fornybara energikallor utnyttjas. Stadsmiljosektorn har stallt
upp tekniska krav pa och mal for projektet. De galler bland annat RTS-
miljoklassificering, energieffektivitet och fornybar energi, klimatavtryck
och cirkular ekonomi samt utslappsfrihet vid bygget. Malet ar att bygg-
naden och byggplatsen planeras och byggs pa ett satt som minimerar
klimatavtrycket under deras livscykel.

En projektplan daterad 20.3.2024 har utarbetats i samarbete mellan
stadsmiljosektorn och fostrans- och utbildningssektorn. Under projekt-
planeringen har man hort sakkunniga vid byggnadstillsynen, detaljpla-
nelaggningen, stadsrums- och landskapsplaneringen, trafik- och ga-
tuplaneringen och enheten fér jordman och berggrund samt féretradare
for stadskansliet. Planeringen har paverkats av respons pa och utla-
tanden om projektet.

Projektplanen finns i bilaga 1.

Engagerande av anstallda inom fostrans- och utbildningssektorn

Foretradare for smabarnspedagogiken, den grundlaggande utbildning-
en och utvecklingstjansterna har deltagit i beredningen av projektet och
bidragit med ett pedagogiskt och funktionellt perspektiv pa planeringen
av lokalerna. Personalen engageras i den fortsatta utvecklingen av
planerna i anvandarworkshopar i faserna for dversiktsplanering och

byggplanering.

Offentlig-privat samverkan

Staden blir agare till byggnaden. Staden ansvarar for finansieringen av
byggandet och betalar en serviceavqift till serviceproducenten. Ser-
viceproducenten ansvarar for planering och byggande av objektet, un-
derhallstjanster i tjugo ar och uppfyllande av kraven pa objektets dver-
latelseskick.

Nar stadsmiljonamndens sektion fér byggnader och allmanna omraden
18.4.2024 (§ 45) foreslog stadsstyrelsen att projektplanen skulle god-
kannas valde den YIT Business Premises Oy till serviceproducent, det
vill sdga den aktér som ska genomféra livscykelprojektet. YIT Business
Premises Oy erbjod det basta forhallandet mellan pris och kvalitet uti-
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Byggplats

Projektets omfattning

fran kriterierna i anbudsinfordran. Serviceproducenten valdes genom
konkurrenspraglad dialog. Avtalen for livscykelprojektet (ramavtalet,
serviceavtalet och entreprenadavtalet) ingas vid stadsmiljésektorn efter
projektbeslutet.

Grundskolan och daghemmet byggs pa Busholmen, ett omrade under
arbete i Vastra hamnen, i narheten av Eldslandsgatan och Samo-
agranden. Enligt den gallande detaljplanen (nr 12500, vunnit laga kraft
12.3.2019) ar kvarteret 20085 ett kvartersomrade for allmanna bygg-
nader (Y).

Projektet omfattar 8 183 m? bruttoyta och 7 085 m? lagenhetsyta.

Byggnadskostnader och finansiering

Underhallskostnader

Projektets byggnadskostnader uppgar till sammanlagt 38 980 000 euro
exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan for februari 2024. | summan

ingar bestallarens kostnader, byggentreprenaden, konstinkép och pro-
jektreserveringar.

Priset pa byggentreprenaden har bundits till index sa att priset indexe-
ras utifran forandringen i insatserna i byggnadskostnadsindex (2021 =
100) enligt det senast publicerade indexet vid tidpunkten for offerten.

| byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt 2024—-2033, som bifo-
gats budgeten for ar 2024, har det reserverats 34,4 miljoner euro for
projektet sa att det genomférs under aren 2025-2027. Behovet av fi-
nansiering for genomfoérandet ska beaktas i det nya byggnadspro-
grammet.

Serviceproducenten for livscykelprojektet ansvarar for byggnadens un-
derhall under en serviceperiod pa tjugo ar. Underhallet omfattar den
objektsansvariges uppgifter, fastighetsunderhallet, underhallet av om-
radena utomhus, uppvarmningen och stadningen. Serviceproducenten
ar aven skyldig att utféra underhall, arliga reparationer och underhalls-
reparationer samt underhallsatgarder i enlighet med underhallspro-
grammet. Den underhallskostnad som betalas till serviceproducenten
tacks av den underhallshyra som betalas av anvandaren.

| avtalet ingar dessutom de underhallsinvesteringar och andra nédvan-
diga reparationer och fornyelser som avtalats om i planen for under-
hallsinvesteringar och med vilka den avtalsenliga anvandbarheten och

Postadress

PB 1

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besodksadress Telefon FO-nummer
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
Helsingfors 17

http://www.hel.fi/kaupunginkanslia



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Foredragningslista  12/2024 5 (6)

Arende/11
28.8.2024

Overlatelseskicket uppnas. De underhallsinvesteringar som betalas till
serviceproducenten tacks av den kapitalhyra som betalas av anvanda-
ren.

Lokalkostnader for fostrans- och utbildningssektorn

Den interna manadshyran for projektet ar 35,99 euro/m? lagenhetsyta,
sammanlagt cirka 3 059 711 euro om aret. Hyran per kvadratmeter
grundar sig pa en lagenhetsyta pa 7 085 m2.

Den interna manadshyran bestar av investeringsvederlaget pa 12,52
euro/m? lagenhetsyta, avkastningskravet pa 11,46 euro/m? lagenhetsy-
ta, arrendet pa 0,82 euro/m? lagenhetsyta, underhallshyran pa 8,67 eu-
ro/m? lagenhetsyta, allmanna kostnader pa 0,67 euro/m? lagenhetsyta
och underhallshyrans genomsnittliga tillagg for livscykelobjekt pa 1,85
euro/m? lagenhetsyta.

Den slutliga hyran beraknas utifran projektets verkliga kostnader efter
att projektet har slutforts.

Projektets genomférande och tidsplan

Lokalservicen inom stadsmiljosektorns servicehelhet byggnader och
allmanna omraden 6verfor ansvaret for projektets genomférande och
underhall till den serviceproducent som valjs for livscykelprojektet, men
ansvarar for och 6vervakar att genomforandet och underhallet skots
val.

Enligt projektets preliminara tidsplan ska byggandet bli klart sa att loka-
lerna kan tas i bruk i maj 2027 och verksamheten i dem kan inledas i
augusti 2027.

Fostrans- och utbildningsndmndens utlatande och bedémning av konsekvenserna for barn

Befogenheter

Fostrans- och utbildningsnamnden har 23.4.2024 (§ 89) tillstyrkt pro-
jektplanen i ett utlatande och konstaterat att projektplanen motsvarar
fostrans- och utbildningssektorns verksamhetsmal. Utlatandet finns i
sin helhet i beslutshistorien.

Genom byggandet av lokalerna och garden sakerstalls en trygg och
halsosam verksamhetsmiljo for barn. Vid trafikplaneringen sakerstalls
att barnen har sakra gang- och cykelférbindelser till byggnaden och
dess naromraden. Barnens mdjligheter att sakert ta sig till rekreations-,
idrotts- och kulturtjansterna i ndromradet har beaktats i planeringen.
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Enligt 7 kap. 1 § 3 punkten i forvaltningsstadgan beslutar stadsfullmak-
tige om projektplaner vars kostnadskalkyl éverstiger 10 miljoner euro.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Suvi R&mo, stadssekreterare, telefon: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Bilagor
1 Hankesuunnitelma Melkinlaituri 20.3.2024
2 Havainnekuvat ja pihasuunnitelma
Bilagematerial
1 Hankesuunnitelman liite 1-3 Melkinlaituri
2 Hankesuunnitelma liite 4 Toiminnalliset vaatimukset
3 Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaos-

ton paatos lisatiloista 25.1.2024
4 Havainnekuva ja pohjapiirustukset

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kinnedom

Stadsmiljondmndens sektion fér byggnader och allmédnna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden
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