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Tunnus 17-0501-23-A
LP-091-2021-05178

Hakija Kiinteisté Oy Helsingin Firdonkatu 1
Rakennuspaikka Pasila, 091-017-0106-0006
Firdonkatu 1
Pinta-ala 3137 m?
Kaava Asemakaava 12781
Lainvoimaisuus 2022
Sallittu kerrosala 15800 m?
Alueen kayttod Keskustatoimintojen korttelialue, johon saa sijoittaa asumista.

Korttelialueen kokonaiskerrosalasta on vahintaan 45 % kaytettava
like-, toimisto- ja palvelurakentamista varten. (C)

Paasuunnittelija Simelius Henrik Aarne Fredrik
arkkitehti
Arkkitehdit Soini & Horto Oy

Rakennustoimenpide Toimistotalon (kayttotarkoitusluokka 0400), pysakaintitilojen
(kayttotarkoitusluokka 0513) rakentaminen ja kokoontumistilaksi
vahvistaminen

HEL 2023-002262

Keski-Pasilan Ratapihakortteleihin Veturitien ja Firdonkadun kulmaan
rakennetaan 14-kerroksinen toimistotalo seka pysakointitiloja.

Toimistotalo liittyy pihasivultaan korttelin yhteiseen pysakointihalliin ja
sen ylapuoliseen kansipihaan. Osa yhteensa 182 autopaikkaa
sisaltavasta pysakointilaitoksesta ja kansipihasta kuuluu tahan lupa-
alueeseen, paaosin korttelin pysakaintihalli ja kansipiha toteutetaan
omilla rakennusluvillaan.

Pohjaratkaisu

Toimistotilat ovat rakennuksen kerroksissa 3.-14. Katutasoon,
rakennuksen 1. kerrokseen on sijoitettu kaksi liiketilaa,
pysakointitiloja ja jatehuone. Pysakaintitilat jatkuvat 2. kerrokseen,
jossa on my0Os henkilokunnan puku- ja pesutilat. Kansipihan tasossa,
3. kerroksessa on toimistotilojen lisaksi ravintola, jossa on 200
asiakaspaikkaa. 11. kerroksen tasolla on matalampien
rakennusosien katoilla kattoterassit. Rakennuksessa on kolme
porrashuonetta.

Tontilla on kaksi vaestonsuojaa pysakointilaitoksessa; kolmas
rakennetaan eri luvalla naapuritontille. Toimistotalon vaestdonsuojan
henkilomaaratarve on 237 kpl. Naista 37 kpl jaa toteutettavaksi
naapuritonteille 4 ja 5.

Kokoontumistila

Ravintola vahvistetaan kokoontumistilaksi 200 henkilolle.
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Julkisivut

Kolmen alimman kerroksen julkisivut ovat paaosin puhtaaksi
muurattua tiiltd. Podiumin muodostavien kerrosten 2.-3. ylapuolella
julkisivussa kaytetaan tiililaattaa. Rakennuksen ylaosissa on laajoja
lasijulkisivuja.

Rakennuksen katot ovat tasakattoja. Vesikatto toteutetaan paaosin
viherkattona.

Tontin kaytto

Korttelin kansipiha ulottuu osin talle tontille. Muutoin tontilla ei ole
piha-aluetta lukuun ottamatta katualueen ja rakennuksen valiin
jaavaa kapeaa tontin osaa, joka rakennetaan yhtenaisen tasoon
ymparoivan katualueen kanssa.

Piha- ja kattovedet kerataan kokoojakaivoon, mista ne johdetaan
erotusjarjestelman kautta kaupungin imeytysjarjestelmaan, jossa ne
imeytetaan pohja- ja orsiveteen.

Tontin autopaikat sijaitsevat korttelin keskella sijaitsevassa
autohallissa, joka on osin tontilla. Tontilla on 90 ap, joista 2 ap on
likuntaesteisille. Toimistoille on naista autopaikoista tarkoitettu 57
ap. Ajoyhteys autohalliin on lastaus-/huoltopihan vieritse
Firdonkadulta.

Polkupyorapaikkoja on toimistojen ja liiketilojen kayttodn198 pp,
joista lampimissa sisatiloissa on 124 pp.

Toimitetut selvitykset

- Esteettomyysselvitys

- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio, riskitasoluokka R3 (1-3)
- Rakenteellisen turvallisuuden riskiarvio, pysakointitilat,
riskitasoluokka R2 (1-3)

- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio, riskitasoluokka R3 (1-
3)

- Rakennusfysikaalisen toimivuuden riskiarvio, pysakaintitilat,
riskitasoluokka R2 (1-3)

- Paloturvallisuussuunnitelma liitteineen

- Energiaselvitys liitteineen, energiatehokkuusluokka B (83 kWhE
/m?) (2018); ilmanvuotoluku 2,0

- Energiaselvitys liitteineen, pysakointitilat, iimanvuotoluku 4,0

- Kosteudenhallintaselvitys

Lausunnot

Keski-Pasilan alueryhma on kasitellyt hankkeen suunnitelmia
kokouksissaan 2020-2021. Alueryhman huomautukset on otettu
huomioon jatkosuunnittelussa.

Kaupunkikuvatyoryhma on kasitellyt hanketta 30.8.2021 ja puoltanut
suunnitelmia esittaen huomautuksia julkisivuratkaisujen
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Kuuleminen

jatkosuunnitteluun liittyen: Valiosien keveytta seka lapinakyvyytta on
lisattava ja ylempien kerrosten osalta ratkaisun hyvaksyttavyys tulee
selventaa detaljisuunnitelmilla, joilla varmennetaan
elementtivaikutelman riittava haivyttaminen. Kaupunkikuvatyéryhman
huomautukset on otettu huomioon jatkosuunnittelussa.

Elintarviketurvallisuusyksikko ilmoittaa ravintolaa koskevassa
lausunnossaan 8.12.2022, etta silla ei ole huomautettavaa
suunnitelmien osalta. Elintarvikehuoneistoilmoitus on tehtava
viimeistaan 4 viikkoa ennen toiminnan aloittamista.

Rakennusvalvontapalvelu on ilmoittanut naapureille lupahakemuksen
vireille tulosta ja kuullut vahaisten poikkeamisten johdosta. Naapurit
eivat ole esittaneet huomautuksia hakemuksesta tai poikkeamisista.

Poikkeamiset perusteluineen

Rakennusoikeus

Rakennusoikeuden kaytto

Asemakaavamaarays: Julkisivujen on oltava padosiltaan muurattua
tiilta, rapattuja tai lasia.

Poikkeaminen ja perustelu: Podiumin muodostavien kerrosten 2.-3.
ylapuolella julkisivussa kaytetaan tiililaattaa muuratun tiilen sijaan.
Elementtirakenne on teknisesti seka tyoturvallisuuden kannalta
parempi ratkaisu. Se ei kuitenkaan heikenna arkkitehtuurin laatua.

Asemakaavamaarays: Tenderinlenkin puoleisissa julkisivuissa on
kaytettava paaosin lampimia vaaleita varisavyja.

Poikkeaminen ja perustelu: Lansijulkisivussa kaytetaan tummia
savyja. Toimistorakennus muodostaa torneineen oman
kokonaisuuden, jolloin yhtendinen varimaailma on
kaupunkikuvallisesti selkeampi ratkaisu.

Asemakaavamaarays: Muuntamotiloihin tulee olla suora sisaankaynti
ulkoa.

Poikkeaminen ja perustelu: Muuntamotilan sisaankaynti on
rakennuksen sisalta lastauslaiturin kautta. Ratkaisu parantaa 1.
kerroksen avoimuutta ja kaupunkikuvaa. Lastauslaiturille on aina
paasy, jolloin se toimii myos huollon osalta.

15 800 m? kerrosalaa keskustatoimintoja varten.
I-x75% merkinta osoittaa kuinka monta % rakennusalan katutason
kerrosalasta tulee vahintaan kayttaa liike-, toimisto- tai palvelutiloiksi.

Lisakerrosala: Pihakannen alle saa pysakointitilojen liséksi sijoittaa
asumista palvelevia varasto-, teknisia ja vaestonsuojatiloja.
Pysakointitilat ajoluiskineen saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisaksi.

Lisakerrosala: Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa
rakentaa asunnon ulkopuolisia varastoja, saunoja, talopesuloita,
kuivaus- ja jatehuoneita, vaestdnsuojia, harraste- ja
kokoontumistiloja seka teknisia tiloja. Tiloja saa rakentaa
rakennuksen kaikkiin kerroksiin.
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Kayttotarkoitus Vanha Uusi Purku Yhteensa
toimistorakennusten 15783 15783
kerrosalaa
lisakerrosalaa 3460 3460
MRL 115 § 2941 2941
Autopaikat Rakennetut 90
Yhteensa 90
Vaestonsuojat Luokka  Suojatila m* Suojatlkm  Kiinteiston ulkopuolella
S1 266.5 2 Ei
Hankkeen laajuus
Kokonaisala 22184 m?
Tilavuus 83942 m?
Paloluokka P1
Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunto pvm
Lausunnon tulos

Esittelijan perustelut

Kaupunkimittauspalvelut (Sijaintilausunto)
26.10.2022
lausunto

Rakennushanke soveltuu rakennuspaikalle ja tayttaa luvan
myontamisen edellytykset.

Poikkeamiset asemakaavasta ovat vahaiset ja perustellut.

Naapureilla ei ole ollut huomautettavaa hankkeesta.

Lupaméaaraykset

Rakennusty0 edellyttaa seuraavien vastuullisten tyonjohtajien
hyvaksymisen ennen kuin ko. tyot aloitetaan:

- Vastaava tyonjohtaja
- Kvv-tyonjohtaja
- lv-tyonjohtaja

Ennen kunkin tyovaiheen aloittamista on toimitettava
rakennusvalvontapalvelulle seuraavat erityissuunnitelmat:

- hulevesisuunnitelma

- iv-suunnitelmat

- kvv-suunnitelmat

- palokatkosuunnitelma

- pihasuunnitelma

- pohjarakennesuunnitelma
- rakennesuunnitelmat

- savunpoistosuunnitelma

- valaistussuunnitelma
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- julkisivudetaljit

Rakennustyon edistymisen mukaan on pyydettava seuraavien
katselmusten toimittamista:

Kaupunkimittaukselta:
- maastoonmerkinta
- sijaintikatselmus

Rakennusvalvonnalta:
- aloituskokous

- pohjakatselmus

- rakennekatselmus

- kvv-katselmus

- iv-katselmus

- loppukatselmus

Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin siita on tehty ilmoitus
rakennusvalvontapalveluun.

Ennen luvan mukaisiin toihin ryhtymista on hankkeeseen ryhtyvan
kutsuttava kokoon maankaytto- ja rakennuslain 121 §:n mukainen
aloituskokous. Aloituskokoukseen tulee myos maa- ja
kallioperayksikon edustaja seka ymparistopalvelun edustaja, ellei
pilaantuneen maaperan puhdistuksen osalta pideta aloituskokousta
erikseen.

Paasuunnittelijan ja vastaavan tyonjohtajan tulee osaltaan valvoa
tyon suorittamisen hyvaksyttyjen suunnitelmien mukaisesti.
Mahdolliselle suunnitelmista poikkeamiselle on haettava hyvaksynta
rakennusvalvontapalvelulta hyvissa ajoin ennen muutosten
toteuttamista.

Paalutus- ja mahdollisissa louhintatoissa on haittojen minimoimiseksi
noudatettava kaupungin ymparistosuojelumaarayksia.

Kaikki rakentamistoimenpiteet tulee olla suunniteltu siten, ettei niista
aiheudu riskia, vahinkoa tai tarpeetonta haittaa olemassa
lahiymparistossa oleville rakennuksille, maanalaisille rakenteille tai
kaduille, eika rakentaminen saa aiheuttaa pohja- tai orsivedenpinnan
alenemista. Aloituskokouksessa tulee esittaa pohjarakentamisen
ymparistovaikutusten seuranta- ja mittausohjelma vastuutuksineen.

Tydmaalta poistettavat maa-aineiskuormat on kuljetettava tiiviita
lavoja kayttaen ja kuormat on tarvittaessa peitettava. Autojen renkaat
on pestava ennen katuverkkoon liittymista tai muilla toimenpiteilla
varmistettava katuverkon jatkuva puhtaana pysyminen. Myos polyn
leviamista tydmaalta on hallittava ennalta suunnitelluilla
toimenpiteilla.

Tydmaajarjestelyt tulee toteuttaa siten, etta yleisen jalankulun ja
pyorailyn sujuvuus ja turvallisuus taataan.

Tyomaalla tulee noudattaa pelastuslaitoksen ohjetta yli 12-
kerroksisen rakennuksen tyomaa-aikaisesta paloturvallisuudesta.
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Paloturvallisuussuunnittelijan tulee varmistaa seka tyonaikaisen etta
lopullisen toteutuksen paloturvallisuus vaatimuksiin ja suunnitelmiin
nahden.

Palomieshissi on varustettava tosisijaisella sahkosyotolla esim.
varavoimakone.

Hankkeen pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuksen
laatusuunnitelman sisallon arviointiin seka niiden toteutumisen
valvontaan ja todentamiseen on asetettava patevat asiantuntijat
(ymparistdoministerion asetus pohjarakenteista (465/2014) 11 § ja
kantavista rakenteista (477/2014) 9 §, MRL 150 b § / MRL 150 c §).
Asiantuntijan lausunto laatusuunnitelman sisallosta on esitettava
ennen pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuksen
aloittamista. Asiantuntijoiden tulee valvoa ja varmentaa
pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden toteutuksen suunnitelmien
seka niille asetettujen vaatimusten mukaisuus tarkastusasiakirjan
yhteenvetoon.

Rakennesuunnitelmien ulkopuolinen tarkastus (MRL 150 c §) on
tehtava kantavien runkorakenteiden, rakennuksen stabiliteetin seka
oleellisten rakennusfysikaalisten rakenneratkaisujen ja detaljien
osalta. Ulkopuolisen tarkastajan lausunto on toimitettava aina
kyseisten rakennesuunnitelmien yhteydessa Lupapisteeseen.
Ulkopuolinen tarkastaja tulee hyvaksyttaa rakennusvalvonnalla
ennen tarkastustehtavaan ryhtymista.

Mikali rakennuksen rakenteita (myds sulkulaatat) tai talotekniikkaa
sijoitetaan tontin rajojen ulkopuolelle katualueelle, niille tulee hakea
sijoitussopimus Helsingin kaupungin alueidenkayttoyksikosta.

Tarkennettu viherkatto- ja istutussuunnitelma on toimitettava
hyvaksyttavaksi rakennusvalvontapalvelun maisema-arkkitehdille
ennen vesikaton kantavien rakenteiden suunnittelua.

Julkisivujen jalkisaumattujen tiililaattapintojen saumoitusratkaisujen ja
nurkkalaattojen seka levytyspintojen detaljisuunnitelmat tulee
toimittaa rakennusvalvontapalveluun ennen julkisivuihin liittyvien
toihin aloittamista.

Mainoslaitteiden yleissuunnitelmaa koskeva erillinen toimenpidelupa
tulee olla myonnetty ennen kuin rakennuksen julkisivuratkaisuja
ryhdytaan toteuttamaan. Tahan rakennuslupaan ei sisally
hyvaksyntaa mainoslaiteratkaisuille.

Lampohavididen tasauslaskennassa kaytetyn ilmanvuotoluvun
johdosta rakennusten ilmanvuotoluku on mitattava ja allekirjoitettu
ilmanpitavyyden mittauspoytakirja seka paivitetty energiaselvitys on
esitettava rakennusvalvonnalle viimeistaan rakennuksen
kayttdonottoa koskevassa iv-/kvv-katselmuksessa.

Kaikkien tarina- ja aaneneristykseen seka meluntorjuntaan liittyvien
vaatimusten tayttyminen tai hyvaksyttaviin arvoihin paaseminen
toteutetuilla ratkaisuilla rakennuksessa ja pihalla tulee osoittaa
rittdvassa laajuudessa luotettavin mittauksin ja / tai
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Sovelletut oikeusohjeet

asiantuntijalausunnoin ennen kuin rakennus tai sen osat otetaan
kayttoon.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on toimitettava selvitys
matkaviestinten kuuluvuudesta rakennuksen sisatiloissa (MRL117}§).

Kiinteistdjen yhteisjarjestely tulee olla perustettu ennen rakennuksen
kayttoonottoa.

Ennen rakennuksen kayttoonottoa on osoitettava kaikki
rakentamisen edellyttamat vaestonsuoijatilat, tai tulee olla haettuna
pelastuslain mukainen lykkays tai muu helpotus tontin ulkopuolisen
vaestonsuojan toteuttamisesta.

Ennen kayttoonottoa Lupapisteeseen on tallennettava hankkeen
toteumamalli ifc-tiedostona.

Rakennuksesta on laadittava kaytto- ja huolto-ohjeet.

Kaytto- ja huolto-ohjeen liitteena tulee olla maisema-arkkitehdin
laatima selvitys katon hoidosta.

Kokoontumistilan seinalle, nakyvalle paikalle on kiinnitettava
rakennusvalvonnan ohjeen mukainen kyltti, joka ilmoittaa ko. tilassa
samanaikaisesti oleskelevien henkildiden enimmaismaaran.

Paatosote toimitetaan tiedoksi ymparistopalvelun
ymparistonsuojeluyksikkoon ja ymparistoseuranta- ja -
valvontayksikkoon.

Maankaytto- ja rakennuslaki 115 §, 117 §, 117 a-k §, 125 §, 133 §,
1358§ja 175§

Paatoksen antaminen

Valitusosoitus

Kasittelija

Ymparisto- ja lupajaosto antaa paatoksen julkipanon jalkeen, jolloin
sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Rakennusasia

Ville Purma
Arkkitehti



