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§ 680
Lansisatama, Lansisatamankatu 41, poikkeamishakemus

HEL 2020-007677 T 10 04 01

Asiointitunnus LP-091-2020-05250, hankenumero 5044 128

Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti hyvaksya 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin 20830 tonttia 4 koskevan poikkeamishakemuk-
sen. Hakemuksen mukainen hanke edellyttda poikkeamista asema-
kaavasta nro 12331 seuraavasti:

1. rakennusten kerrosala korttelissa 20830 ylittyy 10 % (yhteensa
51 350 k-m?, ylitys 4 650 k-m?)

2.  Hyvantoivonpuiston puoleisia poikittaisia torniosia (VIII/1X) ulote-
taan matalamman nivelosan (V) rakennusalalle

3. poiketaan ehdottomasti kaytettavasta kerrosluvusta (V) siten, et-
ta Hyvantoivonpuiston puoleisiin rakennuksiin lisataan kerros
(V1)

4. poiketaan ehdottomasti kaytettavasta kerrosluvusta (V) siten, et-
ta korttelin keskiosaan ja Lansisatamankadun varrelle korkeiden
torniosien valiseen nivelosaan ei sijoiteta V-kerroksista rakennu-
sosaa

5. poiketaan ehdottomasti kaytettavasta kerrosluvusta (VIII) siten,
etta tontin etelaisimpaan rakennusmassaan lisataan yksi kerros
(1X)

6. poiketaan ehdottomasti kaytettavasta kerrosluvusta (XIV) siten,
etta tontin itdkulmassa sijaitsevaan tornirakennukseen lisataan
yksi kerros (XV)

7. rakennukseen jatettavaa kulkuaukkoa ei toteuteta

8. pysakaintipaikkojen laskentatapaa muutetaan Kslk 15.12.2015
(§ 411) hyvaksytyn laskentaohjeen mukaiseksi (1 ap/135 k-m?)
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Maksu

Hakija

Rakennuspaikka

Hakemus

9. rakennusalueen raja ylitetaan Lansisatamankadun puoleisten
paasisaankayntien pielirakenteiden osalta 300 mm noin 7 metrin
alueella jokaisen sisdankaynnin yhteydessa.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti myontaa poikkeamisen seuraavilla
ehdoilla:

— Rakennusmassoihin tehdyt muutokset otetaan huomioon piha-
alueiden ja asuintilojen meluntorjunnan suunnittelussa. Meluntor-
junnan tavoitearvojen tulee toteutua piha-alueilla ja asuintiloissa.

1 500 euroa

Helsingin kaupunki, Asuntotuotanto

20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20830 tontti 4

Hakija hakee lupaa asuinrakennusten (yhteensa 17 885 k-m?) raken-
tamiseen Jatkasaaren korttelin 20830 tontilla 4 poiketen voimassa ole-
vasta asemakaavasta nro 12331. Poikkeamishakemus perustuu osit-
tain aiempaan poikkeamispaatokseen (Asiointitunnus LP-091-2018-
02702, HEL 2018-005916), joka on vanhentunut 30.10.2020.

Seuraavassa haetut toimenpiteet kasitelldan kohta kohdalta poikkea-
mishakemuksessa mainitussa jarjestyksessa. Kussakin kohdassa tode-
taan poikkeaminen, hakijan perustelut seka perustelut poikkeamisen
myontamiselle.

Poikkeaminen 1

Rakennusten kerrosala korttelissa 20830 ylittyy 10 % (yhteensa 51 350
k-m2, ylitys 4 650 k-m?2).

Hakijan perustelut

Rakennuksen runkosyvyytta on kasvatettu, jotta saadaan paremmat ja
toimivammat asuntopohjat. Osittain on nostettu kerroskorkeuksia kort-
telikokonaisuuden ja arkkitehtonisen yhtenaisyyden saavuttamiseksi.

Paatdksen perustelut
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Kerrosalan ylitys johtuu yhden kerroksen lisayksesta monilla rakennus-
aloilla. Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska korttelin yleisilmeen
kannalta lisays ei ole merkittava.

Poikkeaminen 2

Puiston puoleisia poikittaisia torniosia (VI11/1X) ulotetaan matalamman
nivelosan (V) rakennusalalle.

Hakijan perustelut

Kerroskorkeuksia on tarkistettu korttelikokonaisuuden yhtenaisyyden
tavoittamiseksi. Sisdpihan avoimuutta ja valoisuutta on parannettu ra-
kennusmassoja lyhentamalla.

Paatdksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska matalammat nivelosat
poistuvat kokonaan, jolloin kyseessa on poikittaisten torniosien uudel-
leen muotoilu.

Poikkeaminen 3

Poiketaan ehdottomasti kaytettavasta kerrosluvusta (V) siten, etta puis-
ton puoleisiin rakennuksiin lisataan yksi kerros (VI).

Hakijan perustelut

Kerroskorkeuksia on tarkistettu korttelikokonaisuuden yhtenaisyyden
tavoittamiseksi. Sisdpihan avoimuutta ja valoisuutta on parannettu ra-
kennusmassoja lyhentamalla.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennusten massoittelus-
sa tehdyt muutokset eivat muuta arkkitehtonista kokonaisotetta merkit-
tavasti. Korttelin sisapihasta muodostuu yhtenaisempi. Jatkosuunnitte-
lussa tulee osoittaa toimenpiteet korttelin riittdvan meluntorjunnan ai-
kaansaamiseksi.

Poikkeaminen 4

Poiketaan ehdottomasti kaytettavasta kerrosluvusta (V) siten, etta kort-
telin keskiosaan ja Lansisatamankadun varrelle korkeiden torniosien
valiseen nivelosaan ei sijoiteta V-kerroksista rakennusosaa.

Hakijan perustelut
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Piha-alueiden avoimuutta on lisatty poistamalla nivelosien rakennus-
massoja. Myds asuntojen valoisuusolosuhteet ja asuttavuus paranevat
poistamalla nivelosien rakennusmassoja.

Paatdksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennusten massoittelus-
sa tehdyt muutokset eivat muuta arkkitehtonista kokonaisotetta merkit-
tavasti. Korttelin sisapihasta muodostuu yhtenainen. Jatkosuunnittelus-
sa tulee osoittaa toimenpiteet riittavan meluntorjunnan aikaansaami-
seksi.

Poikkeaminen 5

Poiketaan ehdottomasti kaytettavasta kerrosluvusta (VIll) siten, etta
etelaisimpaan rakennusmassaan lisataan yksi kerros (IX).

Hakijan perustelut

Puistonpuoleisten rakennusmassojen korkeudet on pidetty korttelin ete-
ldosassa saman korkuisina maaston laskiessa Ahdinallasta kohti arkki-
tehtonisen yhtenaisyyden saavuttamiseksi.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennusten massoittelus-
sa tehdyt muutokset eivat muuta arkkitehtonista kokonaisotetta merkit-
tavasti. Korttelin sisapihasta muodostuu yhtenaisempi, ja kerroksen li-

says etelaisimpaan rakennusmassaan luo korttelille selkeamman paat-
teen Ahdinaltaan suuntaan. Jatkosuunnittelussa tulee osoittaa toimen-
piteet korttelin riittdvan meluntorjunnan aikaansaamiseksi.

Poikkeaminen 6

Poiketaan ehdottomasti kaytettavasta kerrosluvusta (XIV) siten, etta
tontin itakulmassa sijaitsevaan tornirakennukseen lisataan yksi kerros
(XV).

Hakijan perustelut

Tornirakennusten ylin kerros on sisdanvedetty ja sisaltaa asemakaavan
edellyttamia yhteistiloja.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska rakennusten massoittelus-
sa tehdyt muutokset eivat muuta arkkitehtonista kokonaisotetta merkit-
tavasti. Jatkosuunnittelussa tulee osoittaa toimenpiteet korttelin riitta-
van meluntorjunnan aikaansaamiseksi.
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Poikkeaminen 7

Lansisatamankadun puolella torni- ja nivelosaan valiin ei sijoiteta ra-
kennusosaa, jossa on kulkuaukko. Toimenpide poikkeaa asemakaavan
merkinnasta "Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Roomalainen nume-
ro osoittaa aukon vahimmaiskorkeuden kerroksin katutasolta”.

Hakijan perustelut

Asuntojen valoisuusolosuhteet ja asuttavuus paranevat poistamalla ni-
velosien rakennusmassoja. Tehtyjen akustisten meluselvitysten perus-
teella toimenpide ei heikenna pihan ja asuntojen melutasoa.

Paatdksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska paasy kadulta sisapihalle
tapahtuu poistetun 5-kerroksisen rakennusosan kohdalta. Jatkosuunnit-
telussa tulee osoittaa toimenpiteet korttelin riittdvan meluntorjunnan ai-
kaansaamiseksi.

Poikkeaminen 8

Pysakointipaikkojen laskentatapaa muutetaan Kslk 15.12.2015 hyvak-
sytyn laskentaohjeen mukaiseksi (1 ap/135 k-m?2).

Hakijan perustelut

Hakija perustelee hakemustaan alueen tasavertaisuuden toteutumisel-
la.

Paatoksen perustelut

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska pysakointipaikkojen las-
kentatavassa voidaan noudattaa Helsingin kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan 15.12.2015 (§ 411) hyvaksymaa asuintonttien pysakdintipaik-
kamaarien laskentaohjetta.

Poikkeaminen 9

Rakennusalueen raja ylitetaan Hyvantoivonkujan ja Lansisatamanka-
dun puoleisten paasisaankayntien pielirakenteiden osalta 300 mm noin
7 metrin alueella jokaisen sisaankaynnin yhteydessa.

Hakijan perustelut

Paasisaankayntien arkkitehtoninen korostaminen Lansisatamankadun
varrella

Paatoksen perustelut
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska sisaankayntien korostami-
nen arkkitehtuurin keinon selkeyttaa rakennuksen kayttoa.

Saannokset, joista poiketaan

Lahtotiedot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 9.12.2015 hyvak-
sytty asemakaava nro 12331. Asemakaavan mukaan kortteliin 20380
voidaan rakentaa asuinkerrostaloja yhteensa 46 700 k-m?. Lansisata-
mankadun varrella rakennusalat muodostavat yhtenaisen muurin. Kor-
keudeltaan kadun varren rakennusalat ovat vuoroin 14:n ja vuoroin 5
kerroksen korkuisia. Jatkasaaren liikuntapuiston puoleiseen julkisivuun
asemakaava maaraa kolme porttikaytavaa kulkuyhteyksiksi korttelin si-
sapihoille. Hyvantoivonpuiston puoleiselle julkisivulle asemakaava
osoittaa erikorkuisia rakennusaloja, jotka muodostavat sarjan noin 8, 3
ja 5 kerroksen korkuisista osista. Hyvantoivonpuiston ja Lansisataman-
kadun varren rakennusaloja yhdistaa yhteensa nelja 5-kerroksista poi-
kittaista rakennusalaa. Asemakaavan asuntojen autopaikkamaaraykset
perustuvat kaupunkisuunnittelulautakunnan vuonna 2012 hyvaksymiin
laskentaohjeisiin. Asuinkerrostalojen osalta autopaikkoja tulee rakentaa
vahintaan suurempi luvuista 1 ap/120 k-m2 tai 0,6 ap/asunto.

Alueella on voimassa Jatkasaaren osayleiskaava nro 11350 (Kvsto
21.6.2006), jossa alue on osoitettu kerrostalovaltaiseksi alueeksi, jolle
saadaan rakentaa paaosin asuintaloja.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu kantakau-
pungin C2-alueeksi, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena asu-
misen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallinnon, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen sekd kaupunkikulttuurin alueena. Raken-
nusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava en-
sisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi.

Korttelin 20830 asemakaava on laadittu kokonaisuudessaan kumppa-
nuuskaavana yhdessa Helsingin asuntotuotantopalvelun kanssa (haki-
ja). Hakijan esittamat suunnitelmat poikkeavat huomattavasti laaditun
asemakaavan periaatteista.

Asuntotuotantopalvelu jarjesti hankkeen toteuttamiseksi Suunnittele ja
rakenna -urakkakilpailun vuonna 2017. Poikkeamishakemuksessa esi-
tetty suunnitelma on kilpailun voittaneen ehdotuksen mukainen.
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Korttelin 20830 tontti 1 on asemakaavan voimaantulon jalkeen jaettu
kolmeksi eri tontiksi. Tontit 2 ja 3 rakennetaan ARA-tuotantona. Tontti 4
on Hitas-kohde.

Nykytilanteessa rakennuspaikka on entista satamakenttaa, joka on Jat-
kasaaren aluerakentamista ja matkustajasatamaa palvelevassa tila-
paiskaytdssa varastointi-, pysakainti- ja likennealueena. Korttelin tontti
2 on rakenteilla, tontti 3 on suunnitteluvaiheessa ja hakemuksen mu-
kainen tontti 4 urakkakilpailuvaiheessa.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (16.9.2020). Heille on varattu tilai-
suus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole
tarpeen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia saatiin 1 kpl. Muistuttaja (Jatkasaari-seura) ilmoittaa, ettei
silla ole huomautettavaa poikkeamishakemukseen.

Hakemuksesta on pyydetty lausunto Helsingin Satama Oy:lta.

Helsingin Satama Oy toteaa lausunnossaan (7.10.2020) etta alueen
asemakaavassa esitetaan laivamelun erityispiirteet huomioonottavia
maarayksia, mm. vahimmaislukemana rakennuksen ulkovaipan aanita-
soerotus laivamelua vastaan ja maarays laatia rakennuksen sisatiloja,
oleskeluparvekkeita ja piha-alueita koskeva meluselvitys rakennuslu-
van yhteydessa. Poikkeamishakemuksen mukaan "asuntojen valoisuu-
solosuhteet ja asuttavuus paranevat poistamalla nivelosien rakennus-
massoja. Tehtyjen akustisten meluselvitysten perusteella toimenpide ei
heikenna pihan ja asuntojen melutasoa.” Helsingin Satama Oy:n mu-
kaan hakemuksessa ei kuitenkaan esitetda asemakaavan edellyttamaa
meluselvitysta eika suunnitelmissa muutoinkaan kuvata asuntojen sisa-
tilojen, oleskeluparvekkeiden ja piha-alueiden melunsuojausta. Helsin-
gin Satama Oy katsoo, etta poikkeamishakemusta tulee taydentaa
asemakaavan maaraysten mukaisella meluselvityksella, ja suunnitella
ja toteuttaa hanke siten, etta rakennuksen sisatiloissa, oleskeluparvek-
keilla ja piha-alueille saavutetaan riittava suojaustaso laivamelua vas-
taan.

Hakijalle on annettu tilaisuus antaa selityksensa annetuista lausunnois-
ta. Hakija toteaa vastineessaan, etta voimassa olevassa asemakaa-
vassa on laivamelulle seuraavat maaraykset:

"Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisen rakennuksen
ulkovaipan aanitasoerotus laivamelua vastaan on oltava vahintaan lu-
keman tasolla.” Kyseiset ALAS -luvut ovat korttelissa 20830 23 dB, 26
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Perustelut

Sovelletut oikeusohjeet

dB, 27dB, 28 dB ja 29 dB. Asemakaavan maarayksissa lisaksi tode-

taan, ettd "Rakennusluvan yhteydessa tulee laatia meluselvitys, joka

osoittaa laivamelun erityispiirteet huomioon ottaen melutason ohjear-
voihin (vanha alue) perustuvan riittdvan meluntorjunnan rakennuksen
sisatiloissa, oleskeluparvekkeilla seka piha-alueilla”.

Hakijan mukaan asemakaavassa edellytetdan tekemaan meluselvitys
vasta rakennuslupaa hakiessa. Asemakaava ei edellyta meluselvityk-
sen tekemista poikkeamishakemusta tehdessa. Meluselvitysta ei voida
liittda poikkeamishakemukseen, koska poikkeamishakemuksen toteu-
tuminen tulee muuttamaan tontin rakennusten massoittelua tilanteesta,
jossa poikkeamista ei olisi. Meluselvitys ei talldin vastaisi toteutuvaa
rakentamista. Helsingin kaupungin asuntotuotantopalvelu tulee teetta-
maan asemakaavan maaraysten mukaisen meluselvityksen, joka ottaa
laivamelun erikoispiirteet huomioon, rakennuslupavaiheessa. Kohteen
kokonaissuunnittelu voidaan aloittaa vasta poikkeamishakemuksen ka-
sittelyn jalkeen. Helsingin kaupungin asuntotuotantopalvelu katsoo, etta
Helsingin Satama Oy voi lausua rakennuslupaan liittyvan naapureiden
kuulemisen yhteydessa meluselvityksesta ja sita kautta vaikuttaa ase-
makaavamaaraysten toteutumiseen.

Poikkeamisen erityinen syy on asemakaavan ja alueen kokonaissuun-
nitelman toteutumisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentami-
seen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171,173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 1 § 2 mom. kohta 15a

Rakennusvalvontataksa 2020, 8 §

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
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lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatods lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 310 37020
niko.latvakoski(a)hel.fi
Teo Tammivuori, arkkitehti, puhelin: 310 21192
teo.tammivuori(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirustus
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
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Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
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Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
telutarveratkaisu
Tiedoksi
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