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§ 53

Maankayttosopimuksen tekeminen Kiinteisto Oy Heikkilanaukion ja
Lansi-Helsingin Liikekeskus Oy:n kanssa liittyen Vattuniemen kes-
kuksen asemakaavan muutosehdotukseen nro 12701

HEL 2024-000337 T 10 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti panna asian poydalle.
Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat johtava tonttiasiamies Kirsi Federley ja
projektipaallikkd Tom Qvisén. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jal-
keen kokouksesta.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Olli-Pekka Koljosen ehdotuksesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel fi

Liitteet

Sopimusluonnos
Asemakaavan muutosehdotuksen nro12701 kartta
Kartta yhtididen omistamista kiinteistoista

WN —

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunta paattaa tehda Helsingin kaupungin 31.
kaupunginosan (Lauttasaari) kiinteiston 91-31-112-28 omistajan Kiin-
teistd Oy Heikkilanaukion (Y-tunnus 0602750-3) ja kiinteiston 91-31-
131-13 omistajan Lansi-Helsingin Liikekeskus Oy:n (Y-tunnus
0575601-8) kanssa maankayttdésopimuksen liitteen nro 1 mukaisin eh-
doin. Sopimuksen mukainen maankayttokorvaus on 4 537 000 euroa.
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Esittelijan perustelut

Samalla kaupunkiymparistolautakunta valtuuttaa kaupunkiympariston
toimialan seka sopimukset ja valvonta -tiimin paallikdn etta lakimiehen,
kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin puolesta edel-
l& mainitun sopimuksen ja tarvittaessa tekemaan siihen vahaisia kor-
jauksia ja tarkennuksia.

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta paattaa oikeuttaa kaupunkiympa-
riston toimialan maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tontti-

paallikon tekemaan paatoksellaan maankayttdsopimukseen tarvittaes-
sa vahaisia muutoksia.

(MA131-33)

Vireilla oleva asemakaavan muutosehdotus

Maankayttdsopimus

Kaupunkiymparistdlautakunta on 4.10.2022 hyvaksynyt Lauttasaaren
Vattuniemen keskusta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro
12701. Asemakaavoitus-palvelu on myéhemmin tehnyt kaavakartta-
merkintoihin ja -maarayksiin vahaisia muutoksia. Korjattu asemakaava-
kartta on liitteena nro 2.

Kaavamuutos mahdollistaa alueen taydennysrakentamisen nykyisten
teollisuus-, varasto- ja toimitilatonttien seka yleisten alueiden muut-
tuessa paaosin asuinkayttoon.

Kaava-alueelle on osoitettu asuinrakennusoikeutta yhteensa 114 65 k-
m?, joka mahdollistaa asukasmaaran lisdantymisen noin 3 250 asuk-
kaalla. Lisaksi kaavassa pyritaan turvaamaan alueen yritystoiminta si-
ten, etta tonttien rakentamisen maarasta edellytetdan vahintaan 25 %
(39 530 k-m?) rakennettavaksi toimisto- ja liiketilakayttoon.

Kaava-alue on paaosin yksityisten maanomistajien omistuksessa. Kau-
punki omistaa yleiset alueet.

Skanska Talonrakennus Oy:n omistama yhtid, Kiinteisté Oy Heikkila-
naukio omistaa kiinteiston 91-31-112-28 ja yhtio Lansi-Helsingin Liike-
keskus Oy kiinteiston 91-31-131-13 (jallempana molemmat yhdessa
Yhtiot). Yhtididen omistamat kiinteistot on esitetty liitteena nro 3 ole-
vassa kartassa.

Kaavamuutos mahdollistaa Yhtididen omistamien rakennettujen toimiti-
latonttien (KTY, K) muuttamisen asuinkerrostalojen korttelialueen ton-
teiksi (AK). Muutoksessa tonteille on osoitettu rakennusoikeutta yh-
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teensa 28 260 k-m?, josta asuinkerrostalojen rakennusoikeutta on
21 190 k-m? ja toimisto- ja liiketilaa 7 070 k-m?2.

Kaavamuutos korottaa Yhtididen omistamien alueiden arvoa merkitta-
vasti, joten Yhtididen kanssa on kayty kaupunginhallituksen 26.4.2021
(310 §) tekeman paatdksen mukaiset maapoliittiset neuvottelut.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena nro 1 oleva maankayttdso-
pimus.

Maankayttékorvaus

Sopimuksen mukaan Yhtioét suorittavat osallistumisena yhdyskuntara-
kentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta yhteensa 4 537 000
euroa.

AM-ohjelman hallinta- ja rahoitusmuoto

Toimivalta

Kaupunginvaltuuston 11.11.2020 hyvaksyman asumisen ja siihen liitty-
van maankayton toteutusohjelman (jaliempana AM-ohjelma) mukaan
yksityisen maanomistuksen hallinta- ja rahoitusmuotojen toteutumista
ohjataan maankayttdésopimuksilla.

Kaupunkiymparistolautakunta on lausunnossaan 4.10.2022 edellytta-
nyt, ettd alueen suunnittelussa toteutetaan alueelle taydennysrakenta-
misen yhteydessa myos ARA-vuokra-asuntoja ja muuta saanneltya
asuntotuotantoa Helsingin AM-ohjelman periaatteita noudattaen.

Yhtiot tayttavat edella mainitun AM-ohjelman hallinta- ja rahoitusmuoto-
tavoitteen sitoutumalla toteuttamaan tai luovuttamaan toteuttavaksi va-
hintdan 7 000 k-m? saanneltyna tuotantona joko valtion pitkaaikaisella
korkotukilainalla (vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annettu laki 604/2001) rahoittamana ARA-vuokra- tai opis-
kelija-asuntotuotantona ja asumisoikeusasuntotuotantona.

Hallintamuotojakauma on maaritetty yhteistydossa kaupunginkanslian
asuminen-yksikon kanssa.

Hallintosdannén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 9 kohdan seka kaupungin-
hallituksen paatoksen 26.4.2021 (310 §) perusteella kaupunkiymparis-
tolautakunta paattaa kokonaisarvoltaan yli 1,5 miljoonan euron mutta
enintdan 5 miljoonan euron suuruisista maankayttoésopimuksista. Ko-
konaisarvo kattaa sekd maankayttokorvauksen etta aluejarjestelyt. So-
pimuksen kokonaisarvo on 4 537 000 euroa.

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58200 Tydpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Ville Lehmuskoski

Lisatiedot
Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sopimusluonnos
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro12701 kartta
3 Kartta yhtididen omistamista kiinteistdista
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Sopimusosapuoli Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta
Liite 1
Liite 2
Liite 3
KYMP Maankayttosopimuk- Esitysteksti
set
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