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Yhteenveto

Hankkeen nimi Hankenumero

Pihlajiston ala-aste ja lasten paivakoti perusparannus ja toiminallinen muutos 2821P20045

Osoite Rakennusnumero (RATU)
Pihlajistontie 3, 00170 Helsinki 18397

Sijainti Kiinteistétunnus
Kaupunginosa 38, Malmi, kortteli 38317, tontti 2 4260
Toimiala/palvelukokonaisuus Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, perusopetus ja varhaiskasvatus 590 (470 POPA, 120 VAKA)
Rakennuksen nykyiset laajuustiedot brm? htm? hym? m3

Vuonna 2016 tehdyn inventoinnin mukaan 6122 5778 3675 | 24 024

Hankkeen tarpeellisuus

Koulurakennuksen tekninen kunto on heikko. Hankkeessa tehdaan kattava perusparannus ja parannetaan sisailmaolo-suhteita
ja energiatehokkuutta. Tilatehokkuutta parannetaan sijoittamalla Idheisen Lpk Aulangon paivakotitoiminta koulura-kennukseen.
Tilojen ja piha-alueiden toteutuksessa otetaan huomioon paivakotitoiminnan ja koulun toiminnan tarpeet.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Perusparannus (koulun ja paivakodin tilat) 6115 5585,5 4330,5 €
Tekn. laajennus (IV-konehuoneet) 400 364,5 €
Yhteensa 6515 5950 4330,5 28 000 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 4298 €/brm?

5012 €/htm?

47 457 €/ oppija

Arvioitu tilakustannus kayttajalle

poliv poltv mv yp yk. yht. ht ht

€htm?/  €htm? €htm? €htm¥ €htm¥  ghtm¥ yht. yht.

kk kk kk kk kk Kk €/kk €N
Tuleva vuokra (5585,5 htm?) 12,52 10,49 0,58 4,06 0,67 28,33 158 225 1898 706
A-a vanha vuokra (5 632 htm?) 12,52 0,05 0,58 3,31 0,67 17,13 96 460,17 1157 522
Lpk vanha vuokra (562 htm?) 6,62 6,62 37225 44 670.6

Toiminnan kaynnistamiskustannukset: Kalusteet ja valineet ovat 550 000 euroa arvonlisaverottomana. Tieto- javiestintatekniikan
hankinnat ovat 75 700 euroa arvonlisdverottomana. Muuttokustannusten arvio on noin 75 000 euroa. Siivouksen lisdkustannuk-
set rakentamisaikana ovat noin 54 000 euroa vuodessa.

Hankkeen aikataulu

Tilaverkkoselvitys ja hankepaatds 11/2021-6/2022, toteutussuunnittelu 5/2022-3/2023, hankesuunnittelu (paivitys) 8-3/2023,
paatoksenteko 4/2022-6/2023, rakentamisen valmistelu 6-12/2023, purku-urakka 8-10/2023, rakentaminen 1/2024-11/2025,
muutto 12/2025, takuuaika 1/2025-12/2027 (24kk).

Rahoitussuunnitelma
Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa on varattu hankkeelle maararahaa 22,7 milj.€, siten etta hankkeen toteutus
on vuosina 2023-2025. Toteutuksen edellyttdma rahoitustarve otetaan huomioon uudessa rakentamisohjelmassa.

Viistotilat (Vaistotilat on toteutettu erillisind hankkeina) Vaistotilojen vuokra yhteensa
A-a:n vaistotilat sijaitsevat valiaikaisessa paviljongissa, osoite Salpausselantie 1-3. - A-a: 3,285 milj. € 1/23-12/25
Lpk:n vaisto- ja lisatilat sijaitsevat valiaikaisessa paviljongissa, osoite Salpausselantie 1. - Lpk: 1,472 milj. € 1/22-12/25

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiymparistdn toi-
mialalla, Tilat vuokrataan kasvatuksen ja -koulutuksen toimialalle.

Lisatiedot

Pihlajiston ala-asteen perusparannushanke keskeytettiin vuonna 2020, koska aluerakentamisen vaikutukset hankkeen tavoit-
teisiin eivat olleet riittdvalla tarkkuudella tiedossa. 2022 suoritetun tilaverkkoselvityksen perusteella Kasko on maarittanyt tila-
paikkatarpeen nyt 2025 ja tulevaisuudessa 2035, perustuen kaavoittajan arvioon. Kasko on todennut, etta alueen nykyi-nen
tilaverkko on toimiva pitkalla aikajanteella, Lpk Aulangon vanhasta rakennuksesta (Aulangontie 4) luopumisen jalkeen.
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1 Hankkeen perustiedot

Kohteen nimi: Pihlajiston ala-asteen koulu ja lasten paivakoti
Osoite: Pihlajistontie 3, Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 38, Malmi, kortteli 38317, tontti 2
Hanketyyppi: Perusparannus ja toiminallinen muutos
Nykyinen laajuus: 6122 brm?, tontti 18 440 m2

Laajuus hankkeen jalkeen: 6 515 brm?, tontti 18 440 m2

Hankenumero: 2821P20045

Kiinteistétunnus: 4260

Rakennusnumero (RATU): 18396

Koulurakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala. Kayttajana on
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala. Rakennuksessa on toiminut Pihlajiston ala-asteen koulu
vuoteen 2020 saakka. Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala on vuokrannut tydsuhdeasunn-
toja omille tyontekijoilleen erillisessa rakennuksessa, joka on purettu vuonna 2019.

Tama hankesuunnitelma koskee koulurakennuksessa tehtavaa laajaa toiminnallista ja tek-
nistd perusparannusta ja toiminnallista muutosta. Rakennuksessa ei ole aiemmin tehty kat-
tavaa peruskorjausta. Hankkeessa ajanmukaistetaan tiloja opetuksen vaatimusten mukai-
sesti, toteutetaan toiminallinen muutos varhaiskasvatuksen vaatimusten mukaisesti, uusitaan
talotekniset asennukset, parannetaan energiatehokkuutta seka korjataan vaurioituneet julki-
sivut, vesikatto ja uusitaan ikkunat. Hankkeen yhteydessa korjataan kosteusvaurioituneita ra-
kenteita kuten maanvaraiset alapohjat uusitaan ja rakennetaan uusi salaojitusjarjestelma.
Hankkeen tavoitteena on my0s sisadilmaolosuhteiden jaenergiatehokkuuden parantaminen.
Hankkeessa korjataan esteettomyyteen liittyvat puutteet.

Koulurakennuksessa, joka on alun perin valmistunut vuonna 1978, ei ole aiemmin tehty kat-
tavaa perusparannusta. Perusparannuksesta on tehty 12.12.2017 hankesuunnitelma, jossa
ei ollut mukana paivakodin edellyttdmaa toiminnallista muutosta. Tama perusparannushanke
on alun perin viivastynyt alkuperaisesta tavoiteaikataulusta, koska vuonna 2020 kaupunki ei
saanut hankkeelle yhtdan urakkatarjousta. Lisdksi Raide-Jokeriin liittyvan tulevaa alueraken-
tamisen mydéta Iahialueiden vaestdennusteet edellyttivat alueellista tarkastelua, jonka myo6ta
paadyttiin paivittdmaan oppilaspaikkamaarat, esittdmaan koulun yhteyteen paivakotitoimin-
taa seka varautumaan koulun tontilla asemakaavamuutoksen ja mahdollisen laajennuksen
toteuttamiseen 2030-luvulla.

Kevaalla 2022 suoritettiin Pihlajiston, Pihlajanmaen ja Viikinmaen tilaverkkoselvitys, jossa
selvitettiin alueiden tilaverkko Kaskon ja Kuvan toimintojen osalta, keskittamis- ja korjaustar-
peet vaistdtilatarpeineen sekd 2030-luvulla Raide-Jokeriin liittyvan tulevan aluerakentamisen
vaikutukset alueiden oppilas- ja tilapaikkatarpeisiin. Selvityksen yhteydessa suoritettiin Pihla-
jiston ala-asteen koulurakennuksen vaihtoehtotarkastelu, jonka perusteella on paadytty kor-
jaamaan nykyinen rakennus ja keskittdmaan sinne laheisen lasten paivakoti Aulangon tila-
paikat.

Hankkeen toteutus edellyttaa vaistotiloja. Alkuperaisen perusparannushankkeen myétaPihla-
jiston ala-aste toimii talla hetkella vaistétiloissa osoitteessa Salpausselantie 1C. Koulu kayt-
tda perusparannuksen alkamiseen saakka vanhan koulurakennuksen liikuntasalia sekd ko-
vien materiaalien kasitoille tarkoitettuja tiloja. Tana aikana tiloissa tehdaan tarvittavat toimet
sisdilman laadun varmistamiseksi. Esimerkiksi ilmanvaihtokoneet huolletaan ja niiden toi-
minta tarkastetaan s&anndllisesti. Lisdksi koulun katon kunto tarkastetaan.
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Perusparannuksen aikana kovien materiaalien kasitGille jarjestetaan tilat koulun vaistotilapa-
viljongista ja likunnalle osoitetaan tilat Malmin palloiluhallista osoitteesta Siemenkuja 3. Pai-
vakoti Aulanko toimii talla hetkella vaistotiloissa osoitteessa Salpausselantie 1.

Hanketta koskevat paatokset on merkitty alle:

- Kaupunginanslian Talous- ja suunnitteluosaston hankeohjausryhman (HOR) kokous
15.2.2023

- Kymp Rya Tilat- palvelun tilaverkkopdydan kokous 13.1.2023
- Kymp Rya Tilat -palvelun tilaverkkopdydan kokous 20.6.2022
- Kymp Rya Tilat- palvelun hankepdydan kokous 17.6.2022

- Kaupunginkanslian Raide-Jokerin aluerakentamisprojektin Pihlajiston ala-asteen
ympariston kehittdmisen kokous 24.3.2022

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiymparistén sekd kasvatuksen ja koulutuksen toi-
mialojen yhteistyona. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina rakennus-
valvonnan, kaupunginmuseon, ymparistdpalvelun ja pelastuslaitoksen edustajia, esteetto-
myysasiamiesta seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyosuojelun yhteistoimintahenki-
|6stda.

Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunta kasittelee kevaalla 2023 hankkeesta laaditun tarve-
selvityksen.

Liite 1 Suunnittelutyéryhmé

2 Selvitys rakennuspaikasta ja rakennuksesta

Pihlajiston ala-asteen koulun on suunnitellut Osmo Lappo ja se on valmistunut 1978.

Tasakattoinen, pitkinomainen rakennus on jaettu matalammalla nivelosalla kahteen osaan:
opetustilat ja sali. Nivelosassa on koulun paasisaankaynti ja aula. Koulurakennuksen ylapuo-
lella on jyrkkd maasto ja luonnonkallio. Tontti on kooltaan 18 440 m2. Piha jakautuu selkeasti
ala- ja vylapihaan. Rakennuksen vaatimaton ulkoasu on tyypillinen 1970-luvun
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kouluarkkitehtuurille, jota hallitsivat tarkat maaraykset ja mitoitukset. Moduulimitoitus, vakio-
ratkaisut sekdelementtirakentaminen on vaikuttanut merkittavasti koulurakennuksen
ulkonakoodn. Julksivujen paamateriaali on punatiili.

Korttelissa on voimassa asemakaava numero 11176 ja se on vuodelta 2003. Koulun tontilla
on voimassa Y-kaavamaarays eli se on yleisten rakennusten korttelialue. Suurin sallittuker-
roskorkeus on kolme ja suurin sallittu rakennusoikeus on 6000 kem2. Likimaarainenkevyelle
likenteelle varattu alueen osa kulkee Pihlajistontien puoleisella tontin osalla. Autopaikkojen
vahimmaismaara on 1 ap / 500 kem. Rakennuksen alitse kulkee maanalainen viemaritunneli,
tontin etelareunassa kulkee maanalainen kaasujakeluputki. Koulun tontilla sijainnut henkilo-
kunnan tydsuhdeasuntona toiminut paritalo on purettu vuonna 2019. Voimassa olevan kaa-
van mukaista tonttijako on tehty, ja naapuritontille on valmistunut asuinrakennushanke.

Rakennusta ei ole suojeltu. Kaupunkisuunnitteluviraston laatimassa helsinkilaisten koulujen
kulttuurihistoriallisia arvoja kasittelevassa raportissa Opintielld, koulu sijoittuu arvon maarit-
tamisen luokkaan a, arkkitehtoniset ja kaupunkikuvalliset arvot luokkaan b, ja historialliset
arvot luokkaan c.

Alkuperaiselle perusparannushankkeelle on mydnnetty rakennuslupa 10.11.2020 (Lupatun-
nus 38-2992-20-B) nykyisen asemakaavan puitteissa. Rakennusvalvontaviranomaisen
kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella uudelle hankkeelle tulee hakea muutoslupa ny-
kyisen asemakaavan puitteissa. Sisapurkuty6t voidaan aloittaa 2020 mydnnetyn luvan puit-
teissa.

NG 71

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Kevaalla 2022 Kasko ja Tilat -palvelu selvittivat Pihlajiston, Pihlajanmaen ja Viikinmaen tila-

verkkoselvityksessa koulun ja alueen muiden palveluiden tilatarpeet, Maka tutki taydennys-

rakentamisen mahdollisuuksia ja selvitti vaestdennustemuutoksen, minka perusteella tuotet-
tiin yhteistydssa kokonaisvaltainen ehdotus palveluiden jarjestdmisesta ja keskittdmisesta
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Pihlajiston ala-asteen Y-tontille. Taman ehdotuksen aikataulu koulurakennuksen hankkeen
osalta on tarkentunut hankesuunnitelun myo6ta:

o Pihlajiston ala-asteen ja paivakodin perusparannus ja toiminallinen muutos pyritdan
toteuttamaan 12/2025 mennessa, jotta voidaan varmistaa Kaskon tilapaikkojen riitta-
vyys 1/2026 alkaen.

o Vaistotilapaviljongeille haetaan jatkoluvat 2023-2024 aikana. Jatkoluvan hakemisen
yhteydessa arvioidaan vaistdtilojen kayttda tulevaisuudessa alueen muiden hankkei-
den yhteydessa.

e Koulurakennuksen tontin asemakaavamuutos valmistellaan 2020-luvun lopulla, siten
ettd muutos mahdollistaa lisarakentamisen 2030-luvulla, joko pysyvana rakennus tai
valiaikaisena paviljonkina. Tulevaisuudessa laajennus voi myds tuottaa vaistotilarat-
kaisun alueen tuleville perusparannushankkeille.

Pihlajiston ala-asteen nykyiset tilat eivat ole riittdvat alueen kasvavalle palvelutarpeelle.

Hankkeen my¢6ta tilat mahdollistavat myos esikouluntoiminnan sijoittamisen kouluun. Kasva-
tuksen ja koulutuksen toimialan mukaan Pihlajiston ala-asteen koulunoppilaaksiottoalueen
oppilasennuste kasvaa vahvasti vuoteen 2025 asti, erityisesti Viikinmaen osalta. Hankkeessa
toteutettava kapasiteetti on 470 oppilaspaikkaa. Koulun henkilékuntaa on noin 47.

Hankkeen valmistuttua on mahdollista luopua laheisesta paivakotipaviljongista osoitteessa
Salpausselantie 1. Hankkeessa toteutettavat tilat korvaavat Lpk Aulangon vaisto- ja lisatilat
paviljongissa osoitteessa Salpausselantie 1. Syksylla 2021 Kasko paatti luopua Hekan kiin-
teistdssa osoitteessa Aulangontie 4 sijaitsevasta pienesta ja huonokuntoisesta paivakotiti-
lasta, jossa oli 53 tilapaikkaa. Muuton yhteydessa paivakoti Aulangon uudeksi tilapaikkamaa-
raksi maaritettiin 120. Tassa luvussa on mukana valiaikaisesti vaisto- ja lisatiloihin sijoitettu
ryhmaperhepaivakoti Luhdin 8 tilapaikkaa. Vaisto- ja lisatilojen rakennuslupaan merkitty ka-
pasiteetti on 120 tilapaikkaa. Hankkeessa toteutettava kapasiteetti on 120 tilapaikkaa. Pai-
vakodin henkildkuntaa on noin 23.

Toiminnalliset perustelut

Hankkeessa toteutetaan perusopetukselle ja paivakodille pedagogisesti monipuoliset, tarkoi-
tuksenmukaisesti mitoitetut ja joustavat tilat, jotka edistavat toimintaa ja takaavat oppijoille
hyvan ymparistdon oppia ja kasvaa. Tilat suunnitellaan kaupunkitasoisten mitoitusperiaattei-
den ja suunnitteluohjeiden mukaan ja ne mahdollistavat perusopetuksen ja varhaiskasvatuk-
sen opetussuunnitelmien tavoitteiden toteuttamisen. Teknisilld ratkaisuilla mahdollistetaan
tietoyhteiskunnassa tarvittavien taitojen oppimista ja lisatdan teknologian ymmartamista ja
osaamista Helsingissa. Koulun pohjaratkaisu tukee muunneltavien ja joustavien tilaratkaisu-
jen toteuttamista.

Paivakodin ja ala-asteen sijoittaminen samaan kiinteistoon ja tilojen yhteiskaytto on tilankay-
tollisesti muuntojoustava ja kustannuksiltaan taloudellinen ratkaisu seka vahvistaa yhtenaista
opinpolkua. Nykyiset tilat wc-tilojen ruokahuollon tilojen osalta eivat vastaa taman paivan vi-
ranomaisvaatimuksia. Rakennuksen esteettomyytta tulee parantaa.

Vapaata kansalaiskdytt6a ja liikkuntasalin kansalaiskayttdé on otettu huomioon suunnittelussa.
Talla hetkella liikuntasali ja pukuhuone ovat kaytossa joka arki-ilta ja satunnaista kayttéa on
myos viikonloppuisin. Majoituskayttda on talla hetkella luokissa lahes joka kesa. Kasvatuksen

6



Hankesuunnitelma Pihlajiston ala-aste ja lasten
Helsi n ki 2821P20045 paivakoti, perusparannus ja
19.4.2023 toiminnallinen muutos

Pihlajistontie 3, 00700 Helsinki

ja koulutuksen toimialan tavoite on kaikkien Helsingin koulujen salien varustaminen tilapaista
majoituskayttoa varten.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Hanke on kattava rakenne- ja talotekninen perusparannus ja toiminnallinen muutos paiva-
kotitoiminnan osalta). Hankkeen tavoitteena on rakennuksen energiatehokkuuden

ja sisdilmaolosuhteiden parantaminen. Rakennuksen vaippa uusitaan sisakuoresta ulospain:
lammoneristeet ja julkisivu- sekavesikattomateriaalit. Valittu korjausaste perustuu hankkeen
alussa tehtyihinkuntotutkimuksiin, joita on tyon aikana taydennetty. Hankesuunnittelussa teh-
tiinkustannusvertailu valitun julkisivun uloimpien kerroksen uusimisen ja sisapuolistentiivis-
tysten valilla. Julkisivun uusiminen viitesuunnitelmien mukaisesti on kallimpaan kuin raken-
nuksen sisdpuoliset tiivistyskorjaukset. Hankkeessa paadyttiin esittdmaan kattavampaa vaih-
toehtoa, koska silla voidaan paremmin varmistua ulkoseinienrakennusteknisesta toiminnasta.
Nykyinen ulkoseinarakenne on tiili-villa/tiili-betoni ilman tuuletusrakoa, mika on riskirakenne.
Julkisivuissa on myds runsaasti halkeamia ulkokuoressa.

Hankkeen alussa on teetty kattavat mittaukset ja tutkimukset, joita on paivitetty suunnittelun
aikana. Suunniteltu perusparannus ja toiminallinen tulee kokonaistaloudelisesti edullisem-
maksi kuin nykyisen rakennuksen purkaminen ja koulun toteuttaminen uudisrakennuksena.
Perusparannushankkeen suunnitteluun ja tutkimuksiin tdhan mennessa kaytetyt kulut men
sivat uudisrakentamisvaihtoehdossa hukkaan, ja nykyisen rakennuksen purkamisesta ai-
heutuisi kustannuksia. Hankkeen toteuttaminen peruskorjauksen sijasta uudisrakennuksena
viivastyttaisi hanketta nykyisesta aikataulusta. Perusparannuksen ja toiminallisen muutoksen
suunnitelmien paivittdminen aiemman perusparannuksen toteutussuunnitelmien perusteella
mahdollistaa ripean toteutusaikataulun, jolla voidaan ratkaista Kason tilatarve vuoden 2026
alkuun mennessa. Nain vaisto- ja lisatilaratkaisuista voidaan luopua aiemmin ja valttaa niihin
liittyvia lisdkustannuksia. Liséksi perusparannuksen myota hankkeen hiilijalanjalki on vahai-
sempi kuin uudisrakennusvaihtoehdossa.

Liite 2 Kéyttédjan tarvekuvaus 26.1.2022 ja tavoitetilaohjelma 21.12.2021
4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Koulurakennuksessa toimii suomenkielinen ala-asteen koulu, joka on vuodesta 2020 Iahtien
ollut vaistotiloissa osoitteessa Salpausselantie 1C. Uudet tilat suunnitellaan 470 ala-asteen
oppijalle. Lisaksi rakennukseen toteutetaan varhaiskasvatukselle ja esiopetukselle paivako-
titiloja 120 lapselle, joista 28 on esiopetukselle. Henkildkuntaa on yhteensa noin 70 henke3,
joista koulun henkilékuntaa on 47 henkil6a ja paivakodin henkildkuntaa on 23 henkil6a.
Koulussa on 10 perusopetusryhmaa, 2 valmistavaa luokkaa, 2 alueellista erityisopetuksen
ryhmaa ja 1 tuettu erityisopetuksen luokka eliy hteensa 15 perusopetusryhmaa. Taman li-
saksi koululla toimii 1 iltapaivakerhoryhma (noin 25 lasta).

Piha-alueet suunnitellaan ottamaan huomioon paivakodin ulkotoiminnot, siten etta paivako-
din lasten leikkialueet sijoitetaan alapihan Iansipuolelle paivakodin sisddnkayntien laheisyy-
teen. Koulun kaytossa olevien yla- ja alapihojen kulkuyhteyksia parannetaan uudella ulko-
portaalla, jonka avulla koululaisten liikkuminen alapihalle on erilldan paivakodin piha-alu-
eesta.
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Suunnittelussa varaudutaan siihen, etta liikuntatilat ovat asukaskaytéssa arki-iltaisin ja vii-
konloppuisin ja osa yleisopetustiloista seka taito- ja taideaineiden tilat, ruokasali, paivakodin
sali ja monitoimitila voivat olla kouluajan ulkopuolisessa kerhokaytdssa. Koulu toimii majoi-
tuskouluna.

Hankkeen laajuus

Perusparannus ja toiminallinen muutos kasittaa nykyiseen koulurakennukseen ja piha-alu-
eille tehtavat tilamuutokset ja korjaustoimenpiteet:

Rakennuksen nykyinen bruttoala on 6 112 brm2, huoneistoala on 5 778 htm2, hyotyala on 3
675 hym2. Tiedot perustuvat vuonna 2016 suoritettuun inventointimittaukseen.

Perusparannuksen ja toiminallisen muutoksen jalkeen rakennuksen laajuus on bruttoala

6 515 brm?, huoneistoala 5585,5 htm?, hyotyala 4330,5 hym?. Nykyiset ilmanvaihtokonehuo-
neet ovat yhteensa 210 brm2, tulevaisuudessa 400 brm2. Kahden ilmanvaihtokonehuoneen
uudelleenrakentaminen ja laajentaminen, kellarin laajentaminen ja uusi kayntiporras ala-
pihalle lisdavat rakennuksen bruttoalaa noin 190 brm2.

Koulurakennuksen osalta kaytetty kerrosala ei muutu, eli se on 5 426 kem2.

Tontti on kooltaan 18 440 m2. Osa siitéa on luonnontilaista kalliota ja metsaista aluetta, jotka
my0s ovat oppilaiden kaytdssa valituntipihana. Koko tontin alue, mukaan lukien vuonna
2019 puretun asuinrakennuksen pihapiiri kunnostetaan hankkeessa.

Pihlajiston ala-asteen koulurakennuksen huoneisto- ja hyotyalamuutokset inventointivai-
heen tietojen ja nykyisen suunnitteluratkaisun valilla johtuvat opetussuunnitelmien ja tilaoh-
jelmien tavoitteiden kehittymisesta; uusimmissa ratkaisuissa kaikki rakennuksen tilat ovat
oppimisen ja kasvun tiloja. My6s aiemmin kaytaviksi ja liikkennetiloiksi lasketut tilat, silloin
kuin niiden mitoitus, muoto, yhteydet ja valonsaanti taman mahdollistavat, voivat nykyaan
olla hy6tyalakelpoisessa kaytdssa. Pihlajiston ala-asteen rakennuksen alkuperaiset tila- ja
rakenneratkaisut mahdollistavat uudessa tilanteessa tilojen aiempaa tehokkaamman kay-
ton.

Laatutaso

Rakennuksessa ei ole tehty kattavaa perusparannusta aikaisemmin. Hankkeessa tehoste-
taan ja ajanmukaistetaan opetustilojen kayttda siten, etta paivakotitoiminnat voidaan sijoit-
taa ensimmaiseen kerrokseen alapihan yhteyteen ainakin 10-15 vuodeksi. Hallinto- ja oppi-
lashuollon tiloja jarjestellaan, ruokailutilojen sijainti muutetaan keskeisemmaksi ja toteute-
taan kayttajamaaran mukaiset keittiotilat seka kayttajaryhmittain jasennelty ruokala. Aine- ja
yleisopetustilojen jarjestelyja, kiintokalustusta, ja varustusta ajanmukaistetaan ja tilojen mo-
nikayttdisyytta kehitetdan. Opetustilojen ja kaytavien akustiikkaa parannetaan. Wc-tiloja ra-
kennetaan lisaa kayttdjamaaran vaatima maara ja esteettdomat wc-tilat lisdtdan. Rakennuk-
sen esteettdmyytta ja paloturvallisuutta parannetaan. Uudet rakenteet, materiaalit, kalusteet
ja varustukset ovat kulutusta kestavia, kunnostettavia ja helposti puhdistettavia. Alapihan
puolelle tehddan uusi suora yhteys koulutiloista pallokentalle. TAma ulkoporras voidaan pur-
kaa alakerran tilojen palautuessa koulun kayttéon.
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Valipohjiin tehdaan tarvittavat talotekniikan vaatimat aukot ja lapiviennit, tarvittaessa raken-
teita vahvistetaa ja pintabetonilaattoja uusitaan, maanvastaiset alapohjat uusitaan kosteus-
ongelmien valttamiseksi ja radon turvallisuuden parantamiseksi. Rakennukseen toteutetaan
uusi hissi. Ylapohjat ja sisaankayntikatokset kunnostetaan. Ulkoverhomuuraukset ja lam-
moneristeet uusitaan. Maanvastaisten seinien lammon ja vedeneristeet uusitaan. Ikkunat
kunnostetaan ja osin uusitaan, kaikki lapiviennit ja halkeamat seka ikkunakarmien sovitus-
varat tiivistetdan kauttaaltaan. Ikkunoiden lammoneristysta parannetaan vaihtamalla sisa-
puitteeseen kaksilasinen umpiolasielementti. Ullakkotiloihin sijoitetaan uudet ilmanvaihtoko-
nehuoneet.

Kohteeseen rakennetaan uusi ilmanvaihtojarjestelma. Rakennuksen lampo-, vesi- ja viema-
rijarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan

Rakennuksen sahko- ja tietotekniset jarjestelmat; mm. paajakelu-, asennus-, automaatio-,
valaistus-, lukitus-, turva-, kulunvalvonta-, AV- ja tietotekniset jarjestelmat uusitaan taman
paivan vaatimusten mukaisiksi. Rakennuksen valaistusjarjestelma toteutetaan ratkaisuna,
jossa valaistus muuttuu huomioiden lasnaolon ja paivanvalon vaikutus.

Piha-alueen tilarajauksia jasennetaan uudelleen, ottaen huomioon paivakotitoiminta. Pihalle
rakennetaan esteettomat luiskat paasisaankayntiin ja pihan kallistuksia ja rakennekerroksia
korjataan seka sen toiminnallisuutta parannetaan.

Kadentaidon tilakokonaisuus on suunniteltu niin, ettd vuonna 2005 tehty teknisen tyon tlo-
jenperusparannus sailyy nykyiselldan ja muut kdden taidon tilat on ryhmitetty teknisen tyon-
tilojen 1&heisyyteen. Kulttuuri- ja vapa-ajan toimialan liikuntatilojen hallinnointi on huomioitu
hankkeessa. Rakenteilla, laitteilla ja jarjestelmilla ei ole erityisvaatimuksia. Koulun keittié va-
rustetaankuumennuskeittidksi ja manuaalinen asianpalautus muutetaan automaattiseksi.

Hankkeessarakennuksen talotekniikka ja energiankulutus paivitetdan tamanhetkisten vaati-
musten mukaiseksi.

Rakennetekniset korjaukset ja muutokset ovat seuraavat:

- Julkisivurakenteet korjataan uusimalla julkisivumuuraus ja lBmmoneristeet. Jaljelle-
jaava muurattu sisdkuori korjataan ja ylitasoitetaan.

- Vesikatto uusitaan yldpohjan kantavasta rakenteesta ylospain.

- Rakennetaan kaksi iv-konehuonetta vesikatolle. Kaynti niihin jarjestetdan uudensisa-
puolisen portaan kautta.

- Rakennukseen tehddan hissi

- Kaikki alkuperaiset ikkunat uusitaan ja Ikkunakarmien ja apukarmien valinen liitos-
korjataan

- Maanvaraiset alapohjat uusitaan

- Maanvaraisten alapohjien paalta lahtevat valiseinat puretaan ja uusitaan

- Lisataan radonin poistoimuputket

- RyOmintatilaisista alapohjista poistetaan kaikki orgaaninen aines ja korvataan leca-
sora kapilaarikatkosoralla

- Kaikki markatilojen vedeneristeet uusitaan.

- Perusmuureihin lisatdan vedeneristys ja salaojat uusitaan, sokkelihalkaisuja avataan
ja lammadneristeet uusitaan.

- Liikuntasalin lattiarakenne uusitaan.

- Tehdadan mm. salaojien ja viemareiden uusimisen vaatimat louhinnat
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Tehdaan betonirakenteinen hulevesien viivytysallas

Rakennetaan uusi jatekatos

Tehdaan kantaviin rakenteisiin talotekniikan vaatimat aukot ja lapiviennit seka tarvit-
tavat vahvistusrakenteet

Alapihan puolelle tehdaan valiaikainen ulkoporras koulutiloista pallokentalle
Huoltopihalta ylapihalle johtava ulkoporras puretaan

LVIA-tekniset toimenpiteet ovat seuraavat:

Hanke suunnitellaan ja toteutetaan matalaenergiarakennushankkeena

Kohteen vaativuusluokka on AA. Sisailmastoluokituksen mukainensisailmastoluokka
on luokka-, toimisto- jne tilojen osalta S2 ja ne toteutetaanrakennustdiden puhtaus-
luokkaa P1 noudattaen.

Rakennuksen ldmmitysjarjestelma uusitaan kokonaisuudessaan

Rakennuksen sisapuoliset viemarit kerroksissa ja alapohjassa uusitaan kokonaisuu-
dessaan. Ulkopuoliset viemarit uusitaan kokonaisuudessaan. Rakennuksen kaikki
vesijohdot uusitaan.

Tonttivesijohto uusitaan.

Nykyinen rasvanerotuskaivo uusitaan.

limanvaihto uusitaan rakennuksessa kokonaisuudessaan.

Purunpoistolaitteet ja muut erillislaitteet puutyétilassa sailytetaan.

Sahko-tekniset toimenpiteet ovat seuraavat:

Rakennukseen toteutetaan normaalit ala-asteen ja Ipk jarjestelmat.

Nykyista sahkaoliittymakokoa kasvatetaan ja liittymiskaapelit uusitaan.
Paajakelujarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan pois lukien teknisen tydn tilaa
palvelevat keskukset, jotka sailytetaan.

Asennusjarjestelmat (kaapelihyllyt, johtokanavat, valaisinripustuskiskot, lapiviennit ja
lattiakanavat) uusitaan kokonaisuudessaan pois lukien teknisen tydn tilan johtotiet.
Sahkdautojen latausjarjestelman osalta rakennukseen asennetaan yksi latausasema
(22 kKW, type 2.) kahdelle sahkdautolle seka putkitusvaraus toiselle latausasemalle.
Rakennuksen tietotekniset jarjestelmat, tilakohtaiset kuva- ja aanijarjestelmat, mer-
kinanto- ja kutsujarjestelmat, tiedoitus- ja nayttojarjestelmat seka tilaturvallisuus- ja
paloturvallisuusjarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan.

Rakennuksen valaistusjarjestelmat toteutetaan ratkaisuna, jossa huomioidaan las-
naolon ja paivanvalon vaikutus. Valaistusjarjestelmat uusitaan kokonaisuudessaan.
Rakennukseen asennetaan aurinkopaneelijarjestelma katolle.

Piharakentamisen toimenpiteet ovat seuraavat:

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2 hehtaaria, josta osa on puoliluonnontilaistakal-
liota.

Suunitelmassa on kehitetty saattoliikennettd, pelastusteiden kaytettavyytta, kehitet-
tyhuoltoliikennettd, toteutettu lahiliikuntapaikka, rakennettu kaavan mukainen kevy-
enliikenteen vayla tontille, kunnostettu istutuksia ja saneerattu puustoa.

Pihan toiminnallisten alueiden suunnittelussa on osallistettiin 2017 Pihlajiston ala-
asteenoppilaskunnan jasenia. Osallistamistydpajassa nousi esiin myds toive pai-
koista joissa voisi lukea myds ulkona. Suunnitelmassa esitetyt kalusteet on valittu
osallistamalla Pihlajiston ala-asteen 1-5 luokkalaisia opiskelijoita VR-laseja kayt-
taen.VR-laseilla lasten oli mahdollista nahda leikkivalineet realistisessa
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koossaan.Valinnat olivat niin monipuolisia, ettd ne oli mahdollista toteuttaa Iahes sel-
laisenaan.

- Nykyinen hiekkapohjainen pelikenttd pinnoitetaan tekonurmella ja rajataan kahdelta
sivulta uudella metallielementtiaidalla ja kahdelta sivulta meluaidalla, josta osa toimii
kiipeilyseindnd — matalampi paivakodin pihan puoleinen on ns. vaakakiipeilyseina.
Pelikentan ja koulun valiin jdavalle kaistaleelle on suunniteltu ulkokuntosalin tyyppi-
nen alue tukemaan kentan statusta lahiliikuntapaikkana. Laitteet on valittu mahdol-
listamaan monipuolinen kuntoilu eri ikAryhmille — myds koululaisille.

Perusparannuksen lahtdkohtana ovat:

= Sisailmastoluokka S2

* Rakennustoiden ja ilmanvaihdon puhtausluokat P1

= Rakennusmateriaalien ja ilmanvaihtotuotteiden paastoéluokat M1

= Energiatehokkuuden parantuminen lahtétilanteeseen verrattuna ja uusiutu-
van energian tuotanto

Hankkeessa laaditaan kosteudenhallintasuunnitelma, ja kaytetadan ulkopuolisia kosteuden-
hallintakoordinaattoria ja puhtaudenhallintakoordinaattoria.

Liite 3 Viitesuunnitelmat ja laajuustarkastelut
Liite 4 Tilaohjelmavertailu
Liite 5 Rakennusosat ja tekniset jéarjestelmét

Tekninen liite 25 Puhtaudenhallinta-asiakirja
Tekninen liite 26 Kosteudenhallinta-asiakirja ja kosteudenhallinnan riskikartta

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Kaupunginmuseon lausunnon mukaan kohteella on rakennustaiteellisia arvoja ja ne otetaan
huomioon suunnitelmissa.

Alkuperaisessa perusparannushankkeessa tutkittin 2017 Lahden moottoritien ja Pihlajiston-
tien aiheuttama liikennemelun maararakennuksen ulkopuolella mittauksin. Mittausten tulok-
sena saatiin vaatimukseksidanitasoero 35 dB. Uudessa hankeessa tutkittiin lisdksi 2022-23

tontin ulkoalueiden tilannnetta erillisen meluselvityksen avulla, minka perusteella alapihalle

paadyttiin esittamaan meluaitaratkaisu.

Koulun pohjaratkaisu tukee jo nykyisellddn muunneltavien ja joustavien tilaratkaisujenkehit-
tamista. Paivakodin ja ala-asteen sijoittaminen samaan kiinteistoon ja tilojen yhteiskaytto
edellyttaa tilankaytollisesti tarkkaa suunnittelua. Koulua voidaan kayttda majoituskouluna
pelastuslaitoksen majoitusohjeenmaarittdmissa rajoissa. Koulun iltakaytto eli vapaa kansa-
laiskayttd on mahdollistettu.

Koulussa toimii kolme erityisopetusryhmaa. Naiden edellyttama saattoliikenne ja tilojenyh-
teystarpeet ja saavutettavuus on huomioitu hankkeessa.

Rakenteilla, laitteilla ja jarjestelmilla ei ole erityisvaatimuksia.
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6 Ekologisesti kestava rakentaminen

6.1. Energia- ja olosuhdetavoitteet

Suunnittelun Iahtékohtana ovat maaraystasoa parempi energiatehokkuus seka paikalla tuo-
tettu uusiutuva energia. Hankesuunnitteluvaiheessa on selvitetty lampépumppujarjestelman
seka aurinkosahkdjarjestelman tekninen toteutettavuus ja taloudellinen kannattavuus.

Jatkosuunnittelun pohjaksi on valittu ulkoilma-vesilampépumppujarjestelma, koska jarjes-
telma on teknisesti toteutettavissa ja sen takaisinmaksuaika on 15 vuotta tai alle. Lamp6-
pumppu kattaa n. 67 % lammitysenergiantarpeesta. Huipputehontarpeet katetaan kauko-
[Ammalla.

Aurinkosahkdjarjestelma on teknisesti toteutettavissa ja sen takaisinmaksuaika on 20 vuotta
tai alle. Vesikatoille sijoitetaan noin 40 kWp:n aurinkosahkdjarjestelma suunnattuna lounaa-
seen, jolla katetaan noin 8 % kokonaissahkontarpeesta.

Rakennuksen hankesuunnitteluvaiheessa laskettu energiatehokkuuden vertailuluku eli E-
luku on 76 KWhE/m?a, jolloin E-luku paranee perusparannuksen yhteydessa n. 40 % lahtoti-
lanteeseen verrattuna ja tayttaa siten kaupungin omille perusparannushankkeilleen asetet-
taman tavoitteen.

Hyva energiatehokkuus saavutetaan muun muassa seuraavin keinoin:
- rakenteiden lisderistys
- ikkunoiden uusinta
- lammontuotanto osittain lampépumpulla
- ilmanvaihtojarjestelman uusinta
- ilmanvaihdon tarpeenmukainen ohjaus hiilidioksidin ja lampdtilan mukaan
- aurinkopaneelit
- LED-valaistus.

Hankesuunnitteluvaiheessa simuloitu arvio tulevasta todellisesta energiankulutuksesta on
415 MWh sahko6a ja 267 MWh kaukoldmpda vuodessa. Arvio energiakustannuksista on si-
ten noin 59 000 € vuodessa.

Tilojen sisadolosuhteita on tarkastelu hankesuunnittelun aikana ja sisalampatilat tayttavat
asetetun tavoitteen. Olosuhteita hallitaan passiivisin keinoin kuten salekaihtimet ikkunoiden
uloimpien lasitusten valissa seka kaakkoon ja lounaaseen sijoitettavat auringonsuojalasituk-
set g-arvolla 0,30.

Tekninen liite 21 Energialaskentaraportti
Tekninen liite 22 Olosuhdesimulointiraportti

6.2.  Hiilijalanjalki

Osana hankkeen maankaytollista vaihtoehtotarkastelua tutkittiin eri skenaarioiden elinkaa-

ren hiilijalanjalki paatdoksenteon tueksi. Tarkasteltuja vaihtoehtoja oli nelja: peruparannus ja
myohempi laajennus, kaksi eri uudisvaihtoehtoa erilaisella massoittelulla ja sijoittelulla seka
osittainen purku, perusparannus ja uudisrakennus.
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Laskelmassa kaytettiin soveltuvin osin ymparistdministerion arviointimenetelmaa (versio
6/2021). Mittarina kaytettiin eri skenaarioiden elinkaaren hiilidioksidipaastdja kokonaisuu-
dessaan eli tCO2e ja tarkastelujakson pituutena 50 vuotta.

Tutkituista vaihtoehdoista pienin elinkaaren hiilijalanjalki saavutetaan nykyisen rakennuksen
perusparannuksella, jossa olemassa olevan rakennuksen saastamiselld valtetdan uuden
rakentamisesta syntyvat paastét. Rakennuksen energiatehokkuus paranee perusparannuk-
sen myo6ta lahelle uudisrakentamisen tasoa. Suurimman elinkaaren hiilijalanjaljen olisi ai-
heuttanut vaihtoehto, jossa olemassa oleva rakennus purettaisiin ja korvattaisiin uudella.
Uudisrakennuksen hiilijalanjalkeen vaikuttaa merkittavasti rakennuksen massoittelu seka
sijainti tontilla. Valitun vaihtoehdon hiilijalanjalki on noin 22 % pienempi kuin hiilijalanjaljen
nakokulmasta heikoimman vaihtoehdon.

Tekninen liite 23 Hiilijalanjéljen laskentaraportti

6.3. Jatehuolto

Suunnittelun ldhtékohtana on mahdollistaa kaikkien erilliskerattavien jatteiden tehokas syn-
typaikkalajittelu.

Jatejarjestelma tassa hankkeessa on uusi jatekatos. Jatekatoksessa keratdan jateastioissa
sekajate (4x660 I), biojate (4x140 I), muovipakkaukset (1x660 |), kartonki-/pahvipakkaukset
(1x660 1) ja pahvi (2xrullakko), lasipakkaukset (1x240 I), pienmetalli (1x240 1) ja kerayspa-
peri (1x660 I).

Koulun purujatteiden kerays sailyy ennallaan.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Perusparannushankkeen toteuduttua Pihlajiston ala-asteen ja nykyisen Aulangin lasten pai-
vakodin kayttajat paasevat toimimaan terveellisessa, turvallisessa ja toimivassa, uuden ope-
tussuunnitelman toteuttamista tukevassa oppimis- ja tydskentelyymparistdssa. Hanke tar-
joaa ratkaisun Kaskon 2020-luvun tilapaikkatarpeeseen alueella, ottaen huomioon mahdolli-
sen lisdrakentamisen ja tilamuutkset 2030-luvulla.

Hankkeen myota nykyisista vaistotiloista voidaan luopua tai ne voidaan osoittaa muiden
hankkeiden vaistotilakayttoon.

Koulun pohjaratkaisu tukee jo nykyiselldadn muunneltavien ja joustavien tilaratkaisujenkehit-
tamistd. Paivakodin ja ala-asteen sijoittaminen samaan kiinteistdon ja tilojen yhteiskaytté on
tilankaytollisesti muuntojoustava ja kustannuksiltaan taloudellinen ratkaisu seka vahvistaa
yhtenaista opinpolkua.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2021-2024 seuraavia painopistealueita:
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e Maailman paras ja yhdenvertaisin paikka oppia:

o Hankkeessa tuodaan samalle tontille varhaiskasvatus, esiopetus ja ala-aste,
mika strategian mukaisesti sujuvoittaa polkua varhaiskasvatuksesta perus-
kouluun.

o Hanke tekee Pihlajiston ala-asteesta entistd paremman koulun oppijoille.

o Koulun toiminnan suunnittelussa huomioidaan alueen monikulttuurinen va-
estd, mika strategian mukaisesti ehkaisee segregaatiota.

¢ Kunnianhimoista ilmastovastuuta ja luonnonsuojelua:

o Rakennus suunnitellaan energiatehokkaaksi ja materiaalien valinnassa ote-
taan huomioon hiilijalanjalki. Maankaytélliset vaihtoehdot tarkasteltiin kustan-
nusnakokulman lisaksi myos hiilijalanjalkinakokulmasta ja valituksi tuli vaihto-
ehto, jonka elinkaaren hiilijalanjalki on pienin ja jossa valtytdan purkamiselta
ja siten uuden rakentamisen aiheuttamalta hiilikuormalta.

o Rakennuksen kayton aikaisia paastoja vahennetaan merkittavasti korvaa-
malla osa kaukoldammon kulutuksesta Iampoépumppujarjestelman tuottamalla
uusiutuvalla energialla ja tuottamalla s&dhk6a vesikatolle asennettavalla aurin-
kosahkdjarjestelmalla.

o llmastonmuutoksen aiheuttamiin rankkasateisiin varaudutaan hulevesisuun-
nittelulla.

e Taide ja kulttuuri ovat hyvan elaman mahdollistaja:
o Hankkeessa huomioidaan ns. prosenttitaide.
o Suunnittelussa huomioidaan koulun tilojen ja piha-alueen tavoiteltava ilta-
kayttd erityisesti taito- ja taideopetuksen seka liikunnan mahdollistajana.

e Yhdenvertainen ja kansainvalinen Helsinki:
o Hankkeessa parannetaan koulun esteettomyytta.

e Helsingin kaupunginosien omaleimaisuutta ja turvallisuutta vaalitaan:

o Nykyisen koulurakennuksen kunnostaminen vahvistaa alueen omaa identi-
teettid, ja rakennuksen ja piha-alueiden aktiivinen kayttd vahvistaa alueen
sosiaalista kontrollia.

o Hankkeessa huomioidaan koulun pihan liikuntamahdollisuuksien kehittami-
nen.

e Toimiva ja kaunis kaupunki:

o Suunnittelussa on huomioitu sopusointuinen arkkitehtuuri ja rakennushistori-
alliset arvot, joita liittyy alun perin arkkitehti Osmo Lapon suunnittelemaan
koulurakennukseen.

o Hankkeen toteutuksen myé6ta alueen asemakaavan mukaiset puistot ennal-
listetaan, kun puistoon sijoitetut valiaikaisen paviljongit poistetaan.

e Alykkaat liikenneratkaisut ovat sujuvan arjen perusta:
o Hankkeessa parannetaan sdhkdautoiluinfraa seka kavelyn ja polkupyorailyn
olosuhteita

e Helsinkilaisten hyvinvointi ja terveys paranevat:
o Oppilashuollon tiloja parannetaan.
O

o Vastuullinen talous kestavan kasvun perustana:
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o Hankkeessa suunniteltavat energiaratkaisut on valittu perustuen edullisimpiin
elinkaarikustannuksiin.

o Henkildstdlle vetovoimainen Helsinki:
o Koulun ja paivakodin henkilokuntaa on osallistettu uusien tilojen suunnitte-
luun.
o Henkilékunnan tyoskentely-, tauko- ja sosiaalitiloja parannetaan.

Hankkeen riskit

Hankkeen rakennusvaiheeseen liittyvat merkittavimmat riskit:

e Tydmaan materiaalikuljetusten turvallisuuteen seka tydstad naapurikiinteistolle aiheutuvan
hairidn, polyn ja melun ehkaisemiseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

o Rakennuksessa on haitta-aineita, joiden purkutydt on tehtava asianmukaisesti.

o Vesikattotoiden toteutuksen yhteydessa on huolehdittava riittavasta saasuojauksesta.

e Rakennuksen turvallinen kayttd hankkeen vaiheistuksen aikana

o Pihan korkeuserojen ja pihavyohykkeiden kapeuden takia tydmaaliikenteen ja kouluntoi-
minnan yhdistaminen ajallisesti on riskialtista. Hankkeessa esitetaan, etta kiinteistoa ei-
kayteta tyomaan aikana ollenkaan koulun toimintaan eika vaistotiloja sijoiteta tontille.

Hankesuunnitteluvaiheessa on laadittu myos erillinen riskien hallinnan liite, jonka riskienhal-

lintatoimenpiteita sisdilman hyvan laadun yllapitamiseen on huomioitu hankesuunnitteluvai-

heessa.

Tekninen liite 24 Riskikartoitus

8 Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion (HKA 27.12.2022) mukaan hankkeen rakentamiskustannukset kustannus-
tasossa 12/2022; RKI = 109,1; THI = 205,6 ovat arvonlisaverottomana yhteensa 28 000 000
€ (4 298 €/brm?). Bruttoalaan ei sisally kylmat tilat.

9 Sisainen vuokra kayttajalle
Uuden vuokramallin mukaan maaritetty hankkeen aiheuttama sisdinen kokonaisvuokra on
1 898 706 €/vuosi (28,33 €/ htm?/kk). Nelidvuokran perusteena on huoneistoala 5 585,5

htm?2. Vuokravaikutuslaskelma on hankesuunnitelman teknisena liitteena.

Lopullinen pddomavuokra tarkistetaan urakkavaiheen kustannusten mukaan. Yllapitovuokra
tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.
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Ala-asteen vanha laskennallinen siséinen kokonaisvuokra (12/2022 saakka) on 1 157 522
€/vuosi (17,08 €/htm?/kk). Paivakodin vanha laskennallinen sisainen kokonaisvuokra
(12/2021 saakka) on 44 670,6 €/vuosi (6,62 €/htm?/kk).

Uuden vuokramallin mukaan koulun ja paivakodin vaisto- ja lisatilojen kustannukset eivat
sisdlly hankkeen kokonaisvuokraan. Ala-asteen ja paivakodin vaistdtilajarjestelyt ja niista
Kaskolle syntyvat kustannukset on kuvattu kappaleessa 13.

Liite 28 Vuokravaikutuslaskema Mli 13.3.2023
Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistotoimialan Tilat-palvelu.

Toiminnan kaynnistamiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustaminen, tarvikkeet,
varusteet ja laitteet. Tassa hankkeessa kaynnistamiskustannuksiin varataan Kaskon toi-
mialan mukaan 625 000 euroa (alv 0%), joista kalusteet ja valineet ovat 500 000 euroa (alv
0%). Tieto- ja viestintatekniikan laitehankinnat ovat 75 000 euroa (alv 0%), Kovien materiaa-
lien kadentaitojen tilojen laitehankintakustannukset ovat noin 50 000 euroa (alv 0%).

Muuttokustannusten arvio on noin 75 000 euroa(alv 0%), Siivouksen lisakustannukset ra-
kentamisaikana ovat koulun osalta noin 112 000 euroa (alv 0%) vuodessa, ja paivakodin
osalta noin 54 000 euroa (alv 0%) vuodessa. Ruokailussa ei ole ylimaaraisia kustannuksia.

Toiminnan vuosittaiset kustannukset ovat noin 2 900 000 euroa (alv 0%) vuodessa koulun
osalta ja noin 1 400 000 euroa (alv 0%) vuodessa paivakodin osalta. Toteutuneet toimin-
nankustannukset ovat olleet 1 950 000 euroa koulun osalta ja 900 000 euroa paivakodin
osalta vuodessa. Tama merkitsee lisaysta toiminnankustannuksiin noin 950 000 + 500 000
=1 450 000 euroa vuodessa.

Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:

Tilaverkkoselvitys, vaihtoehtotarkastelu ja hankepaatos 11/2021-6/2022 (7kk)
Tarjouspyynnét 7/2022 (1kk)

Hankesuunnittelu (paivitys) 8-3/2023 (8kk)

Toteutussuunnittelu 5/2022-3/2023 (11kk)

Paatoksenteko ja investointipaatos 4/2022-6/2023 (3kk)

Rakentamisen valmistelu (urakan kilpailutus) 6-12/2023 (6kk)

Purku-urakka 8-10/2023 (3kk)

Rakentaminen 1/2024-11/2025 (23kk)

Muutto 12/2025 (1kk)

Takuuaika 1/2025-12/2027 (24kk)

Urakkamuoto tarkentuu toteutusuunnittelun aikana. Toteutusta edeltdva purku-urakka
teetetdan erillisen hankintana.

Liite 6 Hankkeen aikataulu
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Rahoitussuunnitelma

Hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle on varattu kaupunginvaltuuston 8.12.2021 hyvaksy-
massa talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa vuosille 2021-32 rahoitusta 22,7
milj. € arvonlisdverottomana siten, ettéd hanke toteutettaisiin vuosina 2023-25. Alkuperaisen
koulun perusparannushankkeen toteutuneet kustannukset noin 1,5 milj. euroa ovat mukana
tassa kustannusarviossa.

Hankkeen toteutuksen edellyttdma 28 milj. € rahoitustarve huomioidaan vuosien 2024—2033
rakentamisohjelmassa.

Vaistotilat

Uuden vuokramallin mukaan koulun ja paivakodin vaistotilojen kustannukset eivat sisally
hankkeen paaomavuokraan. Vaistotilan kayttaja maksaa vuokraa siita tilasta, jota kulloinkin
kayttaa.

Koulun vaistotilat

Koulun toiminta on siirtynyt vaistétiloihin alun perin 10/2020 alkuperaisen perusparannus-
hankkeen toteutusaikataulun mukaisesti. Vaistotilat sijaitsevat valiaikaisessa paviljongissa
osoitteessa Salpausselantie 1-3. Vuonna 2022 vaistétilassa toimi 358 oppilasta. Vaistétilan
rakennuslupaan merkitty kapasiteetti on 410 tilapaikkaa. Paviljongissa voidaan jarjestaa ka-
dentaidon opetusta. Liikuntatilojen osalta koulun kayttoon vuokrataan liikuntakenttd Malmin
palloiluhallista osoitteesta Siemenkuja 3 maaraaikaisesti ajalle 11.8.2023-31.12.2025 ja
sinne hoidetaan bussikuljetukset.

Koulun vaistétilan laskennallinen sisédinen vuokra on noin 91 226 €/kk. Tilaomaisuusyksikon
linjauksen mukaan ennen vuotta 2023 syntyneita vaistotilakustannuksia ei laskuteta taan-
nehtivasti 1.1.2023 lukien. Talldin Kaskon laskennallinen sisainen vuokra ajalle 1/2023-
12/2025 (36 kuukautta) on noin 3,285 milj. €. Liikuntatilojen kustannukset aikavalille 8/2023-
12/2025 yhteensa 29 kuukautta ovat noin 280 000 € (sisainen vuokra

80 000 €, bussikuljetukset noin 200 000 €).

Paivakodin vaisto- ja lisatilat

Paivakodin toiminta on siirtynyt vaisto- ja lisatiloihin alun perin 1/2022, ennen tilaverkkosel-
vityksen valmistumista ja paatdsta uuden perusparannushankkeen sisallosta. Vaisto- ja lisa-
tilat sijaitsevat valiaikaisessa paviljongissa osoitteessa Salpausselantie 1. Paviljonkiin oli
alun perin sijoitettu 1aheisen Lpk Louhikon vaistétilat perusparannuksen ajaksi 2019-21.
Syksylla 2021 Kasko paatti luopua Hekan kiinteistdssa osoitteessa Aulangontie 4 sijaitse-
vasta pienesta ja huonokuntoisesta paivakotitilasta, jossa oli 53 tilapaikkaa. Muuton yhtey-
dessa paivakoti Aulangon uudeksi tilapaikkamaaraksi maaritettiin 120. Tassa luvussa on
mukana valiaikaisesti vaistd- ja lisatiloihin sijoitettu ryhmaperhepaivakoti Luhdin 8 tilapaik-
kaa. Vaisto- ja lisatilojen rakennuslupaan merkitty kapasiteetti on 120 tilapaikkaa.

Paivakodin vaisto- ja lisatilan laskennallinen sisainen vuokra on noin 30 690 €/kk. Kasko on
maksanut Ipk Aulangon vaisto- ja lisatiloista vuokraa 1/2022 alkaen, jolloin Kaskon vaisto- ja
lisatilojen sisdinen vuokra ajalle 1/2022-12/2025 (48 kuukautta) on noin 1,472 milj. €.
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Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteu-
tusvastuu on kaupunkiymparistdn toimialalla. Hankkeen toteutusmuodoksi on alustavasti
maaritetty kokonaisurakka.

18



