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76 §
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HEL 2024-001549 T 10 04 01
Asiointitunnus LP-091-2023-02513, hankenumero 5050 145

Paatos

Maankayttojohtaja paatti hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla)
Frekwekre* koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mukainen
hanke edellyttaa poikkeamista asemakaavasta nro 10834 seuraavasti:

— Rakennusoikeus saa ylittya 28 k-m? (11 %), jolloin uusi rakennusoi-
keus on 275 k-m?, asemakaavan mukaan rakennusoikeus 247 k-m>.

— Ulkoseinien paksuuden osalta silta osin, kun ulkoseinien paksuus
on enemman kuin 250 mm, kerrosala saadaan ylittdéa MRL 115 § 3
momentissa esitetyn periaatteen mukaisesti.

— Autopaikkoja saa toteuttaa 2 ap/asunto, yhteensa 4 autopaikkaa,
asemakaavan mukaan 1 ap alkavaa 100 k-m? kohden seka 1
ap/asunto tilapaista pysakointia varten.

Maksu

2 910 euroa
Hakija
Rakennuspaikka

45. kaupunginosan (Vartiokyla)

Hakija hakee lupaa kaksikerroksisen omakotitalon (124 k-m?) rakenta-
miseen poiketen voimassa olevasta asemakaavasta nro 10834 siten,
etta poiketaan rakennusoikeudesta ja autopaikkamaarasta.

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:
Poikkeaminen rakennusoikeudesta

Asemakaavan mukainen rakennusoikeus 247,75 k-m? ylittyy 28 k-m?
(11,3 %), yhteensa 275,75 k-m? (tehokkuusluku e=0,20 nousee
e=0,25).

Hakijan mukaan rakennuksen massoittelulle rakennusoikeuden kasvat-
tamisella on hyvin vahan kaupunkikuvallista vaikutusta. Rakennus on
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asemoitu matalalle, ilman ylikorkeaa kellaritilaa ja sen massoittelu on
jasennelty siten, ettd rakennusmassa olisi sopusoinnussa ymparoivaan
rakennuskantaan nahden. Ratkaisu on linjassa Helsingin kaupungin
rakentamista ja kaupunkikuvaa valvovien viranomaistahojen toiveiden
seka kaavan kaupunkikuvallisten tavoitteiden kanssa.

Hakijan mukaan rakennus on enemman 1,5 kerroksinen, kuin kaksiker-
roksinen. Tasta rippumatta nykyaikaiset kerroskorkeudet seka raken-
teiden vahvuudet ja sokkelin seka perusmuurin tekniset ratkaisut, nos-
tavat rakennuksen harjakorkeutta hieman yli kaavan salliman enim-
maiskorkeuden 7,0 m. Koska rakennuksen korkeus mitataan raystas-
korkeudesta, joka jaa selvasti alle kaavan salliman 7,0 m, rakennuksen
enimmaiskorkeus esitetylla korkeusasemoinnilla ei ylita kaavan salli-
maa enimmaiskorkeutta.

Rakennuksen peittoala

Hakijan mukaan rakennuksen peittoala on myds verrattain pieni, tilojen
napakan suunnittelun ansiosta, jolloin pihamaata jaa oleskelukayttoon
seka istutuksille, vahvistaen vehreaa kaupunkitilaa. Rakennuksen ja
tontin muiden rakennelmien yhteenlaskettu peittoala ei ylita Helsingin
kaupungin rakennusjarjestyksessa osoittamaa enimmaismaaraa 35 %.

Poikkeaminen autopaikkamaarasta

Toteutetaan yhteensa 4 ap, Asemakaavan mukaan autopaikkoja tulee
olla 1 ap alkavaa 100 k-m? kohden seka 1 ap/asunto tilapaista pysa-
kointia varten, jolloin kaavan mukaan kiinteistolla autopaikkamaaran tu-
lee olla yhteensa 5 ap.

Hakijan mukaan poikkeamispaatéshakemuksen kohteena olevalle
maaraalalle B toteutetaan 2 ap. Maaraala A (nykyinen kadun varren
asuinrakennus) on velvoitettu osoittamaan 1+1 ap hallinnoimalleen
maaraalalle. Talla hetkella autopaikkoja on 1+1 kpl.

Hakijan on saanut naapurilta suostumuksen rakentaa autokatos suun-
nitelman mukaisesti.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Lahtotiedot
Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa 29.11.2000 vah-
vistettu asemakaava nro 10834. Asemakaavan mukaan rakennuspaik-
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ka on erillispientalojen korttelialuetta (AO). Rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1). Tontin pinta-ala on
991 m2. Tontille saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin taytta 400
m? kohti ja lisaksi yhden asunnon seuraavaa alkavaa 400 m? kohti. Kui-
tenkin jos tontin pinta-ala on 600—1000 m?, saa rakentaa enintaan kaksi
asuntoa. Tehokkuusluku on e=0,20.

Rakennusten vahimmaisetaisyys tontin rajoista on, ellei rakennusrajoin
toisin osoiteta: kadun puoleisesta tontin rajasta 5 m, 2 m tontin rajan
osalta, jos viereisen tontin leveys on enintaan 6 m, muista tontin rajois-
ta 4 m. Autotallin tai -katoksen ja talousrakennuksen vahimmaisetai-
syys naapuritontin tai kadun puoleisesta rajasta on 2 m. Naapurin
suostumuksella ne saa rakentaa myos rajaan kiinni.

Tontille saa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi raken-
taa autotalleja, -katoksia, varastotiloja, lasikuisteja ja kasvihuonetilaa
yhteensa enintaan 20 % sallitusta asuntokerrosalasta, kuitenkin siten,
etta lasikuistien ja kasvihuoneiden kerrosala ei ylitda 5 % sallitusta asun-
tokerrosalasta.

AO-korttelialueella asuntojen lukumaaran tontilla ollessa enintédan kak-
si, 1 ap/100 m? asuinkerrosalaa ja lisaksi kutakin asuntoa kohden tila
yhden auton tilapaista pysakaintia varten.

Helsingin yleiskaavassa 2016 rakennuspaikka on osoitettu asuntoval-
taiseksi alueeksi (A4), jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelite-
hokkuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 %
tai enemman on korttelimaata.

Tontilla on talla hetkelld omakotiatalo, joka on valmistunut vuonna
1972. Lahitonteilla on eri vuosikymmenilla rakentuneita pientaloja.

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkiympariston toimialan
asemakaavoituspalvelun kirjeella (2.5.2024). Heille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Laajempi kuuleminen ei ole tar-
peen, koska poikkeamisella ei ole vaikutuksia laajemmalle.

Muistutuksia ei ole esitetty.
Hakemuksesta ei pyydetty lausuntoja

Paatoksen perustelut
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Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska alustavassa suunnitelmas-
sa esitetty hanke tiivistda asuinalueen rakentamista ja lisaa alueen
asuntotarjontaa. Sallitun rakennusoikeuden ylitys on vahainen eika silla
ole kaupunkikuvallisia vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslain (115 § 3 mom.) mukaan rakennuksen ra-
kennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa silta osin, kun ulkoseinien
paksuus on enemman kuin 250 mm. Pykala koskee asemakaavoja,
jotka ovat tulleet voimaan 1.1.2000 jalkeen (MRL 217 §).

Autopaikkamaarayksesta saa poiketa, silla Helsingin kaupungin voi-
massa olevan laskentaohjeen mukaan pientalotonteille (omakotitalot ja
paritalot) kaikilla alueilla autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan 1
ap/asunto ja lisaksi 1 ap/asunto auton tilapaista sailyttamista varten.

Autokatoksen vahimmaisetaisyys saa olla suunnitelmien mukaisesti al-
le 2 m, silla asemakaavan mukaan naapurin suostumuksella autoka-
toksen saa rakentaa myds rajaan kiinni.

Rakennuksen peittoalasta ei poiketa. Suunnitelmien mukaan uuden ra-
kennettavan rakennuksen peittoala on 109,5 m? ja vanhan rakennuk-
sen 151,75 m?, yhteensa 261 m?, jolloin peittoala on noin 26 % tontin
pinta-alasta (tontin koko 991 m?). Yhteenlaskettu peittoala ei ylita Hel-
singin kaupungin rakennusjarjestyksen 21 § kohdassa 12 osoittamaa
enimmaismaaraa 35 %.

Alue sisaltyy Itaisen bulevardikaupungin itdosan suunnittelualueeseen.
Kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksymat suunnitteluperiaatteet
maarittelevat alueen tulevan taydennysrakentamisen tavoitteet, osoit-
tavat mahdollisia uuden maankayton alueita nykyisten tonttien ulkopuo-
lelta ja linjaavat mahdollisia kayttotarkoitusten muutoksia. Suunnittelu-
periaatteiden tavoitteena on itavaylan varren kehittaminen alueen omis-
ta Iahtokohdista kasin. Tavoitteena on pientaloalueiden kylamaisen
identiteetin sailyttaminen, asuntokannan monipuolistaminen, lahipalve-
luiden ja joukkoliikenteen kehittdminen seka alueen asukkaiden koh-
taamista tukevien kaupunkitilojen rakentaminen

Poikkeamisen erityinen syy on asuntorakentamisen edistaminen.

Haettu toimenpide ei paatoksessa asetetuin ehdoin aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympa-
riston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Haettu toi-
menpide ei myodskaan johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentami-
seen eika muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.
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Sovelletut oikeusohjeet
Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 145, 171, 173 ja 174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 5 § kohta 3a
Rakennusvalvontataksa 2024, 6 §
Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdaan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatoksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa. Paatoksen valitusaika paattyy 30 paivan ku-
luessa paatoksen tiedoksisaannista.

Lisatiedot
Pirjo Ruotsalainen, suunnittelija, puhelin: 09 310 37277
pirjo.ruotsalainen(a)hel.fi
Sanna Jauhiainen, arkkitehti, puhelin: 09 310 36950
sanna.jauhiainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustavat suunnitelmat ja asemapiirros
2 Ymparistokartta
3 Asemakaavaote
Muutoksenhaku
Poikkeamispaatoksesta Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja
suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistolau-
takunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatds ja suunnit-
telutarveratkaisu
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Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-,  Hallintovalitus, poikkeamispaatos ja suunnit-
likenne- ja ymparisto- telutarveratkaisu
keskus Liite 1
Liite 2
KYMP Myyntilaskut
Tiedoksi
Kymp/Aska poikkeamispaatds tiedoksianto
Kymp/Rakennusvalvontapalvelu tiedoksianto
Valmistelija tiedoksianto
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
VALITUSOSOITUS

Poytéakirjan 76 § (Poikkeamispaatoksesta).

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta

— se, jonka oikeuteen, etuun tai velvollisuuteen, paatos valittomasti
vaikuttaa

— viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija

— sellaisen kiinteiston omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa

— se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

— kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vai-
kuttaa

— toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena
on luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun
edistaminen taikka elinympariston laatuun muutoin vaikuttaminen

— viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen ja muun valittamaan oikeutetun katsotaan saaneen paa-
toksesta tiedon, kun paatds on julkipanon jalkeen annettu.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on:
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Sahkdpostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
Faksinumero: 029 56 42079
Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5
Puhelinnumero: 029 56 42000

Hallinto-oikeuden aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.00—
16.15.

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipal-
velussa osoitteessa: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltd

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen Kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, johon
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jalienndksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisesta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa, jollei niita ole jo aikaisemmin toimi-
tettu viranomaiselle.
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Oikeudenkayntimaksu

Poytakirja

2

Muutoksenhakuasian vireillepanijalta peritaan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta muutoksenha-
kijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Suojattu sahkdposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireillda Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 76 § (Maksun osalta).

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Postiosoite

PL 58210

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
Helsinki 58

https://www.hel.fi/
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Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatdés on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun Iahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilla Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/
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— Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

26.06.2024
Maankayttdjohtaja
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu
— miten paatosta halutaan oikaistavaksi
— milla perusteella paatdsta halutaan oikaistavaksi
— oikaisuvaatimuksen tekija
— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen
— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot
Poytékirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 TySpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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Y~ Kaupunkiympariston toimiala
— Maankaytto ja kaupunkirakenne -
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26.06.2024
Maankayttdjohtaja
Pasi Rajala
vs. maankayttdjohtaja
Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.
Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 28.06.2024.
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58210 Tybpajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
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