
HELSINGIN KAUPUNGIN PÖYTÄKIRJA 16/2022 1 / 4
Kaupunginkanslia tarkistamaton ote
Talous- ja suunnitteluosasto
Hitas-työryhmä / Petri Hoppula 7.12.2022

K:\Taso\Ary\Ary\02_PROJEKTIT\30_HITAS_työryhmän_asiakirjat\1_ESITYSLISTAT JA PÖYTÄKIRJAT\HIP2022\16_ot_2022_12_07_artus_S.doc
Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Ly-tunnus
PL 20 Aleksanterinkatu 24 +358 310 2500 +358 9 310 36272 800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
taske.keto@hel.fi

Helsinki 17
www.hel.fi/taske

Alv.nro
FI02012566

Arkisto
Alueryhmä Hannu Asikainen
Kaupunkiympäristö Jouni Grön
EKE-Rakennus Oy Hannu Niemi

93.
LAUSUNNON ANTAMINEN KAUPUNKIYMPÄRISTÖN TOIMIALALLE TONTILLE 10657/3 TO-
TEUTETTAVAN ASUNTO OY VERKKOSAAREN ARTUS SUUNNITELMISTA JA HANKINTA-
ARVOSTA
HANKE 5432

Ehdotus Hitas-työryhmä päättää lausuntonaan kaupunkiympäristön toimialalle
puoltaa tontille 10657/3 toteutettavan Asunto Oy Verkkosaaren Artuk-
sen 18.11.2022 päivättyjen suunnitelmien hyväksymistä ja velattomaksi
hankinta-arvoksi 19 262 337 euroa (alv 24 %) eli 6 262 e/asm2.

Liitteet 93 / 1 alueryhmän lausunto, pvm. 8.11.2022
93 / 2 hanketieto A-lomake, pvm. 29.11.2022
93 / 3 hanketieto B-lomake, pvm. 29.11.2022
93 / 4 hankinta-arvoerittely, pvm. 29.11.2022
93 / 5 rakennusosa-arvio, pvm. 18.11.2022

valmistelijat Petri Hoppula, Jutta Peura

Päätös Hitas-työryhmä puoltaa lausuntonaan hankkeen suunnitelmien hyväk-
symistä, mutta toivoo, että pelkistettyjen julkisivujen pohjakerrosten
umpinaisuutta vielä elävöitettäisiin esimerkiksi aukotuksen keinoin, ja
että julkisivuja elävöittävät muurausaiheet esitetään ennen rakennuslu-
van myöntämistä.

Hankinta-arvon hyväksyminen jätettiin pöydälle asiaan liittyvien tarkis-
tusten johdosta. Hankinta-arvoa käsitellään lähtökohtaisesti seuraa-
vassa Hitas-työryhmän kokouksessa 21.12.2022.

Hannu Asikainen Petri Hoppula
puheenjohtaja sihteeri
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Päätöksen perustelut

Edelliset käsittelyt
Ei käsittelyjä.

Asemakaava ja lähiympäristön suunnitteluohje
Nro 12375
Kaavamerkintä AK
Lainvoimainen 27.1.2017
Asuntorakennusoikeus 3 650 kem2
Muu rakennusoikeus
Suunn.ohje hyväksytty

Sijainti
Kalasatama, Verkkosaaren pohjoisosa,
Vanha Talvitie 31, 00580 Helsinki

Tontinvaraus
Varauksen saaja EKE-Rakennus Oy
Varaus tehty Khs 10.6.2019
Varaus voimassa 31.12.2022 saakka
Hallintasuhde Omistus
Rahoitusmuoto Vapaarahoitteinen (puoli-Hitas)

Tontinvarausehdot
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Suunnittelijat
Arkkitehti Kati Murtola,

ILO Arkkitehdit Oy

Suunnitelmatiedot
Suunnitelman pvm 18.11.2022
Hankkeen pinta-alat
Asuntoala 3076,0 asm2
Asunnot 46 kpl
Keskipinta-ala 66,9 asm2
Autopaikkoja 27 kpl

Rakennukset
rakennus talotyyppi kokonais-

krs.luku
Portaita hissejä asuntoja asm2

1 AK 7 2 1 46 3 076,0

yht:1 kpl 7 2 1 46 3 076,0
Huoneistotyypit ja huoneistorakenne on esitetty liitteessä 93/2 (lomake
ARA 91a/06).

Asunnot ovat tontinvarausehtojen mukaisesti ns. uusLofteja. Tämä pe-
rustuu kaksivaiheiseen toteutusmalliin, jossa rakennuttaja myy asunnot
ns. raakatiloina: asumisvalmiina yksiöinä, joissa on täysin varusteltu
kylpyhuone. Keittiökalusteita ja -varusteita ei yksiöissä ole, mutta vesi-
ja viemäriliitännät ovat näkyvästi kylpyhuone-elementin ulkopinnassa
mahdollistaen monenlaiset keittiöratkaisut. Toisessa vaiheessa, käyt-
töönoton jälkeen, asukas suunnittelee ja toteuttaa omana projektinaan
keittiöt ja mahdolliset huonetilat taloyhtiön valvonnassa.

Urakkakilpailu
Hankkeen rakentamisesta ei järjestetä urakkakilpailua, koska kyseessä
on perustajaurakointi.

Kustannukset

Hankinta-arvoerittely,
29.11.2022

asunnot
€

asunnot
€/asm2

muut tilat
€

Rakennuskustannukset 16 842 801 5 476
Tonttikustannukset 2 419 536 786

Hankinta-arvo* 19 262 337 6 262

Ajoitus

mailto:taske.keto@hel.fi
http://www.hel.fi/taske


HELSINGIN KAUPUNGIN PÖYTÄKIRJA 16/2022 4 / 4
Kaupunginkanslia tarkistamaton ote
Talous- ja suunnitteluosasto
Hitas-työryhmä / Petri Hoppula 7.12.2022

K:\Taso\Ary\Ary\02_PROJEKTIT\30_HITAS_työryhmän_asiakirjat\1_ESITYSLISTAT JA PÖYTÄKIRJAT\HIP2022\16_ot_2022_12_07_artus_S.doc
Postiosoite Käyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Ly-tunnus
PL 20 Aleksanterinkatu 24 +358 310 2500 +358 9 310 36272 800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
taske.keto@hel.fi

Helsinki 17
www.hel.fi/taske

Alv.nro
FI02012566

asunto-ohjelma 2023
rakennustyöt alkavat 6/2023
asunnot valmiit 12/2024

Hitas-alueryhmä ja kaupunkikuvatyöryhmä
Hitas-alueryhmän lausunto 8.11.2022 puoltaa suunnitelmia.
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KALASATAMAN ALUERYHMÄN LAUSUNTOKOKOUS VERKKOSAAREN POHJOISOSAN 
KORTTELIN 10657 TONTIN 3 SUUNNITELMISTA 
 
AIKA  Tiistai 8.11.2022 klo 13:00 – 13:50 
 
PAIKKA Teams-etäkokous 
 
LÄSNÄ  Hannu Asikainen, pj. Kaupunginkanslia, talous- ja suunnitteluosasto 

Petri Hoppula, siht.  Kaupunginkanslia, talous- ja suunnitteluosasto 
Janni Backberg Kaupunkiympäristö, asemakaavoitus 

   Jouni Grön  Kaupunkiympäristö, asuntopalvelut  
   Riikka Österlund Kaupunkiympäristö, liikenne ja kadut  

Minna Soukka Kaupunkiympäristö, rakennusvalvonta 
   Taisia Castren EKE Rakennus Oy  
   Hannu Niemi EKE Rakennus Oy 

Pia Ilonen   ILO Arkkitehdit Oy 
   Kati Murtola   ILO Arkkitehdit Oy 
 
1 
Asemakaavatilanne ja tonttitiedot 
 

- Voimassa oleva asemakaava: nro 12375 
(Kvsto 14.12.2016, lainvoimainen 27.1.2017) 

 
- Tontinvaraus (Khs 10.6.2019): 

 
Tontti 10657/3  EKE Rakennus Oy 
Hintakontrolloituja omistusasuntoja (puoli-Hitas) 3 650 k-m2 
 

2 
Hankkeiden aikataulut 
 

Hankkeen ilmoituksen mukaan tontille 10657/3 on tarkoitus hakea ra-
kennuslupaa joulukuun 2022 loppuun mennessä. Hankkeen suunnitel-
mien ja hankinta-arvon käsittelemiselle Hitas-työryhmässä on alusta-
vasti ehdotettu ajankohtaa kokouksessa 7.12.2022. Rakentamisen on 
tarkoitus käynnistyä kesäkuussa 2023, jolloin hanke valmistuisi vuoden 
2024 loppuun mennessä. 

 
3 
Hankkeiden suunnitelmien sekä asemakaavapoikkeamien esittely 
 

Hankkeen pääsuunnittelija esitteli liitteiden 1 ja 2 mukaiset suunnitel-
mat sekä kirjallisen hankeselostuksen, jotka merkittiin tiedoksi. 
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4 
Alueryhmän lausunto suunnitelmista, muut sovittavat jatkotoimenpiteet 
 

Alueryhmä pitää suunnitelmia huolellisesti laadittuina ja laadukkaina, 
sekä pääosin asemakaavan periaatteiden mukaisina. Suunnitelmat 
muodostavat alueryhmän mukaan virkistävän ja omaleimaisen kokonai-
suuden. 

 
Esitysaineistoon sisältyvistä asemakaavapoikkeamista alueryhmä to-
teaa seuraavaa: 

 
Poikkeama 1: Asemakaavassa määritelty suurin sallittu 
kerrosluku on VII siten, että kadun puolella osa rakennuk-
sesta on VI.  
 
Poikkeama: VII kerroksinen rakennus on 3. kerroksesta 
lähtien sisäänvedetty luhdin verran, poikkeava muotoilu 
johtuu luhtitalo-tyypistä. 

 
Alueryhmä pitää esitettyä poikkeaman 1 mukaista ratkaisua luonteel-
taan vähäisenä poikkeamisena asemakaavasta ja siten hyväksyttä-
vissä olevana. 

 
Poikkeama 2: Asemakaava: rakennusten julkisivujen tulee 
olla paikalla muurattua poltettua tiiltä, muurauksen päälle 
tehtyä rappausta, puuta tai maalaamatonta metallia sekä 
lasia.  
 
Poikkeama: katujulkisivu on paikalla muurattua poltettua 
tiiltä, mutta luhdin taustaseinä tehdään tiililaattapintaisena. 
Asuntojen sisäänkäyntien ympärillä luhdilla on värillinen 
metallisesta poimulevystä tehty kenttä, jossa puupintainen 
ulko-ovi ja postilaatikko sekä valaistus.  

 
Alueryhmä toteaa, että poikkeaman 2 mukainen ratkaisu on tässä ta-
pauksessa lähtökohtaisesti perusteltu ja siten hyväksyttävissä vähäi-
senä asemakaavapoikkeamisena, kuitenkin siten, että po. tiililaatta tu-
lee toteuttaa jälkisaumattuna. Luhdin taustaseinän toteuttaminen tiili-
laattapintaisena tulee tutkia etenkin elementtisaumojen sijoittelun 
osalta erityisen huolellisesti. Alueryhmä edellyttää esitetystä ratkaisusta 
realistista kuvaa/suunnitelmaa, joka esittää ko. julkisivurakenteen sa-
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makohdat ja osoittaa, että kuvattu ratkaisu tuottaa laadukkaan lopputu-
loksen. Poikkeaman mukainen ratkaisu tulee myös perustella huolelli-
sesti osana kirjallista hankeselostusta ja rakennuslupa-aineistoa. 

 
Edelleen alueryhmä toteaa, että rakennuksen ylin kerros poikkeaa julki-
sivumateriaaliltaan asemakaavavaatimuksista, ja se tulee näin ollen 
täydentää osaksi poikkeamaluetteloa perusteluineen. Alueryhmä pitää 
esitettyä ylimmän kerroksen ratkaisua hyväksyttävänä ja luonteeltaan 
vähäisenä poikkeamisena. 

 
Poikkeama 3: Asemakaava: autohalleissa ei tarvitse ra-
kentaa tontin rajaseiniä. Mikäli rajaseinää ei rakenneta, tu-
lee eri tontteja käsitellä yhtenä kokonaisuutena riittävän 
turvallisuustason saavuttamiseksi.  
 
Poikkeama: tontin rajalla autohallia vasten on palokuorma-
luokkaa vastaava osastoiva ja kantava rakenne palomuuri-
rasitteena (viranomaispalaveri 24.10.2022 pela). 

 
Alueryhmän mukaan poikkeaman 3 mukainen ratkaisu ei ole poikkea-
minen asemakaavasta, mutta että se poikkeaa paloasetuksesta ja tulee 
näin ollen kirjata rakennuslupahakemukseen sekä käsitellä palotekni-
sessä suunnitelmassa. 

 
Alueryhmä pitää suunnitelmissa esitettyjä auto- ja polkupyöräpaikkarat-
kaisuja hyväksyttävinä. Kulkuyhteys suoraan polkupyörävarastosta ka-
dulle on selkeästi suunniteltu ja tilamitoitus tuottaa laadukkaan lopputu-
loksen. Alueryhmä kuitenkin kehottaa hanketta kiinnittämään huomiota 
pyörävarastosta johtavan kulkuluiskan suunnitteluratkaisuun ja arvioi-
maan, rajoittaako se liikaa viereisten autopaikkojen käytettävyyttä. Li-
säksi alueryhmä pyytää hanketta tutkimaan, mitkä pyörävaraston vä-
liovista ovat paloteknisesti välttämättömiä sekä selvittämään, onko niitä 
mahdollisesti vähennettävissä tilojen käytettävyyden parantamiseksi. 
Jatkosuunnittelussa tulee myös panostaa pyörätelineiden helppokäyt-
töisyyteen (ainakin osa varustettuna avustavalla mekanismilla, johon 
pyörää ei tarvitse nostaa lihasvoimin) sekä etsimään pyöräkellarin ti-
loista joitakin paikkoja myös kuormapyöräpaikoille. Edelleen alueryhmä 
muistuttaa, että auto- ja pyöräpaikkojen määrät tulee merkitä rakennus-
lupavaiheessa suunnitelmien pohja/asemapiirroksiin. 
 
Alueryhmä toteaa, että suunnitelmien kattomaailmaa ja viherrakenteita 
koskevat havainnepiirrokset tulee päivittää vastaamaan todellista suun-
niteltua tilannetta viimeistään rakennuslupavaiheessa. 
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Hankkeen tulee vielä varmistaa suunnitelmien mukaisten tonttikorkotie-
tojen yhteensovitus ajantasaisten katusuunnitelmien ja tasauspiirustus-
ten kanssa. Lisäksi matkapuhelinten sisäkuuluvuuden sekä operaatto-
rien tilavarausten toteutusedellytykset on varmistettava jatkosuunnitte-
lun yhteydessä. Kohteen ikkunat on tarkoitus varustaa signaalilaseilla. 

 
Alueryhmä pyytää hanketta tutkimaan, voidaanko yhdyskuntatekninen 
jakokaappitila rakentaa, siten että se vastaa nykyisiä tontinluovutuseh-
tojen mitoitusvaatimuksia (2,0 m syvä, 2,5 m leveä ja 2,2 m korkea) po. 
tilojen käytettävyyden parantamiseksi.  

 
Hanke pyrkii suunnittelunsa lähtökohtana A-luokan energiatehokkuus-
tavoitteeseen. Tontinvarausehtojen mukaisesti E-luvun tulee alittaa ta-
son 80 kWhE/(m2vuosi). Vaatimuksen täyttyminen on esitettävä kau-
pungille. 

 
Lisäksi alueryhmä merkitsee tiedoksi, ettei kohteeseen ole sijoittu-
massa katuvalaistuksen riippurakenteita, ja että yhteispihan puolelle 
ulottuvien terassien osien toteutuksesta, käytöstä ja vastuista on hank-
keen ilmoituksen mukaan sovittu Kalasataman Palvelu 2 Oy:n kanssa. 
Kohteen pelastautumisratkaisut perustuvat omatoimiseen pelastautu-
miseen. Kohteeseen sijoittuu Helen sähköverkon muuntamo. Asuntojen 
keskipinta-alaehto (yli 60 h-m2) täytyy keskipinta-alan ollessa 67 h-m2.  

 
Edellä olevat kirjaukset ja jatkotoimenpiteet huomioiden alueryhmä ei 
näe estettä hankkeen suunnittelun jatkamiselle, Hitas-työryhmän käsit-
telylle sekä edelleen rakennuslupahakemuksen jättämiselle esitettyjen 
suunnitelmien mukaisina. 

 
 
 
   Hannu Asikainen  Petri Hoppula 
   Alueryhmän puheenjohtaja Alueryhmän sihteeri 






















