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Kaupunginkanslia tarkistamaton ote
Talous- ja suunnitteluosasto

Hitas-tyoryhma / Petri Hoppula 7.12.2022
Arkisto

Alueryhma Hannu Asikainen
Kaupunkiymparisto Jouni Gron

EKE-Rakennus Oy Hannu Niemi

93.

LAUSUNNON ANTAMINEN KAUPUNKIYMPARISTON TOIMIALALLE TONTILLE 10657/3 TO-
TEUTETTAVAN ASUNTO OY VERKKOSAAREN ARTUS SUUNNITELMISTA JA HANKINTA-
ARVOSTA

HANKE 5432

Ehdotus  Hitas-tydryhma paattaa lausuntonaan kaupunkiympariston toimialalle
puoltaa tontille 10657/3 toteutettavan Asunto Oy Verkkosaaren Artuk-
sen 18.11.2022 paivattyjen suunnitelmien hyvaksymista ja velattomaksi
hankinta-arvoksi 19 262 337 euroa (alv 24 %) eli 6 262 e/asm2.

Liitteet 93 / 1 alueryhman lausunto, pvm. 8.11.2022
93 / 2 hanketieto A-lomake, pvm. 29.11.2022
93 / 3 hanketieto B-lomake, pvm. 29.11.2022
93 / 4 hankinta-arvoerittely, pvm. 29.11.2022
93 / 5 rakennusosa-arvio, pvm. 18.11.2022

valmistelijat Petri Hoppula, Jutta Peura

Paatos Hitas-tydryhma puoltaa lausuntonaan hankkeen suunnitelmien hyvak-
symista, mutta toivoo, etta pelkistettyjen julkisivujen pohjakerrosten
umpinaisuutta viela elavoitettaisiin esimerkiksi aukotuksen keinoin, ja
etta julkisivuja elavaoittavat muurausaiheet esitetaan ennen rakennuslu-
van myontamista.

Hankinta-arvon hyvaksyminen jatettiin poydalle asiaan liittyvien tarkis-

tusten johdosta. Hankinta-arvoa kasitellaan lahtokohtaisesti seuraa-
vassa Hitas-tyoryhman kokouksessa 21.12.2022.

Hannu Asikainen Petri Hoppula
puheenjohtaja sihteeri
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Kaupunginkanslia tarkistamaton ote
Talous- ja suunnitteluosasto
Hitas-tyoryhma / Petri Hoppula 7.12.2022

Paatoksen perustelut

Edelliset kasittelyt
Ei kasittelyja.

Asemakaava ja lahiympariston suunnitteluohje

Nro 12375
Kaavamerkinta AK
Lainvoimainen 27.1.2017

Asuntorakennusoikeus 3 650 kem?2
Muu rakennusoikeus
Suunn.ohje hyvaksytty

Sijainti
Kalasatama, Verkkosaaren pohjoisosa,
\_/anha\ Talvitie 31, 00580 Helsinki

BIEH

npyUEwEs

Tontinvaraus

Varauksen saaja EKE-Rakennus Oy

Varaus tehty Khs 10.6.2019

Varaus voimassa 31.12.2022 saakka
Hallintasuhde Omistus

Rahoitusmuoto Vapaarahoitteinen (puoli-Hitas)

Tontinvarausehdot
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Kaupunginkanslia tarkistamaton ote
Talous- ja suunnitteluosasto
Hitas-tyoryhma / Petri Hoppula 7.12.2022
Suunnittelijat
Arkkitehti Kati Murtola,
ILO Arkkitehdit Oy

Suunnitelmatiedot
Suunnitelman pvm 18.11.2022
Hankkeen pinta-alat

Asuntoala 3076,0 asm2
Asunnot 46  kpl
Keskipinta-ala 66,9 asm2
Autopaikkoja 27  kpl
Rakennukset
rakennus talotyyppi kokonais- Portaita hisseja asuntoja asm?2
krs.luku
1 AK 7 2 1 46 3076,0
yht:1 kpl 7 2 1 46 3 076,0
Huoneistotyypit ja huoneistorakenne on esitetty liitteessa 93/2 (lomake
ARA 91a/06).

Asunnot ovat tontinvarausehtojen mukaisesti ns. uusLofteja. Tama pe-
rustuu kaksivaiheiseen toteutusmalliin, jossa rakennuttaja myy asunnot
ns. raakatiloina: asumisvalmiina yksidina, joissa on taysin varusteltu
kylpyhuone. Keittiokalusteita ja -varusteita ei yksidissa ole, mutta vesi-
ja viemariliitannat ovat nakyvasti kylpyhuone-elementin ulkopinnassa
mahdollistaen monenlaiset keittioratkaisut. Toisessa vaiheessa, kayt-
toonoton jalkeen, asukas suunnittelee ja toteuttaa omana projektinaan
keittiot ja mahdolliset huonetilat taloyhtion valvonnassa.

Urakkakilpailu
Hankkeen rakentamisesta ei jarjesteta urakkakilpailua, koska kyseessa

on perustajaurakointi.

Kustannukset
Hankinta-arvoerittely, asunnot asunnot muut tilat
29.11.2022 € €/asm?2 €
Rakennuskustannukset 16 842 801 5476
Tonttikustannukset 2419 536 786
Hankinta-arvo* 19 262 337 6 262
Ajoitus
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Kaupunginkanslia tarkistamaton ote

Talous- ja suunnitteluosasto

Hitas-tyoryhma / Petri Hoppula 7.12.2022
asunto-ohjelma 2023
rakennustyot alkavat 6/2023
asunnot valmiit 12/2024

Hitas-alueryhma ja kaupunkikuvatyoryhma
Hitas-alueryhman lausunto 8.11.2022 puoltaa suunnitelmia.

K:\Taso\Ary\Ary\02_PROJEKTIT\30_HITAS_tydryhman_asiakirjat\1_ESITYSLISTAT JA POYTAKIRJAT\HIP2022\16_ot_2022_12_07_artus_S.doc

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Ly-tunnus
PL 20 Aleksanterinkatu 24 +358 310 2500 +358 9 310 36272 800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 17 Alv.nro

taske.keto@hel.fi www.hel.fi/taske F102012566


mailto:taske.keto@hel.fi
http://www.hel.fi/taske

o KOKOUSMUISTIO! 1(4)
Helsinki LAUSUNTO

8.11.2022

KALASATAMAN ALUERYHMAN LAUSUNTOKOKOUS VERKKOSAAREN POHJOISOSAN
KORTTELIN 10657 TONTIN 3 SUUNNITELMISTA

AIKA Tiistai 8.11.2022 klo 13:00 — 13:50
PAIKKA Teams-etakokous
LASNA Hannu Asikainen, pj.  Kaupunginkanslia, talous- ja suunnitteluosasto
Petri Hoppula, siht. Kaupunginkanslia, talous- ja suunnitteluosasto
Janni Backberg Kaupunkiymparistd, asemakaavoitus
Jouni Gron Kaupunkiymparistd, asuntopalvelut
Riikka Osterlund Kaupunkiymparisto, likenne ja kadut
Minna Soukka Kaupunkiymparisto, rakennusvalvonta
Taisia Castren EKE Rakennus Oy
Hannu Niemi EKE Rakennus Oy
Pia llonen ILO Arkkitehdit Oy
Kati Murtola ILO Arkkitehdit Oy
1

Asemakaavatilanne ja tonttitiedot

- Voimassa oleva asemakaava: nro 12375
(Kvsto 14.12.2016, lainvoimainen 27.1.2017)

- Tontinvaraus (Khs 10.6.2019):

Tontti 10657/3 EKE Rakennus Oy
Hintakontrolloituja omistusasuntoja (puoli-Hitas) 3 650 k-m2

2
Hankkeiden aikataulut

Hankkeen ilmoituksen mukaan tontille 10657/3 on tarkoitus hakea ra-
kennuslupaa joulukuun 2022 loppuun mennessa. Hankkeen suunnitel-
mien ja hankinta-arvon kasittelemiselle Hitas-tydoryhmassa on alusta-
vasti ehdotettu ajankohtaa kokouksessa 7.12.2022. Rakentamisen on
tarkoitus kaynnistya kesakuussa 2023, jolloin hanke valmistuisi vuoden
2024 loppuun mennessa.

3
Hankkeiden suunnitelmien seka asemakaavapoikkeamien esittely

Hankkeen paasuunnittelija esitteli liitteiden 1 ja 2 mukaiset suunnitel-
mat seka kirjallisen hankeselostuksen, jotka merkittiin tiedoksi.
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4

Alueryhman lausunto suunnitelmista, muut sovittavat jatkotoimenpiteet

Alueryhma pitaa suunnitelmia huolellisesti laadittuina ja laadukkaina,
seka padosin asemakaavan periaatteiden mukaisina. Suunnitelmat
muodostavat alueryhman mukaan virkistavan ja omaleimaisen kokonai-
suuden.

Esitysaineistoon sisaltyvista asemakaavapoikkeamista alueryhma to-
teaa seuraavaa:

Poikkeama 1: Asemakaavassa mééritelty suurin sallittu
kerrosluku on VI siten, ettd kadun puolella osa rakennuk-
sesta on VI.

Poikkeama: VIl kerroksinen rakennus on 3. kerroksesta
lahtien sisdénvedetty luhdin verran, poikkeava muotoilu
Johtuu luhtitalo-tyypistéa.

Alueryhma pitaa esitettya poikkeaman 1 mukaista ratkaisua luonteel-
taan vahaisena poikkeamisena asemakaavasta ja siten hyvaksytta-
vissa olevana.

Poikkeama 2: Asemakaava: rakennusten julkisivujen tulee
olla paikalla muurattua poltettua tiiltd, muurauksen péélle
tehtyd rappausta, puuta tai maalaamatonta metallia seké
lasia.

Poikkeama: katujulkisivu on paikalla muurattua poltettua
tiiltd, mutta luhdin taustaseinéa tehdéaan tiililaattapintaisena.
Asuntojen sisdénkayntien ymparillé luhdilla on vérillinen
metallisesta poimulevystéa tehty kentta, jossa puupintainen
ulko-ovi ja postilaatikko seké valaistus.

Alueryhma toteaa, ettd poikkeaman 2 mukainen ratkaisu on tassa ta-
pauksessa lahtokohtaisesti perusteltu ja siten hyvaksyttavissa vahai-
sena asemakaavapoikkeamisena, kuitenkin siten, etta po. tiililaatta tu-
lee toteuttaa jalkisaumattuna. Luhdin taustaseinan toteuttaminen tiili-
laattapintaisena tulee tutkia etenkin elementtisaumojen sijoittelun
osalta erityisen huolellisesti. Alueryhma edellyttaa esitetysta ratkaisusta
realistista kuvaa/suunnitelmaa, joka esittaa ko. julkisivurakenteen sa-
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makohdat ja osoittaa, etta kuvattu ratkaisu tuottaa laadukkaan lopputu-
loksen. Poikkeaman mukainen ratkaisu tulee myos perustella huolelli-
sesti osana kirjallista hankeselostusta ja rakennuslupa-aineistoa.

Edelleen alueryhma toteaa, etta rakennuksen ylin kerros poikkeaa julki-
sivumateriaaliltaan asemakaavavaatimuksista, ja se tulee nain ollen
taydentaa osaksi poikkeamaluetteloa perusteluineen. Alueryhma pitaa
esitettya ylimman kerroksen ratkaisua hyvaksyttavana ja luonteeltaan
vahaisena poikkeamisena.

Poikkeama 3: Asemakaava: autohalleissa ei tarvitse ra-
kentaa tontin rajaseinia. Mikéli rajaseinéé ei rakenneta, tu-
lee eri tontteja késitelld yhtend kokonaisuutena riittdvén
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Poikkeama: tontin rajalla autohallia vasten on palokuorma-
luokkaa vastaava osastoiva ja kantava rakenne palomuuri-
rasitteena (viranomaispalaveri 24.10.2022 pela).

Alueryhman mukaan poikkeaman 3 mukainen ratkaisu ei ole poikkea-
minen asemakaavasta, mutta etta se poikkeaa paloasetuksesta ja tulee
nain ollen kirjata rakennuslupahakemukseen seka kasitella palotekni-
sessa suunnitelmassa.

Alueryhma pitaa suunnitelmissa esitettyja auto- ja polkupyorapaikkarat-
kaisuja hyvaksyttavina. Kulkuyhteys suoraan polkupyoravarastosta ka-
dulle on selkeasti suunniteltu ja tilamitoitus tuottaa laadukkaan lopputu-
loksen. Alueryhma kuitenkin kehottaa hanketta kiinnittdmaan huomiota
pyoOravarastosta johtavan kulkuluiskan suunnitteluratkaisuun ja arvioi-
maan, rajoittaako se liikaa viereisten autopaikkojen kaytettavyytta. Li-
saksi alueryhma pyytaa hanketta tutkimaan, mitka pyoravaraston va-
liovista ovat paloteknisesti valttamattomia seka selvittamaan, onko niita
mahdollisesti vahennettavissa tilojen kaytettavyyden parantamiseksi.
Jatkosuunnittelussa tulee myos panostaa pyoratelineiden helppokayt-
toisyyteen (ainakin osa varustettuna avustavalla mekanismilla, johon
pyoraa ei tarvitse nostaa lihasvoimin) seka etsimaan pyorakellarin ti-
loista joitakin paikkoja my6s kuormapyorapaikoille. Edelleen alueryhma
muistuttaa, etta auto- ja pyorapaikkojen maarat tulee merkita rakennus-
lupavaiheessa suunnitelmien pohja/asemapiirroksiin.

Alueryhma toteaa, etta suunnitelmien kattomaailmaa ja viherrakenteita
koskevat havainnepiirrokset tulee paivittda vastaamaan todellista suun-
niteltua tilannetta viimeistaan rakennuslupavaiheessa.
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Hankkeen tulee viela varmistaa suunnitelmien mukaisten tonttikorkotie-
tojen yhteensovitus ajantasaisten katusuunnitelmien ja tasauspiirustus-
ten kanssa. Lisaksi matkapuhelinten sisdkuuluvuuden seka operaatto-
rien tilavarausten toteutusedellytykset on varmistettava jatkosuunnitte-
lun yhteydessa. Kohteen ikkunat on tarkoitus varustaa signaalilaseilla.

Alueryhma pyytaa hanketta tutkimaan, voidaanko yhdyskuntatekninen

jakokaappitila rakentaa, siten etta se vastaa nykyisia tontinluovutuseh-
tojen mitoitusvaatimuksia (2,0 m syva, 2,5 m levea ja 2,2 m korkea) po.
tilojen kaytettavyyden parantamiseksi.

Hanke pyrkii suunnittelunsa lahtékohtana A-luokan energiatehokkuus-
tavoitteeseen. Tontinvarausehtojen mukaisesti E-luvun tulee alittaa ta-
son 80 kWhE/(m?vuosi). Vaatimuksen tayttyminen on esitettava kau-
pungille.

Lisaksi alueryhma merkitsee tiedoksi, ettei kohteeseen ole sijoittu-
massa katuvalaistuksen riippurakenteita, ja ettéa yhteispihan puolelle
ulottuvien terassien osien toteutuksesta, kaytosta ja vastuista on hank-
keen ilmoituksen mukaan sovittu Kalasataman Palvelu 2 Oy:n kanssa.
Kohteen pelastautumisratkaisut perustuvat omatoimiseen pelastautu-
miseen. Kohteeseen sijoittuu Helen sahkdverkon muuntamo. Asuntojen
keskipinta-alaehto (yli 60 h-m2) taytyy keskipinta-alan ollessa 67 h-m2.

Edella olevat kirjaukset ja jatkotoimenpiteet huomioiden alueryhma ei
nae estettd hankkeen suunnittelun jatkamiselle, Hitas-tyéryhman kasit-
telylle seka edelleen rakennuslupahakemuksen jattamiselle esitettyjen
suunnitelmien mukaisina.

Hannu Asikainen Petri Hoppula
Alueryhman puheenjohtaja Alueryhman sihteeri
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

HANKETIETO A
Tilatiedot

Lahetetdan ARAN kirjaamoon sahkoisesti .xls-muodossa (kirjaamo.ara(a)ara.fi)

Lainanhakija, hankkeen apunimi

EKE-Rakennus Oy (per. yhtié As Oy Verkkosaaren Artus, Helsinki)

Dnro

Lainanhakijan yhteyshenkilon sdhkdpostiosoite

Vanha Talvintie 31, 00580 Helsinki

Rakennuttaja; yritys/yhdyshenkild ja sahképostiosoite
EKE-Rakennus Oy, Hannu Niemi, hannu.niemi@eke fi

Paasuunnittelja; yritys/yhdyshenkild ja sahkoépostiosoite

ILO arkkitehdit Oy, Kati Murtola kati.murtola@iloark.fi

Suunnittelijan koulutus

Arkkitehti

Suunnittelijan puhelinnumero

0405864979

1. RAKENNUSPAIKKA

Maakunta Kaupunki/Kunta Kaupungin/Kunnanosan nimi ja nro
Uusimaa Helsinki Verkkosaari
Katuosoite, postinro, postitoimipaikka
Vanha Talvitie 31, 00580 Helsinki
Uudella kaava-alueella tontin Iahin katuosoite, jonka perusteella tontti on [6ydettavissa
Tontin pinta-ala, m? Kaytetty kerrosala, krs-m?  |Sallittu kerrosala, krs-m?  |Kaavamerkinta Tehokkuus e
813 3632,0 3 650 AK 4
Tontin saanto
ostettu ostettu vuokrattu vuokrasopimus muu,
_]yksityiselté |_|kunnalta I_Ikunnalta |_|kunnalta mika

2. TONTIT ERITELTYINA TALOITTAIN 1) 2)

Kiinteistotunnus Talo Talo- Asuin- Kokonais- | Por-| His- |Asuinhuoneisto- Brutto-
tyyppi kerrosluku kerrosluku | taita | seja ala m? ala m?
91-10-570-2 1|1AK 6 71 2| 1 3076,0 4754,0
YHTEENSA 3076,0 0,0 4 754,0

1) Pinta-alat lasketaan RT-kortin 12-11055 mukaan.

2) Tarvittaessa erilliselld liitteella.
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3. TALOT ERITELTYINA ASUINHUONEISTOITTAIN 1) 2)
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4. YHTEISKAYTTOISET TILAT (lainoitettavat/tuettavat) 1)

Saunaosasto 2 kpl 59,0 m? |Pesulaosasto 1 kpl 225 m?
Kuivaushuone 1 kpl 23,0 m? |Kerho/Askarteluhuone 2 kpl 62,5 m2
Viestdsuoja 1 kpl 82,0 m? |Irtaimistovarasto, lAmmin 3 kpl 2255 m?
Irtaimistovarasto, kylmé 0 kpl 0,0 m? |Ulkoiluvlinetila 4 kpl 1710 m?
Muuta varastotilaa 0 «kpl 0,0 m? |Muuta tila: yht.tila, siiv.ta 1 kpl 31,0 m?
5. AUTOPAIKAT
Ulkona, maantasopaik. kpl |Ulkona katoksessa kpl |Autotalli kpl
Pyséakointitalossa 27 kpl |2-tasoinen/kannella kpl |2-tasoinen/maantaso kpl
YHTEENSA 27 kpl
Sijaitsevat kiinteistdilla (kiinteistétunnus)
Lisatietoja pysékointirakaisuista Korttelin yhteinen autohalli
6. MUUT TILAT ERITELTYINA (lainoitettavat/tuettavat) 1)
porrashuoneet, savusulku. ja hissi 228,5 m? m?2
tekniset tilat 42,5 m? m?
YHTEENSA 2710 m?
7. VUOKRATTAVAT TAI MYYTAVAT TILAT ERITELTYINA (ei lainoitettavat) 1)
m? m?
m? m?
m? m?
m? m?
YHTEENSA 00 m
8. ERITYISKOHTEIDEN YHTEIS- TAI PALVELUKAYTOSSA OLEVAT TILAT (ei lainoitettavat) 1)
m? m?
m? m?
m? m?
m? m?
YHTEENSA 0,0 m?
9. LAADUNVARMISTUS
Sertifioitu Ulkopuolisesti toden- Yrityskohtainen Tybémaakohtainen Ei erillista
laatujérjestelma nettu laadunvarmistus laatujarjestelma laatusuunnitelma laadunvarmistusta
Rakennuttaja X
Paasuunnitelija X
Muut suunnittelijat X
Paaurakoitsija X
Muut urakoitsijat

10. LISATIETOJA

Paikka, paivays, nimi

Espoo, 2% 11,2022, Hannu Niemi: o Q\;o\m}o\ Tm\g\o\ Q_o\g\gé(\

1) Pinta-alat lasketaan RT-kortin 12-11055 mukaan.
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HANKETIETO B
Tekniset tiedot

Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus

ar

29.11.2022 14:15

Dnro

Lahetetadn ARAN kirjaamoon sahkoisesti .xIs-muodossa (kirjaamo.ara(a)ara.fi)

Lainanhakija, hankkeen apunimi

EKE-Rakennus Oy (per. yhtié As Oy Verkkosaaren Artus, Helsinki

Sijaintikunta
Helsinki

Rakennuttaja

EKE-Rakennus Oy

Yhdyshenkilé Séahképostiosoite Puhelinnumero
Hannu Niemi hannu.niemi@eke.fi 050 5300 527
1. AIKATAULU
Talot Asunnot, m? Aloitus, pvm Asuntojen kayttéonotto, pvm Rak.aika (kk)
5.6.2023 5.8.2024 14
0
0
2. URAKOITSIJOIDEN, RAKENNUTTAJAN JA PAASUUNNITTELIJAN VALINTAPERUSTEET
Urakoitsijat valittu design kokonais- jaettu projektin-
kilpailuttamalla: &build urakka urakka |_|johtourakka |_lmuu, mika
perustaja-
Urakoitsijat valittu ilman kilpailua: ITIurakointi I_Ineuvottelu-urakka I |muu, mik&
Rakennuttajan valintaperuste: l_lkilpailu ITlneuvottelu I Imuu, mika
arkkitehti-
Paasuunnittelijan valintaperuste: kilpailu [_Ikilpailu IYIneuvottelu I_Imuu, mik&
3. TIEDOT URAKOITSIJOISTA
Pagurakoitsija LV-urakoitsija
EKE-Rakennus Oy kilpailutus kesken
l-urakoitsija Sahkdéurakoitsija
kilpailutus kesken kilpailutus kesken
Muu urakoitsija, mika Muu urakoitsija, mika
4. PERUSTAMISOLOSUHTEET
: Kaivu, m® | Taytto, m® Paalutus Louhinta
Rakennuksen alla Kokonaismaara 9000 jm |Kanaalilouhinta m?
lkoseindsta ; o
<3m u o?elnasa _____ i 1300 o 2200 | Paalupituus, keskim. 30 m |Pintalouhinta m?
Muualla tontilla : Kantava alapohja 760 m?

5a. LAMMITYSJARJESTELMA

Kauko- Alue- Liittyy toisen yhtién Oma
X [1ampé [ liammitys [ |lampokeskukseen [ |lampokeskus [ |Maaldampd
Suora- Varaava  Varaldmmonlédhde, Aurinko-
[ |sahke s&hkd mika? [x ]sahkeftamps [ |Muut lampspumput

5b. ILMANVAIHTOJARJESTELMA

Kiinteistékohtainen
[ Jtulo- ja poisto IV + LTO

Huoneistokohtainen
7|tulo- ja poisto IV + LTO

|_|ilmanvaihto

Painovoimainen

LTO-

[x Jvuosihystysuhde 82 %
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U-arvo [W/m3K]

6b. RAKENTEET JA PINTAMATERIAALIT suunnitelma |vertailu 2010
Rakennusten energiatehokkuusluokka (A-G; vrt. energiatodistus) ja E-luku
Ulkoseinat Kantavat US:t: rakenne ja julkisivumateriaalit

Betonielementti, js-tiili muuraust/tiilipintainen ulkokuori 0,16-0,17 u<0,17

Ei kantavat US:t: rakenne ja julkisivumateriaalit

u<0,17

lkkunat Rakenne

puualumiini, alumiiniset lasiseinat 1 u<1,0
Ulko-ovet Rakenne

puu, metalli-lasi 1,00 u<1,0
Laatat Ylapohja, rakenne

kumibitumikermieristetty kevytsorakatto, superlaatta SL27 (kantava laatt: 0,09 u<0,09

Alapohja, rakenne

Kantava betoni paalulaatta 0,14 u<0,16

Vélipohja, rakenne

Superlaatta SL27
Limmontaiteenoton 50 % (vuosi-
hyétysuhde hyodtysuhde)
Vesikatto Kateaine

viherkatto, bitumikermi
Viliseinat Huoneistojen véliset seinat, rakenne

terasbetonielementti

Huoneiden, kylpyhuoneiden seinét, rakenne
kipsilevy, Tulppa-vedeneristelevy

Lattiapaallysteet

Huoneet, kylpyhuoneet, saunat
dB-muovimatto, keraaminen laatta

Seindverhoukset

Huoneet, kylpyhuoneet
poélysidonta, keraaminen laatta

7. MUUT HINTAAN VAIKUTTAVAT TEKIJAT (sis. alv:n)

asuntoalal 3076 asm?

€ €/ asm?




Yhteensa
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Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

ar

HANKINTA-ARVOERITTELY

Uudisrakentaminen

Osapaatdsvaihe

Loppuhinnan tarkistus

Lahetetddn ARAN kirjaamoon sdhkoisesti .xls-muodossa (kirfjaamo.ara(a)ara.fi)

Asunto-osa
. Muut tilat

. Ei tuettavat tilat
. Hanke yhteensa

Lainanhakija, hankkeen apunimi Lainanhakijan Y-tunnus Dnro
EKE-Rakennus Oy (per. yhtié As Oy Verkkosaaren Artus, Helsinki) 2321457-0
Rakennushankkeen osoite Sijaintikunta
Vanha Talvitie 31, 00580 Helsinki Helsinki
Rakennuttaja (yritys ja yhdyshenkilG)
Hannu Niemi, EKE-Rakennus Oy
Puhelin Sahképostiosoite
0505300527 hannu.niemi@eke.fi
Sallittu kerrosala, k-m? Kéytetty kerrosala, k-m? | Asuntoala yht.,asm? Asuntojen Ikm k-ala, asm? | Bruttoala,brm?| asm?k-m? | asm?/brm?
3 650 3 644 3 076,0 46 66,9 4 754 0,84 0,65
1. RAKENNUSKUSTANNUKSET alv 0% sis.alv:n
€ € €/asm? %
A. Urakat 1. Rak.tekn.tyét/kokonaisurakka..................... 8 795 000 10 905 800 3545 64,8
2. LV-tekniset tyot...........cccooeii i 497 000 616 280 200 3,7
3. limanvaihtotydt...................ooooiviiin 281 000 348 440 113 2,1
4. Sahkotyét......... - FRT 895 000 1109 800 361 6,6
5. Kustannusnousuvaraus 314 040 389 409 127 2,3
6. Lisa- ja muutostyévaraus 157 020 194 704 63 1,2
7. Pohjaolosuhteet 725 000 899 000 292 5,3
11 664 060 14 463 433 4702 85,9
B. Rakennuttaja- 1. Tarvikkeet ja laitteet asennuk-
hankinnat sineen (erittely liitteend)...........................
2.
3.
0 0 0,0
C. Yleiskus- 1. Suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot
tannukset a) rakennussuunnittelu............................. 222 269 275 614 90
b) rakennesuunnittelu......................coeeeeee 254 800 315 952 103
¢) LVIssuunnittelu...........ocoeeeeeininn s 41 600 51 584 17
d) sahkdsuunnittelu..................ccoeeeeeene 37 350 46 314 15
€) pohjatutkimus................oooeviiiin e 39 061 48 435 16
f) talotekniikan valvonta ........................... 61 500 76 260 25
@) muut suunnittelu- ja asiantuntijapalkkiot 56 890 70 544 23
713 470 884 703 288 53
2. Rahoitus- ja rakennuttamiskulut
a) rahoituskulut.............coooovvviiiiniiine 803 985 803 985 261
b) rakennuttamiskulut V......................... 557 000 690 680 225
1 360 985 1 494 665 486 8,9
Rakennuskustannukset (A+B+C) yhteensi 13 738 515 16 842 801 5476 100,0

" Rakennuttamiskuluihin voi sisdltyd mm. projektin johto, kustannussuunnittelu, vastuut, valvojan palkkio, lupamaksut, kopio- ja markkinointikulut.
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alv 0% sis. alv:n
€ € €/asm?
D. Autopaikoitus, rakentamisen lisdkustannus
urakkasumman osa (erityistapaukset)......................o 0
2. LITTYMISMAKSUT
2a Liittyminen verkostoihin
1 VIBMEN. ..o 37 850 46 934 15
2. Vesiohto.....o.oiviiii e 31 200 38 688 13
3. SANKS. .. ..o e 43 000 53 320 17
4. Tietolikenne...........cocooeeiiiiiiii e 6 000 7 440 2
5. KaukolBmp6.........cocoevivnioniii e, 41 000 50 840 17
6. Kaapeli-TV.......coooeeiieie e 1 000 1240 0
7. Muu kaukokylma 70 000 86 800 28
230 050 285 262 93
2b Alueelliset liittymismaksut
1. Alueellinen autopaikoitus..............c..c.eo ... 1150 672 1426 833 464
2. Imuputkijérjestelmé 164 250 164 250 53
3.
4. Aluetaideteos 47 981 47 981 16
5. Kalasataman Palvelu 2 Oy merkintdmaksut 261610 261610 85
1 362 903 1900 674 618
3. MAAPOHJAKUSTANNUKSET
1. Tontin ostohinta................c.co
2. Varainsiirtovero...............coeevvveeen i
3. Kiinteistévero.................oiiii
4. Muut maapohjakustann. (erittely liitteend)
(esim. tontin mittaus, lohkominen).................
5. Tontin vuokra rakennusajalta......................... 233 600 233 600 76
(_## kkilta) ja vuosivuokra 175200 €
233 600 233 600 76
KORKOTUETTAVAT KUSTANNUKSET (1 - 3 YHT.) 15 565 068 19 262 337 6 262
4. E| KORKOTUETTAVAT KUSTANNUKSET (erittely: liite)
1.
HANKE YHTEENSA (1 - 4 YHT.) 15 565 068 19 262 337 6 262

Lisatietoja

Paikka, paivays, nimi

\\*\J\'-’K‘Lh\l'\ T\'

(s gel LN D22 Vosaw Niern
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