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Erityiset varausehdot

Tonttivaraus / Garden Helsinki —hanke

| Suunnitelmat, asemakaava ja yhteistyokumppanit

1. Hankkeen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa tulee noudattaa esityksen liitteend 2 olevaa
viitesuunnitelmaa (Helsinki Garden, 14.2.2019) tai vdhintddn sen mukaista laatutasoa ja perus-
ratkaisuja noudattaen.

Varauksensaajan tulee kuitenkin kustannuksellaan ja yhteistydssa kaupungin kanssa tutkia,
voidaanko hankkeen kokoa pienentdad sen toiminnallisuus samalla huomioiden. Mikali tdman
perusteella padadytdan muuttamaan edelld mainittua viitesuunnitelmaa, tulee muutettu suunnitelma
hyvaksyttaa kaupungilla. Kaupungin hyvdksyessd muutetun suunnitelman noudatetaan jatko-
suunnittelussa ja toteutuksessa kyseista viitesuunnitelmaa tai vahintaan sen mukaista laatutasoa ja
perusratkaisuja.

2. Varausalueelle asemakaavassa osoitettava asuinrakennusoikeus tulee toteuttaa korkeatasoisena
vapaarahoitteisena ja sddntelemattéméana omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantona.

Omistusasuntotuotannossa yhteenlasketusta huoneistoalasta vdhintdan noin 40 % tulee toteuttaa
perheasuntoina, joissa on kaksi makuuhuonetta tai enemman.

3. Varauksensaaja on velvollinen hyviksyttamadan mahdolliset yhteistydkumppanit maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit —palvelulla.

Hyviaksyttyjen yhteistydkumppaneiden tulee noudattaa varauksen ehtoja.

4. Varauksensaajan on esitettdva hankkeen rahoitusta ja toteutusta koskeva lopullinen suunnitelma
investori-, omistaja-, kdyttaja-, rakennuttaja- ja urakoitsijatahoineen maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit -palvelulle ennen varausalueen kiinteistdjen ja tonttien luovutussopimusten tekemista.

Lopullisen suunnitelman hyvaksyy maaomaisuuden kehittaminen ja tontit —palvelun tonttipaallikko.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelld mainittu alustava suunnitelma on esitetty taman
tonttivarauksen yhteydessa.

5. Varausalueen luovuttaminen edellyttdd, ettd sitd koskeva vireilld oleva asemakaavanmuutos saa
lainvoiman.

Luovutettavat tontit ja muut alueet, kuten niiden rajat, kerrosalat ja kayttotarkoitukset maaraytyvat
mainitun asemakaavan mukaisesti.
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Luovutuksessa noudatetaan tdman varauspaatoksen ja varausaluetta koskevan vuokraus-, osto-
optio- ja myyntiperiaatteita koskevan erillisen paatoksen ehtoja ja muutoin toimivaltaisen
toimielimen tai viranhaltijan paattdmia ehtoja.

Kaupunki ei vastaa mistaan varauksensaajalle tai kolmannelle aiheutuvista vahingoista, haitoista tai
kustannuksista, mikali asemakaavaa ei hyvaksytad, sen hyvaksyminen tai lainvoimaistuminen viivastyy
tai asemakaava ei tule kokonaan tai osittain voimaan varauksensaajan hankkeen edellyttamalla
tavalla.

Il Varausalueen luovuttamisen edellyttamat aluejarjestelyt sekd vanhan jaahallin
myynti

6. Varauksensaaja on tietoinen ja hyvaksyy, etta varausalueella on voimassa:

- Helsinki Stadion Management Oy:n ja Helsingin kaupungin valilla laadittu maanvuokrasopimus
koskien kenttaa 7 (liitteesta 1 ilmeneva alue)

- Jadkenttasdation ja Helsingin kaupungin valilla laadittu vuokrasopimus koskien Helsingin
jaahallia ("Nordis”) ja sen pihapiiria (liitteesta 1 ilmeneva alue)

- Jadkenttdsaation ja Helsingin  kaupungin vélilla laadittu maanvuokrasopimus koskien
pysakointialuetta (liitteesta 1 ilmeneva alue)

Varauksensaaja on siten tietoinen ja hyvdksyy sen, ettd varausalueen tai sen osan luovuttaminen
edellyttda edelld mainittujen sopimusten pdattamista. Kaupunki ei vastaa mistdan varauksensaajalle
tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali varausalue
tai sen osa ei ole luovutettavissa varauksensaajan tai taman yhteistydkumppanin edellyttdmassa
aikataulussa.

Selvyyden vuoksi todetaan kuitenkin, ettd kaupunki pyrkii omalla toiminnallaan edistamaan sita, etta
rakentamisen kaynnistyminen on mahdollista hankkeen edellyttamassa aikataulussa.

7. Varausalueella sijaitseva Helsingin jadhalli (Nordis) on tarkoitus myydad varauksensaajalle.
Varauksensaaja on tietoinen ja hyviksyy sen, ettd myynti edellyttda toimivaltaisen viranhaltijan tai
toimielimen erillistd paatosta. Kauppahinnoista ja kaupan muista ehdoista paatetaan mychemmin
erikseen.

Liséksi varauksensaajalle on tarkoitus luovuttaa Jadkenttdsaation omistama liitteestd 1 ilmeneva
harjoitusjaahalli. Lahtokohtaisesti varauksensaaja hankkii taman omistukseensa suoraan Jadkentta-
saatiolta.

Il Muiden toimijoiden ja alueiden huomiointi sekd muille varattavat oikeudet

8. Varauksensaajan tulee hankkeen jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa pyrkida minimoimaan
hankkeen rakentamisen aiheuttamat haitat varausalueen vieressa ja lahist6lld olevalle jalkapallo-
toiminnalle sekd muiden varausaluetta ymparéivien kiinteistdojen ja alueiden muille omistajille /
kayttajille seka liikenteelle.

Erityistd huomiota on kiinnitettdva liitteestd 1 ilmenevddn kentdn 6 (asemakaavan
muutosehdotuksessa VU-merkinnalla osoitettu alue) jalkapallon toimintaedellytysten turvaamiseen
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ja sille varausalueen suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuvien haittojen minimointiin. Sama
koskee kenttaa 7 sikali, kun varausalueella tai sen ulkopuolella aloitetaan varausalueen edellyttédmia
toimenpiteitd ennen kuin kentan 7 nykyinen vuokralainen on lopettanut toimintansa

Varauksensaaja on velvollinen korvaamaan muiden kuin vdhdisten kayttokatkojen aiheuttamat
kohtuulliset vahingot kentan 6 tai 7 vuokralaiselle erikseen etukateen sovituin periaattein.

Kaytdssa olevan ylipainehallin pelastusyhteys tulee olla kaytdssa koko varausalueen rakentamisen
ajan.

Kaupunki varaa itselleen oikeuden varausalueelle suunnitellun liitteestd 1 ilmenevén niin sanotun
kentdn 7 alueen (asemakaavan muutosehdotuksessa osana KTYA-korttelialuetta vu/k -merkinnall3
osoitettu alue) kdytt6on maanpaallisiltd osin pysyvasti korvauksetta. Kayttooikeudesta, hallinta-
rajoista, suunnittelusta ja toteuttamisesta sekd kaytostd sovitaan varausaluetta koskevassa
yhteisjdrjestelysopimuksessa tai muulla vastaavalla pysyvan kayttooikeuden perustavalla tavalla.

Varauksensaaja on velvollinen laatimaan kyseistéd vu/k —merkinnalld olevaa aluetta koskevat
suunnitelmat yhteistydssa kaupungin kanssa ja yhteen sovittamaan ne kaupungin oman
kayttooikeuden kohteena olevan alueen suunnitelmien kanssa.

Varauksensaajan on kiinnitettdva erityistd huomiota niin ikdan tdman alueen toimintaedellytysten
turvaamiseen ja sille varausalueen suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuvien haittojen
minimointiin.

Mikali kaupunki ei kayta edelld tdssa kohdassa mainittua oikeuttaan kayttéoikeuden hankkimiseen,
on varauksensaaja joka tapauksessa velvollinen sallimaan alueen kdytdn kaavassa osoitettuun
tarkoitukseen erikseen alueen muiden toimijoiden kanssa sopimallaan tavalla.

Varauksensaaja on velvollinen yhdessa Jadkenttasaation kanssa suunnittelemaan ja toteuttamaan
varausalueelle tilat harjoitusjadhallia varten ja vuokraamaan tilat tavanomaisin ehdoin ja hinnoin
Jadkenttasaatiolle, ellei Jadkenttasaatio paata olla vuokraamatta tiloja.

Varausalueelle toteutetaan hankkeen pysakointilaitosta palveleva kulku- ja huoltoyhteys
maanalaisena Vauhtitien kautta. Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan paitsi yhteyden
rakentamisesta myds Vauhtitien ja muun alueen ennallistamisesta laatutasoltaan vastaavaksi kuin
ne rakentamisen aloittamisen ajankohtana ovat.

Yhteyden suunnittelussa ja toteutuksessa tulee huomioida muun ohella Pisararadan vaatimukset.

Hanke on velvollinen sallimaan mainitun kulku- ja huoltoyhteyden kayttdmisen mahdollisen Pisara-
radan huoltoa, pelastusta ja rakentamista palvelevana yhteytend, mikali Pisararata-hanke ndin
edellyttda. Siltd osin kuin tunnelia kaytetddn Pisara-radan huolto- ja pelastusyhteytena
(yhteiskayttéinen osuus), on varauksensaajalla oikeus perid investointikustannuksiin perustuva
korvaus Pisara-radan yllapidosta soveltuvalla jakoperusteella, elleivat osapuolet muuta sovi. Sama
oikeus korvausten perimiseen koskee kadyttokustannuksia. Pisara-radan rakentamista palvelevana
yhteytend varauksensaajalla on oikeus perid rakentamisen ajan kayton aiheuttamia haittoja ja
kustannuksia vastaava korvaus.

Vastaavasti varauksensaaja on tarvittaessa velvollinen sallimaan kulku- ja huoltoyhteyden
kayttdmisen muidenkin maanlaisten hankkeiden yhteytena tai niiden rakentamista palvelevana
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edellyttden, ettei siitd aiheudu kohtuutonta haittaa varauksensaajan hankkeen alkuperéiselle
tarkoitukselle. Korvausten osalta noudatetaan samoja ehtoja kuin edelld Pisara-rataan liittyen.

IV Rakentamiseen ja kayttoon liittyvat velvoitteet seka maapera

12.

13.

14.

Kaupunki vastaa vakiintuneesti noudatettujen periaatteiden mukaan varausalueen toteuttamisen
edellyttamista pysyvista johtosiirroista. Varauksensaaja on osaltaan velvollinen suunnittelemaan
johtosiirrot hankkeen muun suunnittelun yhteydessa ja hyvidksyttdmaan nama kaupungilla ja
johtojen omistajilla.

Tasta poiketen varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kuitenkin johtosiirroista, mikali niiden tarve
johtuu rakentamisaikaisista jarjestelyistd. Talldin varauksensaaja on velvollinen sopimaan
johtosiirtojen toteuttamisesta ja kustannuksista johtojen omistajien kanssa. Johtosiirtoehdoista
paattaa johtojen omistaja.

Garden Helsinki —hankkeen toteuttaminen vaikuttaa varausalueen ja sen ympadriston pohjaveden
virtaukseen  Nordenskioldinkadulta Urheilukadun suuntaan. Urheilukadun varrella on
puupaaluperusteisia rakennuksia. Hankkeen toteuttaminen edellyttda siten pohjavesijarjestelyja
varausalueella ja sen ympadristdssa.

Varauksensaaja on velvollinen  kustannuksellaan  suunnittelemaan ja toteuttamaan
pohjavesijdrjestelyt siten kuin asemakaavassa, rakennusluvissa ja muissa vastaavissa edellytetédan;
ennen kaikkea siten, ettei pohja- ja orsiveden pinta alene ja, ettd pohjaveden virtaus sen
luonnolliseen suuntaan varmistetaan.

Mikali jarjestelyjen toteuttamisen jalkeen havaitaan, etta toteutetut jarjestelmat eivat riita nykyisen
pohja- ja orsivedenpinnan tason sdilyttdmiseen varausalueella ja sen ympadristdssa, on
varauksensaaja velvollinen kustannuksellaan jarjestimaan vesijohtoveden imeyttidmisen maaperaan
tai muutoin huolehtimaan pohja- ja orsivedenpinnan tason séilyttdmisesta

Rakentamista, jolla voi olla vaikutusta pohja- ja orsiveden pinnan tasoon, ei saa aloittaa ennen kuin
tarvittavat pohjavesijarjestelmat on rakennettu ja kaupunki on ne hyvaksynyt.

Kaikki jarjestelyn edellyttamat rakenteet, laitteet ja vastaavat ovat varauksensaajan omaisuutta ja
siten varauksensaaja on velvollinen sopimaan niiden edellyttamistd rasite- ja vastaavista
jarjestelyista silta osin kuin ne sijaitsevat varausalueen ulkopuolella. Varauksensaaja vastaa niin ikdan
kustannuksellaan rakenteiden, laitteiden tai vastaavien toiminnasta, yllapidosta, peruskorjaamisesta
ja uudistamisesta. Toiminnasta ja ylldpidosta sekd niiden vaatimista toimenpiteista tulee laatia
suunnitelma ja hyvaksyttaa se kaupungilla.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupungin hyvdksynnat suunnitelmia koskien eivat poista
varauksensaajan vastuuta em. asioista.

Pohjavesijarjestelyjen osana liitteesta 1 ilmeneville kentdn 6 (kaavassa VU-merkinnalla oleva alue)
alueelle toteutetaan imeytysjarjestelmat.
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Varauksensaaja on pohjavesijdrjestelyjen yhteydessa velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
kentdn 6 pohjanvahvistustyot sekd myodhemmin rakennettavan jalkapallotoimintaa palvelevan
ylipainehallin edellyttamat pohjarakennus- ja perustusty6t, tukimuurit, sokkelit / anturat sekd
tekonurmipinnoitteen.

Edelld mainitut kentalld 6 tehtdvat toimenpiteet ja varausalue tulee suunnitella ja toteuttaa siten,
ettd kenttdd 6 pystytdan kayttdmaan asemakaavan mukaiseen ja tulevan vuokrauksen vaatimaan
tarkoitukseen (n. 100 m x 64 m kenttd ja sita kattava ylipainehalli) varausalueen rakentamisaikana ja
sen jalkeen. Siten laatutason tulee olla sellainen, ettd se tayttda em. tarkoituksen.

Kaupunki tai sen madiardadama antaa edelld mainittuun perustuen tarkemmat ohjeet kentalla 6
tehtdvien edelld mainittujen toimenpiteiden suunnitteluun ja toteuttamiseen. Kenttda koskevat
suunnitelmat tulee hyvaksyttdaa kaupungilla ja tarvittavilta osin ne valmistellaan yhteistytssa
kaupungin kanssa.

Kentdlla 6 tehtdvien edelld mainittujen toimenpiteiden toteuttaminen edellyttda rakennus-
toimenpiteitd myods kentan 7 alueella. Taman vuoksi kentalla 7 nykyisin oleva jalkapallotoiminta
joudutaan lopettamaan ennen kentan 6 valmistumista ja kentan 7 nykyisen vuokralaisen toiminnan
siirtymista kentdlle 6. Kentdn 6 rakennustdiden vuoksi sekd kenttd 6 ettd kenttd 7 tulevat siten
olemaan poissa kaytosta yhta aikaa.

Jotta jalkapallotoiminnalle aiheutuisi mahdollisimman viéhan haittaa, kentédlld 6 tehtdvat edella
mainitut toimenpiteet tulee toteuttaa toukokuun ja syyskuun vélisena aikana siten, ettad kenttien
yhtaaikainen kayttokatkos on enintdan 5 kuukautta.

Varauksensaaja on velvollinen korvaamaan kentan 7 nykyiselle (kentdn 6 tulevalle) vuokralaiselle
edelld mainittua pidemmasta kayttokatkoksesta aiheutuneet vahingot.

Varauksensaaja on velvollinen luovuttamaan em. rakenteet ja vastaavat korvauksetta kentan 6
tulevalle vuokralaiselle, ellei kaupunki toisin maarda. Lisdksi varauksensaaja on velvollinen
luovuttamaan varausalueen osalta kaikki kentdlle 6 toteutettavan ylipainehallin ja muutoinkin
kentdn 6 edellyttdamat rasitteet, yhteisjarjestely- ja rasiteluonteiset oikeudet korvauksetta kentin 6
tulevalle vuokralaiselle.

Varauksensaajan tulee tehdad varausalueen rakentamista varten rakentamisen logistinen
suunnitelma, jossa huomioidaan liikenteen sujuvuus, turvallisuus ja jolla minimoidaan rakentamisen
ja siihen liittyvan liikenteen aiheuttamat haitat alueelle, sen asukkaille, toimijoille ja liikenteelle.
Suunnitelmassa tulee esittaa myos tydmaatukikohdan alue ja sen jarjestelyt.

Varauksensaaja vastaa tarvittavista rakentamisen edellyttédmista valiaikaisjarjestelyistd ja niiden
edellyttamien lupien hakemisesta.

Suunnitelmat tulee hyvaksyttda kaupungilla hyvissad ajoin ennen liikenne- ja muiden jarjestelyjen
toteuttamista.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan asemakaava-
ehdotukseen merkityn yleiselle jalankululle jk- / jk/h —merkinnalla olevan alueen (ja muut vastaavat)
sekd huolehtimaan sen vylldpidosta (talvikunnossapito mukaan lukien), peruskorjaamisesta ja
uudistamisesta.
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Varauksensaaja on velvollinen sallimaan alueen yleisen kdytén kaavassa osoitettuun tarkoitukseen.
Tarvittaessa varauksensaaja on velvollinen laatimaan kaupungin kanssa asiasta erillisen
rasitesopimuksen.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan Garden Helsinki
—hankkeen yhteydessd urheilutunneliin  (juoksutunneli) tehtdvdat hankkeen edellyttamat
rakennusaikaiset ja mahdolliset pysyvat muutokset yhteistydssa juoksutunnelin omistajan ja haltijan
(kaupunki) kanssa siten, ettd Garden Helsinki —hankkeen haittavaikutukset juoksutunnelin
toimintaan minimoidaan.

Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan kaikista Garden Helsinki —hankkeen toteuttamisen
edellyttdmistd muutoksista urheilutunneliin.

Varauksensaaja on muun ohella velvollinen noudattamaan erityistd huolellisuutta kaavassa
osoitetulla VP/s maanalaisella alueella viemaritunnelin viereen rakennettaessa siten kuin kaavassa ja
muutoin edellytetdan.

Varauksensaaja on tehtava viemaritunnelin |aheisyydessa rakentamisen osalta yhteisty6ta Helsingin
seudun ympdristopalvelut —kuntayhtyman kanssa.

Varauksensaaja on velvollinen ennallistamaan varausalueen ulkopuoliset alueet hankkeen
rakentamista edeltdville tasolle, kuten katualueet ja kaavassa osoitetut VP- ja VP/s-merkinnailla
olevat alueet nailld tapahtuvan rakentamisen jaljilta.

Maaperan pilaantuminen

Varausalueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus (Ymparistétekninen tutkimusraportti,
Garden Helsinki, 11.2.2019, Vahanen Environment Oy). Tutkimuksessa ei todettu pilaantunutta
maata, eika varausalueella tdman perusteella ole tarvetta jatkotoimenpiteisiin. Varausalueella on
todettu kynnysarvon vylittdvia haitta-ainepitoisuuksia. Varauksensaajan on otettava ne huomioon
kaikessa maarakentamisessa.

Mikali varausalueella ilmenee tarvetta maaperan puhdistamiseen, varauksensaaja on velvollinen
véilittdmasti ottamaan yhteyttd kaupunkiin. Kaupunki korvaa varauksensaajalle pilaantuneen
maaperdn puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maarakennuskustannuksiin nahden
ylimdardiset kustannukset, mikéli korvattavista toimenpiteistd ja kustannuksista on sovittu
kaupungin kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymistd. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman
ohjearvon alittavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteitd tai kustannuksia ei pideta
tassa tarkoitettuna pilaantuneen maaperan puhdistamisena.

Kaupungin edelld mainittu vastuu pilaantuneesta maaperdstd ja velvollisuus maaperan
puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten korvaamiseen on voimassa siihen asti, kunnes alueelle
rakennettavat rakennukset ovat asemakaavan muutoksen nro 12572 ja varausalueen
luovutussopimuksen / -sopimusten kayttotarkoituksen / kayttotarkoituksien mukaisesti
ensimmaisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty kdyttéonotettavaksi, kuitenkin enintaan viisi
vuotta varausalueen hallinnan luovutuksen ajankohdasta lukien.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd kaupunki ei vastaa maaperan pilaantumisesta, mikali pilaantuminen
on johtunut varauksensaajan tai tdman lukuun toimineen toiminnasta ennen varausalueen
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luovuttamista eikd pilaantumisesta varausalueen luovuttamisen jalkeen riippumatta sen
aiheuttajasta.

Rakennus- ja muut jatteet sekd vastaavat

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttdmassa
laajuudessa varausalueella tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut jatteet ja
vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon
ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta voidaan neuvotella kaupungin
kanssa edellyttéen, ettd tama tapahtuu etukdteen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten
varauksensaaja vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita varauksensaajan hankkeille tai
kolmansille osapuolille saattaa aiheutua varausalueen maaperdn puhdistamisesta tai sen
maaperassa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

V Varauksensaajalle muilta alueilta varattavat tontit

21. Varauksensaajalle osoitetaan ja varataan varausalueen ulkopuolelta muualta Helsingistd asunto-
tontit, joiden yhteenlaskettu asuinkerrosala on noin 28 000 k-m?.

Alueet ja tontit tismennetddn mydhemmin yhteistydssa kaupungin toimijoiden ja varauksensaajan
kanssa. Ensisijaisesti tontit pyritddn varaamaan Jatkdsaaren, Kalasataman ja Kruunuvuorenrannan
alueilta.

Varattavaksi pyritdan osoittamaan sellaiset tontit, jotka ovat rakentamiskelpoisia Garden Helsinki —
hankkeen rakentamisen aikataulun edellyttdmalld tavalla. Varauksensaajan tulee kuitenkin
huomioida, ettd tonttien suunnittelun ja toteutuksen koordinointi ja ohjaaminen tapahtuvat
kaupungin kdytannoén mukaisesti koordinointi- ja alueryhmissd niiden vaatiman aikataulun ja
toimintatavan mukaisesti.

Tontit luovutetaan sddntelemattdmadn omistus- / vuokra-asuntotuotantoon erikseen méariteltavin
jakaumin ja kdypaan hintaan. Luovutusmuoto madraytyy lahtokohtaisesti kaupungin yleisesti
noudattamien tontinluovutusperiaatteiden mukaan.

Tarvittaessa varauksissa voidaan edellyttda arkkitehtuurikutsukilpailun jarjestamistd tai muita
rakentamisen laatua ohjaavien keinojen kayttoa.

Tonttien varaamisesta ja luovuttamisesta paatetddn erikseen sekd alueen ja kaupungin
tavanomaisesti kdyttamien ehtojen mukaisesti.

Mikali varausehtojen tarkoittama lopullinen viitesuunnitelma poikkeaa olennaisesti 14.2.2019
paivatysta suunnitelmasta, muutosten vaikutuksista muualta varattavan asuinrakennusoikeuden
madraan neuvotellaan ja paatetaan erikseen.
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Helsingin kaupunki

Tonttien yleiset varausehdot:

1.

Varauksensaajan yleiset velvollisuudet

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan varausalueen ilman
aiheetonta viivytysta sekd osaltaan aktiivisesti edistimaan varausalueen suunnittelua ja rakentamista.

Varauksensaajan yhteistydkumppanit ovat velvollisia noudattamaan tassa varauspaatoksessa varauksen-
saajalle asetettuja varausehtoja.

Tonttijako-, lohkomis- ja rekisterdintikustannukset

Varauksensaajalla on velvollinen kustannuksellaan hakemaan varausalueen osalta tonttijaon,
lohkomisen ja tontin merkitsemista kiinteistorekisteriin. Tontin tulee olla lohkottu ja merkitty
kiinteistorekisteriin ennen lopullista tontinluovutusta.

Mikali kaupunki on taman varauksen yhteydessa tai aikaisemmin hakenut varausalueen osalta tonttijaon,
lohkomisen ja/tai rekister6innin, tontin tuleva vuokralainen tai ostaja on velvollinen korvaamaan tasta
aiheutuneet kulut kaupungille taman erikseen esittdman laskun mukaisesti.

Lisdksi varauksensaaja vastaa kustannuksellaan edelld mainittujen kiinteistétoimitusten hakemisesta,
mikali varausalueen muutokset aiheutuvat varauksensaajan aloitteesta ja/tai palvelevat kokonaan tai
paaosin varauksensaajan hanketta.

Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvastuu-
periaatteella varausalueen ja kunkin varausalueelle toteutettavan rakennuksen asemakaavan,
rakennusluvan ja tdman varauspaatoksen ehtojen mukaisesti sekd hyvdd rakentamis- ja
rakennuttamistapaa noudattaen.

Varausalue ja sen kukin rakennus on suunniteltava ja rakennettava siten, ettei niiden toteuttamisesta,
kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta, eikda uudistamisesta aiheudu vahinkoa, haittaa, eika vaaraa
varausalueella, varausalueen ulkopuolella eikd sen ympadristéssa mahdollisesti sijaitseville tai sinne
asemakaavassa tai muutoin toteutettaviksi osoitetuille rakennuksille, rakenteille, maanalaisille tiloille,
yleisille alueille, johdoille, putkille ja vastaaville eikd niiden kaytolle.

3.1 Suunnitelmien yhteensovittaminen ja varausalueen rakentamiskelpoisuus

Varausalueen suunnittelu ja toteutus on tehtava yhteistyossa Helsingin kaupungin alueellisten yhteisty6-
ja koordinointiryhmien kanssa.

Varauksensaaja on tietoinen siita, ettd varausalueen rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa
merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka ldhialueen kortteleiden ja muiden varaus-
aluetta ymparoéivien kiinteistdjen rakentaminen.
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Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan sovittamaan yhteen varausalueen rakentamista
koskevat suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden sekd muiden varausaluetta ympardivien
kiinteist6jen kanssa.

Varauksensaaja on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan varausalueen
rakentamisen yleisten alueiden ja varausaluetta ympardivien kiinteistdjen rakentamisen kanssa siten,
ettei varausalueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistdjen eikd yleisten
alueiden rakentamiselle.

Varausalueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muiden niiden
toteuttamisesta vastaavien tahojen paattdman aikataulun mukaisesti. Taman vuoksi varauksensaaja on
velvollinen hyvissd ajoin etukdteen ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan kadun ja muiden
yleisten alueiden sekd kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun seka
varausalueen rakentamiskelpoisuuden néista vastaavilta tahoilta.

3.2 Viranomaismdidiréiysten ja ohjeiden noudattaminen

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan muun ohella noudattamaan

e varausaluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siitd myonnetd rakennusluvan yhteydessa tai
muutoin poikkeamispaatosta,

e asemakaavaa tdydentdvia alueellisia suunnitteluohjeita, kuten rakentamistapaohjeita, lahi-
ympadristdén suunnitteluohjeita ja talonrakentamisen suunnitteluohjeita sekd muita mahdollisia
vastaavia Helsingin kaupungin antamia viranomaisohjeita kaupunkiympdriston toimialan
rakennusvalvontapalveluiden edellyttamalla tavalla,

e maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun toimintaohjetta kaivu- ja louhinta-
toimenpiteiden suorittamisesta sekd kaadettavista puista

e muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttdmia viranomaismaarayksia ja ohjeita.

3.3 Suunnitelmien esittiminen sekd lupien hankkiminen ja noudattaminen

Varausalueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) suunnitelmat (paapiirustukset) on sen
lisdksi, mita niiden kasittelystd on erikseen maaratty, esitettdva etukdteen ennen rakennusluvan tai
muun vastaavan luvan hakemista kaupunkiymparistén toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit
-palveluiden hyvaksyttavaksi.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan rakennusty®ssa tarvittavan rakennusluvan
tai muun vastaavan luvan seka varausalueen ja kunkin varausalueen rakennuksen myéhemman kayton,
peruskorjaamisen, muutostdiden tai muiden vastaavien edellyttamat viranomaisluvat, lausunnot,
hyviaksynnat ja vastaavat seka noudattamaan niiden ehtoja ja maarayksia.



3/6

Lisdksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava kulloinkin voimassa
olevan lainsdadannon ja kaupunkiympdriston toimialan asukas- ja yrityspalvelujen alueidenkaytto ja -
valvonta yksikon ohjeistuksen mukaisesti kaivu- ja sijoitusluvat. Talldin on noudatettava edelld mainitun
yksikdn antamia ohjeita, paatoksia ja niiden perusteella annettuja maarayksia.

Yksityiskohtainen pohjatutkimus ja perustamistavan valinta

Varauksensaajalla on taman varauspaatoksen perusteella oikeus kustannuksellaan ja vastuullaan
suorittaa varausalueella tavanomaisia geoteknisid pohjatutkimuksen maaperan laadun ja kantavan
pohjakerroksen sijainnin selvitystd sekd perustamistapojen yksityiskohtaista suunnittelua varten.
Varauksensaaja vastaa perustamistavan valinnasta.

Varauksensaajan tulee ilmoittaa hyvissd ajoin ennen maaperatutkimuksen suorittamista kaupunki-
ympdristén toimialan maankayttd ja kaupunkirakenne palvelukokonaisuuden maaomaisuuden
kehittdminen ja tontit -palvelulle tutkimuksen tekemisestd. Tontit -palvelu antaa tarvittaessa
maaperatutkimusten suorittamisesta kirjallisesti aluekohtaisia lisdohjeita, joita varauksensaajan tulee
noudattaa.

Varauksensaajalla ei ole kuitenkaan oikeutta ilman eri suostumusta suorittaa varausalueella muita
toimenpiteitd, kuten kaataa puita. Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan
ennallistamaan varausalueen Helsingin kaupungin edellyttdmaan kuntoon.

Varausalueella voimassa olevat vuokra- tai muut kdyttéoikeudet saattavat osin tai kokonaan estaa
mainittujen tutkimusten tekemisen.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistddan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali maapera-
tutkimusten suorittaminen varausalueella ei ole mahdollista.

Johdot, viemdrit, muuntamot, jakokaapit sekd muut yhdyskuntatekniset laitteet tai vastaavat

Varausalueella sijaitsee tai saattaa sijaita kdytdssa olevia kunnallisteknisiad johtoja, viemareita, laitteita
tai vastaavia, kuten valopylvéita, valaisimia, jakokaappeja, muuntamoita tai lilkkenteen ohjauslaitteita.
Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan vuokra-alueen johtotiedot ja
tiedot alueella mahdollisesti sijaitsevista tai alueelle sijoitettavista yhdyskuntateknisista laitteista,
johdoista, viemadreista tai vastaavista ennen rakentamisen aloittamista.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen,
viemadreiden, laitteiden ja vastaavien sijoittamisen, rakentamisen, pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen
sekd uudistamisen varausalueella, ellei kaupungin tai johtojen omistajien kanssa muuta sovita.

Johtosiirtoehdot sekd rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoehdot méarittelee niiden omistaja.
Edelld mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakentamisen aikatauluissa ja vaiheistuksissa niin, ettei
haitallisia kdyttokatkoksia synny. Johtosiirtojen kustannuksista sovitaan erikseen.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taméan oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa mistdaan edelld mainituista seikoista varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.
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6. Ldmpéb- ja porakaivot ym.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varausalueelle sijoitettavien porareikien, kuten lampo-
kaivojen ja/tai porakaivojen, keruuputkistojen ja/tai niita koskevien rakenteiden, laitteiden tai vastaavien
toteuttamisessa kulloinkin voimassa olevaa lainsaadantoa, kaupungin ohjeistusta ja varauspaatoksessa
olevia ehtoja.

Lisaksi varauksensaaja on tietoinen, etta lampokaivojen ja/tai porakaivojen tai muiden vastaavien jarjes-
telmien sijoittaminen varausalueelle edellyttda viranomaislupien liséksi kaupungin erillista suostumusta,
sekd etukateen tehtya selvitysta laitteiden sijoitusmahdollisuudesta varausalueelle.

Varausalueelle sijoitettavia lampdkaivoja ja/tai porakaivoja koskevien oikeuksien pysyvyyteen saatetaan
madritelld rajoitteita esimerkiksi kaupungin vastaisuudessa suunnittelemien / toteuttamien
maanalaisten hankkeiden vuoksi. Siten lampokaivoille ja/tai porakaivoille ei valttamatta lahtokohtaisesti
myo6nnetd pysyvaa oikeutta.

7. Maanalaiset hankkeet

Kaupungilla ja/tai sen maaraamilla on pysyvéa oikeus korvauksetta pitda ja toteuttaa varausalueella ja sen
ympdrist66n maanalaisia tiloja ja hankkeita seka kayttda ja yllapitda seka kehittaa niita edellyttéen,
etteivat nama esta eivatka rajoita varausalueen asemakaavan eivatka varauksen mukaista toteuttamista
eivatka kayttoa.

8. Varauksensaajan vastuu maaperdstd

Varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd varausalue ei varauksensaajan toimesta tai
muutoin pilaannu.

Mikali varausalue varauksensaajan toimesta tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi
pilaantuu, varauksensaaja on velvollinen viipymattd ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen
kirjallisesti kaupunkiympadristdn maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palveluille sekd estamaan
pilaantumisen levidmisen. Varauksensaaja on velvollinen puhdistamaan alueen sekd esittdmaan
kaupungille kunnostuksen loppuraportin.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edella mainitut ehdot koskevat varausaikana vain niita tilanteita, joissa
varauksensaaja tai taman lukuun toimiva suorittaa varausalueelle edelld mainittuja pohjatutkimuksia tai
muutoin kadyttad aluetta. Varausalueen myodhemmin tehtaviin luovutussopimuksiin liittyvan
hallinnanluovutuksen jilkeisestd maaperan pilaantumattomuuteen liittyvasta vastuusta maarataan
erikseen luovutusasiakirjoissa.

9. Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjéirjestelyistd sopiminen

Varauksensaaja on velvollinen varausalueen osalta kustannuksellaan laatimaan tarvittavilta osin yhdessa
muiden tonttien ja myds yleisten alueiden kanssa po. tonttien ja/tai yleisten alueiden toteuttamisen ja
kayton edellyttdmia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjarjestelyitd koskevat rasite- ja tai
yhteisjdrjestelysopimukset sekd esittamaidn sopimukset kaupunkiympdristbn maaomaisuuden
kehittaminen ja tontit -palveluiden hyvaksyttavaksi.
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Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittdd osapuolina olevien tonttien pitkdaikaisiin maanvuokra-
sopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin.

Mikéli mainitut tontit ja/tai yleiset alueet eivat paase edelld mainituista rasitteenluonteisista asioista,
rasitteista ja yhteisjarjestelyistd sopimukseen, kaupungilla on oikeus paattaa naista harkintansa mukaan
seka sisallyttaa niita koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopimuksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin ja
mainittuihin sopimuksiin. Sijoituslupien tai muiden lupien osalta ehdot paattda alueidenkaytto ja -
valvonta.

Kaupunki ei vastaa mistadan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eikd yhteisjarjestelyista
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista eikd rasitteiden ja vyhteisjirjestelyiden
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali mainitussa sopimuksessa
havaitaan vastaisuudessa virheitd ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista eikad kustannuksista, mikali
kyseisten tonttien vililla ei ole sovittu kaikista kiinteistén toteuttamisen ja/tai kdyton edellyttdmistd
rasitteista.

10. Lakisddteiset velvoitteet sekd varauksen pdidittiminen ja jatkamatta jéttdminen

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta, ympdristonsuojelua,
tydsuojelua, tydoloja seka tyoehtoja koskevia sekd muista vastaavia lakisadateisia velvoitteita.

Mikéli varauksensaaja ei noudata edellad tarkoitettuja lakisdateisia velvoitteitaan tai varauksensaaja
taikka varauksensaajana toimivan yhtion johtohenkil® tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava
henkild tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. verotus) tai muusta vastaavasta
yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
varauksensaaja asetetaan konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kdy ilmeiseksi, ettei
varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edellytyksiad hankkeen toteuttamiseksi.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymadn kesken varausajan, mikali
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

Kaupungilla on kaikissa tapauksissa oikeus olla jatkamatta varausta.

11. Vastuuvapauslausekkeet

Kaupunki ei vastaa mistdan varauksensaajan hankkeen toteuttamisen eikd kayton mahdollisesti
aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Kaupunki ei myoskaan vastaa varauksensaajalle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista,
haitoista eikd kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy esimerkiksi varausaluetta ympardivien kiinteistdjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivdstymisen, varausalueella sijaitsevien kaytdssa
olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien rakenteiden siirtojen,
varausalueella tai sen maaperdssa olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisen tai
maaperan puhdistamisen johdosta tai mikali varausaluetta ei muista syista saada rakennuskelpoiseksi



6/6

varauksensaajan hankkeen edellyttdméassd aikataulussa taikka varauksensaaja joutuu téllaisten
viivdstymisten tms. seikkojen johdosta suorittamaan véliaikais- tai muita jarjestelyjd varausalueen osalta.

Kaupunki ei myoskadan vastaa varauksensaajalle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista,
kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita varauksensaajalle saattaa aiheutua esimerkiksi siitd, etta
varauksensaajan hanketta koskevat luvat tai muut paatokset oikaisuvaatimuksen, ylemman toimielimen
tai valituksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden hyvidksyminen tai lainvoimaistuminen
viivastyy.

Mikali varattavaan alueeseen kohdistuu voimassa oleva maanvuokrasopimus, muu kaytto- tai
rasiteoikeus tai vastaava taikka varausalue tai osa siitd on muun kuin kaupungin omistuksessa, ei
kaupunki vastaa mistddn vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali kaupunki ja mainittujen
oikeuksien haltijat eivat pddse sopimukseen varausalueeseen kohdistuvien oikeuksien paattamisesta tai
hankkimisesta. Kaupunki ei my6skddn vastaa varauksensaajalle tai kolmannelle aiheutuvista
kustannuksista eikd mahdollisista vahingoista, mikali varattavaa aluetta/tonttia koskevien oikeuksien
paattamista tai hankkimista koskeva paatos, varausaluetta koskeva vuokraus- tai muu luovutuspaatos tai
muu asiaan liittyva paatos oikaisuvaatimuksen, valituksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta
muuttuu, kumoutuu tai niiden lainvoimaistuminen viivastyy tai paatosten tekeminen viivastyy.

Kaupunki ei myoskdan vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali varauksensaajan hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai
kayttoonotto viivastyy varausaluetta ymparoivien kiinteistéjen, yleisten alueiden tai kunnallistekniikan
suunnittelun tai rakentamisen viivistymisen johdosta, jos hankkeen toteutumisen edellyttama
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tonttia ei muista syistd saada
rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttamisen edellyttdmassa aikataulussa tai mikali
varauksensaaja joutuu viivastymisen johdosta suorittamaan véliaikais- tai muita jarjestelyjd varausalueen
osalta.



