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134 §

Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle vuokratun asuntotontin (AK)
vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen (Vartiokyla, tontti
45136/3)

HEL 2024-010785 T 10 01 01 02

Myllymatkantie 6
Paatos
Asuntotontit-tiimin paallikkod paatti

— jatkaa Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle (Y-tunnus 2379058-6)
vuokratun Helsingin kaupungin 45. kaupunginosan (Vartiokyla) kort-
telin 45136 tonttia 3 (91-45-136-3, pinta-ala noin 9 508 m?, osoite
Myllymatkantie 6) koskevan maanvuokrasopimuksen (sopimusnro
8294) vuokra-aikaa 1.10.2024 alkaen 31.12.2053 saakka muutoin
entisin ehdoin.

— valtuuttaa seka sopimukset ja valvonta -tiimin paallikdn etta laki-
miehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan Helsingin kaupungin
puolesta edellda mainitun sopimusmuutoksen ja tarvittaessa teke-
maan siihen vahaisia korjauksia ja tarkistuksia.

— todeta, etta kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuvista mahdolli-
sista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali vuokrasopi-
muksen muuttamista koskeva paatds oikaisuvaatimuksen, kunnal-
lisvalituksen tai ylemman toimielimen paatdoksen johdosta muuttuu
tai kumoutuu.

(A1145-91)
Paatoksen perustelut
Hakemus

Helsingin kaupungin asunnot Oy pyytaa 13.8.2024 paivatylla hakemuk-
sellaan, etta tonttia 45136/1 koskevan maanvuokrasopimuksen (sopi-
musnumero 8294) vuokra-aikaa jatketaan 31.12.2048 saakka. Hakija
on hakemuksen lahettamisen jalkeen tasmentanyt, etta vuokraus koh-
distuu nykyisin tonttiin 45136/3 ja pyytanyt vuokra-ajan jatkamista
31.12.2053 saakka. Pyynnon perustelut ilmenivat pitkista sahkoposti-
viesteista ja liittyivat pantinhaltijan ja Valtiokonttorin vaatimuksiin, jotka
ilmenevat alempaa.
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Asemakaava- ja tonttitiedot

Kaavayksikon 91-45-136-1 kumoava asemakaavan muutos nro 12328
on tullut voimaan 22.1.2016. Tontin 91-45-136-1 alueen osasta on
muodostettu tontti 91-45-136-3, joka on merkitty rekisteriin 18.10.2016,
ja tontti 91-45-136-4, joka on merkitty rekisteriin 2.6.2020.

Nykyinen maanvuokrasopimus, sitd koskevat muutokset ja vuokraoikeuden osan osto

Helsingin kaupunki on vuokrannut tontin 45136/1 Kiinteistd Oy Mylly-
matkantie 6 -nimiselle yhtiolle ajalle 1.9.1965 - 31.12.2025 (sopimus-
numero 8294). Vuokraoikeus rakennuksineen on 31.12.1992 siirtynyt
Myllypuron Kiinteistot Oy:lle, joka on 31.12.2011 sulautunut Helsingin
kaupungin asunnot Oy -nimiseen yhtioon.

Kiinteistélautakunnan paatdksen 9.3.2017 (116 §) mukaisesti sopimuk-
sen nro 8264 vuokra-aikaa on jatkettu 31.12.2046 saakka peruskor-
jauslainan vuoksi. Samalla vuokrasopimuksen muutoksella vuokrau-
sehtoja on lisatty sopimukseen ja sovittu siita, ettéd vuokra-alue on vii-
meistaan 1.1.2026 alkaen asemakaavan muutoksen nro 12328 mukai-
nen tontti 45136/3. Mainittu sopimusmuutos on allekirjoitettu 10.5.2017.

Tonttipaallikon paatoksen 15.11.2023 (57 §) mukaisesti vuokralaisen
kanssa on sovittu vuokraoikeuden osan ostosta 19.12.2023 allekirjoite-
tulla kauppakirjalla. Kauppakirjan ehtojen mukaisesti vastaava vuokra-
sopimuksen muutos on allekirjoitettava 30.6.2024. Kauppakirjan ehto-
jen mukaan ostajalla (kaupunki) on oikeus purkaa kauppa, mikali myyja
ei ole allekirjoittanut kauppakirjan johdosta muutettavan vuokrasopi-
muksen nro 8294 muutosta 30.6.2024 mennessa. Ostajalla (kaupunki)
on oikeus purkaa kauppa, mikali kaupan kohteen myyjan kiinnitysten
kuolettamiseen/vapauttamiseen kaupungille myytavan vuokraoikeuden
osan osalta ei ole saatu pantinhaltijoiden suostumusta 30.6.2024 men-
nessa. Myohemmin on sovittu, ettd suostumuksia voidaan odottaa
31.12.2024 saakka, jonka jalkeen aloitetaan toimenpiteet kaupan pur-
kamiseksi.

Asuntotontit-tiimin paallikkd on 26.2.2024 (25 §) paattanyt muuttaa
vuokra-aluetta siten, ettéd vuokra-alue on tontti 45136/3. Sopimusmuu-
tos on allekirjoitettu 3.4.2024, mutta sita ei ole kirjattu, koska pantinhal-
tijan suostumus puuttuu.

Vuokra-aluetta muuttavan vuokrasopimusmuutoksen kirjaaminen on
kaupungille kuitenkin tarkeaa siksi, ettd vuokrasopimuksesta vapautuva
alueen osa on osa tontin 45136/4 aluetta, jonka luovuttamisesta on teh-
ty paatés. Tama Helsingin Asumisoikeus Oy:lle tehtava pitkaaikainen
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maanvuokrasopimus voidaan kuitenkin allekirjoittaa vasta, kun edella
mainittu vuokra-aluetta koskeva vuokrasopimusmuutos on kirjattu.

Vuokrasopimuksen vuokra-ajan jatkaminen pantinhaltijan ja Valtiokonttorin vaatimuksesta

Vuokralainen on nostanut peruskorjaushankettaan varten Kuntarahoi-
tukselta valtion takaaman korkotukilainan. Valtiokonttori valvoo vuokra-
laisen ja Kuntarahoituksen toimintaa valtiotakaukseen perustuen ja
maksaa lainalle korkotukea. Mainitun lainan lyhennysohjelma ja valtion-
takaus ylettyy vuoteen 2048 saakka.

Valtionkonttori edellyttaa 7.10.2024 tekemassaan paatoksessa, etta
kohteen vuokra-aika on viisi vuotta pidempi kuin korkotukilainojen lai-
na-ajat. Tasta syysta vuokralainen on hakenut vuokra-ajan jatkamista
vuoden 2053 loppuun saakka.

Vuokraoikeuteen vahvistetut kiinnitykset toimivat nostetun lainan va-
kuutena. Kuntarahoitus on pantinhaltija, mutta se ei hyvaksy mitaan
lainaan liittyvia muutoksia ennen kuin Valtiokonttori lainan takaajana on
antanut hyvaksynnan muutoksille (vuokra-asuntolainojen ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annettu laki (604/2001) 8 §, 30 §, 31 § ja
32 §). Kuntarahoitus, joka on velvoitettu valvomaan valtion etua ta-
kauskorvauksen menettamisen uhalla, ja Valtiokonttori yhdessa vaati-
vat vuokra-ajan jatkoa edellytyksena sille, etta pantinhaltijana oleva
Kuntarahoitus voi antaa suostumuksensa maanvuokrasopimuksen
vuokra-alueen muutoksen kirjaamiselle.

Saadun selvityksen mukaan valtion takaamassa korkotukilainoitukses-
sa on paasaantoisesti lahtokohtana, ettei vakuuksien heikentamista
hyvaksyta. Valtiokonttorin huolena on, etta vuokrasopimuksia paivitta-
malla kaupunki heikentaa vuokralaisten asemaa, mika takaajan (Valtio-
konttori) ndkdkulmasta voi lisata luottotappioriskia. Kertaalleen jatkettu
vuokra-aika on paattymassa kaksi vuotta ennen kohteeseen myonne-
tyn lainan lyhennysohjelman ja valtiontakauksen paattymista. Hekan
lainan lyhennysohjelma ja valtiontakaus ylettyy vuoteen 2048 saakka.
Vuokra-aikaa pitaa viela jatkaa 31.12.2053 saakka, jotta vuokra-aika on
voimassa viisi vuotta pidempaa kuin korkotukilainan laina-aika.

Alkuperaisen vuokrasopimuksen paattyminen

Vuokranantajalla on oikeus alkuperaisen sopimuskauden paatyttya
maaritella tai tarvittaessa maarata vuokra-alueen uusi vuokra, vuokra-
aika ja muut sopimusehdot kaupunginvaltuuston ja kaupunkiymparisto-
lautakunnan tuolloin voimassa olevien paattyvien tonttien uudelleen
vuokraamista koskevien myohemmin erikseen tehtavien paatdsten se-
ka tuolloin kaytdssa olevan asuntoalueen maanvuokrasopimuslomak-
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keen ehtojen mukaisesti. Edellda mainitut vuokrien korotukset tulee teh-
da kuitenkin Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen vahvistamaan
kohtuulliseen hintatasoon.

Toimivalta

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 8 kohdan mukaan kaupunginvaltuusto
vahvistaa yli 30 vuoden pituisten maanvuokrasopimusten yleiset vuok-
rausperiaatteet. Kaupunginvaltuusto on paatoksellaan 25.9.2024

(190 §) vahvistanut valtion tukemaan asuntotuotantoon vuokrattujen
asuntotonttien maanvuokrasopimusten muuttamisen periaatteet perus-
korjaustilanteissa muun muassa siten, etta vuokra-aikaa jatketaan
enintaan 40 vuotta, mikali se on valtion tukeman kohteen peruskorjaus-
ta varten otettavan valtion korkotukilainan kannalta tarpeen.

Hallintosdanndén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaan kaupun-
kiymparistolautakunta paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, jonka
mukaan viranhaltija paattaa antaa vuokralle toimialan hallinnassa ole-
via kiinteistoja yli 30 vuoden maaraaikaisin maanvuokrasopimuksin tai
toistaiseksi voimassa olevin maanvuokrasopimuksin, joissa on yli yh-
den vuoden irtisanomisaika, jos kaupunginvaltuusto on vahvistanut
yleiset vuokrausperiaatteet. Kaupunkiymparistdlautakunta on paatok-
sellaan 4.4.2023 (194 §) siirtanyt kiinteistéjen yli 30 vuodeksi vuokralle
antamista koskevaa toimivaltaansa mm. maaomaisuuden kehittaminen
ja tontit -palvelun asuntotontit-tiimin paallikolle.

Tassa paatoksessa paatetaan vuokra-ajan jatkamisesta valtion tuke-
man kohteen peruskorjauksen vuoksi, joten asuntotontit-tiimin paallikko
on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisatiedot
Jenna Pirtila, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 31587
jenna.pirtila(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet

Ote Otteen liitteet

Vuokralainen Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparis-
tolautakunta

Valtiokonttori

Kymp/Make/Pitkaaikainen

vuokraus

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 5 (8)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 16.10.2024

Asuntotontit

Tiimipaallikkd

Tiedoksi

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytikirjan 134 §.

Tahan paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on
nahtavana yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viesting, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistolautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 7 (8)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 16.10.2024
Asuntotontit
Tiimipaallikkd
Suojattu sahkoposti: https://securemail.hel.fi/

Kaytathan aina suojattua sahkopostia, kun lahetat henkilokohtaisia tie-
tojasi.

Muistathan asioinnin yhteydessa mainita kirjaamisnumeron (esim. HEL
2021-000123), mikali asiasi on jo vireilld Helsingin kaupungissa.

Sahkopostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: 09 310 13700

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkoinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatodsta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 58213 Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58

Kaupunkiymparisto@hel.fi https://www.hel.fi/



Helsingin kaupunki Poytakirja 8 (8)
Y~ Kaupunkiympariston toimiala

Maankaytto ja kaupunkirakenne -

palvelukokonaisuus

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit 16.10.2024
Asuntotontit
Tiimipaallikkd

Miia Pasuri

tiimipaallikké

Paatos on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 16.10.2024.
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