Helsingin kaupunki Poytakirja 1(6)
Kaupunginkanslia
Elinkeino-osasto

10.12.2018
Elinkeinojohtaja
114 §
Entisen Marian sairaala-alueen rakennuksen 5 vuokraaminen Start-
up Maria Oy:lle
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Paatos

Elinkeinojohtaja paatti hyvaksya ja allekirjoittaa kaupunginkanslian ja
Startup Maria Oy:n valilla 31.5.2016 solmitun vuokrasopimuksen liit-
teen koskien rakennuksen 5 tilojen vuokraamista startup-keskittymalle
varatulta korttelialueelta, osoitteessa Lapinlahdenkatu 16, 00180 Hel-
sinki, 15.9.2018 alkaen.

Paatoksen perustelut

Kaupunginhallitus paatti 29.3.2016 Startup Maria Oy:n perustamisesta
tarkoituksena luoda edellytykset uudelle kasvuyrittajyydelle, tukea kas-
vuyritysten kasvua ja kansainvalistymista Marian sairaalan tiloihin luo-
tavassa Marian startup-keskittymassa Lapinlahdenkatu 16.

Tilakeskus (kaupunkiymparistotoimialan tilapalvelut) vuokraa Marian
startup- ja kasvuyrityskeskittyman tilat kaupunginkanslialle, joka vuok-
raa niitd edelleen Startup Maria Oy:lle. Yhti6 jalleenvuokraa tiloja star-
tup- ja kasvuyrityksille, niita tukeville palveluntarjoajille seka muille kas-
vuyritysekosysteemin toimintaa edistaville tahoille. Yhtion ja kaupungin
sopimuksessa maaritellaan tarkemmin kaupungin seka yhtion oikeudet
ja velvollisuudet vuokranantajana ja vuokralaisena.

Kansliapaallikkd oikeutti elinkeinojohtajan hyvaksymaan ja allekirjoitta-
maan Marian startup-keskittymaa koskevat vuokrasopimukset kaupun-
ginkanslian puolesta 20.12.2017, 179 §.

Rakennuksen 5 tilojen kayttoonotto ja vuokraus

Vuokralainen Startup Maria Oy on saanut rakennuksen 5 tilat haltuunsa
15.9.2018, mutta vuokran maarasta ei tuolloin sovittu. Nyt tehtavassa
sopimuksessa sovitaan vuokran maarasta syyskuusta 2018 lukien.

Newsec Valuation Oy on suorittanut arvioinnin entisen Marian sairaala-
alueen rakennuksen 5 markkinaehtoisesta vuokrasta. Arvioinnissa to-
dettiin, etta tilojen kaypa vuokra on 6,4 euroa neliometrilta kuukaudes-
sa. Tarkemmat perustelut ovat liitteessa 3, joka on salassa pidettava
(JulkL 24 § 1 mom 20 k.).

Vuokra-arvion arvoajankohta on huhtikuu 2018, eika siina ole huomioi-
tu tilannetta seuranneita investointeja. Kokonaisinvestointien maara on
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noin 1,92 miljoonaa euroa yhteensa 1.969 neliometrille entisen Marian
sairaala-alueen tiloja. Investointikustannukset tulee huomioida markki-
naehtoisen vuokran maarityksessa silta osin, kun ne kohdistuvat yhtion
vuokraamiin tiloihin. Kymmenen vuoden eli 120 kuukauden kuoletusa-
jalle jaettuna investointitoimenpiteiden vaikutus vuokratasoon on noin
8,12 euroa nelidmetrilta, jolloin kdypa kuukausivuokra olisi 14,53 euroa.
Nain ollen on perusteltua arvioida, etta tilojen markkinaehtoinen vuokra
ei ylitd 15,0 euroa neliometrilta.

Investointien vaikutukset huomioiden Startup Maria Oy:lta perittava
vuokra 9,67 euroa alittaa tilojen markkinaehtoisen vuokran enintaan
5,33 eurolla. Siten jarjestely sisaltda Helsingin kaupungin yhtidlle anta-
maa vuokratukea.

Tuensaajan Startup Maria Oy -nimisen osakeyhtion tarkoituksena on
luoda edellytyksia uudelle kasvuyrittajyydelle seka tukea kasvuyritysten
kasvua ja kansainvalistymista. Tata tarkoitusta varten yhtio kehittaa ja
yllapitaa kasvuyrityskeskittymia seka niiden tilaratkaisuja ja palvelukon-
septeja, tukee tiloissa toimivia yritysyhteisja, tarjoaa yritysneuvontaa
ja palveluita seka toteuttaa tapahtumia.

Helsingin kaupungin Startup Maria Oy:lle antamaa tukea on pidettava
Euroopan unionin perussopimuksen 107 artiklan 1 kohdan mukaisena
valtiontukena. Tuki mydnnetaan komission asetuksen (EU) N:o
651/2914 (yleinen ryhmapoikkeusasetus) 28 artiklan mukaisena pk-yri-
tyksille myonnettavana innovaatiotukena.

Tuensaajaa kohtaan ei ole annettu sellaista komission aikaisempaan
paatokseen perustuvaa maksamatonta perintapaatosta, jossa tuki olisi
julistettu saantojen vastaiseksi tai sisamarkkinoille soveltumattomaksi
eika yhtio ole rynmapoikkeusasetuksen mukaisesti vaikeuksissa oleva
yritys. Tuki tayttdad myos muut ryhmapoikkeusasetuksen | luvun mukai-
set yhteisten saantojen edellytykset.

Tuen myontavan toimielimen paatoksesta tehdaan komissiolle yleisen
ryhmapoikkeusasetuksen liitteen Il mukainen jalki-ilmoitus tyo- ja elin-
keinoministerion valityksella sahkoisesti.

Tuen antaja paattaa katsoa hyvaksyttaviksi tukikelpoisiksi kustannuk-
siksi vuokrakustannukset. Tuki-intensiteetti vuokrakustannuksiin on
enintdan 36 % eli alle 50 % tukikelpoisista kustannuksista.

Lisatiedot
Gunnar Suikki, projektipaallikkd, puhelin: 310 70841
gunnar.suikki(a)hel.fi
Melissa Sharma, erityissuunnittelija, puhelin: 310 36594
melissa.sharma(a)hel fi
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Liitteet

1 Liite vuokrasopimukseen rakennus 5

2 Karttaliite rakennuksen 5 tiloista

3 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Tiedoksi
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Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 10 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  Fl0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 00170 Faksi Alv.nro

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 4 (6)
Kaupunginkanslia
Elinkeino-osasto

10.12.2018

Elinkeinojohtaja

MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytéakirjan 114 §.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen)
— kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-

tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun poytakirja on nahtava-
na yleisessa tietoverkossa.

Mikali paatds on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin-
hallitus.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:
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Sahkopostiosoite: helsinki.kifaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15—-16.00.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Poytakirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 00170 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 6 (6)
Kaupunginkanslia
Elinkeino-osasto

10.12.2018

Elinkeinojohtaja

Marja-Leena Rinkineva
elinkeinojohtaja

Kimmo Heinonen

vs. yksikon paallikko

Paatds on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa
www.hel.fi 11.12.2018.
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