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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
‘MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran kerros-
alaneliometreind.Ensimmainen luku

iimoittaa korttelialueelle osoitetun
kayttotarkoituksen mukaisen kerrosalan
enimmaismaaran, toinen luku liiketilaksi
rakennettavan kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun. Suluissa oleva luku roomalaisen
numeron jaljessa osoittaa kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa
kayttaa ylimman kerroksen tasolla kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Maanalainen tila.

Rakennusala, johon tulee sijoittaa liiketilaa
maantasokerrokseen.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska, sijainti
ohjeellinen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen.

Liiketilan ulkoalueeksi varattu alueen osa.

Liiketilan ulkoalueeksi varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Ajoyhteys.

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

Viiteviiva osoittaa alueen tai rajan, jota
merkinta koskee.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen

aputilat: talosauna ja vapaa-ajantila. Kaikki asumisen
aputilat, yhteistilat seka varasto-, huolto-, tekniset-, ja
pysakointitilat saa rakentaa asemakaavassa merkityn
kerrosalan lisaksi.

Asukkaiden vapaa-ajantilat ja talosaunan saa
sijoittaa kortteliin keskitetysti.

Liiketila on varustettava rasvanerottelukaivolla
ja katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
ilimastointihormilla.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Isokaaren varrella maantasokerroksen julkisivuissa
on oltava suuria ikkunoita.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.
Linje 2 m utanfdr planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger
byggratten i kvadratmeter vaningsyta.

Det forsta talet anger maximivaningsytan
for den anvandning som anvisats for
kvarteret, det andra talet minimivaningsytan
for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden

eller i en del darav. Talet (Braktalet) inom
parentes efter en romersk siffra anger hur

stor del av arealen i byggnadens storsta

vaning far anvandas i byggnadens dversta
vaning for utrymme som inraknas i vaningsytan.

Ungefarlig markhojd.
Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak.
Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme.

Byggnadsyta dér affarsutrymmen ska placeras
i vaningen i markniva.

Korramp till underjordiskt utrymme, riktgivande
lage.

Linje som anger takasens riktning.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

For lek och utevistelse reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

For uteplats ansluten till affarslokal reserverad
del av omrade.

For uteplats ansluten till affarslokal reserverad
del av omrade, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar.

Korforbindelse.
In- och utfart, riktgivande lage.

Hanvisningslinjen anger omrade eller
grans dar beteckningen galler.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de
boende ska atminstone féljande hjalputrymmen for
boendet byggas: gemensam bastu och fritidslokal.
Alla hjalputrymmen for boendet, gemensamma lokaler
samt forrads-, service- och parkeringsutrymmen far
byggas utdver den i detaljplanekartan

angivna vaningsytan.

Fritidslokaler och gemensam bastu for de boende
far samlas pa ett och samma stélle inom kvarteret.

Affarslokalen ska férses med fettavskiljningsbrunn
och en ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor
takets hogsta niva.

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda
lagenhetsyta ska utgoras av bostader som
férutomsol kok/kdksutrymme har minst tre
bostadsrum.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.

Fasaden i markniva vid Storsvangen ska ha
stora fonster.

Ajoluiskat maanalaisiin pysakointitiloihin tulee
integroida rakennukseen tai sijoittaa kiinni
rakennuksen pitkaan sivuun hyodyntaen tontin
korkeuseroja. Ajoluiskan paalle tulee sijoittaa
asuntopihoja tai yhteistiloihin liittyvia terasseja.
Nakyviin jaavien julkisivupintojen tulee olla paikalla
valettuja, paikalla muurattuja, luonnonkivipintaisia
tai rakennuksen julkisivun tapaan rapattuja.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla
muurattuja ja rapattuja. Lamporappausta
ei sallita.

Rakennuksen sisdankaynteja ja Isokaarelle
avautuvia like- ja yhteistiloja saa korostaa
hillitysti muusta julkisivusta poikkeavalla
ymparistoon sopivalla julkisivumateriaalilla,

kuten puhtaaksi muuratulla tiilella tai liuskekivella.

Rakennusten julkisivujen on oltava viereisiin
Isokaaren etelareunan kerrostaloihin sopivia
murrettuja [dmpimia savyja ja keskenaan
erivarisia vierekkaisissa rakennuksissa.

Rakennuksissa on oltava harjakatto.
Katemateriaalin on oltava tiilta.

Kattokulman on oltava 25°-26°.

llmastointikonehuoneet ja muut tekniset
tilat tulee sijoittaa vesikaton sisapuolelle.

Teknisten laitteiden on sijaittava rakennuksen
ulkoseinien ja vesikaton sisapuolella.
Aurinkopaneeleja saa sijoittaa Isokaarelta
katsottuna taaempana tontilla sijaitsevalle
katon puoliskolle.

Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekkeet saa rakentaa rakennusalan estamatta.

Rakennuksen paatyjulkisivuilla tulee parvekkeet
rakentaa sisaanvedettyina.

Yli 50% parvekkeista tulee rakentaa sisaan-
vedettyina.

Tontille ei saa rakentaa talousrakennuksia eika
rakennelmia (kuten katos).

Jatetilat tulee sijoittaa asuinrakennukseen.

PIHAT JA ULKOALUEET

Suuret tasoerot tulee rakentaa luiskaamalla.

Korttelin piha-alueet tulee rakentaa yhteiskayttoisiksi.

Tonteille tulee istuttaa maanvaraisia puita ja
pensaita. Tonteilla tulee olla yhteensa vahintaan
10 suurikokoiseksi kasvavaa maanvaraista puuta.

Pihakannelle ei saa sijoittaa autopaikkoja eika
jatehuoltoa.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut
tulee suunnitella osana piharakenteita tai
rakennuksen arkkitehtuuria.

Korttelialueen tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Tontit tulee aidata korttelin 31089 tontteja 1-4
vastaan saleaidalla. Aidan enimmaiskorkeus on
1,2 m. Aita tulee toteuttaa niin, etta se voidaan
huoltaa omalta tontilta.

Tontteja ei saa aidata katua tai puistoa vastaan.

Liiketilan ulkoaluetta tulee rajata kadusta istutuksilla,
esimerkiksi pensailla tai saleikkoseinalla, johon
istutetaan koynnoksia.

Tukimuurien ja portaiden tulee sopia rakennusten
arkkitehtuuriin ja alueen yleisilmeeseen.

Tonttien eteldosaan on jarjestettava tulvareitti.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maanalaisten pysakaintitilojen poistoilma tulee
johtaa rakennuksen katolle asti.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata siten, etta niilld saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla ja yolla.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee
sijoittaa siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvo paivalla ja yolla.

Korramperna till parkeringen under markniva

ska integreras i byggnaden eller placeras fast i
byggnadens langa sida sa att tomtens héjdskillnader
utnyttjas. Pa korrampen ska placeras bostadsgardar
eller terrasser i anslutning till gemensamma lokaler.
Synliga fasadytor ska vara platsgjutna, platsmurade,
ha naturstensyta eller ha putsyta som byggnadens
ovriga fasad.

Byggnadens fasadmaterial ska vara platsmurat
tegel med putsyta. Varmeisolering med putsyta
ar inte tillaten.

Byggnadens ingangar och gemensamma lokaler
eller affarslokaler mot Storsvangen far accentueras
overvagt med fasadmaterial som avviker fran dvriga
fasaden och som passar i miljon, sasom renmurat
tegel eller skiffersten.

Byggnadernas fasader ska ha brutna varma nyanser
som passar till de intilliggande flervaningshusen pa
Storsvangens sodra sida och byggnader intill varandra
ska ha olika farg.

Byggnaderna ska ha sadeltak.
Takmaterialet ska vara tegel.

Taklutningen ska vara 25°-26°.

Ventilationsrum och dvriga tekniska
utrymmen ska placeras under yttertaket

Tekniska anordningar ska placeras innanfor
yttervaggar och yttertak. Solpaneler far pa tomten
placeras pa den bakre takhalvan sett fran Storsvangen.

Utskjutande balkonger far inte stodas fran marken.
Balkonger far byggas utan hinder av byggnadsytan.

| byggnadens gavelfasader ska balkongerna byggas
indragna.

Over 50% av balkongerna ska byggas indragna.

Pa tomten far inte byggas ekonomibyggnader eller
konstruktioner (sasom skarmtak).

Soprum ska placeras i bostadshus.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Stora nivaskillnader ska byggas med slanter.
Kvarterets gardar ska byggas for gemensamt bruk.

Pa tomterna ska trad och buskar planteras direkt
pa mark. Pa tomterna ska planteras pa obebyggd
mark sammanlagt minst 10 tréd som vaxer sig stora.

Pa gardsdéacket far inte placeras bilplatser eller
sophantering.

Roékluckorna i gardsdécket ska anpassas till
gardskonstruktionerna eller byggnadens
arkitektur.

Pa granserna mellan tomter i kvartersomradet
far inte byggas staket.

Tomterna ska avgransas med ett spjalstaket
mot tomterna 1-4 i kvarter 31089. Staketets
maximihojd ar 1,2 m. Staketet ska byggas sa
att det kan underhallas fran egen tomt.

Tomterna far inte inhagnas mot gata eller park.

Affarslokals uteplats ska avgransas fran gatan
med planteringar, exempelvis med buskar eller
en stodvagg med klangvaxter.

Stodmurar och trappor ska anpassas {ill
byggnadernas arkitektur och till omradets
allmanna karaktar.

En rutt for Gversvamningsvatten ska anordnas
i tomternas sodra del.

MILJOTEKNIK

Franluften fran parkeringsutrymmen under markniva ska
ledas dnda upp pa byggnadens tak.

Balkongerna ska placeras och vid behov skyddas sa
att man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag
och natt.

Gardar for lek och vistelse ska placeras sa att man pa
dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

RAKENNETTAVUUS

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava

ja lujitettava siten, etta niista tai niiden
rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa
rakennuksille, muille maanalaisille tiloille

tai rakenteille eika kaduille ja katupuuistutuksille,
eika haittaa tai vahinkoa kunnallistekniikan
verkostoille.

Ma-merkityissa tiloissa ei tarvitse rakentaa
tonttien rajaseinia. Jos rajaseinaa ei rakenneta,
tulee paloteknisia ratkaisuja suunnitellessa
kasitella alueita yhtené kokonaisuutena riittavan
paloteknisen turvallisuustason saavuttamiseksi.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa vaurioita kaava-
alueen ulkopuolella sijaitseville puille eika
heikentaa niiden kasvuolosuhteita.

ILMASTONMUUTOS- HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa

Helsingin kaupungin asettamaa rakennusajankohtana
voimassa olevaa hiilijalanjaljen ohjearvoa. Mikali
rakennus on geometrialtaan monimuotoinen
(ulkoseinamaara> 0,23 jm/ brm?), voi kokonais-
hiilijalanjaljen raja-arvon ylittda 10 %. Mikali
rakennukseen on maaratty toteutettavaksi pysakointihalli,
joka sisallytetaan E-lukuun ja siten rakennuksen
hiilijalanjalkeen, voi kokonaishiilijalanjaljen raja-arvon
ylittdd 10 %.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikat tulee sijoittaa ainoastaan maanalaisiin
pysakaintitiloihin.

Tonttien vieraspaikat saa sijoittaa
katualueelle.

Autopaikkojen maarat ovat:
- asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/135 k-m?
asuinkerrosalaa

- liiketilat enintaan 1 ap/100 k-m?
- vieraspysakointi 1 ap/1000 k-m?

Yhteiskayttoautopaikasta saa vahentaa
5 autopaikkaa, kuitenkin enintaan 10%
asemakaavamaarayksen mukaisesta
autopaikkojen vahimmaismaarasta. 50
keskitetysta nimeamattomasta autopaikasta
saa vahentaa 10%. Tuetussa vuokra-
asuntotuotannossa saa vahentaa
kokonaisuudessaan enintaan 40%

ja muussa tuotannossa enintaan 25%
asemakaavamaaraysten mukaisten
autopaikkojen vahimmaismaarasta.

Pydrapaikkojen maarat ovat:

- Asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m?2.

Pyorapaikoista vahintaan 75 % on

oltava pihatasossa olevassa tai muuten

hyvin saavutettavassa ulkoiluvalinevarastossa.

- vieraspysakainti vahintaan 1 pp/1000 k-m?
sisaankayntien laheisyyteen

- liiketilat vahintaan 1 pp/ 3 tyontekijaa

- asiakaspysakointi vahintaan 1 pp/50 k-m? liiketilaa
sisaankayntien laheisyyteen

- Ulkotiloissa sijaitsevissa pydrapaikoissa on oltava
runkolukitusmahdollisuus.

Laadukkaasta ja suuremmasta pyorapysakainti-
ratkaisusta saa vahentaa 1 ap kymmenta pyora-
pysakoinnin lisapaikkaa kohden kuitenkin
enintaan 5 % laskentaohjeen maaraamasta
autopaikkojen kokonaismaarasta. Lisapaikkojen
tulee sijaita pihatasossa tai tontin etelareunan
ajoyhteyden tasossa olevassa ulkoiluvaline-
varastossa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

BYGGBARHET

Utrymmen under markniva ska placeras, schaktas
och forstarkas sa att de eller byggandet av dem
inte fororsakar skada pa byggnader, pa 6vriga
utrymmen eller konstruktioner under markniva
eller pa gator och gatutrad. Samhallstekniska
natverk far inte heller férorsakas olagenhet eller
skada.

| utrymmen med beteckningen ma behdver gransvaggar
mellan tomter inte byggas. Om gransvaggar inte byggs
ska man vid planeringen av brandtekniska ldsningar
behandla omradena som en helhet sa att en tillracklig
brandsékerhetsniva uppnas.

Byggande far inte skada trad utanfor planomradet
och inte heller forsvaga forutsattningarna for tradens
illvaxt.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING
TILL KLIMATFORANDRINGEN

Flervaningshusets koldioxidavtryck far inte

overstiga det riktvarde for koldioxidavtrycket

som galler i Helsingfors stad vid tidpunkten for
byggandet. Ifall byggnaden till sin geometri ar
mangformad (mangden yttervagg > 0,23 fm/brm?),
kan helhetskoldioxidavtryckets riktvarde dverskridas
med 10 %. Ifall i byggnaden enligt planbestammelse
ska byggas en parkeringshall, som ingér i E-talet och
darmed ocksa i koldioxidavtrycket, kan
helhetskoldioxidavtryckets riktvarde dverskridas
med 10 %.

TRAFIK OCH PARKERING

Bilplatserna ska placeras endast i underjordiska
parkeringsanlaggningar.

Gastplatser far placeras pa gatuomrade.

Bilplatsernas antal ar:
- flervaningshus minst 1 bp/135 m?
bostadsvaningsyta

- affarsutrymmen hogst 1 bp/100 m? vy
- gastparkering 1 bp/1000 m? vy

Bilplatsernas totala antal kan minskas

med 5 bp per sambruksplats, sammanlagt
dock max. 10% av minimiantalet bilplatser
enligt detaljplanen. For 50 bilplatser byggda
som en helhet utan namngivna platser kan
antalet platser minskas med 10%. Bilplatsernas
helhetsmangd enligt detaljplanen kan via
incitament minskas med hogst 40% i stodd
hyresproduktion och i vrig bostadsproduktion
hdgst 25%.

Cykelplatsernas antal ar:

- Bostader minst 1cp/30 m? vy.

Minst 75% av cykelplatserna ska

placeras i forrad for friluftsutrustning

som ar i gatu- eller gardsniva

eller pa annan lattiliganglig plats.

- gastparkering minst 1cp/1000 m?

vy i narheten av entre’erna

- affarsutrymmen minst 1cp/3 arbetstagare
- kundparkering minst 1cp/50 m? vy affarsutrymme
- Cykelplatser utomhus ska ha majlighet till
ramlasning.

For en storre cykelparkeringsldsning av hog

kvalitet kan man minska 1 bp per 10 tillaggsplatser

for cyklar, dock far man minska hdgst 5% av bilplatsernas
helhetsantal raknat enligt planbestammelsen.
Tillaggsplatserna ska placeras i uteredskapsforrad

som ar i niva med garden eller kdrforbindelsen vid
tomtens sodra del.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
31.kaupunginosan (Lauttasaari, Myllykallio)
korttelin 31089 tontteja 5,6 ja 7

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
31 stadsdelen (Drumso, Kvarnberget)
kvarteret 31089 tomterna 5, 6 och 7
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