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§ 599
Konalankujan asemakaavan muutosehdotus (nro 12665) ja sen aset-
taminen nahtaville (sisaltaa liikennesuunnitelman)

HEL 2013-003894 T 10 03 03
Hankenumero 5884 3, 5884 4
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 20.10.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12665 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 32. kau-
punginosan (Konala) korttelia 32038 ja katualuetta (muodostuu uusi
kortteli 32057)

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan asiakaspalvelussa,
TyOpajankatu 8, seka internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi

— eftta asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijaa kaavan hy-
vaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset seu-
raavasti:

*hkkkkkkkkk

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12665 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Kasittely
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Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Minna Koskinen ja liikenneinsi-
ndori Eeva Vaistd. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen ko-
kouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Minna Koskinen, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 37469
minna.koskinen(a)hel.fi
Eeva Vaisto, liikenneinsintori (likennesuunnittelu), puhelin: 310 37353
eeva.vaisto(a)hel fi
Kati Immonen, insind0ori (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37254
kati.immonen(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12665 kartta, paivatty
20.10.2020
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12665 selostus, paivatty
20.10.2020
5 Viitesuunnitelma 21.8.2020 (Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Pentti-
nen Oy)
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7016)
7 Tilastotiedot
8 Vuorovaikutusraportti 20.10.2020 ja asukastilaisuuksien muistiot
9 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantddnpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano
neet osoitteensa
Paatosehdotus
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Esittelijan perustelut

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee teollisuus- ja varastora-
kennusten aluetta, joka sijaitsee Konalan keskiosassa, lahella Konalan
kaupallista keskittymaa ja Ristikon kauppakeskusta. Kaavaratkaisu
mahdollistaa alueen muuttamisen toiminnoiltaan sekoittuneeksi asumi-
sen ja liiketilan alueeksi. Lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa uuden, jul-
kisen paivakodin rakentamisen alueelle. Tavoitteena on kehittaa alu-
eesta viihtyisa, vehrea ja kaupunkimainen lahikeskusta-alue, jossa toi-
mitilat, lahipalvelut ja asuminen liittyvat luontevasti toisiinsa. Erityista
huomiota on kiinnitetty jalankulkijan mittakaavaan ja maantasokerros-
ten aktiivisuuteen. Uudet asuinkorttelit kivijalkaliiketiloineen edistavat
Konalan keskusta-alueen kehittdmista toiminnoiltaan monipuoliseksi
kaupunginosakeskukseksi.

Uutta asuntokerrosalaa on n. 40 000 k-m?, toimitilakerrosalaa on 1 400
k-m? ja julkisia palveluita 2 000 k-m2. Kaavaratkaisun mahdollistama
korttelitehokkuus AK-korttelialueella on noin e=1,6 ja AL-korttelialueella
noin e=1,7. Kaavaratkaisu mahdollistaa noin 1 000 uuden asukkaan
muuttamisen alueelle.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7016), joka koskee Konalankujan ja Konalanpolun lisaksi my6s Kona-
lantien keskiosaa. Konalantien muuttaminen nykyista kaupunkimai-
semmaksi ja tiivimmaksi katutilaksi nahdaan tarkeaksi, koska se liittaa
alueen asumisen, toimitilat ja lahipalvelut toisiinsa. Konalantien kehit-
tamisessa on etusijalla jalankulkijoiden turvallisuus, jarjestelyiden sel-
keys, katutilan viihtyisyys ja asioinnin helppous.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista. Kaavaratkaisu on oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan 2016
mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella sijaitsee nykyisin kaksi teollisuuden tuotantorakennusta, kaksi
toimistorakennusta ja yksi ammatillisten oppilaitosten rakennus. Ra-
kennukset on rakennettu 1970-luvulla. Olemassa olevat 2—3-
kerroksiset rakennukset ovat suurikokoisia ja arkkitehtuuriltaan vaati-
mattomia. Rakennuksia lukuun ottamatta alue on lahes kokonaisuu-
dessaan asfalttipinnoitteinen pysakointikenttineen ja kulkuvaylineen.
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Alue rajautuu lansi- ja etelasivustaltaan Hilapellon puistoon, joka on Ia-
hialueen asukkaille tarkea ulkoilualue. Hilapellon puiston etelapuolelle
sijoittuu 1960-luvulla valjasti rakennettu Riihipellontien asuinkerrosta-
loalue, jonka keskella toimii Konalan ala-aste. Riihipellontien asuinker-
rostaloalueen rakentaminen on korkeudeltaan Ill1-1V-kerroksista. Hila-
pellon puiston lansipuolelle sijoittuu 1980-luvulla rakennettuja pienker-
ros- ja pientaloalueita.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1962—2007) ja
niissa alue on merkitty yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi, teollisuus- ja varastorakennusten seka opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueeksi. Alueen rakennusoikeus on
merkitty voimassa oleviin asemakaavoihin tehokkuusluvulla e= 1,0.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta on alustavasti arvioitu aiheutuvan kau-
pungille kustannuksia ilman arvonlisaveroa seuraavasti:

Katualueet 0,5 milj. euroa
Johtosiirrot 0,15 milj. euroa
Paivakoti 9 milj. euroa
Yhteensa 10 milj. euroa

Lisaksi asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditun likennesuunnitel-
man toteuttamisesta aiheutuu kaava-alueen ulkopuolella kustannuksia
Konalantien muutoksista. Naiden kustannuksiksi on arvioitu yhteensa
noin 1,8 milj. euroa, joista 1,5 milj. euroa muodostuu katualueiden ja
valaistuksen rakentamisen toimenpiteista. Tarvittavista johtosiirroista
kaukolampoputkien siirron kustannuksiksi on arvioitu noin 200 000 eu-
roa ja vesijohtojen siirron kustannuksiksi noin 60 000 euroa.

Edella esitettyjen kustannusten lisaksi tulee varautua sahko- ja tietolii-
kennekaapelien siirroista aiheutuviin kustannuksiin. Paivakodin osalta
kustannukset tasmentyvat tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Asemakaavamuutos nostaa tonttien arvoa ja tuottaa maanomistajalle
merkittavaa hyotya. Kaupunki saa yksityisessa omistuksessa olevien
tonttien osalta maankayttokorvauksia. Maankayttokorvauksista sovi-
taan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana
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Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viranomaistahojen
kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat alueen lansireunalla kulkevien paa-
vesijohtojen huomioimiseen kaavamuutoksessa seka uuden vesihuol-
lon ja mahdollisten johtosiirtojen tarpeen arvioimiseen kaavamuutos-
tydn aikana. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (mydhemmin
HSL) piti alueen tdydennysrakentamista joukkoliikennejarjestelman ja
yhdyskuntarakenteen kannalta erittdin kannatettavana, silla kaava-
alueen saavutettavuus on joukkoliikenteen nakokulmasta hyva Kona-
lantien tarjoaman tihedvuoroisen bussiliikenteen vuoksi. HSL toivoo, et-
ta Konalantien joukkoliikennepysakkien suunnittelussa varauduttaisiin
runkolinja- etta nivelbussiliikenteen tarpeisiin. Kaupunginmuseolla ei ol-
lut huomautettavaa Konalankujan osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maan. Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala toteaa lausunnossaan
osallistuneensa kaavamuutoksen valmisteluun paivakodin ja sen pihan
sijoittelun osalta.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka alustavasta vii-
tesuunnitelma-aineistosta kohdistuivat uuden rakentamisen korkeu-
teen, maaraan ja sijoitteluun, uuden paivakodin kokoon ja paivakodin
pihatilojen maaraan ja sijoitteluun, pysakadintitalon kokoon ja arkkiteh-
tuuriin, suunnitellun liike- ja toimitilan maaraan, Kaartipolun pohjoiso-
san itapuolisen puistoalueen taydennysrakentamismahdollisuuksiin, lii-
to-oravien ja alueen luontoarvojen huomioimiseen suunnittelussa, asu-
kastilan tarpeeseen Konalassa ja alueen liikenteellisiin haasteisiin.
Osassa mielipiteista hanketta pidettiin lahtokohtaisesti myonteisena ja
ilmaistiin kiitos jo tehdyista suunnitelmista, joilla parannetaan alueen
tasoa ja houkuttelevuutta. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitus-

Postiosoite

PL 58200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Ty6pajankatu 8 09 310 1691 0201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alv.nro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 30/2020 6 (7)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asial7
20.10.2020

tydssa siten, etta korttelialueen ja Hilapellon puiston valiin on varattu
enemman tilaa pihoille ja kasvillisuudelle seka alueen liikennesuunni-
telmaa on tarkistettu. Kirjallisia mielipiteitda saapui yhteensa 8 kpl.

Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— seka muut mahdolliset tahot

Kaupunki kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) teke-
man paatoksen mukaisen maankayttdsopimusmenettelyn yksityisten
maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Minna Koskinen, arkkitehti (asemakaavoitus), puhelin: 310 37469
minna.koskinen(a)hel fi
Eeva Vaisto, liikenneinsintori (likennesuunnittelu), puhelin: 310 37353
eeva.vaisto(a)hel fi
Kati Immonen, insinddri (teknistaloudelliset asiat), puhelin: 310 37254
kati.immonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12665 kartta, paivatty
20.10.2020
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12665 selostus, paivatty
20.10.2020
5 Viitesuunnitelma 21.8.2020 (Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika Pentti-
nen Oy)
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7016)
7 Tilastotiedot
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8 Vuorovaikutusraportti 20.10.2020 ja asukastilaisuuksien muistiot
9 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Mielipiteet
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Kustannusten osalta: Hallintovalitus, tavallinen tiedoksian-
to
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
tantoonpano
Hallintovalitus, tavallinen tiedoksianto
Ne mielipiteensa esitta- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tay-
neet, jotka ovat ilmoitta- tantdonpano
neet osoitteensa
Tiedoksi
Kaupunginkanslia/Villeneuve, Sippola-Alho, Lindén, Hakola, Ramo
Kymp/Hatu/Koski (laskutus)
Paatoshistoria

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Kulttuuripalvelukokonaisuus Kaupunginmuseo
Kulttuuriperintdyksikko 12.4.2019
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