. \
ARVO YLPONPUISTO. < O\[P
Arvo Ylpon puisto )/~

\
J
- Jeq -
//////ﬁ~~\‘_§§@// \‘ ?( I @
_ > ARVO YLPPOS PARK/‘ |

MEILAHTI 15

{7

o _ma
v’ TAKA-TOOLO 14

A

Asemakaava nro 9273, jonka asemakaavan muutos nro 12902 voimaantullessaan kumoaa.
Detaljplan nr 9273 som upphavs da detaljplaneandringen nr 12902 trader i kraft.

LASTENLIN

11960

XIl

Vu1/2

™ "o
LA

LJLJLd L

I
|
LAl

1
-]
L.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa si-
joittaa asumista. VVahintaan 7 tontin kerrosalasta tu-
lee osoittaa liike-, palvelu- ja/tai toimistotilakayttoon.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa,
kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerrok-
sen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.
Rakennusala.

Talousrakennuksen rakennusala.

Katoksen rakennusala, sijainti ohjeellinen.
Maanalainen tila.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijain-
ti ohjeellinen.

Portaalle varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Puin ja pensain istutettava alueen osa, sijainti oh-
jeellinen.

Suojeltava katos.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkiku-
vallisesti erityisen arvokas suojeltava rakennus. Suo-
jelu koskee rakennuksen alkuperaisia tai niihin ver-
rattavia rakenteita, rakennusosia ja arvokkaita sisa-
tloja. Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutok-
set eivat saa heikentaa sen arvoa tai havittaa sen
ominaispiirteitd. Rakennusta ei saa purkaa.

Katu.
Pysakdintipaikka.
RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Rakennusten ensimmainen kerros tai maantasoker-
ros seka niihin kiinteasti liittyvat tilat:

- Stenbackinkadun ja Lastenlinnantien puolella on
varattava liike-, toimisto-, tyo- tai palvelutiloiksi.

- Maantasokerroksen katujulkisivussa on oltava suu-
ria ikkunoita, ellei suojeltujen rakennusten ominais-
piirteista muuta johdu.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila. Kaikki asumisen aputilat, yhteistilat seka va-
rasto-, huolto-, tekniset-, ja pysakaintitilat saa raken-
taa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontille toteutettavasta uudesta asuntojen huoneisto-
alasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, jois-
sa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta
tai enemman.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Uudisrakentamisen hankkeet tulee sovittaa tontin
suojellun rakennuksen arkkitehtuuriin ja ymparoi-
vaan kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen.

Rakennusten julkisivut tulee suunnitella ja rakentaa
kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti korkeatasoi-
seksi kokonaisuudeksi.

Rakennuksen julkisivujen on oltava muuratun tiilen
paalle tehtya kolmikerrosrappausta. Suojelluissa jul-
kisivuissa ja rakennuksissa tulee kayttaa alkuperais-
ta vastaavaa materiaalia ja varitysta.

Lintujen tormaysriskia tulee vahentaa valttamalla
suuria lasipintoja, lasikaiteita, lasipintojen keskinai-
sen sijoittelun tai muiden suunnitteluratkaisujen
avulla.

Rakennus tulee liittymékohdissa sovittaa yhteen
naapurirakennusten kanssa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader i
vilket far placeras boende. | kvartersomradet ska
minst %2 delar av tomtens vaningsyta anvisas for
affars-, kundservice- och/eller kontorslokalbruk.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del
av arealen i byggnadens storsta vaning man far
anvanda i vindsplanet for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens yttertak.
Byggnadsyta.

Byggnadsyta for ekonomibyggnad.
Byggnadsyta for skarmtak, riktgivande lage.
Underjordiskt utrymme.

Korramp till underjordiskt utrymme.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade,
riktgivande lage.

For trappa reserverad del av omrade, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar, riktgivande lage.

Skyddstak som bor skyddas.

Arkitektoniskt, historiskt och for stadsbilden speciellt
vardefull byggnad som ska skyddas. Byggnadens ur-
sprungliga eller med dessa jamforbara konstruktio-
ner, byggnadsdelar och vardefulla interidrer skyddas.
Reparationer och andringar som utfors i byggnaden
far inte forsvaga dess véarde eller forstéra dess sar-
drag. Byggnaden far inte rivas.

Gata.
Parkeringsplats.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

| byggnader ska forsta vaningen eller vaningen i
markniva samt de till dem fast anslutna lokalerna:

- Mot Stenbacksgatan och Barnets Borgs vag reser-
veras for affars-, kontors-, arbets- eller kundservice-
lokalerna.

- Gatufasaden i vaningen i markniva ska ha stora
fonster savida inte skyddad byggnads sardrag annat
forutsatter.

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for
de boende ska atminstone foljande hjalputrymmen
for boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal. Alla hjalputrymmen for boendet,
gemensamma lokaler samt forrads-, service- och par-
keringsutrymmen far byggas utdver den i detaljplane-
kartan angivna vaningsytan.

Av ny lagenhetsyta som byggs pa tomten ska minst
50 % av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta
utgoras av bostader som forutom kok/koksutrymme
har minst tre bostadsrum.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Projekt av nybyggnad ska anpassas till tomtens
skyddad byggnadens arkitektur och den omgivande
stadsbildshelheten.

Byggnadernas fasader ska planeras och byggas
som en arkitektonisk och for stadsbilden hogklassig
helhet.

Byggnadens fasadmaterial ska vara treskiktsputs pa
platsmurat tegel. | skyddade fasader och byggnader
ska anvandas material och fargsattning som mot-
svarar det ursprungliga.

Kollisionsrisken for faglar ska minskas genom att
undvika stora glasytor, glasracken och med glas-
ytornas disposition eller andra planeringslosningar.

Vid anslutningar mot grannbyggnader ska byggna-
den anpassas till dessa.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida
rakennukseen eika niita saa sijoittaa katolle erillisiin rakennus-
osiin.

Parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina yhtenaista julki-
sivupintaa muodostavina.

KULTTUURIHISTORIALLISTEN KOHTEIDEN SUOJELU

Suojellussa rakennuksessa on hankkeeseen ryhtyvan liitetta-
va lupahakemukseen ajantasainen ja hankkeen laajuuteen
suhteutettuna riittdva rakennushistoriallinen selvitys kohde-
kohtaisten arvojen esiin tuomiseksi ja merkittavien arvojen
turvaamiseksi. Tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa
heikentaa kohteen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita.

Suojellussa rakennuksessa julkisivujen koristeaiheet ja muut
julkisivun arvokkaat ominaispiirteet, yksityiskohdat ja rappauk-
set on sailytettava. Suojeltavia julkisivun osia ovat lisaksi
luonnonkivimuuratut osat ja aidat, parvekekaiteet ja -koristeet,
paasisaankaynnin katos seka sita kannattelevat patsaat.

Suojellussa rakennuksessa alkuperaiset puuikkunat tulee sai-
lyttaa. Kaikkien ikkunoiden mittasuhteet ja materiaalit tulee
niita korjattaessa tai uusittaessa sailyttaa alkuperaisen kaltai-
sina.

Suojellun rakennuksen sisatiloissa:

- tulee sailyttaa kaikki sailyneet alkuperaiset kiinteasti asenne-
tut valaisimet.

- tulee sailyttaa porrasaulat ja portaikot mosaiikkibetoniaskel-
mineen ja lastenportaineen seka alkuperaisilla kaideratkai-
suilla.

- tulee sailyttaa paasisaankaynnin yhteydessa oleva hissin
metalliovi koristeineen ja puupintaisine hissikoreineen.

- tulee sailyttaa huonetilojen mosaiikkibetoniset ikkunalaudat.
- tulee torniosassa sailyttaa keskikaytavaratkaisu ja kaytavan
paassa olevat teraslasiovet seka tutkia viilupintaisten valiovi-
en kayttamista muualla kiinteistossa, mikali niita ei saa saily-
tettya alkuperaisilla paikoillaan.

- tulee hoitolaosassa sailyttaa keskikaytavaratkaisu.

- tulee kiinteine sisustuksineen sailyttaa huonetiloina paasi-
saankaynnin aulatila, Arvo Ylpon tyohuone viilupintaisine sei-
nineen ja kaappeineen, Kotka-kabinetti seinareliefeineen, ruo-
kasali viilupintaisine seinineen ja avotakkoineen, kappeli rap-
pauskoristeluineen ja ikkunoiden lasimaalaukset, uima-allas-
huone tilana, entisen neuvolan odotushuoneen tila puu-lasi-
valiseinineen ja mosaiikkibetonilattia messinkilistoineen.

- auditorion sailyttaminen kiinteine sisustuksineen huonetilana
on tavoitteellista, mikali se voidaan kunnostaa.

Sisatilojen suojelun pohjaksi tulee tehda arvokkaiden sisati-
lojen huonekohtainen inventointi.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tontin piharakennelmat ja ulkovalaistus on suunniteltava kau-
punkikuvallisesti, muotoilultaan ja materiaaleiltaan korkealaa-
tuisina, rakennusten rakennustaiteellisen arvon edellyttamalla
tavalla ja kulttuurihistorialliseen ymparistoon soveltuvina ja si-
ten etta ne huomioivat ympardivan kaupunkirakenteen.

Pihan kunnostustdiden pohjaksi tulee laatia ymparistohisto-
riallinen selvitys. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava
pihasuunnitelma, joka perustuu ymparistohistorialliseen sel-
vitykseen.

Tontin Lastenlinnantien ja Linnankoskenkadun viereiset kivi-
muurit tulee sailyttaa ja kunnostaa, samoin Stenbackinkadun
viereinen suojeltavan rakennuksen kohdalla sailyva osa. Ko-
risteaiheiset portit, rakennusten luonnonkiviset tukimuurit ja
seinat seka piha-alueen alkuperainen kiveys tulee sailyttaa.

Alkuperaisen pihasuunnitelman mukaiset istutukset ja puusto
tulee sailyttaa ja mahdollisilta osin palauttaa.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maanalaisten pysakaintitilojen poistoilma tulee johtaa raken-
nuksen katolle asti.

Uudisrakennusten oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvit-
taessa suojata siten, etta niilla saavutetaan melutason ohje-
arvo paivalla ja yolla.

Linnankoskenkadun puoleisen torniosan julkisivun aaneneris-
tavyys tulee mitoittaa siten, etta saavutetaan kayttotarkoitusta
vastaavat meluntason ohjearvot sisalla.

RAKENNETTAVUUS

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten,
etta niista tai niiden rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa ra-
kennuksille, muille maanalaisille tiloille tai rakenteille eika ka-
duille ja katupuuistutuksille, eika haittaa tai vahinkoa kunnal-
listekniikan verkostoille.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Rakennuksen tai sen osan purkamisesta aiheutuvan purku-
materiaalin kierratys tulee suunnitella ennakkoon. Purettavat
rakennusosat tulee jatkohyodyntaa mahdollisimman korkealla
jalostusasteella.

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittaa Helsingin kaupun-
gin asettamaa rakennusajankohtana voimassa olevaa hiilija-
lanjaljen raja-arvoa. Raja-arvo on mahdollista ylittaa rakenta-
mispaikan tai asemakaavan tiettyjen vaatimusten vuoksi ra-
kennusajankohtana voimassa olevien kaupungin maarittele-
mien poikkeusten mukaisesti.

Tasakaton seka apu- ja talousrakennusten kattojen tulee olla
hulevesia viivyttavia viherkattoja ellei kulttuuriympariston omi-
naispiirteistd muuta johdu tai katolla tuotetaan uusiutuvaa
energiaa. Viherkatolle tulee istuttaa monipuolista kasvillisuut-
ta. Korkeintaan puolet katon alasta saa olla toiminnallista,
vetta lapaisematonta alaa.

Maskinrum for ventilation och dvriga tekniska utrymmen ska
integreras i byggnaden och far inte placeras i separata bygg-
nadsdelar pa taket.

Balkonger ska byggas som indragna balkonger sa att de bil-
dar en enhetlig fasadyta.

SKYDD AV KULTURHISTORISKA OBJEKT

| byggnad som &r skyddad ska sokanden for projektet bifoga
till lovansokan en uppdaterad och for projektets omfattning
proportionerad tillrécklig byggnadshistorisk utredning for att
framlagga de objektsvisa vardena och for att trygga betydan-
de varden. Reparationsarbeten och andringar far inte forsva-
ga objektets varde eller forstora dess sardrag.

| byggnad som ar skyddad fasadernas prydnadsmotiv, fasa-
dernas vagrata lister och 6vriga vardefulla sérdrag, detaljer
och rappning i fasaderna ska bevaras. Skyddade delar av
fasaden ar ocksa naturstensmurade delar och staket, bal-
kongracken och dekorationer, huvudentréns tak och statyer-
na som bar upp den.

| byggnad som ar skyddad de ursprungliga trabagade fonster
ska bevaras. Alla fonsters matt och material ska hallas liknan-
de originalet nar de repareras eller byts ut.

Inuti den skyddade byggnaden:

- alla aterstaende originallampor som ar installerad fast ska
behallas.

- trapphus och trappor ska hallas i mosaikbetongstegen och
barntrappor och ursprungliga ledstanger ska behallas.

- metalldorren till hissen som ar ansluten till huvudentrén med
dess dekorationer och hisskorgar i tra ska behallas.

- rummens fonsterbrador i mosaikbetong ska behallas.

- i torndelen bor den centrala korridorlosningen, samt glas-
ddrrarna av stal i slutet av korridoren bevaras och anvandnin-
gen av fanerade mellanddrrar pa andra stéllen i fastigheten
utredas, om de kan inte bevaras pa sina ursprungliga platser.
- mittgangslésningen ska behallas i behandlingsdelet.

- huvudentréhallen, Arvo Ylppds arbetsrum med sina fanera-
de vaggar och skap, Kotka-utrymmet med sina vaggreliefer,
matsalen med sina fanerade vaggar och 6ppen spis, kapellet
med sina stuckaturdekorationer och de malade glasfonstren,
simhallen som utrymme, utrymmet av det tidigare radgivnings-
rummets vantrum med dess traglasvagg ska behallas som
lokaler med fast inredning och mosaikbetonggolv med més-
singslist.

- att bevara auditoriet med stadig inredning som rumsutrymme
ar ett mal, om det gar att renovera.

Grunden for skyddet av de inre utrymmena bor vara en rums-
specifik inventering av de vardefulla inre utrymmen.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Tomternas gardskonstruktioner och utomhusbelysning ska
planeras for stadsbilden, till sin formgivning och i material av
hog kvalitet, sa som byggnadernas arkitektoniska varde for-
utsatter och passa in i den kulturhistoriska miljon och sa att
de beaktar den omgivande tata stadsstrukturen.

En miljohistorisk utredning ska utarbetas som underlag for
gardens renoveringsarbeten. | samband med bygglovet ska
en gardsplan baserad pa en miljdhistorisk utredning presen-
teras.

Stenmurar intill Barnets Borgs vag och Linnankoskigatan pa
tomten ska bevaras och renoveras, samt den del intill Sten-
backsgatan som finns kvar vid den skyddade byggnaden. Por-
tar med dekorativ motiv, byggnadernas stédmur och vaggar
av natursten samt gardens ursprungliga beléggning av sten
bor bevaras.

Planteringar och trad enligt ursprunglig gardsplan ska beva-
ras och om mgjligt aterstallas.

MILJOTEKNIK

Franluften fran parkeringsutrymmen under markniva ska le-
das anda upp pa byggnadens tak.

Balkongerna av nya byggnader ska placeras och vid behov
skyddas sa att man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden
dag och natt.

Ljudisoleringen av torndelens fasad mot Linnankoskigatan
bor dimensioneras sa att de riktvarden for bullernivan som
motsvarar anvandningsandamalet nas inuti.

BYGGBARHET

Utrymmen under markniva ska placeras, schaktas och for-
starkas sa att de eller byggandet av dem inte fororsakar
skada pa byggnader, pa ovriga utrymmen eller konstruktio-
ner under markniva eller pa gator och gatutrad. Samhallstek-
niska natverk far inte heller fororsakas olagenhet eller skada.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL KLIMATFOR-
ANDRINGEN

Atervinning av rivningsmaterial som uppstar vid rivning av en
byggnad eller del av byggnaden ska planeras i férvag. Bygg-
nadsdelar som ska rivas ska vidare utnyttjas pa en mojligast
hog foradlingsniva.

Koldioxidavtrycket for flervaningshus far inte dverstiga det
gransvarde for koldioxidavtrycket som galler i Helsingfors
stad vid tidpunkten for byggandet. Gransvardet kan overskri-
das pa grund av byggnadens placering eller sarskilda krav i
detaljplanen, ifall dessa uppfyller de undantagskriterier som
galler i Helsingfors stad vid tidpunkten fér byggandet.

Plana tak samt hjalp- och ekonomibyggnaders tak ska vara
dagvattenfordréjande grontak savida inte kulturmiljons sar-
drag forutsatter annat eller fornybar energi produceras pa ta-
ken. Grontak ska planteras med mangsidig vaxtlighet. Hogst
halften av takets yta far vara en fovatten ogenomslapplig yta
for verksamheter.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Autopaikkojen maarat ovat:

- asuinkerrostalot vahintaan 1 ap/135 k-m? asuinkerrosalaa
- potilashotelli enintaan 1 ap/220 k-m?

- toimistot enintaan 1 ap/150 k-m?

- liiketilat enintaan 1 ap/150 k-m?

Mahdolliset vahennykset autopaikkamaarista lasketaan kau-
pungin voimassa olevien autopaikkojen laskentaohjeiden mu-
kaan.

Autopaikat tulee sijoittaa tontin maanalaisiin pysakointitiloihin
ja asemakaavakarttaan merkityille pysakéintipaikoille.

Vieraspaikat saa sijoittaa katualueelle.
Pydrapaikkojen maarat ovat:

- asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m?, joista 75 % on sijoitettava
helposti saavutettavissa oleviin sisatiloihin

- potilashotelli vahintaan 1pp/500 k-m?

- toimistot vahintaan 1 pp/50 k-m?, joista vahintaan 50 %
tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa

- liiketilat vahintaan 1 pp/3 tydntekijaé

- muut rakennukset tapauskohtaisesti

- kaikissa pyorapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus

Laadukkaasta ja suuremmasta py6rapysakointiratkaisusta
saa vahentaa 1 ap kymmenta pyorapysakoinnin lisapaikkaa
kohden kuitenkin enintaan 5 % laskentaohjeen maaraamasta
autopaikkojen kokonaismaarasta. Lisapaikkojen tulee sijaita
pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako

TRAFIK OCH PARKERING
Bilplatsernas antal ar:

- flervaningshus minst 1 bp/135 m? bostadsvaningsyta
- patienthotell hogst 1 bp/220 m? vy

- kontorsutrymmen hdgst 1 bp/150 m? vy

- affarsutrymmen hogst 1 bp/150 m? vy

Eventuell minskning av antalet bilplatser ska beraknas enligt
stadens géllande anvisningar.

Bilplatserna ska placeras i parkeringsanlaggning och i par-
keringsplats markerad i detaljplanekartan.

Gastplatser far placeras pa gatuomrade.
Cykelplatsernas antal ar:

- bostader minst 1 ¢p/30 m? vy, varav 75 % ska placeras
inomhus pa latt nabar plats

- patienthotell minst 1 ¢p/500 m? vy

- kontorsutrymmen minst 1 ¢p/50 m? vy, varav 50 % ska
placeras i takforsett, lasbart utrymme

- affarsutrymmen minst 1 cp/3 arbetstagare

- Ovriga byggnader fran fall till fall

- alla cykelplatser ska ha mdjlighet till ramlasning

For en storre cykelparkeringslosning av hog kvalitet kan
man minska 1 bp per 10 tillaggsplatser for cyklar, dock far
man minska hogst 5 % av bilplatsernas helhetsantal raknat
enligt planbestammelsen. Tilldggsplatserna ska placeras i
markplanet i uteredskapsforrad.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
14. kaupungiosan (Taka-T00l0)
korttelia 14511 seka katualuetta

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
14 stadsdelen Bortre Tolo
kvarteret 14511 samt gatuomrade
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Tasokoordinaatisto/Plankoordinatsystem ETRS-GK25 Mittakaava/Skala 1:500
Korkeusjarjestelma/Hojdsystem N2000

Pohjakartan hyvaksyminen/Godkannande av baskarta
§, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
29.12.2023 59/2023

Tullut voimaan
Tratt i kraft




