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§ 548

Maankayttosopimuksen tekeminen Ammattienedistamissaatio AEL
sr:n kanssa liittyen asemakaavan muutosehdotukseen nro 12690
(Kaarela, Malminkartano)

HEL 2022-005169 T 10 01 00
Paatos

Kaupunginhallitus hyvaksyi kiinteistdjen 91-33-235-1, 91-33-236-3, 91-
33-236-4 ja 91-33-236-5 omistajan Ammattienedistamissaatio AEL sr:n
(y-tunnus 0116354-9) kanssa solmittavan liitteen 1 mukaisen maan-
kayttdsopimuksen ja kiinteistdkaupan esisopimuksen.

Kaupunginhallitus oikeuttaa tonttipaallikdn tekemaan sopimukseen tar-
vittaessa vahaisia muutoksia.

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Maria Nelskyla, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Liitteet

Maankayttésopimus
Sijaintikartta
Asemakaavan muutosehdotuksen kartta

WN =

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Otteet

Ote Otteen liitteet
Maanomistaja Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaupunkiymparistdn toimiala Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus
Liite 1
Liite 2
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Liite 3
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta on 12.10.2021 § 551 esittanyt kaupun-
ginhallitukselle asemakaavan muutoksen nro 12690 hyvaksymista.
Asemakaavan muutos koskee Malminkartanon luoteisosassa sijaitse-
vaa Ammattienedistamissaatio AEL sr:n (maanomistaja) omistamaa ja
kehittamaa kampusaluetta. Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyisten kou-
lutustilojen purkamisen ja Pihkatien uuden asuinalueen rakentamisen.

Kaava-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 60 800 k-m?,
josta asuntokerrosalaa 52 750 k-m?, liiketilaa 400 k-m?, energiatuotan-
totilaa enintdan 250 k-m? ja YO-rakennusoikeutta 7 400 k-m2. Maano-
mistajan osuus kokonaisrakennusoikeudesta on noin 54 033 k-m?, josta
asuinrakennusoikeutta on noin 45 983 k-m?, YO-rakennusoikeutta
7400 k-m?, liiketilaa 400 k-m? ja energiatuotannolle varattua rakennu-
soikeutta 250 k-m2. Lisaksi maanomistajan kiinteistdista noin 4 899 m?
on osoitettu pysakaointialueeksi ja 9 890 m? yleisiksi alueiksi. Alueen
suunnittelun pohjana on kaytetty vuonna 2017 ratkaistun arkkitehtuuri-
kilpailun voittajaehdotusta.

Kaupunkiymparistolautakunta 12.10.2021 § 551

Sijaintikartta on liitteend 2. Asemakaavan muutosehdotuksen kartta on
liitteena 3.

Maankayttosopimus ja kiinteistokaupan esisopimus

Asemakaavan muutos korottaa yksityisen maanomistajan alueen arvoa
merkittavasti, joten maanomistajan kanssa on kayty kaupunginhallituk-
sen 26.4.2021 § 310 tekeman paatoksen mukaiset maapoliittiset neu-
vottelut. Alue kuuluu paatoksen mukaiseen maaraaikaiseen asuinker-
rostalojen tdydennysrakentamisen alueelliseen edistamiskokeiluun
2021-2025.

Neuvottelujen tuloksena on laadittu liitteena 1 oleva sopimus.

Maankayttokorvaus
Sopimuksen mukaan maanomistaja suorittaa osallistumisena yhdys-
kuntarakentamisen kustannuksiin kaupungille korvausta 4 164 000 eu-
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roa ja luovuttaa kaupungille korvauksetta 9 890 m? yleisia alueita seka
ostaa kaupungilta maita 4 048 000 eurolla.

Hallinta ja rahoitusmuoto

Maanomistaja tayttaa kaupunginvaltuuston 11.11.2020 § 313 hyvak-
syman Asumisen ja siihen liittyvan maankayton toteutusohjelman 2020
(AM-ohjelma) hallinta- ja rahoitusmuototavoitetta toteuttamalla tai luo-
vuttamalla toteuttavaksi kaavatonteille 33239/1 ja 33236/7 yhteensa
noin 12 550 k-m? valimuodon aso-asuntotuotantoa. Lisaksi maanomis-
taja sitoutuu toteuttaman tai luovuttamaan toteutettavaksi saantelemat-
tomana omistus- ja vuokratuotantona 33 433 k-m? siten, etta omistusa-
suntotuotannon osuus on vahintaan noin 15 040 k-m?.

Esisopimus alueluovutuksista

Kaavan toteuttamiseksi kaupunki ja maanomistaja ovat sopineet seu-
raavista aluejarjestelyista.

Maanomistaja luovuttaa kaupungille kiinteistoista 91-33-235-1, 91-33-
236-3, 91-33-236-4 ja 91-33-236-5 yhteensa noin 9 890 m? suuruiset,

asemakaavan muutoksessa katu-, puisto- ja torialueeksi osoitetut alu-
eet korvauksetta kaupunginhallituksen 26.4.2021 § 310 paatoksen pe-
rusteella.

Kaupunki luovuttaa maanomistajalle pitkaaikaisella vuokrasopimuksella
vuokratun teollisuustontin 91-33-236-2, 1 456 m? liitettavaksi asema-
kaavan muutoksen mukaiseen AK-tonttiin 33236-7, seka yleisista
alueista 91-33-9901-0, 91-33-9903-44 ja 91-33-9903-45 yhteensa noin
1845 m?n suuruiset alueet kaavamuutoksen mukaisiin AK-tontteihin
33237-1 ja 33238-1 kauppahintaan 4 048 000 euroa. Kauppahinnan
markkinaehtoisuus on varmistettu ulkopuolisen arvioitsijan arviolau-
sunnolla. Arviolausunto on oheismateriaalissa.

Toimivalta ja sopimuksen voimaantulo

Hallintosdanndn 16 luvun 1 § 2 momentin 9 kohdan seka kaupungin-
hallituksen paatdksen 26.4.2021 § 310 perusteella kaupunginhallitus
paattaa kokonaisarvoltaan 5 miljoonaa euroa suuremmista maankayt-
tosopimuksista. Kokonaisarvo kattaa seka maankayttokorvauksen etta
aluejarjestelyt. Sopimus allekirjoitetaan ennen kaupunginhallituksen
paatoksentekoon saattamista. Sopimus tulee voimaan, kun kaupungin-
hallituksen paatds on tullut lainvoimaiseksi.

Esittelija

kansliapaallikkd

Sami Sarvilinna
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Lisatiedot
Maria Nelskyld, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Maankayttdsopimus
2 Sijaintikartta
3 Asemakaavan muutosehdotuksen kartta
Oheismateriaali
1 Arviokirja Malminkartano
2 Liite_2_kauppakirja
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Otteet
Ote Otteen liitteet
Maanomistaja Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Kaupunkiympariston toimiala Esitysteksti
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhalli-
tus
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Tiedoksi
Kaupunkiymparistdlautakunta
Kaupunkiympariston toimiala maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -
palvelu
Paatoshistoria
Kaupunkiymparistolautakunta 10.05.2022 § 293
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela, Malminkartano) kiinteistojen
91-33-235-1, 91-33-236-3, 91-33-236-4 ja 91-33-236-5 omistajan Am-
mattienedistamissaatié AEL sr:n kanssa solmittavan liitteen nro 1 mu-
kaisen maankayttosopimuksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen hy-
vaksymista. Maankayttokorvaus on 4 164 000 euroa, lisdksi AEL ostaa
kaupungilta maita 4 048 000 eurolla.

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti oikeuttaa sopimukset ja toiminna-
nohjaus -tiimin paallikon allekirjoittamaan edella mainitun sopimuksen
seka tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia teknisia tarkennuksia. So-
pimus tulee voimaan, kun kaupunginhallituksen sopimuksen hyvaksy-
mista koskeva paatds on tullut lainvoimaiseksi.

Lisaksi kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
tonttipaallikkod oikeutetaan tekemaan paatoksellaan sopimukseen tarvit-
taessa vahaisia muutoksia.

(MA133-12)

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Tom Qvisén, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 34201
tom.qvisen(a)hel fi

Kirsi Federley, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
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