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§ 446
Tilojen vuokraaminen kasvatuksen ja koulutuksen toimialan vaisto-
tilakayttoon (Malminkartano, Arentipolku 1)

HEL 2024-006089 T 02 08 03 00

Paatos
Kaupunginhallitus paatti vuokrata 9.6.2024 paivatyn hankesuunnitel-
man mukaisen 3 837 brm? laajuisen vaistopaviljongin 60 kuukaudeksi
koulu- ja paivakotikayttoon siten, etta arvonlisaverottomien vuokrien ja
investointikustannusten kokonaissumma on enintaan 7 080 600 euroa
huhtikuun 2024 kustannustasossa.
Samalla kaupunginhallitus oikeutti kaupunkiympariston toimialan asiak-
kuusyksikko 1:n yksikon paallikon allekirjoittamaan Parmaco Oy:n
kanssa vuokrasopimus ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muu-
toksia.

Kasittely
Esittelijd muutti esityksen perusteluja siten, ettd kappaleesta 16 poiste-
taan toinen virke.
Kaupunginhallitus hyvaksyi esittelijan muutetun ehdotuksen.

Esittelija
kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Lisatiedot
Suvi Ramo, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174

suvi.ramo(a)hel.fi

Liitteet
1 Vuokrasopimusluonnos
2 Hankesuunnitelma 9.6.2024 Malminkartanon vaistdpaviljongit

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus

Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paattaa vuokrata 9.6.2024 paivatyn hankesuunnitel-
man mukaisen 3 837 brm? laajuisen vaistopaviljongin 60 kuukaudeksi
koulu- ja paivakotikayttoon siten, etta arvonlisaverottomien vuokrien ja
investointikustannusten kokonaissumma on enintaan 7 080 600 euroa
huhtikuun 2024 kustannustasossa.
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Esittelijan perustelut

Tarve

Samalla kaupunginhallitus oikeuttaa kaupunkiympariston toimialan
asiakkuusyksikko 1:n yksikon paallikon allekirjoittamaan Parmaco Oy:n
kanssa vuokrasopimus ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muu-
toksia.

Malminkartanoon tarvitaan vaistoétilat Pihkapuiston ala-asteelle (Pihka-
tie 11) ja sen rakennuksessa toimivalle paivakoti Kaunokille seka Mal-
minkartanon ala-asteelle (Puustellintie 6) nykyisten tilojen perusparan-
tamisen ajaksi. Kouluja varten vaistétiloihin tarvitaan 310 oppilaspaik-
kaa ja paivakotia varten 102 tilapaikkaa (sisaltaen esiopetuksen).

Vaistotilat tarvitaan Pihkapuiston ala-astetta ja paivakoti Kaunokkia var-
ten ajalle 6/2025-6/2027 ja Malminkartanon ala-astetta varten ajalle
7/2027-6/2029. Lisaksi varaudutaan perusparannushankkeiden mah-
dolliseen viivastymiseen ajalla 7/2029-5/2030.

Vaistotilaratkaisu

Kaupungilla ei ole Malminkartanon alueella koulu- ja paivakotikayttoon
soveltuvia vapaita tiloja, minka vuoksi on paadytty vuokraaman tarvitta-
vat tilat ulkoa. Asemakaavoitus-palvelun mukaan tilapaiset vaistotilat
sopivat sijoitettavaksi valiaikaisesti purettavan Apollon koulun paikalle
(Arentipolku 1) YO-tontille. YO-tontin lansiosa riittdd kokonsa puolesta
2-kerroksiselle vaistopaviljonkirakennukselle ja tarvittaville koulun ja
paivakodin pihoille.

Kevyen liikenteen reitit on kartoitettu yhteisty0ssa asemakaavoituksen
kanssa ja ne sijoitetaan paviljonkitontin ita- ja etelareunaan. Sijoitusrat-
kaisu mahdollistaa vaistotilojen itapuolelle suunniteltavan Malminkarta-
non sydan -hankkeen tydomaan huoltoyhteydet ja muut tydmaajarjeste-
lyt. Seka vaistopaviljonkihankkeen ettd Malminkartanon sydan -
hankkeen tydomaaparakit voidaan sijoittaa puretun paivakoti Apilan ton-
tille.

Vuokrattavat tilat

Kaupunkiymparistdn toimiala on kilpailuttanut Pihkapuiston ja Malmin-
kartanon perusparannushankkeiden rakentamisen ajaksi tarvittavat, va-
liaikaisena tilaratkaisuna toteutettavat vuokrattavat vaistaotilat.

Kaupunki vuokraa paviljonkitilat Parmaco Oy:lta 60 kuukaudeksi ajalle
6/2025 - 5/2030, jotta voidaan varmistaa kahden perakkaisen raken-
nushankkeen aiheuttaman vaistétilatarpeen mukainen tilakapasiteetti.
Vuokrasopimuksessa sovitaan vuokranantajan ja vuokralaisen vastuis-
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ta ja velvollisuuksista vuokrakohteiden toteuttamisessa. Vuokranantaja
vastaa kohteiden suunnittelusta ja toteuttamisesta vuokrasopimusten ja
sen liitteiden, tarjouspyyntoasiakirjojen ja kohteista laadittavien suunni-
telmien, piirustusten ja muiden asiakirjojen mukaisesti. Vuokranantaja
vastaa koko vuokra-ajan vuokrakohteen yllapidosta vuokrasopimus-
luonnoksen liitteena oleva yllapidon vastuunjakotaulukon mukaisesti.

Vuokrasopimusluonnos on liitteena 1. Hankesuunnitelma on liitteena 2.

Hankkeen laajuus

Hankkeen yhteenlaskettu laajuus on arviolta 3 837 brm?, 3 560 htm?2.

Vuokra- ja investointikustannukset

Vuokrauksen kokonaiskustannukset ovat arvonlisaverottomana yh-
teensa enintaan 7 080 600 euroa huhtikuun 2024 kustannustasossa.

Kokonaiskustannus sisaltaa kaupunkiympariston toimialan investointi-
kustannuksia yhteensa 621 600 euroa. Investointikustannuksiin sisalty-
vat rakennuttamis- ja suunnittelukustannukset, rakennuttajan erillishan-
kinnat seka lisa- ja muutostydvaraus.

Kokonaiskustannuksiin sisaltyva, paviljongeista ulos maksettava vuok-
ra on arvonlisdverottomana 30,24 euroa/htm? eli noin 107 650 euroa
kuukaudessa ja yhteensa noin 1 291 800 euroa vuodessa. Viiden vuo-
den vuokra-ajalta ulos maksettava vuokra on yhteensa 6 459 000 eu-
roa.

Tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle

Tilakustannus kasvatuksen ja koulutuksen toimialalle on arviolta 34,64
euroa/htm?/kk eli noin 123 326 euroa kuukaudessa ja yhteensa noin 1
479 910 euroa vuodessa. Tilakustannus muodostuu ulos maksettavas-
ta tilavuokrasta 30,24 euroa/htm?/kk, yllapitovuokrasta, joka on sopi-
muskauden alussa 1,49 euroa/htm?/kk, yleiskustannuksesta 0,67
/htm?/kk ja lisa- ja muutostdiden lisdvuokrasta, joka on enintdan 2,24
/htm?/Kkk.

Yllapitovuokran suuruus maaraytyy vuodeksi kerrallaan toteutuneiden
kustannusten perusteella siten, etta yllapitokulujen yli- tai alijaama ote-
taan huomioon seuraavan vuoden yllapitovuokran maarassa. Lisavuok-
ran lopullinen suuruus maaritetaan investointivarausten suunnittelu- ja
rakentamisvaiheen toteutuneiden kustannusten perusteella.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala lausuu vaistotiloista Malminkarta-
non sydamen hankesuunnitelmasta annettavan lausunnon yhteydessa.
Mikali kasvatuksen ja koulutuksen toimiala ei puolla Malminkartanon
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sydamen hankesuunnitelmaa, vaistotilojen hankinnasta kertyneet kus-
tannukset sisallytetdan kasvatuksen ja koulutuksen toimialan investoin-
tivastikkeeseen.

Hankkeen rahoitus

Tilojen ulosmaksettava vuokra rahoitetaan kaupunkiympariston toimia-
lan kayttotalousmaararahoista. Hankkeen rakennuttamiskustannukset
rahoitetaan investointimaararahoista.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Toimivalta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Tavoitteena on, etta vuokranantaja toteuttaa maanrakentamisen, tilae-
lementtien siirtdmisen, pystyttamisen ja piharakentamisen 12/2024-
6/2025 valisena aikana. Tarkoituksena on, etta 6/2025 vastaanotettavat
tilat voidaan ottaa kalustettuina kayttoon 8/2025.

Hallintosdannén 7 luvun 1 §:n 1 momentin 9 kohdan seka kaupungin-
hallituksen 18.9.2017 § 865 paatoksen perusteella kaupunginhallitus
on toimivaltainen paattamaan vuokraamisesta, kun maaraaikaisen so-
pimuksen ennakoitu kokonaisarvo on yli 5 miljoonaa euroa, mutta enin-
tdan 10 miljoonaa euroa.

kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Suvi Ramd, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Vuokrasopimusluonnos

2 Hankesuunnitelma 9.6.2024 Malminkartanon vaistopaviljongit
Oheismateriaali

1 ARK-viitesuunnitelmat
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Tiedoksi

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
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Paatoshistoria

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 27.06.2024

§ 88

HEL 2024-006089 T 02 08 03 00

Katuosoite Arentipolku 1, Hankenumerot 2821P21761 ja 2000V20047

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti

A

hyvaksya tarjouskilpailussa hinnaltaan halvimman tarjouksen antaneen
Parmaco Oy:n Malminkartanon vaistopaviljonkien tilaelementtiraken-
nuksen kokonaistoimituksen toimittajaksi, ehdolla ettd kaupunginhalli-
tus hyvaksyy vuokrauksen.

oikeuttaa hankeyksikon tiimipaallikon allekirjoittamaan esisopimuksen
ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti esittdaa kaupunginhallitukselle paatettavaksi

B

vuokrata Parmaco Oy:lta osoitteeseen Arentipolku 1 sijoittuva, valiai-
kaisista tilaelementeista koostuva koulu- ja paivakotikayttoon suunnitel-
tu 9.6.2024 paivatyn hankesuunnitelman mukainen vaistopaviljonki 60
kuukaudeksi tarjouksen mukaiseen arvonlisaverottomaan kokonais-
vuokrahintaan 6 459 000 euroa siten, etta tilojen laajuus on arviolta

3 837 brm? ja tilavuokrien ja investointivarausten arvonlisaveroton ko-
konaissumma on enintaan 7 080 600 euroa huhtikuun 2024 kustannus-
tasossa.

oikeuttaa asiakkuusyksikkd 1:n yksikon paallikdn allekirjoittamaan
Parmaco Oy:n kanssa tehtava liitteiden mukainen vuokrasopimus ja te-
kemaan siihen tarvittaessa vahaisia muutoksia.

27.06.2024 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikko Erkki Huitti. Asiantuntija pois-
tui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esitys
Kasittely
Esittelija
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tekninen johtaja
Kari Pudas
Lisatiedot
Ari Hulkkonen, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 27925
ari.hulkkonen(a)hel.fi
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