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LAAJASALO 49

= .. == 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva

viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—.——-— Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin numero.

LAAJASALON  Kadun nimi.
3020 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

3940+m200 Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus-

oikeuden maaran kerrosalanelidmetreina. Ensim-
mainen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun
kéyttotarkoituksen mukaisen kerrosalan
enimmaismaaran, toinen luku liiketilaksi rakennettavan
kerrosalan vahimmaismaaran.

VI Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. Laajasalontien
varren rakennusten ensimmainen kerros on Laajasalontien

tasolla.
+6.8 Kadun likimaarainen korkeusasema.
T "3 Rakennusala.
—1 .1

Rakennusala, johon saa s.ijoittaq.ﬁihakann.en. ale
autopaikkoja, varastoja, kiinteistdhuoltotiloja ja teknisia

tilog'a yhteen tasoon. Pihakannelle tai pihalle ei saa sijoittaa

autopaikkoja tai jatehuollon tiloia. Pihakansi on osittain
istutettava Ja rakennettava leikkipaikoiksi ja
ulko-oleskelupaikoiksi.

"1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on

.. _1 rakennettava kiinni. Rakennuksen saa paadyssa

rakentaa kiinni rakennusalan rajalla my6s parvekkeilla
ja viherhuoneilla.

laajuiseen rakennukseen, ajoluiskia seké maantason
autopaikkoja. Rakennukseen on varattava vahintaan
20 m2:n suuruinen tila jakelumuuntamoa varten.
Rakennuksessa on oltava viherkatto.

"3aga | Merkintd osoittaa rakennusalan sivun,é'onka puoleisten

rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan
on oltava vahintaan luvun osoittama desibelimaara.

Fry:igsey!  Puillaja pensailla istutettava likimadrainen
LR gueen osa.

© O O O |stutettava puurivi.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyoréilylle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

Raitiovaunuliikenteelle varattu likimaarainen

katualueen osa.

Raitiovaunuliikenteelle varattu viherraitiotiena
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rakennettava katualueen osa, sijainti ohjeellinen.
Viherraitiotiemerkinta on ohjeellinen.

Maanalaisia johtoja varten varattu alueen osa.

Kadun ylittava kevyen liikenteen siltayhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta e
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa tontille.

Tulvareittia varten varattu alueen osa.

Alue on istutettava ajoratojen puolella puurivilla,
puilla ja pensailla, ja sille on rakennettava korttelin
49036 tontin 1 Laajasalontien katualueen vastaisen
rajan suuntainen riittavan korkea melueste seka
tukimuuri tai luiska. Muilta osin alue on liitettava
suoraan katualueen korkoihin. Meluesteen ja
tukimuurin on oltava arkkitehtonisesti korkea-
tasoinen ja sen on sovittava yhteen Laajasalontien
puolella korttelin 49343 tontin 1 julkisivujen
arkkitehtuurin kanssa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
AK-KORTTELIALUEELLA

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto- ja
huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen aputilat:
talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.

Talosauna ja siihen liittyva ulkotila seka asukkaiden vapaa-ajantila
tulee rakentaa ullakolle tai ylimpaan kerrokseen.

[Imanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman sallitun kerrosluvun

ylapuolelle, ja ne tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Katolle sijoitettavien valttamattdmien teknisten laitteiden tulee
sopia rakennuksen arkkitehtuuriin.

Laajasalontien ja Reposalmentien puoleisilla julkisivuilla parvekkeet
on rakennettava kokonaan rakennuksen rungon suhteen
sisdanvedettyna.

Ensimmaisessa kerroksessa tai maantasolla asuinhuoneen
lattian tulee olla vahintaan 0,7 m ajoneuvoliikenteelle varatun
kadun pintaa ylempana.

Ohjeellinen rakennusala johon saa sijoittaa jate-, varasto-
ja teknisiatiloja yhteen yksikerroksiseen enintdan 100 k-m2

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i
kvadratmeter vaningsyta. Det férsta talet anger
maximvaningsytan for den anvandning som anvisats
for kvarteret, det andra talet anger minimivaningsytan
for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, byggnaden eller i en del darav.

Vid Degerdvagen ar byggnadens forsta vaning pa
Degerdvagens niva.

Ungefarlig markhdjd for gata.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta, dér under gardsdéacket bilplatser,
forrad, utrymmen fér fastighetsskotsel och tekniska
utrymmen far by?%as i ett plan. Parkering eller
utrymmen for aviallshantering far inte forlaggas

till gardsdacket eller gérden. Gardsdacket ska
delvis planteras och byggas for lek- och utevistelse.

Pilen anger den sida av byggnadsytan, som byggnaden
ska tangera. | gaveln far byggnaden tangera aven med
hjalp av balkonger och grénrum.

Riktgivande byggnadsyta, dar utrymmen for avfall, forrad
och teknik far placeras i en envéningsbyggnad, som ar
maximalt 100 m2 vy, samt kérramper och parkering i
markplanet. Byggnaden ska reserveras ett utrymme pa
minst 20 m2 for distributionstransformator. Byggnaden
ska forses med grontak.

Beteckningen anger att ljudisoleringen i yttervaggar, fonster
och andra konstruktionerna ska vara minst den decibelmangd
som talet utvisar mot denna sida av byggnadsytan.

Ungefarligt del av omrade som ska planteras
med trad och buskar.

Tradrad som ska planteras.
Gata.

Del av omrade som ar reserverad for allmén gang-
och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

For spartrafik reserverad ungefarlig del av
gatuomréade.

For sparvagnstrafik reserverad del av gatuomrade
som ska byggas som en gron sparvag, riktgivande
lage. Beteckning for gron sparvag ar riktgivande.

For underjordiska ledningar reserverad del av omrade.

For lattrafik avsedd broforbindelse dver gata.

Del av gatuomrades grans dar in- och
utfart till tomten &r férbjuden.

For flodesrutt reserverad del av omrade.

Omradet ska planteras pa korbanornas sida med tradrader,
trad och buskar. P& omradet ska, i kvarter 49036 tomt 1,
utmed gransen mot Degerdvagen i dess riktning, byggas

ett tillrackligt hdgt bullerhinder och en stédmur eller en slént.
Till 6vriga delar ska omradet anslutas direkt till gatuomradets
héjder. Bullerhindret och stédmuren ska vara arkitektoniskt
hogklassiga och anpassas ill fasadarkitekturen i kvarter
49343, tomt 1.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN
PA AK-KVARTERSOMRADEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de boende
ska atminstone foljande hjalputrymmen fér boendet byggas:
tvattstuga, torkrum, gemensam bastu och fritidslokal.

Bastu med uteplats samt fritidslokal for invanarna ska byggas
pa vinden eller i Gversta vaningen.

Maskinrum for ventilation far byggas ovanfor det tillatna antalet
vaningar. Maskinrummen ska planeras som en del av
byggnadens arkitektur.

Nodvandiga tekniska anordningar pa taket ska anpassas ill
byggnadens arkitektur.

Pa fasaderna mot Degerdvégen och Ravsundsvagen ska
balkongerna vara helt indragna i byggnadens stomme.

Bostadsrums golvniva i forsta vaningen eller i markplanet bor
vara minst 0,7 m hdgre an en intilliggande for fordonstrafik
reserverad gatas niva.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Rakennuksissa tulee olla tasakatto tai pulpettikatto.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.
Padosa maantasokerroksen tiloista tulee avautua katualueille ja
tiloihin tulee sijoittaa asumisen aputiloja tai liike-, toimisto-,

tyo- ja palvelutiloja.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua tiilta
tai muurauksen paalle tehtya rappausta.

Kaikkiin asuntoihin tulee liittya parveke.

Laajasalontien ja Reposalmentien puoleisilla julkisivuilla
parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina yhtenaista
Julkisivupintaa muodostavina.

Parvekkeissa tulee olla pinna- tai umpikaide, joka on ilmeeltaan
yhtenainen muun julkisivun kanssa.

PIHAT JA ULKOALUEET

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki-
ja oleskelualueina tai pysékoimiseen, tulee istuttaa.

Tukimuurien ja muiden rakenteiden tulee sopia rakennusten
arkkitehtuuriin.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitettava ennen
rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa maaﬁera on puhdistettava
ennen alueen ottamista kaavan kayttétarkoitukseen korttelissa
49343 tontilla 1.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen aiheuttama
tariné tai runko&ani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvoja
asuinrakennusten sisatiloissa.

Laajasalontien, Reposalmentien ja raitiolinjan seka siihen liittyvan
katualueen jatkosuunnittelussa tulee kKiinnittaa erityista huomiota
liikennemelun torjuntatarpeeseen ja viihtyisan ympariston
suunnitteluun erityisesti olemassa olevien asuintonttien kohdalla.

Oleskeluparvekkeet tulee si{'oittaa ja tarvittaessa suojata siten,
etta niilléd saavutetaan melutason ohjearvo péaivalla ja yolla.

Asunnot ja oleskeluparvekkeet eivat saa avautua ainoastaan
Laajasalontien tai Reposalmentien suuntaan likenteen
haittojen vuoksi.

Viherhuoneita saa rakentaa oleskeluparvekkeiden sijasta, jos
kyseisillé oleskeluparvekkeilla ei saavuteta melutason ohjearvoja.

Laajasalontien tJa Reposalmentien varrella rakennuksen ilmanotto

tulee jarjestaa tehokkaasti suodatettuna rakennuksen silta puolelta,

jolle ei ole asetettu d&nitasoerovaatimuksia tai riittdvan etaalta
atualueesta.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa ja
tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Tontilla tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaatteita
ja hyodyntaa uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian
tuottamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku.

Rakennuksissa tulee olla viherkatto alle 8-kerroksisisissa
rakennusosissa.

Talld asemakaava-alueella noudatetaan Helsingin kaupungin
hulevesiohjelman prioriteettijarjestysta.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

AK-korttelialueella autopaikkojen maéarét ovat:
- Asuinkerrostalot: vahintaan 1 ap/130 k-m2.

- Myymalat: vahintaan 1 ap/100 k-m2.
- Ravintolat; vahintaan 1 ap/150 k-m2.

- Toimistot: vahintaan 1 ap/100 k-m2.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja, voidaan
autopaikkojen maaraa naiden osalta vahentaa 20 %:lla.

Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan keskitetysti nimeamat-
tomina, voidaan kokonaispaikkamaarasta vahentaa 10%.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti littyvansa yhteis-
kayttoautojarjestelmaan tai muulla tavalla varaavansa yhtion
asukkaille yhteiskayttoautojen kayttomahdollisuuden, autopaikkojen
vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 5 ap 6htéyhteiskéytt6auto-
paikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10 %.

AK-korttelialueella pydrapaikkojen méarat ovat:

- AK-korttelialueella vahintaan 1 pﬁ/SO k-m2, joista 75% on
sijoitettava rakennuksiin, piha- tai katutasoon.

- Vieraspysakoinnin osalta vahintaan 1 p?/1000 k-m2, jotka
sijoitetaan asuinrakennusten sisdankayntien yhteyteen.

- Toimistot: vahintaén 1 pp/50 k-m2.

- Myymalat: vahintaan 1 pp/50 k-m2.

- Ravintolat; vahintaan 1 pp/15 asiakaspaikkaa.

- Tyontekijoille (pl. toimistot) vahintaan 1 pp/3 tydntekijaa.

Talla asemakaava-alueella korttelialugelle on laadittava
erillinen tonttijako.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Byggnaderna ska forses med plant tak eller pulpettak.

Fasaden i markniva fér inte ge ett slutet intryck. Stérsta delen av
lokalerna i markniva ska 6ppna sg; mot gatan och i dessa ska
placeras hjalputrymmen for boendet eller affars-, kontors-,

arbets- och servicelokaler.

Byggnadens fasadmaterialet ska vara platsmurat eller platsmurat
tegel med putsyta.

Alla bostader ska ha en balkong.

P& fasaderna mot Degerdvagen, Mjolévagen och Révsundsvagen
balkonger ska byggas som indragna balkonger sa att de bildar en
enhetlig fasadyta.

Balkongerna ska ha pinnréacken eller slutna racken som
utformas i enlighet med den Gvriga fasaden.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som gangvagar,
lekplatser eller for parkering ska planteras.

Stédmurar och dvriga konstruktioner ska anpassas il
byggnadernas arkitektur.

MILJOTEKNIK

Markens kontaminering och behovet av sanering ska utredas
fore man borjar byca;ga. Vid behov ska kontaminerad mark
saneras fore omradet tas i bruk pa tomt 1 i kvarter 49343.

Spérvég ska planeras s4 att vibration eller stomljud som fororsakas
av sparvagstrafiken inte dverstiger de maximivarden som
efterstravas inomhus i byggnaderna.

Vid den fortsatta planeringen av Degerdvagen, Ravsundsvéagen

och sparvagen med anslutande gatuomrade ska man, framfor allt

Ba befintliga bostadstomter, fasta speciell uppmarksamhet vid fore-
yggande av trafikbuller och vid planering av trivsam miljé.

Balkongerna ska placeras och vid behov skyddas s att
man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

Bostéderna och balkongerna far inte vara riktade enbart mot
Degerdvagen eller R&vsundsvégen pa grund av trafikens
skadeverkningar.

Gronrum far byggas istéllet for balkonger, om man inte for
balkongerna uppnar riktvarden for ljudisoleringen.

Vid Degerdvagen och Ravsundsvagen byggnadens friskluft
ska filtreras etfektivt och ska vara belaget pa den sida av
brg.gnqden som inte har nagra krav pa fjudisolering, eller
tillrackligt avlagset fran gatuomraden.

Gardar for lek och vistelse ska placeras och vid behov skyddas
mot buller sa att man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden
dag och natt.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Pa tomten ska principerna for lagenergibyggande tilldmpas och
fornybar energi ska utnyttjas. Anordningarna for produktion av.
fornybar energi ska planeras som en del av byggnadernas arkitektur.

Tomtens Eréneﬁqktivitet ska uppfylla Helsingfors
grénytefaktors malsattningstal.

Byggnadernas byggnadsdelar som ar under 8 vaningar ska
ha gréntak.

Pa detta detaljplansomrade foljs Helsingfors stads
dagvattenprograms prioritetsordning.

TRAFIK OCH PARKERING

Pa AK-kvartersomraden bilplatsernas antal ar:
- Flervaningshus: minst 1 bp/130 m2 vy.

- Butiker: minst 1 bp/100 m2 vy.
- Restauranger; minst 1 bp/150 m2 vy.
- Kontor: minst 1 bp/100 m2 vy.

Om man bygger stadens eller ARA-hyresbostéder pa tomten far
bilplatsernas antal for dessa minskas med 20%.

Om minst 50 bilplatser byggs centraliserat utan reserverade platser
kan det totala antalet platser minskas med 10 %.

Om tomtens agare eller forvaltare anvisar permanent anslutning ill
bilpoolsystemet eller pa annat satt reserverar bolagets invanare en
mojlighet att anvanda bilpoolsbilar, kan bilplatsernas minimiantal

minskas med 5 bp per bilpoolsbilplats, dock sammanlagt higst 10 %.

P& AK-kvartersomraden antalet cykelplatser ar:

- Pa AK-kvartersomraden minst 1 cp/30 m2 vy, varav 75% ska
placeras inomhus i gards- eller gatuniva.

- For besoksplatser minst 1 ¢p/1000 m2 vy. Dessa ska placeras
nara bostadsbyggnadernas entréer.

- Kontor: minst 1 ¢p/50 m2 vy.

- Affarer: minst 1 cp/50 k-m2.

- Restauranger: minst 1 c¢p/15 kundplatser.
- Minst 1 cp/3 arbetstagare (exkl. kontor).

Pa detta detaljplanomrade ska for kvartersomrédet utarbetas
en separat tomtindelning.
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Asemakaavan nro 11743 osa,
jonka asemakaavan muutos
12652 voimaantullessaan
kumoaa.

Del av detaljplan nr 11743
som upphays da

detazlj laneandringen

nr 12652 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat
eri mittakaavassa kuin
asemakaavan muutos.

De strukna beteckningarna
ariannan skala an
detaljplaneandringen.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
49. kaupunginosan (Laajasalo)
korttelia 49036 tonttia 4, osaa
korttelia 49039 ja katualueita
(muodostuu uusi kortteli 49343)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
49 staddelen (Degero)

kvarteret 49036 tomt 4, del av

kvarteret 49039 och gatuomraden

(det nya kvarteret 49343 bildas)
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. . hdoti 12430, MRL
Laajasalontien katualue e 1O MRS 19 2016
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