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Muut viranomaistahot
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Asemakaavan kuvaus

Tavoitteet
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelia 23100,
joka sijaitsee Toukolan / Arabianrannan kaupunginosassa Jan-
Magnus Janssonin aukion vieressa. Kaavaratkaisu mahdollistaa
uuden erillisen 6 —kerrosta korkean opiskelija-asuntoja sisaltavan
asuinkerrostalon rakentamisen. Kaavaratkaisu on tehty, koska ta-
voitteena on kaupungin tiivistaminen ja opiskelija-asuntojen lisaa-
minen viereisen Arcadan ammattikorkeakoulun yhteyteen.

Tavoitteena on, etta rakennukselle varattava rakennuspaikka
muodostetaan korttelin sisalla uusin tonttijarjestelyin.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan se, etta ra-
kennus toteuttaa yleiskaavan tavoitteita ja taydentaa sopusuhtai-
sesti nykyista rakennettua ymparistoa.

Uutta asuntokerrosalaa on noin 5 440 k-m?2. Kaava mahdollistaa
esimerkiksi 150 asuinhuoneistoa Asukasmaaran lisays on arviolta
150-180. Kaava-alue sisaltaa toteutuneen Prakticumin oppilaitok-
sen tarpeisiin nykyista pienemman tontin, jonka toimitilakerrosala
10 930 k-m? seka kayttotarkoituksen sisaltd eivat muutu voimassa
olevasta asemakaavasta vaikka, merkintatapa muuttuu toimitilara-
kennusten korttelialueesta (KTYO) toimitilarakennusten kortteli-
alueeksi (KTY-1). Erityisasumisen korttelialue (AKS) muuttuu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-1). Uuden asuinkerrosta-
lon tontin tehokkuus e = 2,2. AK-1 korttelialueen tonttien keski-
maarainen tehokkuus e=1,8. KTY-1 Prakticumin tontin tehokkuus
e =2,0.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta to-
teutetaan yleiskaavan rakentamisen tiivistamisen tavoitteita ja pa-
rannetaan opiskelija-asuntotarjontaa oppilaitoksen yhteydessa.

Helsingin kaupunki omistaa korttelin kaksi itaisempaa tonttia no
27 ja 31. Lantisimman tontin no 30 omistaa Fastighets Ab Prakti-
cum. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen johdosta ja kaavarat-
kaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla
15.8.—2.9.2022.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa korttelia taydentava
ja tiivistava opiskelija-asuntojen lisarakentaminen uudelle muo-
dostettavalle tontille. Rakennuksen maantasokerrokseen on tar-
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koitus toteuttaa varasto- ja aputiloja seka vaestdonsuoja ja mahdol-
listaa kerhotilan tai vaihtoehtoisesti pesulan sijoittuminen. Katto-
kerrokseen mahdollistetaan saunaosaston ja pesulan ja teknisten
tilojen toteuttaminen.

Taydennysrakennushankkeen tavoitteena on tukea yleiskaavan
tavoitetta tiivistaa ja kehittaa aluetta kantakaupungin keskustana,
jota kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneena asumisen alueena.
Yleiskaavamaarayksen mukaan rakennusten maantasokerrokset
on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Aluetta
kehitetaan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorai-
lyn ehdoilla.

Kaupunginvaltuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun
paikka - Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025. Kaavaratkaisu
edesauttaa kaupunkistrategian tavoitteiden toteutumista siten,
ettd kaupunkirakennetta kehitetaan kestavasti ja ensisijaisesti uu-
distamalla ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua ympa-
ristda. Strategialla pyritaan myds mm. oppimisymparistojen kehit-
tamiseen ja oppimisen tasavertaisuuteen, jota tama opiskelija-
asunto-hanke valillisesti tukee. Strategian tavoitteena on, etta hel-
sinkilaisten hyvinvointi ja terveys paranevat, joten terveydenhoi-
toon liittyvien opiskelijoiden asuinolosuhteiden parantaminen tu-
kee tatakin tavoitetta. Rakennuspaikka sijoittuu viihtyisien virkis-
tysalueiden laheisyyteen ja kehittyva raitiotieverkosto tarjoaa julki-
sen liikenteen kayton mahdollistamisen, mitka osaltaan toteutta-
vat kestavan liikkkumisen tavoitteita.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 14 331 m?, jonka yhteenlaskettu
rakennusoikeus on nykyaan 21 590 k-m?2. Tasta 10 930 k-m? on
oppilaitoksen osuutta ja loput 10 660 on asumista.

Kaavaratkaisun myo6ta suunnittelualueen opiskelija-asumiseen ja
porrashuonetiloihin tarkoitettu asuinkerrostalojen rakennusoikeu-
dellinen kerrosala kasvaa 5 550 k-mZ:11a, mika laaditun viitesuun-
nitelman mukaan mahdollistaa 150 asuinhuoneistoa ja arviolta
150-180 uutta asukasta.

Alueen yhteenlaskettu rakennusoikeus 27 140 k-m?jakaantuu
seuraavasti:

Asuminen (AK-1): 16 210 k-m?, josta enintaan 960 k-m? voidaan
osoittaa palvelu- ja opetustiloiksi.

Toimitilat (KTY-1): 10 930 k-m?, johon sisaltyy toimistot, hairiéton
teollisuus, opetus, julkiset palvelut seka. liike- nayttely- ja kokous-
tilat.
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Suunnittelualueen aluetehokkuus ea = 1,89.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Liikenne

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Suunnittelualueella on Fastighets Ab Practicumin omistamalla
tontilla no 30 sijaitseva terveydenhuollon oppilaitosrakennus. Ton-
tit 27 ja 31 ovat Helsingin kaupungin omistuksessa ja niilla sijait-
see kuusikerroksisia oppilasasuntolarakennuksia. Tontin 31 toi-
mija on Bostads Ab Majstrandsgarden. Uudisrakennuksen suun-
nittelualueella on nurmipeitteista piha-aluetta toimintoineen, va-
haisesti puustoa ja muuta kasvillisuuta seka pysakaintialue. Alu-
een lapi on toteutettu asemakaavan mukainen kavelyyn ja polku-
pyorailyyn tarkoitettu kulkuyhteys. Suunnittelualue rajautuu poh-
joispuolella Jan-Magnus Janssonin aukioon, itapuolella Rooman-
katuun, etelassa Toukolan rantapuistoon ja lannessa viereiseen
toimitiloja sisaltavaan tonttiin numero 23100/29.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-1)

Korttelialue on tarkoitettu opiskelijoiden asunnoille. Asemakaavan
muutoksella muodostuu kaksi tonttia 23100/88 ja 90, joilla on jo
toteutunutta opiskelija-asuntorakentamista seka uusi tontti no 89
mika mahdollistaa asuinkerrostalon uudisrakennuksen.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY-1)

Toimitilarakennusten korttelialueen tontilla 23100/87 mahdolliste-
taan nykyisen Prakticumin oppilaitoksen toiminnan jatkuminen ja
rakennuksen laajennusmahdollisuus |V-kerroksiseksi voimassa
olevan kaavan lahtokohdista.

Lahtokohdat
Jalankulku

Suunnittelualue sijoittuu Arabianrannan etelaosaan Toukolan ran-
tapuiston laheisyyteen. Kavelyetaisyydella on lukuisia palveluita ja
korttelista on hyvat kavely-yhteydet myos viheralueille. Kortteli yh-
distyy kavelyreitistoon, joka kulkee Arabianrannan kortteleiden
l&pi.

Pyoraliikenne

Suunnittelualue sijoittuu hyvien pyorailyreittien varrelle. Toukolan
rantapuistossa on yleiskaavassa varaus baanaverkoston kehitta-
miselle.
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Julkinen liikkenne

Suunnittelualueen lahiymparistossa on hyva joukkoliikenteen tar-
jonta. Hameentien raitiotie- ja bussipysakeille on kavelymatkaa
200-300 m. Kustaa Vaasan tien pysakeille noin 300—400 m. Py-
sakeilta kulkee linjoja laajasti ympari Helsinkia ja lahiseutua. Her-
mannin rantatiella on rakenteilla uusi Pasilan ja Kalasataman vali-
nen raitiotielinja, jonka lahimmalle pysakille on noin 200—300 m
kavelymatka.

Autoliikenne

Ajoyhteys kortteliin on Toukolankadun ja Jan-Magnus Janssonin
aukion kautta. Korttelissa sisapihalla sijaitsee 23 autopaikkaa,
jotka palvelevat nykyisen opiskelija-asuntolan lyhytaikaista pysa-
kointia. Pitkaaikaiset autopaikat sijaitsevat LPA-tontilla 23107.
Prakticum-koulurakennuksen autopaikat sijoittuvat tontille
23100/29.

Kaavaratkaisu
Jalankulku

Jalankulku korttelin Iapi mahdollistetaan nykyiseen tapaan kaa-
vaan merkityilla pyorailyyn, jalankulkuun ja huoltoajoon varatuilla
alueilla Roomanpolku ja Madridinkuja.

Pyoraliikenne

Pyoraily korttelin [api mahdollistetaan kaavaan merkityilla pyorai-
lyyn, jalankulkuun ja huoltoajoon varatuilla alueilla Roomanpolku
ja Madridinkuja.

Julkinen liikkenne

Kaavaratkaisu tukeutuu toteutuneeseen ja suunniteltuun joukkolii-
kenteeseen mutta ei edellyta niihin muutoksia tai jarjestelyita.

Autoliikenne

Alueella mahdollistetaan ajoyhteydet tonteille. Huoltoliikenne salli-
taan myos Roomankadun kautta pihan Iapi, silla korttelin nykyiset
jarjestelyt on jo kaytanndssa toteutettu nain. Nykyiset sisapihan
lyhytaikaiset autopaikat jaavat uuden rakennukset alle ja poistuvat
siten kaytosta. Opiskelija-asuminen ei edellyta uusia autopaik-
koja.
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Palvelut
Lahtokohdat
Lahipalveluissa tukeudutaan Arabianrannan palveluihin. Arabian
kauppakeskus sijaitsee noin 200 m etaisyydella suunnittelualu-
eesta.
Kaavaratkaisu
Uudisrakennus ei sisalla julkisia palveluita. Yhteiset tilat on tarkoi-
tettu 1ahinna asukkaiden omaan kayttoon.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Maisema ja luonnonymparisto

Lahtokohdat

Suunnittelualuetta ymparoi arabianrannan korttelialueet ja katu-
verkko seka etelassa Toukolan avoimempi rantapuistoalue. Suun-
nittelualueella on talla hetkella pensasalueita, nurmialueita ja noin
kymmenen puuta. Alue on korttelin asukkaiden kaytossa oleske-
lunurmikkona. Alueella on myoOs parkkipaikka, kaantoalue seka
kavely- ja pyoratie Roomankujan jatkeena ja Toukolankujan jat-
keena kavelytieta, joka jakautuu kahteen osaan. Pintamateriaali
koostuu asfaltista ja kivituhkasta. Alueen luonne on ilmava ja
avoin. Alue on osittain julkinen ja puolijulkinen alue ja on osa Ara-
biarannan sisapihaverkostoa.

Tontin pohjoispuolella on n. 70 metrin paassa Kumpulanpuro,
joka kulkee talla osuudella maan alla. Vanhan kaupungin meren
lahti sijoittuu noin 600 m etaisyydelle suunnittelualueesta. Kaak-
koissuunnassa sijaitsee n. 70 metrin suunnittelualesta Suomen
tarkeat lintualueet (Finnish Important Bird Areas, FINIBA) nimella
Laajalahti-Huopalahti-Vanhankaupunginlahti alue.

Kaavaratkaisu

Uudisrakennus sijoittuu toteutuneiden Arabianrannan korttelien
lomaan Toukolankujan suuntaisena rakennusmassana. Rakennus
tulee nakymaan Jan-Magnus Janssonin aukion suunnasta, Roo-
mankujan paatteena seka Toukolan rantapuistosta. Uusi raken-
nus varjostaa sisapihaa ja tekee siita tiivimman. Alue saa uuden
luonteen, joka on entista suljetumpi ja yksityisempi. Yleisvaiku-
telma muuttuu ja siita tulee urbaanimpaa.
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Virkistys- ja viherverkosto

Lahtokohdat

Kaava-alue rajautuu etelassa Arabianrannan Toukolan rantapuis-
toon, mika on osa alueellista metsa- ja puustoista verkostoa. Talle
Vanhankaupungin selan ranta-alueeseen liittyvalle alueelle sijoit-
tuu keskeinen kavelyn ja pyorailyn pohjoissuuntainen reitti seka
yhteydet Ianteen kohti Vallilanlaaksoa.

Korttelin pihalla on grillipaikka seka pieni leikkipaikka. Nurmi-
maista aluetta kaytetaan toiminta ja oleskelunurmikkona. Alueen
piha on kaytossa korttelin asukkaiden lahivirkistysalueena.

Alue on osa Arabiarannan sisapihaverkostoa, joka koostuu
useista kujista, jotka yhdistavat eri asuinkortteleita toisiinsa ja
mahdollistavat kevyen liikenteen liikkumisen niiden valilla.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on varauduttu korttelien lapi kulkeviin kavely- ja pyo-
raily-yhteyksiin, eteladn Toukolan rantapuiston suuntaan, luotee-
seen Jan-Magnus aukion suuntaan ja katuverkostoon seka koilli-
seen kohti Roomankujaa ja alueen korttelialueiden lapi kulkevaa
kujien reittiverkostoa. Alueen vihrea luonne muuttuu ja kaupungis-
tuu. Viereisen puiston raja selkeytyy, samoin kuin raja viereiseen
kujaan. Asuinkorttelipihan luonne vaihtuu intiimimpaan ja saa uu-
sia virkistys olosuhteita.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alueen sijainti kantakaupungissa hyvien joukkoliikenne ja pyo-
raily-yhteyksien aarella, oppilaitoksen vieressa lahella palveluita
on liikkumisen nakokulmasta kestavaa. Ratkaisu ei lisda henkilo-
autoilusta johtuvia paastgja, silla opiskelija-asuminen ei edellyta
autopaikkojen toteuttamista. Uudisrakennus on esitetty alueelle,
jolla sijaitsee rakennettu betoninen pintalaatta. Muutokset ekologi-
assa esimerkiksi kasvillisuuden monipuolisuuden kehittamisessa
perustuvat laatan paalle tehtaviin "rajoitettuihin” ratkaisuihin.

Kaavaratkaisu

Kaavan valmistelun yhteydessa on esitetty pihasuunnitelma,
jossa esitetaan kasvillisuuden muutokset ja kehittaminen. Kaava-
maarayksella ohjataan piha-alueet puin ja pensain istutettaviksi
alueiksi. Kaavassa maarataan noudattamaan rakennusten hiilija-
lanjaljen rakennusajankohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen oh-
jearvoa.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Asemakaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen pii-
rissa.

HSY on todennut OAS-vaiheen kannanotossaan, etta aluetta pal-
velevat vesihuoltolinjat on rakennettu valmiiksi ja nykyiset kiinteis-
tot on liitetty Roomankadun ja Jan-Magnus Janssonin aukion ve-
sihuollon verkostoyhteyksiin. Mikali tonttijaon seurauksena uusi
tontti ei rajaudu katualueeseen, tulee tontti liittda olemassa oleviin
yleisiin vesihuoltoverkostoihin yksityisin liittymisjohdoin.

Kaava-alueen etelaosassa sijaitsee olemassa oleviin rakennuksiin
seka asemakaava-alueen ulkopuolelle kulkevia tietoliikennekaa-
peleita, jotka saattavat jaada asemakaavassa osoitetun rakenta-
misen alle.

Asemakaava-alueen maasto viettaa karttatarkastelun perusteella
paapiirteissaan pohjoisesta etelaan, mika on myos hulevesien
paavalumasuunta maan paalla. Asemakaava-alue on huleve-
siviemariverkoston piirissa.

Asemakaava-alueen keskella kulkee Jan-Magnus Janssonin auki-
olta kaava-alueen etelareunaan maanpaallinen tulvareitti. Tulva-
reitille paatyy tulvatilanteessa hulevesia myos pohjoisesta asema-
kaava-alueen ulkopuolelta. Tulvareitiltd hulevedet paatyvat Tou-
kolan Rantapuistoon. Nykyinen tulvareitti jaa osin asemakaa-
vassa osoitetun rakentamisen alle.

Kaavaratkaisu

Kaavan toteuttaminen ei edellyta uuden yhdyskuntateknisen ver-

koston rakentamista alueelle. Uuden tontin 23100/89 vesihuoltolii-
tokset toteutetaan yksityisin liittymisjohdoin olemassa oleviin ylei-

siin vesihuoltoverkostoihin. Tontin 23100/89 vesijohtoliitos joudu-

taan todennakoisesti toteuttamaan viereisen tontin kautta. Tontti-

johtojen sijoittaminen toisen tontin alueelle on mahdollistettu kaa-
vamaarayksella.

Tontin 23100/89 rakentamisessa tulee huomioida alueella sijaitse-
vat tietoliikennekaapelit. Tietoliikennekaapeleiden mahdollisesta
siirrosta tai purkamisesta tulee olla yhteyksissa johdonomistajaan.

Tulvavesia varten asemakaavassa on osoitettu Madridinkujalle
uusi tulvareitti, silla vanha tulvareitti jaa osin kaavassa osoitetun
rakentamisen alle. Uuden tulvareitin alkupiste Jan-Magnus Jans-
sonin aukiolla ja paavirtaussuunta pysyvat edelleen samoina. Tul-
vavedet paatyvat jatkossakin asemakaava-alueen etelapuolelle
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Toukolan Rantapuistoon. Alueen maasto on muotoiltava siten,
etta hulevedet paasevat tulvatilanteessa niille varatulle tulvarei-
tille. Tulvareitille ei saa tehda veden virtausta estavaa rakenteel-
lista estetta.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat
Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Alue on luonnontilassa ollut matalaa vesialuetta tai hyvin alavaa
ranta-aluetta. Alueen pohjamaa on ollut pehmeaa liejua ja savea,
ja saven alapinta noin tasolla -10. Saven alapuolella ovat luonnon
kitkamaakerrokset ennen kallionpintaa. Alueella on kulkenut poh-
joisetelasuunnassa ilmakuvahistorian perusteella ennen vuotta
1932 rakennettu ratapenger. Aluetta on taytetty myohemmin lisaa
1950-1960-luvuilla. Alue on ollut teollisuus- ja varastokaytdssa, ja
siella on ollut myds rakennuksia, jotka on purettu.

Alue esirakennettiin 2000-luvulla siten, etta nykyiset katu- ja piha-
alueet on vahvistettu paalulaatalla. Paaluina on kaytetty pystysuo-
ria lyotavia TB-paaluja. Paalulaatan tiedot ovat saatavissa Kau-
punkiymparistotoimialan arkistosta.

Pohjamaa paalulaatan alapuolella koostuu nykytilassa useiden
metrien paksuisesta, vaihtelevasta tayttokerroksesta seka tayton
alla kokoon puristuneista lieju- ja savikerroksista ennen kitkamaa-
kerroksia ja kallionpintaa. Todennakodisesti myos paalulaatan alle
on syntynyt tyhjatiloja.

Orsiveden pinta on alueella arviolta noin tasolla O... +1.

Alueen maanpinta on nykytilassa ylimmillaan noin tasolla +2,7 ja
paaosin alempana. Turvallisen rakentamiskorkeuden alarajana
pidetaan tasoa +2,8.

Maanalaisessa yleiskaavassa on merkinta asemakaava-alueen
lansipuolelle sijoittuvasta yhdyskuntateknisen huollon tunnelia
palvelevasta tilavarauksesta.

Maaperan pilaantuneisuus

Maapera koostuu vanhoista meritaytoista, joita on tehty arviolta
1930-luvulta alkaen. Suunnittelualueella on lisaksi pitka teollinen
kayttohistoria.
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Alueella on toteutettu useita maaperan pilaantuneisuustutkimuk-
sia ja maaperaa on kunnostettu vuonna 2003. Maapera on kun-
nostettu tavoitetasoon asti ja alueelle on jaanyt vertailuarvot ylitta-
via haitta-ainepitoisuuksia.

Kaavaratkaisu
Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Nykyista paalulaattaa ei voida hyodyntaa uudisrakennusten pe-
rustamiseen, vaan uudisrakennukset perustetaan omilla asennet-
tavilla paaluillaan kantavan pohjamaan tai kallion varaan. Paalu-
tyyppina tulee todennakoisesti kyseeseen lyontipaalu. Lyontipaa-
lua kaytettaessa varaudutaan lapaisemaan taytto erillisella esirei-
alla.

Rakennusten perustamista varten nykyista paalulaattaa taytyy
purkaa tai tehda lapaisyt paalulaattaan tarvittavassa laajuudessa.
Paalulaatan purkamisen osalta on oltava yhteydessa
KYMP/RYA/Yleiset alueet/Omaisuuden hallinta -yksikon rakenne-
asiantuntijoihin. Kaivantoja ei tule tehda paalulaatan alapinnan
alapuolelle, ja mahdollisista kaivutoista tulee olla yhteydessa
KYMP/MAKA/Maaomaisuuden kehittdaminen ja tontit/Maa- ja kal-
liopera -yksikon pohjarakentamisen asiantuntijoihin.

Rakennuksen ja nykyisen paalulaatan valille rakennetaan sulku-
laatat.

Alue sijaitsee kokonaisuudessaan merivesitulviin liittyvan turvalli-
sen rakentamiskorkeuden +2,8 alapuolella. Suunnittelussa ja ra-
kentamisessa tulee rakenneratkaisuin erityisesti ottaa huomioon
tulvatilanteisiin varautuminen.

Maanalaisen yleiskaavan mukaisen teknisen huollon tunnelin tila-
varauksen laheisyydessa ei saa suorittaa porausta, kaivua tai lou-
hintaa siten, etta siitd aiheutuu haittaa tunnelin toteuttamisedelly-
tyksille. Tilavarauksella on vaikutusta myos maalampdjarjestel-
man toteuttamismahdollisuuksiin alueella ja maalampodkaivojen
suunnittelussa tulee huomioida tilavarausta koskeva suojaetai-

Syys.
Maaperan pilaantuneisuus

Aluetta on kunnostettu vuonna 2003 ja maaperaan on jaanyt sil-
loiset SAMASE-ohjearvot ylittavia haitta-ainepitoisuuksia. Mikali
tuleva rakentaminen edellyttdd maaperan kaivua, tulee haitta-ai-
nepitoisuudet selvittaa ja huomioida rakentamisessa. Asemakaa-
vassa on annettu haitta-aineiden pitoisuuksien selvittamista kos-
keva maarays.
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Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Hermannin rantatien ajoneuvoliikenne aiheuttaa kaava-alueelle
melua. Nykytilanteessa VNp 993/1992 mukaiset melutason oh-
jearvot alittuvat kaava-alueen asuinrakennusten leikkiin ja oleske-
luun tarkoitetuilla piha-alueilla.

Ajoneuvoliikenteesta aiheutuu myos ilman epapuhtauksia. HSY:n
ilmanlaadun asiantuntija-aineiston ja ilmanlaadun vuosikartan pe-
rusteella alueelle ei nykyisin kohdistu raja- tai ohjearvotasoihin
verraten merkittavia ilman epapuhtauksien pitoisuuksia.

Kaavaratkaisu

Liikennemelua on tarkasteltu CadnaA-melulaskentaohjelmalla
laaditun melumallin avulla. Mallilaskennan tulokset ovat esitet-
tyina kaavaselostuksen liitteena olevassa melukartassa. Melulas-
kennan mukaan leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla alueilla alite-
taan VNp 993/1992 mukaiset melutason ohjearvot ulkona. Kaa-
vassa on annettu tavanomainen maarays leikkiin ja oleskeluun
tarkoitettujen piha-alueiden seka oleskeluparvekkeiden sijoittami-
sesta ja tarvittaessa suojaamisesta melulta.

Asuinrakennusten julkisivuille kohdistuva keskiaanitaso on suu-
rimmillaan paivalla noin 60 dB ja yolla noin 53 dB. Oppilaitoksen
julkisivuille kohdistuva paivamelutaso on suurimmillaan 64 dB.
Nain ollen kaavassa ei ole tarvetta antaa likennemelusta johtuvia
aanitasoerovaatimuksia, koska VNp 993/1992 mukaiset sisamelu-
tason ohjearvot alittuvat tavanomaisilla ulkovaipan rakenteilla.

llIman epapuhtauspitoisuuksien ei arvioida kasvavan merkittavasti
nykyisesta. llmanlaadun raja- ja ohjearvot eivat todennakoisesti
ylity kaava-alueella likenteen vaikutuksesta.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Kaavalla voidaan toteuttaa asuinkerrostalo, jota kaytetaan opiske-
lja-asumiseen. Kaava-alue on asemakaavoitettua ja rakennettua
ja liittyy toteutettuun kunnallistekniikkaan.

Kaavaratkaisu

Kaavassa varaudutaan pelastuslaitoksen tarvitsemiin nostopaik-
koihin huoltoajolle sallituilla pp/h alueilla selostuksen liitteena ole-
van viitesuunnitelman teemakartan mukaisesti.
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Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 13.10.2021 esittaa, etta
korttelin lapi Jan-Magnus Janssonin aukiolta itaan kulkevan yh-
teyden (pp/h) nimi on Roomanpolku — Romstigen ja kokoukses-
saan 11.5.2023, etta etelaan kulkevan yhteyden (pp/h) nimi on
Madridinkuja- Madridgranden.

Vaikutukset ja tehtyjen selvitysten yhteenveto

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavan laadinnan yhteydessa on tehty selvitys: Alustava perusta-
mistapa — ja pohjarakentamissuunnitelma/ Insin6oritoimisto Poh-
jatekniikka Oy 9.2.2022, Rev. 5.5.2023.

Lisaksi on laadittu selvitykset vesihuollon ja kaukolammon johto-
reiteista ja liittymispaikoista yleisiin verkostoihin; autopaikkojen
riittdvyydesta seka Practicumin tontille osoitetun kerrosalan mah-
tumisesta uudelle nykyista pienemmalle rakennusalalle.

Kaavaratkaisu perustuu laadittuun viitesuunnitelmaan (liite 4):
Ahlman Arkkitehdit Arkitekter

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Uusi kaavoitettava ker-
rosala sijoittuu seka yksityiselle etta kaupungin omistamalle
maalle. Kaupunki myy uudisrakennuksen alueelta maaosuuden,
hinta neuvotellaan myohemmin. Maankayttokorvauksista sovitaan
maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistaa yhdyskuntarakennetta ja
rakennettua ymparistoa. Uudisrakennus sopii mittakaavaltaan ja
suuntaukseltaan lahiymparistoonsa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Luontovaikutukset ovat vahaisia. Uudisrakennus toteutetaan ole-
massa olevan betonisen pohjalaatan alueelle. Laatan paalla on
nykyinen kasvukerros, josta rakentamisen myota poistuu lahinna
nurmea ja vahaisesti puu- ja pensaskasvillissuutta. Piha-alueet on




17 (24)

kaavassa osoitettu puin ja pensain istutettaviksi alueen osiksi, jo-
ten ajan myota kasvillisuus peittaa ja vihertaa uudisrakennuksen
lahiymparistoa. Kaavaselostuksen liitteena on viitesuunnitelmaan
liittyva pihasuunnitelma.

Toukolan rantapuiston suuntaan muodostuu uusi paatyjulkisivu
viereisten rakennusten ja linjaan osana Arabianrannan etelaista
julkisivukokonaisuutta. Uudisrakennus sijoittuu sopusuhtaisesti
ymparistoonsa ja kaupunkikuvalliset vaikutukset eivat ulotu kovin
laajalle, joten maisemavaikutukset ovat paikallisia ja vahaisia.

Kaavan toteuttaminen aiheuttaa rakentamiseen liittyvia kaivu- ja
paalutustarpeita. Esirakentamisen mahdollisesti haitallisia luonto-
vaikutuksia linnustoon pyritaan vahentamaan kaavan tausta-ai-
neistona olevan rakennettavuusselvityksen ohjeella, jossa "Paalu-
tustoita ei saa tehda alueella lintujen pesimaaikana.” Kaavamaa-
rayksiin on ehdotusvaiheen jalkeen lisatty kaksi linnuston lasitor-
mayksia ehkaisevaa maaraysta.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Liikenteen jarjestamiseen vaikutukset ovat vahaisia. Kortteli ja uu-
disrakentaminen tukeutuvat vahvasti kestaviin kulkumuotoihin, ku-
ten olemassa oleviin ja kehittyviin raitioteiden ja linja-autojen jouk-
koliikenneyhteyksiin. Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa au-
topaikkoja.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Uudisrakennuksen korkeus myotailee [ahiympariston rakennusten
korkeuksia, ja sen suuntaus seuraa Toukolankujan ja viereisen
Prakticumin rakennuksen koordinaatistoa. Rakennuksen itapuo-
lelle jaa piha-aluetta. Piha pienenee jonkin verran nykyisesta ja
korttelin rakentaminen tiivistyy. Jan-Magnus Janssonin aukion
suuntaan nayttaytyy uudisrakennuksen pohjoispaaty, jossa maan-
tasossa mahdollistetaan toiminnallista elavyytta tukeva yhteistila,
kerho- tai pesula.

Alueella ei ole suojeltuja rakennuksia tai muita arvokohteita, joten
haitallisia vaikutuksia kulttuuriperintoon ei ole. Uudisrakennus jat-
kaa lahiympariston rakentamisen tapaa ja tiivistda kaupunkiraken-
netta ja silla tavalla luo uutta kaupunkiymparistoa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Taydennysrakentaminen sijoittuu toteutuneeseen rakennettuun

ymparistoon, lahelle toteutunutta infraa hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien tuntumaan, joten haitalliset vaikutukset ilmastonmuutok-
sen hillintaan tai sopeutumiseen ovat vahaisia. Kaavassa maara-
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taan asuinrakennuksissa noudattamaan rakennusten hiilijalanjal-
jen rakennusajankohtana voimassa olevaa hiilijalanjaljen ohjear-
voa, jolla pyritaan hillitsemaan ilmaston muutoksen haitallisia vai-
kutuksia.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaesto-
ryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa, sosiaali-
siin oloihin ja kulttuuriin

Maaperan haitta-ainepitoisuuksien selvittamista ja huomioimista
koskevalla kaavamaarayksella varmistetaan, etta haitta-aineista
ei aiheudu haittaa tai vaaraa ihmisten terveydelle.

Melutason ohjearvoja koskevalla kaavamaarayksella pyritaan var-
mistamaan riittavan hairioton turvallinen ja terveellinen piha leik-
kiin- ja oleskeluun. Tulvareittimaarayksella ja lattiatason vahim-
maiskorkovaatimuksella pyritaan varmistamaan rakennuspaikan
ja rakennusten tilojen kuivuus, jolla pyritaan turvalliseen ja ter-
veelliseen elinymparistoon.

Opiskelija-asumisen lisdaminen rikastaa ja taydentaa nykyista so-
siaalista rakennetta mahdollistaen piha-alueilla yhteista toimintaa
ja vahvistaa opiskelijaelaman kulttuuria.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Parantuva opiskelija-asuntotilanne valittdmasti oppilaitoksen Ia-
heisyydessa tukee alan koulutusta ja valillisesti myohemmin mah-
dollistaa myonteisia vaikutuksia elinkeinoihin, tydvoiman saata-
vuuteen, tyollisyyteen ja talouteen.

Muut merkittavat vaikutukset

Kaavassa maarataan esirakentamisen keinoista ja menettelyista
kohdassa "Rakennettavuus’, joilla pyritdan takaamaan turvallinen
ja asiantuntijuuksiin perustuva toteuttaminen.

Toteutus

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Kaava-alueen toteuttaminen ei kuulu erityiseen toteuttamisprojek-
tiin mutta toteuttaa Helsingin yleiskaavan toteuttamista.

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Kaava-alueen toteuttaminen ei edellyta laajaa vaiheistusta tai
muun rakennuskannan purkamista vaan voidaan toteuttaa omana
hankkeenaan. Rakennuksen toteuttaminen edellyttaa nykyisen
paalulaatan aukottamista uusia paaluja varten.
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Toteuttamispolut, vaihtoehdot

Kaavassa ei ole erityisia vaihtoehtoisia toteuttamispolkuja tai vaih-
toehtoja. Kaava mahdollistaa alimpaan kerrokseen vaihtoehtoi-
sina ratkaisuina kerhotilan tai pesulan sijoittamisen.

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Toteuttamiseen liittyvia rakentamistoimenpiteita on arvioitu kaa-
van tausta-aineistona olevassa selvityksessa: "Alustava perusta-
mistapa- ja pohjarakennussuunnitelma. Insindoritoimisto Pohja-
tekniikka Oy / 2023. Kaavassa on maaratty yhteydenpidosta
KYMP/Maa- ja kallioperayksikkoon maankaivuasioissa seka hy-
vaksyntaa KYMP/RYA/Yleiset alueet/ Omaisuudenhallintayksi-
kossa nykyisen paalulaatan purkamisessa.

Rakentamisaikataulu

Rakentamisen ajankohtaan ja aikatauluihin vaikuttaa se, etta:
"Paalutustoéité ei saa tehda alueella lintujen pesimaaikana.” Alus-
tava perustamistapa- ja pohjarakennussuunnitelma. Insino6ritoi-
misto Pohjatekniikka Oy / 2023.

Viitesuunnitelma

Alueelle on laadittu toteuttamista ohjaava viitesuunnitelma ja piha-
suunnitelma, jotka ovat kaavaselostuksen liitteena.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta suurilla kaupunki-
seuduilla

- sijoitetaan merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoi-
mintojen alueet siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

- sijoitetaan uusi rakentaminen tulvavaara-alueiden ulkopuolelle
tai varmistetaan tulvariskien hallinta muutoin
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Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on Kantakaupunki C2-
aluetta, jonka mé&arays kuuluu: "Keskusta, jota kehitetdan toimin-
nallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen,
toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen
seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrok-
set ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai
muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen
muutoksissa on varmistettava kantakaupungille ominaisen, toi-
minnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen
seka liike- ja toimitilojen riittava maara. Kayttotarkoituksen muu-
tosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu. Aluetta kehi-
tetaan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn,
ehdoilla. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla korttelitehok-
kuus tulee olla paasaantoisesti yli 1,8 ja keskeisten katujen var-
silla kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai
muuksi toimitilaksi.” Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleis-
kaavan 2016 mukainen.

Maanalainen yleiskaava

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) on merkinta koskien teknisen huollon tunnelin tilava-
rausta, joka sijaitsee valittomasti kaava-alueen lansipuolella. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11414 (tullut voimaan
5.1.2006). Kaavan mukaan alue on toimitilarakennusten kortteli-
aluetta (KTYO) seka erityisasumisen korttelialuetta (AKS).

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
7.6.2023.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.
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Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa erityisasumisen (AKS) korttelialueen
23100 tontit no 27 ja 31, jotka on vuokrattu. Toimitilarakennusten
(KTYO) korttelialueen 23100 tontti no 30 on yksityisomistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2021 tontin 30 omistajan ja ton-
tin 31 toimijan hakemuksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
- Helsingin vanhusneuvosto

- Helsingin vammaisneuvosto

- Helsingin nuorisoneuvosto

- Helsingin pelastuslaitos

- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

- kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset lehdissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 15.8.— 2.9.2022 seuraavissa paikoissa:
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- Arabianrannan kirjastossa, Hameentie 135 A
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin Uutta Keski-Helsinkia verkkotilaisuu-
dessa 26.4.2023.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat vesihuoltoon, yleiskaavan
tavoitteisiin, rakentamisen mittakaavaan, kohtuuhintaiseen asumi-
seen, yhteistiloihin seka pelastustoimintaan. Kannanotoissa esite-
tyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta kaavaan
litetadn suunnitelma tontin liittymisesta yleiseen vesijohtoverk-
koon ja maarataan saunaosaston sijoittamisvelvoitteesta kattoker-
rokseen. Pelastuslaitoksen edellyttama palotekninen suunnitelma
esitetaan laadittavaksi rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu mielipiteita.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Asemakaavan laadinnan yhteydessa on tutkittu vaihtoehtoisia rat-
kaisuja pesula, kerhotila, polkupyoravarasto, uudisrakennuksen
maantasokerroksessa kaavan ay alueella.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavailta ta-
hoilta:

- Helen Oy

- Helen Sahkoverkko Oy

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
- Helsingin vanhusneuvosto

- Helsingin vammaisneuvosto

- Helsingin nuorisoneuvosto

- sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala, pelastuslaitos
- kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldaolo (MRL 65 §) 6.9 — 5.10.2023

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Kaavaehdotuksesta tehtiin kolme muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat linnustoon, ja-
tehuollon sijoittamiseen, kerhohuoneen sijoittamiseen, seka hank-
keen toteuttamiseen yleensa.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin nelja viranomaisten lausuntoa sen ol-
lessa julkisesti nahtavilla, joista yhdessa esitetadn muutoksia kaa-
vaehdotukseen. Esitetyt huomautukset kohdistuivat uudisraken-
nuksen pitkdan elinkaareen ja muunneltavuuteen vaeston tarpei-
den muuttuessa, asiakaspysakoinnin riittavyyteen, levahdyspaik-
koihin ja esteettomyyteen, asuntojen valoisuuteen, ymparistoon
sopimiseen seka melun ja ilman saasteiden ehkaisyyn.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

- Helsingin vanhusneuvosto

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa:

- Helen Sahkoverkko

- Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) totesi, etta asema-
kaavan muutos ei edellyta johtosiirtoja

- Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala totesi, etta palotekninen
suunnitelma tulee hyvaksyttaa pelastuslaitoksella.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa eitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.
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Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:
Muistutusten johdosta:

Mahdollisesti haitallisten linnustovaikutusten vahentamiseksi on
paadytty lisddmaan kaksi kaavamaaraysta: "Lintujen térméaysris-
kié tulee véhentaé lasipintojen keskinéisen sijoittelun tai muiden
suunnitteluratkaisujen avulla.” seké "Lasipinnat tulee kasitella ku-
vioinnilla tai muutoin siten, etté kasittely vahentéa lintujen tor-
maysriskia.”

Lausuntojen johdosta ei ole katsottu tarpeelliseksi tehda muutok-
sia kaavaehdotukseen.

Aineistoon tehdyt taydennykset

- kaavaselostusta on taydennetty tiivistelman ja suunnittelu- ja
kasittelyvaiheiden osalta

- kaavaselostuksen kappaleeseen Vaikutukset luontoon ja mai-
semaan on lisatty teksti: "Kaavamé&arayksiin on ehdotusvai-
heen jalkeen lisatty kaksi linnuston kohdistuvia lasitormayksia
ehkaisevaa maaraysta.”

- kaavakartan nimio on paivitetty

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
21.11.2023 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12870
hyvaksymista.

Helsingissa 21.11.2023

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

091 Helsinki

Tayttamispvm

Jan-Magnus Janssonin aukio 5 ja 6

1,4331

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

14.06.2023

16.06.2022
09112870

1,4331

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala

[k-m?] [e]

Tehokkuus

Pinta-alan muut.
[ha +/]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

1,4331

100,0

27140 1,89

0,0000

5550

A yhteensa

0,8961

62,5

16210 1,81

0,1511

5550

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

0,5370

37,5

10930 2,04

-0,1511

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/]

[k-m? +/]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,4331 100,0 27140 1,89 0,0000 5550

A yhteensd 0,8961 62,5 16210 1,81 0,1511 5550

AKS 0,0000 -0,7450 -10660

AK-1 0,8961 100,0 16210 1,81 0,8961 16210

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 0,5370 37,5 10930 2,04 -0,1511 0

KTY-1 0,5370 100,0 10930 2,04 0,5370 10930

KTYO 0,0000 -0,6881 -10930

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa




| Helsinki | '@

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Jan-Magnus Janssonin aukio 5 ja 6, asemakaavan muutos

Kaupunkiymparistén toimiala Diaarinumero HEL 2020-013166
Asemakaavoituspalvelu Hankenumero 0944 23
Paivatty 24.8.2023 Oas 1604-01/23

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetédan miksi asemakaava
laaditaan, miten kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaproses-
sin edetessa, jolloin OAS:n paivitetty versio 10ytyy Helsingin karttapalvelusta
https://kartta.hel fi/suunnitelmat.

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 16.6.2022 paivatyn
suunnitelman. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty suunnittelu-
alueen rajauksen, suunnittelijoiden sek& kaavan etenemisen osalta. Asuin-
tontti no 27 on otettu mukaan suunnittelualueeseen. Kuva 1 on paivitetty
suunnittelualueen rajauksen mukaiseksi. Kuva 2 on paivitetty suunnittelualu-
een rajauksen mukaiseksi ja kuvaan on lisatty uuden muodostuvan tontin ra-
jaus. Julkisten ulkotilojen ja maiseman seka teknistaloudellisesta suunnitte-
lusta vastanneet henkilét ovat vaihtuneet. Alueelle laadittua perustamistapa- ja
pohjarakennussuunnitelmaa on paivitetty. Tehdyt muutokset on kirjoitettu pu-
naisella.
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Kuva 1. Kaavamuutosalueen aluerajaus ilmakuvassa.
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Kuva 2. Karttakuva suunnittelualueesta.

Tiivistelma
Alueelle suunnitellaan uutta erillistd 6 kerrosta korkeaa opiskelija-
asuntoja sisaltavaa kerrostaloa, jossa on pohjakerroksessa katuti-
laan avautuvaa yhteiskayttéista tilaa ja katolla saunaosasto. Ase-
makaavan muutos koskee Toukolan kaupunginosassa tonttia
23100/30 osoitteessa Jan—Magnus Janssonin aukio 5 ja tonttia
23100/31 osoitteessa Jan—Magnus Janssonin aukio 6, joiden ra-
jalle uudisrakennus sijoittuu. Hankkeen kéynnistdminen on alusta-
vasti esitelty osana Uutta Keski-Helsinki& verkkotilaisuudessa
17.11.2021 ja 26.4.2023.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutoksella tavoitellaan lisdrakentamista Arabian-
rantaan Jan-Magnus Janssonin aukioon liittyvien Arcadan ammat-
tikorkeakoulun ja opiskelija-asuntokorttelien yhteyteen. Asema-
kaavan muutoksella tavoitellaan korttelia tdydentavaa ja tiivista-
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vaa lisdrakentamista. Tavoitteena on mahdollistaa opiskelija-asun-
tojen rakentaminen uudelle muodostettavalle tontille. Lisarakenta-
miseen tavoitellaan noin 5 500 k-m2 asumista. Rakennuksen
maantasokerrokseen on tarkoitus toteuttaa varasto- ja aputiloja,
siséltaen vaestdénsuojan ja kattokerrokseen saunaosasto. Raken-
nuksen bruttoala on alustavasti noin 7 700 k-m2. Lahtékohtana
on, etta tonttien nykyisia rakennuksia ei tarvitse muuttaa. Nykyi-
sessa asemakaavassa osoitetut kerrosalat tarkistetaan.

Kortteli on osoitettu yleiskaavassa kantakaupunki C2 -alueeksi.
Taydennysrakennushanke tukee yleiskaavan tavoitetta tiivistaa ja
kehittaa aluetta keskustana, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoit-
tuneena muun muassa asumisen alueena. Yleiskaavamaarayk-
sen mukaan rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat
tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai muuksi toimitilaksi. Alu-
etta kehitetaan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja
pyérailyn ehdoilla.

Osallistuminen ja aineistot

Tata kaavahanketta esiteltiin kevaalla 26.4.2023 osana alueellista
Uutta Keski-Helsinki& -verkkotilaisuutta. Tilaisuuden ohjelma, liitty-
mislinkki ja muut ohjeet [6ytyvat verkosta osoitteesta:
http://lwww.hel.fi/asukastilaisuudet>Uutta Keski-Helsinkid

Kokousohjelma Teamsia ei tarvitse ladata omalle laitteelle, vaan
kokoukseen voi osallistua verkkoselaimen kautta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavan valmisteluaineis-
toon (viitesuunnitelmaluonnos) oli mahdollisuus tutustua 15.8. —
2.9.2022.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan seké samanaikaisesti nah-
tavilla olevaan kaavaehdotukseen voi tutustua 6.9. — 5.10.2023
seuraavissa paikoissa:

o verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat.
¢ Arabianrannan kirjastossa, osoite: Hameentie 135 A.

Kaupunkiympéristdn asiakaspalvelu palvelee osoitteessa Tydpa-
jankatu 8, puhelimitse numerossa 09 310 22111 ja verkossa
https://www.hel.filkaupunkiymparisto/fi/lyhteystiedot/yhteystiedot.
Myd&s suunnittelijaan voi olla yhteydessa.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalve-
luun https://kartta.hel fi/suunnitelmat.




Osalliset
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Mielipiteet paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka muistutukset kaavaehdotusaineistosta pyydetéaan esitta-
maan viimeistaan 5.10.2022. Kirjalliset mielipiteet |ahetetaan
Helsingin kaupungin kirjaamoon (Pohjoisesplanadi 11-13) sahké-
postiosoitteeseen

helsinki.kirjaamo@hel.fi. tai postiosoitteeseen Helsingin kaupunki,
kirjaamo, kaupunkiympariston toimiala, PL 10, 00099 Helsingin
kaupunki.

Muistutukset voi esittda myoés suoraan suunnittelijalle. Tapaamis-
aika tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille
jarjestetaan erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetadan tarvittavat lau-
sunnot.

Kun mahdolliset muistutukset on saatu, suunnittelu etenee ja laa-
ditaan tarvittaessa tarkistettu kaavaehdotus. Kaavoituksen etene-
misen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on kuvattu viimeisella
sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Arabianranta-Toukola-Vanhakaupunki kulttuuri- ja kaupun-
ginosayhdistys ry (Artova)
— Kumpula-seura ry
— Helsingin Yrittgjat
— Kanta-Helsingin omakotiyhdistys ry
— Hankenin (Hanken Svenska handelshogskolan) ja Arcadan
ammattikorkeakoulun opiskelijajarjestot

e asiantuntijaviranomaiset:

— Helen Oy

— Helen Sahkdéverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne — kuntayhtyméa (HSL)

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto

— Helsingin vammaisneuvosto

— Helsingin nuorisoneuvosto

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala




Vaikutusten arviointi
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéén,
kaupunkikuvaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan, kulttuuripe-
rintdéén, liikenteeseen, elinkeinotoimintaan ja yhdyskuntatalouteen
ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vai-
kutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan
valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat sekéa tarvittaessa
muut viranomaiset ja osalliset.

Alueelle on laadittu alustava perustamistapa- ja pohjarakennus-
suunnitelma (InsinGdritoimisto Pohjatekniikka Oy) 9.2.2022 jota on
paivitetty 5.5.2023. Piha-alueet on perustettu paalutetuilla teras-
betonilaatoilla, joita on osittain purettava. Uudisrakentaminen
edellyttaa paalutusta. Rakentamisen aikaisia vaikutuksia ja mah-
dollisten haitallisten vaikutusten lieventédmiskeinoja arvioidaan
kaavatyon yhteydessa.

Suunnittelun taustatietoa

Tontti 23100/30 on yksityisessa ja tontit 23100/31 ja 27 Helsingin
kaupungin omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin 30
omistajan (Fastighets Ab Prakticum) ja tontin 31 toimijan (Bostads
Ab Majstrandsgarden i Helsingfors) hakemuksesta. Kaupunki val-
mistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti ky-
seeseen tulevan maankayttésopimuksen hakijan kanssa kayta-
vissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (vuodelta 2006) alue on mer-
kitty toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTYO) ja erityisasumi-
sen korttelialueeksi (AKS).

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on kanta-
kaupunkia C2, jota kehitetdan toiminnallisesti sekoittuneena.

Tontilla 30 sijaitsee nykyisin Fastighets Ab Prakticum ammattikor-
keakoulun oppilaitosrakennus pyséakéintialueineen. Tontilla 31 si-
jaitsee asuin- ja toimitilarakennus pyséakdinti ja piha-alueineen.
Muutos kohdistuu molempien tonttien alueille, joissa sijaitsee talla
hetkella pysakéintia, kulkureitti korttelialueen lapi ja piha-alueita.
Tavoitteena on taydentava ja korttelia tiivistava asuinrakentami-
nen, jossa rakentamisen laatutaso arkkitehtuuri ja toiminnat nou-
dattelevat Arabianrannan / Toukorannan yleista laatutasoa.
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Lisdtiedot suunnittelijoilta

Asemakaavoitus
Petri Saarikoski, arkkitehti, p. (09) 310 73544
petri.saarikoski@hel. fi

Liikenne
Riikka Osterlund, likenneinsinééri, p. (09) 310 37312
riikkka.osterlund@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Tiina Lepistd, projektipaallikké p. (09) 310 78380
tiina.lepisto@hel.fi

Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit
Peter Haaparinne, timipaallikkd
(maaomaisuus) p. (09) 310 31864
peter.haaparinne@hel fi

Tom Qvisen, projektipaéallikkd
(maaomaisuus) p. (09) 310 34201
tom.qvisen@hel fi

Mirva Koskinen tiimipaallikké
(geotekniikka) p. (09) 310 37821
mirva.koskinen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Stefan EKI6f, maisema-arkkitehti, p.040 6264756
stefan.eklof@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun
avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti) sekd sosiaalisen median ka-
navissa (https://www.facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja
https://twittertwitter.com/helsinkikymp).

Helsingisséa 24.8.2023

Kaisa Jama
timipaallikké
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille 13.12.2021 tontin 30 omistajan ja tontin 31 toimijan hakemuk-
sesta

\4

OAS ja muuta aineistoa oli nahtavilla 15.8.— 2.9.2022, asukastilaisuus oli kevaalla 26.4.2023
Uutta Keski-Helsinkia verkkotilaisuudessa.

nahtavilldolosta ilmoitettiin kirjeilla, verkkosivuilla https://www.hel.fi/suunnitelmat ja
Helsingin Uutisissa

oli mahdollisuus esittda mielipiteita

kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille mielipiteen jattaneille,
jotka ovat mielipiteen yhteydessa erikseen ilmoittaneet sahkodposti- tai postiosoitteensa

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti ndhtaville 6.9. —5.10.2023.

julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla https://www.hel fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitellaan lauta-
kunnalle arviolta syksylla 2023

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|oytyy karttapalvelusta https://kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistolautakunnan paatoksista l[ahetetdan tieto niille muistutuksen jattaneille,
joiden sahkoposti- tai postiosoite ilmenee muistutuksesta

v

Hyvidksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytdneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen
hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.




limakuva Helsingin kaupunki
Jan-Magnus Janssonin aukio 5 ja 6 Asemakaavoitus
Pohjoinen yksikkd / Malmi-tiimi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Korttelialue on tarkoitettu opiskelijoiden asunnoaille.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa tiloja toimistoja, ymparistdhaittoja
aiheuttamatonta teollisuutta, opetusta ja julkista palve-
lua varten. Kahteen alimpaan kerrokseen saa sijoittaa
liike- nayttely- ja kokoustiloja.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paélla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennusoi-
keuden maéran kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituk-
sen mukaisen kerrosalan vahimmaismaéaran, toinen lu-
ku palvelu- ja opetustiloiksi rakennettavan kerrosalan
enimmaismadran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa rakentaa opetustoimintaa palve-
levia tiloja. Rakennus tulee varustaa viherkatolla.

Asukkaiden yhteiskayttoon tarkoitettujen tilojen raken-
nusala. Alueella tulee maantasossa mahdollistaa ker-
hotilan tai pesulan toteuttaminen. Tila on varustettava
ikkunalla Jan-Magnus Janssonin aukion suuntaan.

Rakennusalalla olevan lamellitalon kadun puoleisen jul-
kisivun neljan alimman kerroksen pa&asiallisena raken-
nusaineena on oltava savitiili.

Rakennusalan osa, jolla kattojen on kallistuttava pihalle
pain.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Tontin rajan 0sa, jolle rakennettavaan rakennukseen ei
tarvitse rakentaa rajaseinda.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Tulvareitti. Alueelle ei saa tehda veden virtausta esta-
vaa rakenteellista estetta.

Puin ja pensain istutettava alueen osa. Alueen suunnit-
telu ja rakentaminen on tehtava siten, etteivét tonttien
valiset jalankulkuyhteydet vaikeudu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen
0sa, jolla huoltoajo on sallittu.

1 Pysakgintipaikka.
—

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

AK-1-korttelialueella;

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asumista
palvelevia yhteis-, varasto- ja huoltotiloja seka teknisia
tiloja asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi.

Rakennuksen katutasossa saa olla liiketiloja ja julkisia
lahipalvelutiloja seké kunnallistekniikkaa palvelevia tilo-
ja.

Porrashuoneiden 15 m? ylittdvan osan saa rakentaa
kussakin kerroksessa asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisaksi.

Rakennuksen katujulkisivusta ulkonevat rakennusosat
saavat ulottua enintdan 0,5 m rakennusalan ulkopuo-
lelle tontille tai katualueelle.

Rakennuksen pihajulkisivusta ulkonevat rakennusosat
saavat ulottua enintdan 2,5 m tontin rajan yli viereiselle
tontille.

Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevan
asuinhuoneen lattian tulee olla vahintién 0.7 metria
viereisen katualueen pinnan ylapuolella.

Ullakkokerrokseen tai ylimpaan kerrokseen on raken-
nettava sauna ja monikayttdtila asukkaiden kayttoon,
joka saadaan rakentaa asemakaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi.

Askartelu-, kerho- ja monikayttotiloja on rakennettava
1,5 % tontin kerrosalasta. Pesula on rakennettava, jos
tontilla on vahintaan 25 asuntoa.

Tontin 23100/88 sauna-, askartelu-, kerho-, monikaytto-
ja pesulatilat saa sijoittaa tontille 23100/90.

Katujulkisivun ollessa paaasiassa paikalla muurattua
savitiiltd saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisk-
si rakentaa 4 % rakennusoikeudesta, jota varten ei tar-
vitse rakentaa autopaikkoja.

lImastointikonehuoneet saa ulottaa julkisivulinjaan.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
tiiltd, muurauksen paélle tehtya rappausta tai puuverhot-
tuja.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka oles-
keluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata si-
ten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo péivalla
ja yolla.

KTY-1-korttelialueella:

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saa tonttia
kattaa, rakentaa ilmastointikonehuoneita ja muita tekni-
sid tiloja rakennuksen kerroksiin seka vaesténsuoja- ja
autopaikkatiloja enintdén kahteen tasoon.

Asuntoja saa rakentaa vain kiinteistonhoidon kannalta
valttaméattdmalle henkilokunnalle. Kutakin asuntoa var-
ten on rakennettava 30 m? suojattua leikki- ja oleskelu-
tilaa.

Kaupunkikuva ja rakentaminen
Lintujen térmaysriskia tulee vahentaa lasipintojen kes-
kinaisen sijoittelun tai muiden suunnitteluratkaisujen

avulla.

Lasipinnat tulee kasitella kuvioinnilla tai muutoin siten,
etté kasittely vahentaa lintujen tormaysriskid.



Tontilla 23100/89:
Pihan puolen julkisivuvarin sdvyn tulee olla vaalea.

Tonttia 87 vasten olevalla julkisivulla on asunnoista
mahdollistettava Madridinkujan suuntaiset nakymat
parvekeratkaisuin.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee inte-
groida rakennukseen eika niitd saa sijoittaa katolle eril-
lisiin rakennusosiin.

Ymparistotekniikka

Tonteilla on oikeus sijoittaa tonttijohtonsa viereisten
tonttien alueelle.

Rakennettavuus

Ensimmaéisen kerroksen lattia tulee olla vahint&én tasol-
la +2.8.

Maata ei saa kaivaa olemassa olevan paalulaatan ala-
pinnan alapuolelle iiman KYMP/Maa- ja kallioperdyksi-
kon hyvaksyntaa.

Kaivutyét ja rakentaminen ei saa aiheuttaa vahinkoa
rakennuksille, rakenteille, kaduille, katupuille tai kun-
nallisteknisille verkostoille.

Nykyisen paalulaatan varaan ei saa perustaa uudisra-
kennuksia.

Nykyisen paalulaatan osittaiseenkin purkamiseen tulee
olla KYMP/RYA/Yleiset alueet/Omaisuudenhallinta-
yksikon rakenneasiantuntijan hyvaksynta.

Alueilla, joilla rakentaminen edellyttad kaivamista, tulee
selvittda ja ottaa huomioon maaperan haitta-ainepitoi-
suudet.

limastonmuutos = hillinté ja sopeutuminen

Asuinkerrostalon hiilijalanjalki ei saa ylittdé Helsingin
kaupungin asettamaa rakennusajankohtana voimassa
olevaa hiilijalanjaljen ohjearvoa. Mik&li rakennus on
geometrialtaan monimuotoinen (ulkoseindméaara >
0,23 jm/brm?), voi kokonaishiilijalanjaljen raja-arvon
ylittda 10 %.

Muiden kuin asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tu-
lee olla vahinta&n 20 % parempi kuin voimassa olevissa
saadoksissa kyseiselle kayttotarkoitusluokalle energia-
tehokkuuden vahimmaistasoksi on asetettu.

Liikenne ja pysékointi

Autopaikkojen maérat ovat:

KTY-1 korttelialue:
—enintdan 1 ap/ 220 k-m?

AK-1 korttelialue:

- asunnot vahintaan 1 ap/140 k-m?
—julkiset palvelutilat 1 ap/320 k-m?

- myymalat ja tyéhuonetilat 1 ap/130 k-m2
Autopaikat saa sijoittaa LPA-alueelle.

Tontin 23100/87 autopaikkoja saa sijoittaa tontille
23100/29.

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Pydrépaikkojen maarat ovat:

- AK-1 korttelialueella vahintdan 1 pp/30 k-m2 Pyora-
paikoista 75 % on oltava pihatasossa olevassa tai
muuten hyvin saavutettavassa ulkoiluvalinevaras-
tossa.

— vieraspysakdinnin osalta 1 pp/1000 k-m?, jotka sijoite-
taan asuinrakennusten siséankayntien ldheisyyteen.

— kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1 pp/15 asiakaspaik-
kaa seka 1 pp/ 3 tydntekijaa.

— paivakodit ja koulut 1 pp/90 k-m? seka 1 pp/ 3 tyon-
tekijaa.

— toimistot vahintaan 1 pp/50 k-m?

Kaikissa pydrapaikoissa tulee olla runkolukitusmahdolli-
suus.

Talld asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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Asemakaavan nro 11414 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12870 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 11414 som upphévs da detaljplaneandringen nr 12870 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat hojdsystem an detaljplaneandringen.
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Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3

Asuntovaltainen alue A1

Asuntovaltainen alue A2

Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

.
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.;'-:-.-oﬂ""'.
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Satama e

>

Puolustusvoimien alue
Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys
Rantaraitti

Vesialue

Rautatie asemineen

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

Pikaraitiotie
Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Péaakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
jota paatés koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin yleiskaavasta 2016
Jan-Magnus Janssonin aukio 5 ja 6

Helsingin

kaupunki

Asemakaavoitus
Pohjoinen yksikkd / Malmi-tiimi
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30 metrid kaava-alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.

Nykyiset rakennetut maanalaiset tilat ja tunnelit
Merkintd osoittaa nykyiset maanalaiset tilat ja
tunnelit. Nykyisten maanalaisten tilojen ja tunnelien
olemassaolo on ofettava huomioon ja turvattava niiden
toiminta- ja kehittamisedellytykset.

EEEEn
Suunnitellut maanalaiset tilat ja
teknisen huollon tunnelit
Merkinta osoittaa suunnitelluille maanalaisille tiloille ja
teknisen huollon tunneleille varattavat tilat.
Suunniteltujen maanalaisten tilojen ja tunnelien
toteuttamisedellytykset tulee turvata.

Ohjeelliset suunnitellut maanalaiset tilat ja teknisen
huollon tunnelit

Merkinta osoittaa suunnitelluille maanalaisille tiloille ja
teknisen huollon tunneleille varattavat tilat, joiden sijainti
on chjeellinen. Ohjeellisesti suunniteltujen maanalaisten
tilojen ja tunnelien toteuttamisedellytykset tulee turvata.

Teknisen huollon yhteystarve
Teknisen huollon tunnelin ja/tai maanalaisten tilojen
valinen yhteystarve. Yhteyden sijainti tarkentuu

Suunnitellut liikennetunnelit

Merkinta osoittaa suunnitelluille maanalaisille raide-,
moottoriajoneuvo- seka pyoraliikenteen ja jalankulun
yhteyksille varattavan tilan. Suunniteltujen
maanalaisten likennetunnelien toteuttamisedellytykset
tulee turvata.

Ohjeelliset suunnitellut liikennetunnelit
Merkinta osoittaa suunniteliuille maanalaisille raide-,
moottoriajoneuvo- seka pyoralikenteen ja jalankulun

yhteyksille varattavan tilan, joiden sijainti on ohjeellinen.

Tunnelin toteuttamisedellytykset tulee turvata.

Ohjeellinen suunniteltu sataman liikenteelle varattu
tunneli

Sataman liikennetta varten varattu tila, jonka sijainti on
ohjeellinen. Tunneli ei ole osa tie- tai katuverkkoa,
Satamatunnelin toteuttamisen tavasta paatetdan
yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa.
Tunnelin toteuttamisedellytykset tulee turvata.

Suuntaisliittyma
Maanalainen eritasoliittyma, jossa on tarpeen varautua
vain lantisen suunnan ramppeihin.

yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Liikenteen yhteystarve
Liikenneyhteyden ja/tai maanalaisten tilojen valinen
yhleystarve. Yhteyden sijainti tarkentuu

Y
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Maanalainen raideliikenneasema
Merkintd osoittaa maanalaisille raidelikenneasemille
varattavat tilat, joiden sijainti on chjeellinen.

Keskustan maanalaisen kehittamisen kohdealue
Aluetta on kehitettava siten, efta se palvelee
ensisijaisesti keskustan kehittdmista tukevia toimintoja,
hallintoa ja huoltoa. Tilojen kayttotarkoitus ja
soveltuvuus alueelle tulee tutkia. Alueen maanalaiset
tilat on varattu ensisijaisesti keskustan like- ja
palvelutiloja seka keskustan alueen toimintoihin
liittyvad yhdyskuntateknista huoltoa seka eri
likennemuotloja varten.

Maanalaisten julkisten ja kaupallisten palveluiden
seki kively-ympiristn kehittimisen ja
laajentamisen kohdealue

Alueella kehitetdan maanalaisia julkisia ja kaupallisia
palveluja, parannetaan joukkoliikenteen vaihtoyhteyksié
seka maanalaista kavely-ymparistoa. Maanpaallinen
kavelyverkko kytketadn raideliikenteen solmukohtiin.
Maanalaista kavelyverkkostoa laajennetaan ja
parannetaan lisdamalld viihtyisyytta, toiminnallisuutta,

op ja uusia

iejd
24

Alueen osa, jolla maanalaista maankayttdd ei ole
ratkaistu lukuun ottamatta Ostersundomin
jatevedenpuhdistamoa, yhteiskdyttotunnelia seka
Kilpilahti-Vuosaari -tunnelia.

Ote Helsingin maanalaisesta yleiskaavasta
Jan-Magnus Janssonin aukio 5 ja 6

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Pohjoinen yksikkd / Malmi-tiimi
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Paivamaara 27.06.2023

Autopaikkaselvitys — Jan Magnus Jansoninaukio

(Kortteli 23100 / nykyiset tontit 30 ja 31)

Nykytilanne
(AKS) Nykyisille, vuonna 2006 valmistuneille, opiskelija-asuntolalle on toteutettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti

autopaikkoja seuraavasti:

- Opiskelija-asunnot (9615,5 ktm2 - 1ap/140 ktm2) 69 AP
- Autoasennus ja liiketilat (1031,5 ktm2 - 1ap/130 ktm2) 8 AP
- Varaus paivékodille (703ktm2 - 1ap/320 ktm?2) 2 AP

Asemakaavan edellyttdmat vahimmaismaara on siis 79 autopaikkaa josta kaikki ovat sijoitettu LPA alueelle 23107. Naiden liséksi on
omalle tontille sijoitettu yhteensé 23 autopaikkaa lyhytaikaiseen pysé&kdintiin, jolloin autopaikkoja on yhteensa opiskelija-

asutolalla 102 yhteensa.

(KTYO) Prakticum:in koulurakennuksen autopaikat on sijoitettu tontille 23100/29

Asemakaavamuutoksen jalkeinen tilanne

(AK-1) Nykyiset opiskelija-asuntolat sek& uusi opiskelija-asuntola.

- Opiskelija-asunnoille ei autopaikka tarvetta - AP

- Autoasennus ja liiketilat (1031,5 ktm2 - 1ap/130 ktm2) 8 AP

Asemakaavan edellyttdmat vahimmaismaara on 8 autopaikkaa joista 7 autopaikkaa sijoitetaan omalle tontille ja 1 sijoitetaan LPA-

alueelle. Vuonna 2006 LPA-alueella valmistuneet minimivaatimusta ylittdvat 94 autopaikkaa jaévéat opiskelijoiden kayttéon.

(KTY-1) Prakticum:in koulurakennuksen autopaikat on sijoitettu tontille 23100/29 eik& kaavamuutos muuta naiden tilannetta.

Ahlman Arkkitehdit Arkitekter Oy Kalevankatu 18 020 757 9911 www.ahlmanark.fi
00100 Helsinki, Finland ark@ahlmanark.fi
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Rakennusmassa piirretty esitettyjen rakennusalalinjojen sisé&én:

(uusi rakennusala-viiva sekd viereinen rakennettava Majsténgen)

Kaavassa annettu rakenneusoikeus:
Sallittu kerrosméaéra IV
Sallittu kerrosala 1@ 930 m?

Viitetutkielman kerrosalalaskelma yhteensid 10 93@ m?:
4.krs 2 552 m?
3.krs 2 552 m?
2.krs 2 552 m?
1.krs 3 274 m?
YHT. 10 930 m?
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LAeq, 7-22

Paivaajan keskidanitaso [dB]

[ 1>45dB
I > 50 dB
[ ]>55dB
[ ]>60dB
[ >65dB
I > 70dB
I > 75 dB

Jan-Magnus Janssonin aukio 5 ja 6, Hanke 0944_23

Yhteismelu (tie- ja raideliikenne), ennusteliikenne KAVL

Hermannin rantatie, KAVL 28000 ajon./vrk, nop. 40 km/h, raskas 9,6 %

Raitioliikenne, Artic, vuoroja paivalla 180 kpl ja yolla 36, nop. 40 km/h, pituus 35 m
Uudet kaavaehdotuksen mukaiset rakennukset mustalla, olevat rakennukset harmaalla

CadnaA Version 2022 MR 2 (32 Bit), Nordic Prediction Method, Mittakaava 1 : 2000 (A4), pvm: 02.05.23
laskentaruudukko: 5x5 m, laskentakorkeus: 2 m, julkisivut alkaen 2 m maanpinnasta 3 m vélein
laatinut: Helsingin kaupunki, Kymp, Maka, Myle, Tek, OKo
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Ydajan keskiaanitaso [dB]

Lpeq 227 Jan-Magnus Janssonin aukio 5 ja 6, Hanke 0944_23

[ 1>45dB Yhteismelu (tie- ja raideliikenne), ennusteliikenne KAVL
B > 50 B Hermannin rantatie, KAVL 28000 ajon./vrk, nop. 40 km/h, raskas 9,6 %
[ ]>55dB Raitioliikenne, Artic, vuoroja paivalla 180 kpl ja yolla 36, nop. 40 km/h, pituus 35 m

B - 60 oB Uudet kaavaehdotuksen mukaiset rakennukset mustalla, olevat rakennukset harmaalla
>
[C>65dB : : : - :
adn ersion it), Nordic Prediction Method, Mittakaava 1 : , pvm: 02.05.
B > 70 4B CadnaA V 2022 MR 2 (32 Bit), Nordic Prediction Method, Mittak: 1:2000 (A4) 02.05.23
laskentaruudukko: 5x5 m, laskentakorkeus: 2 m, julkisivut alkaen 2 m maanpinnasta 3 m vélein

I > 75 dB

>

laatinut: Helsingin kaupunki, Kymp, Maka, Myle, Tek, OKo




Nakyma Hermannin rantatielta

Nakyma Hermannin rantatielta

Paivaajan keskidanitaso [dB]

Lpeq, 7-22 Jan-Magnus Janssonin aukio 5 ja 6, Hanke 0944_23

[ ]>45d8 Julkisivuun kohdistuvat melutasot kerroksittain

B > 50 6B Yhteismelu (tie- ja raideliikenne), ennusteliikenne KAVL
[ 1>55dB Hermannin rantatie, KAVL 28000 ajon./vrk, nop. 40 km/h, raskas 9,6 %
[ 1>60dB Raitioliikenne, Artic, vuoroja paivalla 180 kpl ja yolla 36, nop. 40 km/h, pituus 35 m

[0 >65dB
B> 70dB CadnaA Version 2022 MR 2 (32 Bit), Nordic Prediction Method, pvm: 02.05.23
- 758 laskentakorkeus: alkaen 2 m maanpinnasta 3 m vélein

Laatinut: Olli Kontkanen, Helsingin kaupunki, Kymp, Maka, Myle, Tek
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KERROSALA, peruskerros 04-05.krs KERROSALA, maantaso 01 .krs
PAAKAYTTOTARKOITUKSEN MUKAINEN KERROSALA pinta-ala LISAKERROSALA (lLain sallima) pinta-ala
[0 Aputila 428,0 7777 Kuilu tai hormi 77,5
Asuintila 5 438.,0 Tekninen tila (yleiseen tilaan avautuva) 136,5
Porrashuone 1 066.5 7 Ulkoseindn ylitys 252,0
[ vhteistila 142,5 77 Vaestonsuoja 164,0
7 75,0 m? 630,90 m?
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HUONEISTOALA, peruskerros 04-05.krs HUONEISTOALA, maantaso @1 .krs
HUONEISTOJAKAUMA tyyppi pinta-ala méaré
1H+KK A 29 104 T
1H+KK B 28 10
1H+KK [ 31,5 5
1H+KK D 35,5 5 124 kpl
2H+KK A 45 16
2H+KK B 45 5 21 kpl
3H+K A 65 5 5 kpl
4909, m? 150 T

keskipinta-ala 32,5 m?
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