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Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala Sopimus 2018-012527
Liikuntapalvelukokonaisuus
Liikuntajohtaja Tarja Loikkanen/ael (pvm, §)

PIRKKOLAN LIIKUNTAPUISTON UIMAHALLIN KAHVILAN SEKA JAAHALLIN JA PLO-
TIN KIOSKIN VUOKRAAMINEN FISH CORNER OY:LLE

Vuokranantaja HELSINGIN KAUPUNKI
Liikuntapalvelukokonaisuus
PL 25400
00099 Helsingin kaupunki
Y-tunnus 0201256-6

Yhteyshenkilo:
yksikon paallikké Turo Saarinen/ Liikuntapaikat -palvelu
puh. 09 310 87801, turo.saarinen@hel.fi

Vuokralainen Fish Corner Hyvonen Oy
Rajametsantie 32
00630 Helsinki
Y-tunnus 1512462-0

Yhteyshenkilo:
yrittaja Jani Hyvonen
puh. 044 706 2000, fish.corner@hotmail.com

Liikuntapalvelukokonaisuus vuokraa Fish Corner Oy:lle Helsingin 28.
kaupunginosassa (Oulunkyla) sijaitsevan Pirkkolan liikuntapuiston uima-
ja palloiluhallin kahvilan seka jaahallien ja urheilukenttien yhteydessa ole-
vat tilat kahvila- ja kioskitoimintaa varten.

Pirkkolan liikuntapuiston osoite on Pirkkolan metsatie 6, 00630 Helsinki.

Pirkkolan liikuntapuiston alue seka silla sijaitsevat liikuntatilat ovat Liikun-
tapaikat —palveluin hallinnassa.
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Vuokrasopimuksen ehdot:

1. Vuokrakohteen luovutus ja kaytto

Vuokrakohde luovutetaan siina kunnossa, kuin se on luovutushetkella.

Vuokrakohde kasittaa uima- ja palloiluhallin sisaantulon yhteydessa oleva
kahvilasalin (300 m?) ja keittio-/ kassa-alueen (150 m?), jossa myos myynti
tapahtuu. Jaahallien ja urheilukenttien yhteydessé olevan kioskin (12 m?)
seka uimaplotin kioskin (10 m?), joka sijaitsee erillisessa plotin rakennuk-
sessa.

Uima- ja palloiluhallin yhteydessa olevat tilat seka uimaplotin kioskitilat
siirtyvat vuokralaisen kayttoon 1.1.2019.

Jaahallien ja urheilukenttien yhteydessa sijaitseva kioskitila siirtyy vuokra-
laisen kayttdoon jaahallirakennusten valmistuttua. Aikaisintaan kuitenkin
kesakuussa v. 2021. Taman vuokratilan vuokralaisen hallintaan siirtymi-
sen tarkka ajankohta sovitaan myohemmin.

Vuokralainen huolehtii omalla kustannuksellaan tilojen sen kayttotarkoi-
tuksen mukaiseen kuntoon ja hankkii kustannuksellaan kaikki kahvilatoi-
mintaan kuuluvat luvat.

Vuokralainen velvoitetaan laatimaan kaluston sijoittamiseksi vuokrananta-
jan hyvaksyma suunnitelma.

Vuokralaisella on oikeus kayttaa vuokrakohdetta ainoastaan sopimukses-
sa mainittuun tarkoitukseen.

Jos vuokralainen laiminlyd vuokran maksamisen tai kohdassa 7 mainitun
katselmuksen perusteella maarattyjen korjausten suorittamisen maara-
ajassa tai rikkoo muutoin taman sopimuksen maarayksia, on vuokraoikeus
heti menetetty, jos vuokranantaja niin vaatii.

2, Sopimuksen voimassaolo

Vuokra-aika alkaa 1.1.2019 ja paattyy 31.12.2024.

3. Vuokra ja sen maksaminen

Kuukausivuokra ajalta 1.1. — 31.5.2019 on 500,00 € (alv. 0 %)
Kuukausivuokra ajalta 1.6.2019 — 31.12.2020 on 1 000 € (alv. 0 %)
Kuukausivuokra ajalta 1.1.2021 — 31.12.2024 on 2 000 € (alv. 0 %)
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Vuokraan lisataan voimassa oleva arvonlisdvero. Vuonna 2018 arvonli-
savero on 24 %.

Vuokra on maksettava kuukausittain kunkin kuukauden 5. paivaan men-
nessa Helsingin kaupungin taloushallintopalvelun Iahettamaa laskua vas-
taan kaupungin osoittamalle pankkitilille. Maksusuorituksen viivastyessa
vuokralainen on velvollinen maksamaan eraantyneelle eralle erapaivasta
maksupaivaan asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen siita
kulloinkin vahvistaman, voimassa olevan paatdksen mukaan.

Ellei vuokraa makseta viimeistaan mainittuna erapaivana, vuokralaisen on
maksettava vuokralle erapaivasta maksupaivaan asti viivastyskorkoa se-
ka perimispalkkio kaupunginhallituksen siita kulloinkin voimassa olevan
paatoksen mukaan.

4. Muut korvaukset ja kdayttomenot

Vuokraan sisaltyvat:

lampod (x) jatehuolto (x)
vesi (x) kiinteiston huolto (x)
sahko (x) vuokra-alueen puhtaanapito (-)

Edella vuokraan kuuluviksi merkityilla etuuksilla tarkoitetaan normaalin
kahvilatoiminnan suuruista kulutusta.

Vuokralainen hoitaa jatteet alueen jatteiden lajitteluastioihin.

Vuokralaisen siivousvelvollisuus kasittaa kahvilan ja kioskit Iahiymparis-
tdineen vuokranantajan tarkemmin maaraamassa laajuudessa.

5. Siirto-oikeus ja alivuokraus

6. Vakuus

Vuokralaisella ei ole oikeutta siirtda vuokraoikeutta toiselle. Vuokrakoh-
detta ei saa ilman vuokranantajan lupaa osaksikaan luovuttaa toisen kayt-
toon.

Vakuudeksi vuokrasuhteesta aiheutuvien velvoitteidensa tayttamisesta
vuokralainen antaa kaupungille 3 000 euron suuruisen vakuuden. Vakuus
koskee myds sita korvausta vuokrakohteen hallinnasta, joka vuokralainen
voidaan velvoittaa suorittamaan vuokrasuhteen paattymisen jalkeiselta
ajalta seka mahdollisia perimis- ja sopimuksen purkamistoimien kaupun-
gille aiheuttamia kuluja.
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7. Vuokratun

8. Katselmus

Vakuudeksi hyvaksytaan pankkitakaus, jossa on mukana pankin antama
kuittaamattomuustodistus.

Vakuus tulee antaa vuokranantajalle ennen sopimuksen allekirjoittamista.
Vakuus tulee osoittaa: Helsingin kaupunki, Kulttuurin ja vapaa-ajan toi-
miala, Liikuntapalvelukokonaisuus, Liikuntapaikat —palvelu.

kohteen hoito

Vuokralainen vastaa ja huolehtii kustannuksellaan toimintansa edellytta-
mista muutos- ja parannustoista vuokrakohteessa seka siella olevien seka
sinne mahdollisesti hankkimiensa, toimintansa edellyttamien kalusteiden,
laitteiden ja koneiden huollosta, kunnossapidosta ja uusimisesta seka nii-
den kaytosta aiheutuvista kustannuksista.

Muutos- ja korjaustdita vuokratuissa tiloissa ei saa tehda ilman vuokran-
antajan lupaa. Vuokratiloihin vuokralaisen toimesta tehdyt muutokset ja
korjaukset jadvat vuokrasuhteen paattyessa korvauksetta kaupungin hy-
vaksi, ellei erikseen toisin ole sovittu.

Vuokralaisen tulee vuokra-ajan paattyessa, ellei vuokranantajan kanssa
erikseen toisin sovita, vieda pois vuokratilassa olevat vuokralaisen omis-
tamat tarvikkeet, laitteet ja vastaavat seka puhdistaa vuokratila vuokran-
antajan hyvaksymaan kuntoon.

Vuokralainen huolehtii kustannuksellaan vuokrattujen tilojen sisdpuolises-
ta hoidosta, kunnossa- ja yllapidosta seka tarvittavista korjauksista.

Vuokrasopimuksen sopimusehtojen noudattamisen seuraamiseksi vuok-
rakohteessa voidaan suorittaa yhteisia katselmuksia.

Vuokranantajalla tai sen maaraamalla henkildlla on oikeus milloin tahansa
toimittaa vuokra-alueella katselmus siitd vuokralaiselle, mikali mahdollista,
hyvissa ajoin etukateen ilmoitettuaan. Vuokralaisen on katselmuksen toi-
mittamista varten jarjestettava paasy kaikkiin tiloihin.

Katselmuksessa, jossa vuokralaisen edustaja tulee olla saapuvilla, tarkas-
tetaan ovatko vuokratut tilat ja kalusto asianmukaisessa kunnossa ja onko
taman sopimuksen maarayksia noudatettu seka annetaan tarpeelliseksi
katsottuja maarayksia ja ohjeita, joita vuokralainen on velvollinen noudat-
tamaan.
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Katselmuksesta laaditaan toimituskirja, jonka perusteella vuokranantaja
paattaa, onko aihetta muistutuksiin ja missa ajassa puutteellisuudet on
korjattava. Tama paatds on annettava vuokralaiselle tiedoksi.

9. Mainonta ja tiedotus

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan lupaa kiinnittaa kKilpia, julisteita,
antenneja tms. talon ulkoseiniin tai muualle kiinteiston alueelle.

10. Jarjestysmaaraykset

Vuokralainen on velvollinen kiinteiston alueella ja hallinnassaan olevissa
vuokratiloissa noudattamaan Helsingin kaupungin jarjestyssaantoa ja niita
erityismaarayksia, joita vuokranantaja tai hanen valtuuttamansa jarjestyk-
sen tai tdman sopimuksen voimassa pitamiseksi ehka antaa seka muu-
toinkin noudattamaan, mita kiinteistossa terveellisyyden, jarjestyksen ja
hyvien tapojen sailymiseksi vaaditaan.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd myds muut hanen lu-
vallaan oleskelevat noudattavat, mita edella on sanottu.

1. Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa

Vuokra-ajan paatyttya on vuokratilat ja kaupungin omistama kalusto pa-
lautettava hyvassa kunnossa kaupungin hallintaan.

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen vie-
maan pois omistamansa kalusteet seka muun vuokratilassa olevan omai-
suutensa, ellei vuokranantajan kanssa toisin ole kirjallisesti sovittu. Vuok-
ralainen on samoin velvollinen siivoamaan vuokra-alueen.

Vuokra-alueella on suoritettava tarkastuskatselmus viikon kuluessa vuok-
ra-ajan paattymisesta. Vuokralaisen on sovittava katselmuksen suoritta-
misajasta etukateen vuokranantajan kanssa.

Mikali vuokralainen ei kahden viikon kuluessa vuokra-ajan paattymisesta
ole korjannut tarkastuskatselmuksessa mahdollisesti havaittuja puutteelli-
suuksia, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa tarpeelliset toimenpi-
teet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset
vuokralaiselta.
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12. limoitukset

Vuokralaisen on viivytyksetta ilmoitettava kirjallisesti vuokranantajalle ni-
meaan seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset. lImoi-
tus tulee lahettaa postitse osoitteella Helsingin kaupungin liikuntapalvelu-
kokonaisuus/ Liikuntapaikat-palvelu, PL 25400, 00099 Helsingin kaupun-
ki. llImoituksessa tulee viitetietoina olla maininta paattajasta, paatospai-
vasta ja sopimusnumerosta.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perustuvat
tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset lahettamalla ne todisteellisesti
vuokralaisen viimeksi liikuntapalvelukokonaisuuden liikuntapaikat-
palvelun ilmoittamaan osoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan sopimukseen perustuvia tietoja
kolmannelle kaupungin noudattamien yleisten periaatteiden mukaisesti.

13. Erikseen sovittu

Kahvilan aukioloajoista sovitaan erikseen osapuolten kesken, ja aukiolo-
aikojen tulee olla selkeasti nakyvilla. Kahvilan tulee olla paivittain auki va-
hintdan kahdeksan tunnin ajan.

vuokralaisella on oikeus myyda yleisesti kahvilla ja pitopalvelu toimintaan
kuuluvia tavaroita ja tuotteita, joiden hinnat on pidettava kohtuullisina.

Vuokralaisella on oikeus hakea vuokratiloihin anniskeluluvat.

Hintaluetteloiden ja muiden yleisolle tarkoitettujen tiedotusten on oltava
seka suomen- etta ruotsinkielisia.

Yleis6a palvelevasta henkilokunnasta on ainakin osan oltava myos ruot-
sinkielentaitoisia.

Vuokralainen vastaa toimintansa ja ilkivallan tai muun siihen rinnastetta-
van seikan vuokratuille tiloille aiheuttamien vahinkojen korjaamisesta kus-
tannuksellaan.

Vuokralaisen toiminnasta ei saa aiheutua haittaa tai hairiota liikkuntapuis-
ton muulle kaytolle.

Kaupunki ei vastaa sahkdnjakelussa esiintyvista hairidista eika laitteisiin
tai tavaroihin kohdistuvasta ilkivallasta, katoamisesta tai muusta sellaises-
ta.

Mahdollisten juoma-automaattien sijoittamisesta on sovittava erikseen
vuokranantajan kanssa.
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Vuokralaisella ei ole oikeutta asentaa vuokrattuihin tiloihin minkaanlaisia
peliautomaatteja eika levy- tai muita soittimia ilman vuokranantajan lupaa.

Pirkkolan uima- ja palloiluhallikiinteiston sek& muiden vuokratilojen ns.
force majeur —tapauksissa, jolloin kyseessa on kiinteiston tekniikasta tai
muusta vastaavasta seikasta johtuva hairio, voidaan vuokralaiselle hyvit-
taa osa vuokrakustannuksista erikseen sovittavalla tavalla ja laajuudessa.

Vuokranantajalla on poikkeustapauksissa merkittavan yleisotilaisuuden tai
tapahtuman yhteydessa myontaa myyntilupa myos kolmannelle osapuo-
lelle. Naista tapauksista ja niiden toteutuksesta kuitenkin neuvotellaan ja
sovitaan aina erikseen ennen myyntiluvan myontamista vuokralaisen
kanssa. Vuokranantaja sitoutuu olemaan vuokra-aikana vuokraamatta lii-
kuntapuiston alueelta muulle henkildlle / yhdistykselle / yritykselle paikkaa
pysyvaa kahvion tai kioskin pitoa varten. Vuokranantaja voi kuitenkin
poikkeustapauksissa myontaa liikkuntapuiston alueelle saapuville yhdistyk-
sille tai muille rynmille luvan tarjota kahvia, virvokkeita ym. omille jasenil-
leen tai vierailleen, ei kuitenkaan kahvila n valittomassa laheisyydessa.

Jos vuokralainen laiminlyé vuokran maksamisen tai kohdassa 8 mainitun
katselmuksen perusteella maarattyjen korjausten suorittamisen maara-
ajassa tai rikkoo muutoin taman sopimuksen ehtoja, vuokraoikeus on heti
menetetty, jos vuokranantaja niin vaatii.

Tupakkatuotteiden myynti on kielletty Savuton Helsinki —ohjelman mukai-
sesti Pirkkolan liikuntapuiston alueella.

14. Muuta

Muutoin sopimussuhteessa noudatetaan soveltuvin osin liikkehuoneiston
vuokrauksesta saadetyn lain sdannoksia.
Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen tai kunnallisvalituksen johdosta muuttuu tai
kumoutuu.
Tata sopimusta tai sen liitesopimuksia koskevat erimielisyydet, joita sopi-
japuolet eivat muuten voi ratkaista, jatetaan Helsingin karajaoikeuden ka-
siteltaviksi.
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Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) yhta pitavaa kappaletta, yksi vuok-
ranantajalle ja yksi vuokralaiselle.

Helsingissa . paivana kuuta 2018

HELSINGIN KAUPUNKI
Kulttuuri- ja vapaa-ajan toimiala
Liikuntapalvelukokonaisuus

Tarja Loikkanen
likuntajohtaja

Helsingissa . paivana kuuta 2018

Fish Corner Hyvonen Oy

(vuokralaisen edustajan allekirjoitus)
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