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§79

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden
jaoston esitys kaupunginhallitukselle Malmin lentoaseman entisen
paarakennuksen, Terminaalin, kayttéa turvaavien toimenpiteiden
hankesuunnitelman enimmaishinnan korottamiseksi

HEL 2022-005949 T 10 06 00

Malmin lentoaseman aukio, kaup.osa 38, Pysyva rakennustunnus 2299, Hankenumero 2821230003
Esitys

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Malmin lentoaseman entisen paaraken-
nuksen, Terminaalin, kayttda turvaavien toimenpiteiden hankesuunni-
telman enimmaishinnan korottamista 870 000 eurolla arvonlisaverotto-
mana siten, ettd hankkeen kokonaiskustannukset ovat yhteensa enin-
taan 5400 000 euroa arvonlisaverottomana huhtikuun 2024 kustannus-
tasossa.

Kasittely

Asian aikana kuultavana oli tiimipaallikkdo Reetta Amper. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
tekninen johtaja
Kari Pudas

Lisatiedot
Katri Olli, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 33274
katri.olli(a)hel.fi

Reetta Amper, tiimipaallikko, puhelin: 09 310 38283
reetta.amper(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantdonpano
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Hankesuunnitelma on koskenut Malmin lentoaseman entisen paara-
kennuksen eli Terminaalin kayttdéa turvaavia korjaustoimenpiteita, joilla
tavoitellaan valiaikaiskayton ajaksi terveellisia ja turvallisia tiloja. Suun-
nitelluissa toimenpiteissa huomioidaan ja ennakoidaan tulevaisuudessa
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Esittelijan perustelut

tehtava asemakaavassa suojelustatuksella sr-1 merkityn rakennuksen
restauroiva perusparannus.

Hyvaksytty hankesuunnitelma

Helsingin kaupungin Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja
yleisten alueiden jaosto on hyvaksynyt 12.1.2023 §3 Malmin lentoase-
man entisen paarakennuksen, Terminaalin, kayttéa turvaavien toimen-
piteiden 28.12.2022 paivatyn hankesuunnitelman.

Paatoksen mukainen hankkeen enimmaishinta on 4 530 000 euroa ar-
vonlisaverottomana lokakuun 2022 kustannustasossa.

Kustannusmuutokset ja niiden syyt

Enimmaishinnan korotukselle on seuraavat toteutusvaiheessa esiin tul-
leet perusteet:

- Rakennuslupa saatiin suunniteltua myéhemmin julkisivukorjauk-
sen osalta. Rakennusvalvonta myodnsi rakennusluvan perusteellis-
ten selvitysten jalkeen maaliskuussa 2024. Taman takia hankkeen
urakka-aika on osittain viivastynyt noin viidella kuukaudella ja
nostanut hankkeen kustannuksia.

- Lahtotietoina olleet kuntotutkimukset eivat antaneet riittavaa kasi-
tysta haitta-aineiden laajuudesta. Alapohjassa havaittiin paljon
pilaantunutta maata ja terveydelle haitallista vanhaa rakennusma-
teriaalia. Asbestipurkutéiden maara on laajentunut hankesuunni-
telmavaiheesta, koska asbestia havaittiin mm. rakennusaineisissa
ilmanvaihtokanavissa.

- Terminaalin keittion suunniteltua laajemmat korjaustoimenpiteet:
Hankesuunnitelmavaiheessa keittiodn ei ollut tarkoitus tehda suu-
ria muutoksia.

- Taloteknisten jarjestelmien laajuus ja laatutasomuutokset: Toteu-
tuksen aikana todettiin, etta olemassa olevissa rakenneainaisissa
ilmanvaihtokanavissa oli nykymaaraysten vastaisia taloteknisia
asennuksia ja paloteknisia puutteita. Hormikartoitusta seuranneet
jatkotoimenpiteet (puhdistus ja pinnoitus), vesi- ja viemariputkien
nousulinjojen sijaintimuutokset seka sahkdasennusten maaraysten
mukaiseksi saattaminen ovat aiheuttaneet lisatyota.

- Toimistotilojen laatutason parannus vastaamaan tulevien vuokra-
laisten vaatimuksia: Toimistotilojen pinnat olivat oletettua huo-
nommassa kunnossa, mm. kattojenpintoja on jouduttu ylitasoit-
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tamaan ja maalaamaan. Myds ikkunoiden kuntoluokituksissa on
ollut poikkeamia todelliseen tilanteeseen nahden.

Hankkeen tydmaa-aikana esille tuli seuraavia merkittavia lisa- ja muu-
tostoita, mm:

- putkiurakkaan 120 000 euroa

- sahkdurakkaan 190 000 euroa

- maanrakennusurakkaan 20 000 euroa

- keittiodn 230 000 euroa

- rakennusaineisten ilmanvaihtokanavien korjauksiin 170000 euroa

Nama edella mainitut toimenpiteet ja kustannukset pienentavat myo-
hemmin toteutettavan perusparannuksen investointikustannuksia.

Hankkeen kustannukset

Rahoitus

Hankkeen indeksikorjattu arvonlisaveroton enimmaishinta urakoiden ti-
lausajankohtana oli arvonlisaverottomana 4 490 108 euroa kustannus-
tasossa huhtikuu 2023.

Hankkeen enimmaishinnan korotuksen jalkeen hankkeen uusi urakka-
vaiheen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 5 400 000 euroa. Kus-
tannustasona on kaytetty rakennuskustannusindeksia huhtikuu 2024.
Kustannukset ovat arvonlisaverottomana 2 029 euroa/brm?.

Koska tarjoushintaindeksia (THI) tuottanut Rapal Oy lopetti THI:n tuot-
tamisen maaliskuussa 2024, rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti 18.4.2024 § 51 kaupunginhallitukselle enimmaishinnan sitomista
1.4.2024 alkaen rakennuskustannusindeksiin (RKIl). Tilahankkeiden
kasittelyohjeiden kohdassa 7.4.5 todetaan, etta poikkeustilanteessa
voidaan kayttaa rakennuskustannusindeksia RKI. Nain ollen, kunnes
kaupunginhallitus on paattanyt asiasta, enimmaishinnan sitomisessa
sovellettava indeksi on RKI.

Peruskorjauksia ja kunnossapidollisia korjauksia ei toteuteta investoin-
timaararahoilla, vaan ne on siirretty osaksi kayttotalouden korjauksen ja
kunnossapidon budjettia. Taman seurauksena nailla korjauksilla ei ole
vaikutusta pagomavuokraan, vaan kyseiset korjaukset vaikuttavat ai-
noastaan yllapitovuokraan.
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Toimivalta
Esittelija
Lisatiedot
Muutoksenhaku
Tiedoksi

Paatoshistoria

Hanke vaikuttaa kiinteistotyyppikohtaiseen yllapitovuokraan vuoden
2026 alusta lukien.

Helsingin kaupungin hallintosdannon 7 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan
kaupunginvaltuusto paattaa kaupungin hankkeita koskevista hanke-
suunnitelmista, kun kustannusarvio ylittda 10 miljoonaa euroa. Kau-
punginhallitus on yleistoimivaltansa perusteella toimivaltainen paatta-
maan hanke- ja muista suunnitelmista silloin, kun kustannusarvio on yli
5 miljoonaa euroa, mutta alle 10 miljoonaa euroa. Hallintosaannon 16
luvun 3 §:n 1 momentin 2 kohdan mukaan kaupunkiymparistdlautakun-
nan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto tekee esityksen kaupun-
ginhallitukselle sellaisissa jaoston toimialaan liittyvissa asioissa, jotka
kuuluvat kaupunginhallituksen tai valtuuston toimivaltaan.

tekninen johtaja
Kari Pudas

Katri Olli, projektinjohtaja, puhelin: 09 310 33274
katri.olli(a)hel.fi

Reetta Amper, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 38283
reetta.amper(a)hel.fi

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Tilat-palvelu

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 12.01.2023

§ 3
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