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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan tai kansirakenteen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.
Maanalainen pysakaintitila.

Jalankululle varattu katu.
Ajoyhteys.

Pysakointipaikka.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.
Omrade fér narrekreation.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Ungefarlig hojd for markyta eller
dackskonstruktion.

Byggnadsyta.
Underjordisk parkering.

Gata reserverad for gangtrafik.
Korforbindelse.

Parkeringsplats.

Hogsta tillatna héjd for byggnadens yttertak.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittdvien varasto- ja
huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen aputilat:
talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila. Tilat saa
rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Talosauna ja siihen liittyva ulkotila seka asukkaiden vapaa-
ajantila tulee rakentaa ylimpaan kerrokseen.

Asuntojen huoneistoalasta vahintdan 40 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Jollaksentien varrella maantasokerroksen julkisivuissa on
oltava suuria ikkunoita.

Maantasokerroksen julkisivun tulee poiketa muiden kerrosten
julkisivusta, varin, materiaalin tai pintakasittelyn osalta.

Maantasokerroksessa tulee jokaiseen asuntoon liittya
oleskelupiha tai terassi.

Maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden rajaamia
kayttamattomia tiloja.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua tiilta,
muurauksen paalle tehtyarappausta tai puuverhottuja. Myos
aurinkoenergiaa keraavien materiaalien kaytto julkisivuissa
on sallittu.

Rakennuksen julkisivujen on oltava vaaleita.

Pysakaintitilan julkisivu tulee kasitella yhtenevaisesti
rakennuksen muun julkisivun kanssa.

Rakennuksissa on oltava tasakatto.

Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen arkkitehtuuria.

Tontille ei saa rakentaa talousrakennuksia.

Jatetila tulee sijoittaa maanalaiseen pysakointilaitokseen.
Tonttien 2 ja 3 jatetilat saa sijoittaa tontille 1.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tonttia ei saa aidata. Liittyminen virkistysalueeseen
tai toiseen tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti.

Tonteille saa rakentaa yhteisen leikkipaikan niin, etta
se sijaitsee jollakin tonteista.

Korttelin piha-alueet tulee rakentaa yhteiskayttoisiksi ja
yhtendisen suunnitelman mukaisesti. Piha-alueet on
Jasenneltava pintamateriaalien, istutuksien,kalustuksen
Ja valaistuksen avulla viihtyisiksi leikki- ja oleskelutiloiksi
ymparéivaan rannikkomaisemaan sovittaen.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteing,
leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa
ja niilla oleva elinvoimainen puusto sailyttaa ja suojata
tydmaa-aikana.

Tontille tulee istuttaa maanvaraisia, paikalliseen maisemaan
soveltuvia puita, pensaita ja muuta lajistoa.

Pihakannelle ei saa sijoittaa autopaikkoja eika jatehuoltoa.

Pihakansi tulee rakentaa ja istuttaa leikki- ja oleskelualueeksi
ja muuhun / viereiseen piha-alueeseen liittyvaksi.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut tulee
suunnitella osana piharakenteita ja rakennuksen
arkkitehtuuria.

Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Tonttialueella louhinnan ja tayttojen maara tulee olla tarkoin
perusteltua ja huomioida maastonmuodot. Kallioleikkauksia
ei saa jattaa nakyviin, vaan ne tulee peittaa maaluiskin ja
sovittaa maastoon.

RAKENNETTAVUUS

Map-merkityissa tiloissa ei tarvitse rakentaa tonttien rajaseinia.
Jos rajaseinaa ei rakenneta, tulee paloteknisia ratkaisuja
suunnitellessa kasitella alueita yhtena kokonaisuutena
riittdvan paloteknisen turvallisuustason saavuttamiseksi.

Varatieportaan saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

ILMASTONMUUTOS HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Tonteilla tulee hyodyntaa / tuottaa uusiutuvaa energiaa.
Uusiutuvan energian tuottamiseen tarkoitetut laitteet
tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee olla 10%
tiukempi kuin voimassa olevissa asetuksissa oleva
vahimmaistaso.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa erilliseen
hulevesirakenteeseen tai maanvaraiselle pihan osalle.
Lapaisemattomia pintamateriaaleja tulee valttaa.

Vetta [apaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee
viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden, altaiden tai sailididen
mitoitustilavuuden tulee olla 1 kuutiometria jokaista sataa vetta
lapaisematonta pintaneliometria kohden, ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

Hulevesien viivytys tulee jarjestaa samassa korttelissa
sijaitsevien tonttien yhteisina ratkaisuina.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

BYGGNADSRATT OVH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de
boende ska atminstone foljande hjalputrymmen for boendet
byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu och fritidslokal.
Utrymmena far byggas utéver den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan.

Bastu med uteplats samt fritidslokal for de boende ska
byggas i Gversta vaningen.

Minst 40 % av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta ska
utgdras av bostader som forutom kok/koksutrymme har
minst tre bostadsrum.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck.
Fasaden i markniva vid Jollasvagen ska ha stora fonster.

Fasaden i markniva ska avvika fran de évriga vaningarnas
fasader till farg, material eller ytbehandling.

| anslutning till varje bostad i markniva ska byggas en uteplats
eller en altan.

Balkongkonstruktionerna far inte bilda utrymmen i
markniva som inte kan utnyttjas

Byggnadens fasadmaterialet ska vara platsmurat tegel,
platsmurat tegel med putsyta eller trapanelering.
Anvandning av material som lagrar solenergi ar ocksa
tillatet.

Byggnadens fasader ska vara ljusa.

Parkeringshusets fasad ska enhetligt behandlas som
byggnadens 6vriga fasad.

Byggnaderna ska ha platt tak.

Tekniska anordningar ska vara en del av byggnadens
arkitektur.

Pa tomten far inte byggas ekonomibyggnader.
Soprum ska placeras i underjordiskt parkering.
Tomtens 2 och 3 soprum far placeras pa tomten 1.
GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Tomten far inte inh&gnas. Tomten ska anslutas till omrade for
narrekreation eller annan tomt sa att gransen inte markeras.

For tomterna far byggas en gemensam lekplats som
far placeras pa en av tomterna.

Kvarterets gardar ska byggas for gemensamt bruk och
enligt en enhetlig plan. Gardar ska med hjalp av ytmaterial,
plantering, mobler och belysning utarbetas som trivsamma
platser for lek och vistelse saatt de anpassar efter
kringliggande kustlandskapet.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som gangvagar,
lekplatser eller for parkering ska planteras och livskraftigt
tradbestand pa dessa ska bevaras och skyddas inom
arbetsplatstiden.

P4 tomten direkt pa marken ska planteras trad, buskar
och andra arter, som anpassar sig till lokalt landskap.

Pa gardsdacket far inte placeras bilplatser eller sophantering.

Gardsdacket ska byggas och planteras for lek och vistelse
och anslutas till den ovriga garden / garden intill.

Rokluckorna i gardsdacket ska anpassas till gards-
konstruktionerna och byggnadens arkitektur.

Pa tomtgranserna far inte byggas staket.

Pa tomtomradet ska schaktnin? och utfylinad vara grundlig
argumenterad och terrangens form beaktas. Schakter far
inte Idmnas fram, utan de ska tackas med markslénter och
anpassas efter terrangen

BYGGBARHET

| utrymmen med beteckningen map behdver gransvaggar
mellan tomter inte byggas. Om gransvaggar inte byggs ska
man vid planeringen av brandtekniska losningar behandla
omradena som en helhet sa att en tillracklig
brandsakerhetsniva uppnas.

Reservutgangstrappa far byggas utover den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Pa tomterna ska fornybar energi utnyttjas/produceras.
Anordningarna for produktion av fornybar energi ska
planeras som en del av byggnadernas arkitektur.

Flervaningshusens energieffektivitet ska vara 10 % strangare
an minimikravet i gallande férordningar.

Dagvatten ska fordréjas pa tomten och ledas till obebyggt
gardsomrade. Ytmaterial som inte slapper igenom vatten
ska undvikas.

Dagvatten fran ytor som inte slapper igenom vatten ska
fordrojas sa att fordrojningssankor, bassanger eller magasin
dimensioneras for en volym pa 1 kubikmeter per varje
hundra kvadratmeter yta som inte slapper igenom vatten
och dessas oversvamning ska planeras.

Tomterna i samma kvarter ska ha en gemensam |6sning for
fordrojning av dagvatten.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
AK-korttelialueella autopaikkojen maarat ovat:

-Asuinkerrostalot: vahintaan 1 ap / 100 k-m2

-Vieraspysakaoinnin osalta vahintaan 1 ap / 1000 k-m2

Liikkkumisesteisille tulee varata 1 ap / 30 tavallista pysakointi-
paikkaa kohden. Liikkumisesteisten pysakointipaikat eivat
lisaa pysakointipaikkojen kokonaismaaraa.

AK-korttelialueella polkupyérapaikkojen maarat ovat:

-Asuinkerrostalot: vahintaan 1 pp / 30 k-m2, joista 75 % on
sijoitettava rakennuksiin piha- tai katutasoon.

-Vieraspysakaoinnin osalta vahintaan 1 pp / 1000 k-m2, jotka
sijoitetaan asuinrakennusten sisaankayntien yhteyteen.

Asukkaiden ja vieraspysakainnin paikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Pysakointivelvoitteita koskevat muut maaraykset:

Korttelin autopaikat tulee rakentaa keskitetysti
yhteiskayttoiseen pysakointilaitokseen.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liittyvansa
yhteiskayttoautojarjestelmaan tai muulla tavalla varaavansa
yhtion asukkaille yhteiskayttoautojen kayttdmahdollisuuden,
autopaikkojen vahimmaismaarastavoidaan vahentaa 5 ap
yhtd yhteiskayttdautopaikkaa kohti, ynteensa kuitenkin
enintaan 10 %.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

TRAFIK OCH PARKERING
Bilplatser i AK-kvarteren ar:

-Flervaningshus: minst 1 bp / 100 m2 vy

-Géstbilplatser minst 1 bp / 1000 m2 vy

For personer med nedsatt rorlighet ska reserveras 1 bp / 30
normala bilplatser. De bilplatser som ar reserverade for
personer med nedsatt rorlighet okar inte det totala antalet
bilplatser.

Cykelplatser i AK-kvartaren ar:

-Pa AK-kvartersomraden minst 1 cp / 30 m2 vy, varav 75 %
ska placeras i byggnaderna i gards- eller gatuniva.

-Gastcykelplatser minst 1 cp / 1000 m2 vy, som ska placeras
nara bostadshusens entréer.

De boendes cykelplatser och gastcykelplatserna ska forses
med stomlas.

Ytterligare bestammelser gallande parkeringsplatser:

Kvarterens bilplatser ska byggas centrerat i ett gemensamt
parkeringshus.

Om tomtens agare eller forvaltare anvisar permanent
anslutning till ett bilpoolsystem eller paannat satt erbjuder
de boende i bolaget en majlighet att anvanda bilpoolsbilar
kan bilplatsernas minimiantal minskas med 5 bp per
bilpoolsbilplats, sammanlagt dock hdgst 10 %.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
49. kaupunginosan (Laajasalo, Jollas)
|ahivirkistysaluetta

(muodostuu uusi kortteli 49264)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
49 stadsdelen (Degerd, Jollas)

narrekreationomrade
(det nya kvarteret 49264 bildas)
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