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Oikaisuvaatimus rakennusvalvontapalveluiden itdisen lupayksikon
tiimipaallikon rakennuslupapaatdoksesta 21.10.2024 § 1878

HEL 2024-014872 T 10 04 01
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa jattaa
tutkimatta ********** tekeman oikaisuvaatimuksen kaupunkiympariston
toimialan rakennusvalvontapalveluiden itaisen lupayksikon tiimipaalli-

kon rakennuslupapaatoksesta 21.10.2024 § 1878.

Tama paatods annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Esittelijan perustelut
Oikaisuvaatimuksen kohteena oleva rakennuslupapaatos

Rakennusvalvontapalveluiden itdisen lupayksikon tiimipaallikkd mydnsi
paatoksellaan 21.10.2024 § 1878 As Oy Helsingin Pakilantie 77:n ha-
kemuksesta rakennusluvan nelikerroksisen kellarittoman asuinkerrosta-
lon rakentamiselle, vanhan rakennuksen purkamiselle ja kolmen maa-
lampodkaivon poraamiselle Pakilan kaupunginosassa sijaitsevalle tontil-
le 91-34-154-30, Elontie 71.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta rakennusluvan myodntamisen jalkeen
kiinteistorekisteriin on 28.11.2024 rekisteroity uusi tontti 91-34-154-41,
joka on muodostettu lohkomalla muun ohella tontista 91-34-154-30. Nyt
kyseessa oleva rakennuslupa kohdistuu nykyiseen tonttiin 91-34-154-
41.

Rakennusluvan myodntamisen yhteydessa on mydnnetty maankaytto- ja
rakennuslain (MRL) 175 §:n mukainen vahainen poikkeaminen voi-
massa olevan asemakaavan autopaikkojen sijoittamista koskevasta
kaavamaarayksesta, jonka mukaan autopaikat on paaosin sijoitettava
rakenteellisiin pysakoaintitiloihin.

Myonnetyn rakennusluvan mukaan rakennuspaikalle toteutetaan yh-
teensa 16 autopaikkaa. Autopaikoista 11 kpl toteutetaan pihalle sijoitet-
tuina avopaikkoina ja 5 kpl asuinrakennukseen sijoitettuina autotalli-
paikkoina.

Rakennuspaikan naapurit kuultiin luvanhakuvaiheessa.
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Oikaisuvaatimus
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Lupapaatoksen mukaan rakennuspaikan naapuritontti antoi
huomautuksen muun ohella seuraavista asioista: autopaikkojen ase-
makaavan minimivaatimusta suurempi maara, autopaikkojen sijoittumi-
nen lahelle kiinteiston rajaa ja siitda muodostuva haitta, vineralueen va-
hainen maara seka asemakaavan toteutumattomat melurajat.

Hakija toimitti luvanhakuvaiheessa vastineen naapurihuomautuksen
johdosta. Vastineessa todettiin muun ohella: Autopaikkojen maara on
asemakaavan mukainen. Autojen sijoittelusta autokatokseen on luovut-
tu huomautuksen tehneen naapurin aikaisemman kannanoton johdosta
(ei hyvaksy autokatoksen rakentamista). Rajalle on esitetty rakennetta-
vaksi naapurikiinteistda suojaava aita (naapuri ilmoittaa huomautuk-
sessaan hyvaksyvansa aidan rakentamisen rajalle). Naapureille tarkea
vaahtera on sailytetty seka viheraluetta tonttien rajalla on kasvatettu.

Rakennuspaikan itdisen naapuritontin ********** ggukas ********** on
toimittanut edella mainitusta rakennuslupapaatoksesta oikaisuvaati-
muksen. Oikaisuvaatimuksen toimittanut henkild toimii myds kyseisen
tontin omistavan asunto-osakeyhtion puheenjohtajana kaupparekisteri-
tietojen mukaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettu rakennusvalvontaan sahkopostitse
6.11.2024. MRL 187 §:n 2 momentin mukaan oikaisuvaatimus on teh-
tava kirjallisesti viranhaltijalle 14 paivan kuluessa paatoksen antami-
sesta. Rakennuslupapaatds 21.10.2024 § 1878 on annettu julkipanon
jalkeen 23.10.2024, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.
Oikaisuvaatimus on tullut jattaa viimeistaan 6.11.2024. Oikaisuvaati-
mus on siten toimitettu rakennusvalvontaan lain mukaisessa maara-
ajassa.

Oikaisunhakija taydensi oikaisuvaatimustaan sahkopostitse 2.12.2024.

Oikaisunhakija vaatii jaostoa oikaisemaan rakennuslupaa siten,
ettei rakennuslupa ole kaavan vastainen.

Oikaisuvaatimukselle on esitetty muun ohella seuraavia perusteita.

Paatoksessa ei ole huomioituna kaikkia niita syita, joiden mukaan em-
me ole hyvaksyneet esitettyja poikkeamia alkuperaisesta kaavasuunni-
telmasta. Paatoksessa on myos virheellisesti esitetty kaavamaarayk-
set.

Paatdoksessa on kaavamaarays Kirjoitettu seuraavasti "Autopaikat on
paaosin sijoitettava rakenteellisiin pysakaintitiloihin". Kaavamaarayk-
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sessa on kuitenkin esitetty "Paaosa tontin pysakdintipaikoista on jarjes-
tettava rakenteellisesti, rakennuksen rungossa tallipaikkoina". Raken-
nuttaja on hakemassa muutosta, jonka johdosta autopaikat paaosin oli-
sivat ulkona, eika itse rakennuksessa, kuten maarayksessa on kirjoitet-
tuna.

Alkuperaisessa kaavasuunnitelmassa, joka on meillekin esitelty, ei au-
topaikkoja ole suunniteltuna kiinteiston ********** yaliselle rajalle.
Olemme edellisessa valituksessa tuoneet esille taman lisdavan merkit-
tavasti melu- seka valosaastetta asuntomme osalta, kun autojen valot
osoittavat suoraan olohuoneeseemme sisalle. Myds autojen tyhjakayn-
nista johtuva pakokaasujen maara kiinteistomme rajalla lisaantyy
myonnetyn poikkeuksen vuoksi. Tata asiaa ei ole tuotu paatoksessa
millaan tavalla esille.

Rakennuttaja on ilmoittanut poikkeaman syyksi taloudelliset seikat; ker-
rokseen ei saada kaikkia kaavanmukaisia yleistiloja mahtumaan, joten
autopaikkoja on siirretty rakennuksen sisalta kiinteiston ********** v3li-
selle rajalle. Mikaan ei kuitenkaan esta rakennuttajaa pienentamaan
suunniteltuja myytavia nelidita, jotta autopaikkoja ei tarvitsisi lisata kiin-
teistomme rajalle.

Alkuperaisessa kaavasuunnitelmassa myos kiinteistomme edessa ole-
vaa viheraluetta on merkittavasti pienennetty ja siten vahennetty kiin-
teistdomme viihtyvyytta rakennuttajan taloudellisten etujen vuoksi.

Lisaksi oikaisunhakija on 2.12.2024 toimittamassaan oikaisuvaatimuk-
sen taydennyksessa todennut muun ohella, etta kaavanvastaiset park-
kipaikat laskevat oikaisunhakijan kiinteiston arvoa ja nostavat naapurin.

Luvan hakijan vastine

Luvan hakija on toimittanut rakennusvalvonnalle 6.11.2024 jatetyn oi-
kaisuvaatimuksen johdosta 13.11.2024 paivatyn vastineen. Vastinees-
saan luvan hakija toteaa muun ohella seuraavaa.

Asemakaavamaarayksen mukaan "Autopaikat on sijoitettava paaosin
rakenteellisiin pysakointitiloihin tontilla 34154/41.” ja "Autonsuoja- ja ta-
lousrakennukset saa rakentaa naapurin suostumuksella vahintaan

0,5 m etaisyydelle tontin rajasta.” Autopaikkojen sijoittamista rakennuk-
sen runkoon ei kaavamaarayksessa mainita.

Rakennuttaja rakentaisi mielellaan kaavan mukaiset rakenteelliset au-
topaikat rakenteellisesti pohjakerrokseen seka naapurin suostumuksel-
la autokatoksiin. Naapureille aiemmin esitetyssa suunnitelmassa val-
taosa autopaikoista, 9ap sijoittui kaavan mukaisesti rakenteellisiin py-
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sakadintiratkaisuihin, joista 5 rakennuksen sisalle ja 4 autokatoksiin.
Poikkeamista haetaan siksi ettd suostumusta autokatosten rakentami-

sSeen gj *rEFIIEEIE jq wwwERE* naapureilta saatu.

Autojen valohaikaisyn ehkaisyksi tonttien rajalle rakennetaan **********
ja TR naapurien pyynnosta 2 m korkea aita. Autot tai niiden valot
eivat siis nay naapuriin aidan yli.

Autoliikenteen ja autopaikkojen maara tontilla ei poikkeamisen johdosta
muutu, jolloin mydskaan melun ja ilmansaasteiden maaraan ei poik-
keamisella vaikuteta. Uusi rakennus Pakilantie 77:ssa seka sen oleske-
lupihan meluaidat tulevat suojaamaan ********** pihoja Pakilantien me-
lulta. Autojen tyhjakaynti on myds lailla hyvin tarkasti rajoitettua: Moot-
torikayttdisen ajoneuvon seistessa muualla kuin tieliikennelainsaadan-
nossa tarkoitetulla tiella ei ajoneuvon moottoria saa kayttaa enempaa
kuin kaksi minuuttia. Lampdtilan ollessa alle -15 °C saa moottoria en-
nen ajoon lahtemista kuitenkin kayttaa enintaan nelja minuuttia.

Rakennuttaja ei ole ilmoittanut poikkeamisen syyksi taloudellisia seik-
koja. Rakennuksen pohjakerrokseen on sijoitettu niin paljon autopaik-
koja kuin vaadittujen apu- ja liiketilojen lisaksi on mahdollista. Syyt apu-
ja liiketilojen sijoittamiseen pohjakerrokseen ovat toiminnalliset. Tekni-
sia tiloja, ulkoiluvalinevarastoja, liiketiloja, jatetilaa, vaestonsuojaa tai
esimerkiksi yhteiseksi suksi- ja pyérahuoltotilaksi ajateltua vapaa ajanti-
laa ei ole luontevaa tai mahdollista sijoittaa ylempiin kerroksiin.

Asemakaavassa ei ole esitetty viheraluetta tai autopaikkojen sijoittu-
mista.

Rakennuttaja on luonnosvaiheesta alkaen pyrkinyt saman poydan aa-
ressa kaytavaan keskusteluun *******x** jg =k naapureiden kans-
sa. Naapureiden toiveisiin on pyritty kuulemisten ja keskustelujen poh-
jalta vastaamaan mahdollisimman pitkalti; Tarkeana pidetty vaahtera
on esitetty sailyvaksi ja viheraluetta tonttien rajalla kasvatettu niin suu-
reksi kuin mahdollista. Autokatokset on jatetty suunnitelmasta pois ja
korvattu 2 m korkealla aidalla. Myos yksi autopaikka on pystytty vahen-
tamaan.

Hanketta on suunniteltu mahdollisimman tiiviisti rakennusvalvonnan oh-
jauksessa.

Paatosehdotuksen perustelut

Sovellettavia oikeusohjeita
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MRL 187 §:n 1 momentin mukaan viranhaltijan paatdkseen asiassa, jo-
ka kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta tai muulta kunnan viran-
omaiselta on siirretty hanen ratkaistavakseen, ei saa hakea muutosta
valittamalla. Paatokseen tyytymattomalla on oikeus saada asia asian-
omaisen viranomaisen kasiteltavaksi (oikaisuvaatimus). Oikeus vaati-
muksen tekemiseen maaraytyy samojen perusteiden mukaan kuin
asianosaisen valitusoikeus.

MRL 192 §:n 1 ja 3 momentin mukaan valitusoikeus rakennus- ja toi-
menpidelupapaatoksesta on:

1) viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa;

4) kunnalla; seka

5) toimialueellaan sellaisella rekisterodidylla yhteisolla, jonka tarkoituk-
sena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakennuslupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ym-
paristovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Jos rakennusluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa
edellyttavan valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavan raken-
nuksen purkamista, valitusoikeus rakennusluvasta on myds elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksella.

Oikeudellinen arvio

Oikaisuvaatimuksen rakennusvalvontaan on toimittanut ********** Qi-
kaisuvaatimuksessa on mainittu rakennuspaikan itdisen naapuritontin
kiinteistétunnus ********** Kaytettavissa olevien tietojen mukaan oikai-
suvaatimuksen toimittanut henkilé on kyseisen tontin asukas.

Lainhuutotietojen mukaan tontin, jolta oikaisuvaatimus on jatetty, omis-
taa kuitenkin asunto-osakeyhtio. Kaupparekisteritiedoista ilmenee, etta
oikaisuvaatimuksen jattdaikana oikaisuvaatimuksen toimittanut henkil®
on toiminut kyseisen asunto-osakeyhtion hallituksen puheenjohtajana.
Oikaisuvaatimuksen toimittanut henkil6 ei kuitenkaan ole maininnut oi-
kaisuvaatimuksessa asunto-osakeyhtiota tai hanen asemaansa yhtios-
sa.

Rakennusvalvontapalvelut on oikaisuvaatimuksen jattamisen jalkeen
tiedustellut oikaisuvaatimuksen toimittaneelta henkildlta sita, onko oi-
kaisuvaatimus tehty yksittdisen osakkaan vai taloyhtiéon nimissa. Oikai-
suvaatimuksen toimittanut henkild on vastannut tiedusteluun 8.12.2024
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Lopputulos

Sovelletut oikeusohjeet

ja todennut muun ohella, etta taloyhtion toinen puolikas ei nahnyt tar-
peelliseksi littya mukaan oikaisuvaatimukseen.

Huomioiden edella mainittu vastaus ja se, etta oikaisuvaatimusasiakir-
joista ei ilmene, etta oikaisuvaatimuksen olisi jattanyt rakennuspaikan
naapuritontin omistava asunto-osakeyhtio, on katsottava, etta oikaisu-
vaatimuksen on jattanyt ********** yksityishenkilona.

Oikeuskaytanndssa asunto-osakeyhtion osakasta tai asukasta ei ole
pidetty MRL 192 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaisena naapurina.
Osakkaalle on kuitenkin toisinaan myonnetty valitusoikeus kyseisen
momentin 3 kohdan perusteella.

Kun tassa tapauksessa huomioidaan rakennuslupapaatds, oikaisuvaa-
timusasiakirjat seka se, etta hankkeen mukaisten autopaikkojen toteut-
taminen naapuritontille kyseiseen paikkaan ei esta tai vaikeuta oikai-
sunhakijan hallitseman erillistalon kayttamista asuintarkoituksiin, ei ra-
kennuslupapaatoksella voida katsoa olevan valittdmia vaikutuksia oi-
kaisunhakijan oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun MRL 192 §:n 1 mo-
mentin 3 kohdan mukaisesti.

Oikaisuvaatimus on nain ollen jatettava tutkimatta.

Koska oikaisuvaatimuksen on tehnyt henkilo, jolla ei ole asiassa oikai-
suvaatimusoikeutta maankaytto- ja rakennuslain 187 §:nja 192 §:n
mukaisesti, on oikaisuvaatimus jatettava tutkimatta.

Maankaytto- ja rakennuslaki 187 § ja 192 §

Toimivalta
Helsingin kaupungin hallintosaannon 16 luvun 2 §:n 8 kohdan mukaan
ellei toimivallasta ole muutoin saadetty tai maaratty, kaupunkiymparis-
tolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto paattaa maankaytto- ja raken-
nuslain 21.4 §:n tarkoittamista hallintopakkoa ja oikaisuvaatimusta kos-
kevista asioista.

Esittelija
yksikdn paallikkd
Ulpu Juvalainen

Lisatiedot
Eemi Mantymaa, rakennuslakimies, puhelin: 09 310 36665

eemi.mantymaa(a)hel.fi
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Oheismateriaali

Rakennuslupahakemus LP-091-2024-02827, tulostettu Lupapisteesta
29.11.2024

2 Asemakaava nro 12631
3 Rakennuslupapaatés LP-091-2024-02827
4 Asemapiirustus LP-091-2024-02827
5 Julkisivupiirustus LP-091-2024-02827
6 Leikkauspiirustus LP-091-2024-02827
7 Pohjapiirustus 1. krs LP-091-2024-02827
8 Pohjapiirustus 2. krs LP-091-2024-02827
9 Pohjapiirustus 3. krs LP-091-2024-02827
10 Pohjapiirustus 4. krs LP-091-2024-02827
11 Vesikattopiirustus LP-091-2024-02827
12 ARK 2313-003 006 Aitapiirustus, raja-aita
13 Oikaisuvaatimus LP-091-2024-02827
14 Luvan hakijan vastine oikaisuvaatimukseen, toimitettu 18.11.2024
15 Oikaisuvaatimus, tadydennys 2.12.2024, LP-091-2024-02827
16 Viesti 2.12.2024
17 Viesti 8.12.2024
18 Kartta_oikaisunhakija ja luvan hakija LP-091-2024-02827
19 Lainhuutotodistus_oikaisunhakija_tontti
20 Kaupparekisteriote  2024-11-06
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purkamis- ja maisematyolupa
paatos oikaisuvaatimukseen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Luvan hakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purka-
mis- ja maisematyolupa paatos oikaisuvaati-
mukseen
Oikaisunhakija Esitysteksti
Hallintovalitus, rakennus-, toimenpide-, purka-
mis- ja maisematyolupa paatos oikaisuvaati-
mukseen
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