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§ 18
V 31.1.2024, Koskelan koulun ja paivakodin asemakaava ja asema-
kaavan muutos (nro 12817)

HEL 2022-012069 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 26. kaupunginosan (Koskela) korttelin
973 tontin 6 asemakaavan ja 26. kaupunginosan (Koskela) korttelin
973 tontin 5 seka katu- ja puistoalueiden asemakaavan muutoksen
7.11.2023 paivatyn piirustuksen nro 12817 mukaisena ja asemakaava-
selostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Liitteet

1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kaavakartta nro 12817,
paivatty 7.11.2023

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12817 selostus, paivatty
7.11.2023, paivitetty Kylk:n 7.11.2023 paatdoksen mukaiseksi
Vuorovaikutusraportti 15.5.2023, taydennetty 7.11.2023

Osa paatoshistoriaa

Muistutukset

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7426/7.11.2023)

N

OO0k, w

Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Helsingin seudun lii- Esitysteksti

kenne -kuntayhtyma

Helsingin seudun ym- Esitysteksti

paristopalvelut -

kuntayhtyma

Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti

likenne- ja ymparisto-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
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Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Liite 1

Liite 2

Liite 3
Helen Oy Esitysteksti
Helen Sahkoverkko Oy  Esitysteksti

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltdo

Kaavaratkaisu koskee Juhana-herttuan tie 13:ssa sijaitsevaa opetus- ja
sosiaalitointa palvelevien rakennusten (YOS) tonttia 973/5. Kaavarat-
kaisun tavoitteena on mahdollistaa koulun ja paivakodin laajennusosan
rakentaminen seka paivakodin piha-alueen laajentaminen tontin poh-
joispuolella sijaitsevaan puistoon. Lisaksi tavoitteena on parantaa tontin
ja puiston liikkennejarjestelyja siten, etta koulun ja paivakodin tonttia laa-
jennetaan Myrskylanpolulle ja sen itapuolelle.

Uutta kerrosalaa on 3 650 k-m?. Tontin tehokkuusluku on e=0,70. Laa-
jennuksen jalkeen kiinteistddn saadaan jarjestettya tilat yhteensa 250
oppilaalle ja 250 paivakotilapselle.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
7426), jossa Myrskylanpolku osoitetaan yleiselle jalankululle ja py6rai-
lylle. Kiinteiston auto- ja pyorapysakainti osoitetaan paaosin Myrsky-
lanpolun varteen.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan uuden laajennuso-
sa sovittaminen tontille siten, ettd olemassa olevat rakennukset paa-
osin sailyvat.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on asuntovaltaista aluetta A4.
Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja liilkun-
tapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paa-
asiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % tai enemman on
korttelimaata. Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa 2021 ei ole
aluetta koskevia varauksia. Kaavaratkaisu on em. yleiskaavojen 2016
mukainen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista uudistamalla ja taydentamalla olemassa olevaa rakennettua ym-
paristoa kestavasti huomioiden alueen erityispiirteet.
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Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alueeseen kuuluu voimassa olevan asemakaavan mukainen
opetus- ja sosiaalitointa palvelevien rakennusten korttelialue seka sita
ymparoivia katu- ja puistoalueita. Tontilla sijaitsee vuonna 1975 valmis-
tunut kaksikerroksinen koulu seka yksikerroksinen paivakoti, jota on
laajennettu 1980-luvulla. Rakennukset ja niiden muodostama tilakoko-
naisuus tontilla on pitkalti alkuperaisen suunnitelman mukainen. Kaava-
alue rajautuu asuinkortteleihin, katualueisiin (Juhana-herttuan tie ja
Nastolantie), puistoon seka kaavoittamattomaan metsa- ja kallioaluee-
seen.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1970-1983) ja
niissa alue on merkitty opetus- ja sosiaalitointa palvelevien rakennus-
ten kortteli-, puisto- ja katualueeksi. Suunnittelualueen kaakkoiskul-
massa on pinta-alaltaan vahainen kaavoittamattoman alueen osa.

Kaupunki omistaa kaava-alueen Kiinteistot. Kaavaratkaisu on tehty
kaupungin aloitteesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun mukaisesta peruskorjaus- ja uudisrakennushankkeesta
aiheutuvat kustannukset kaupungille ovat karkeasti arvioiden 20-30
milj. euroa. Asemakaavamuutos nostaa samalla alueen arvoa, koska
uutta rakennusoikeutta saadaan 3 650 k-m?>.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kaupun-
kiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien tahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut - kuntayhtyma (HSY), vesihuol-
to

— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala
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Mielipiteet

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat olemassa olevien koulu- ja paivakoti-
rakennusten rakennushistoriallisiin ja kaupunkikuvallisiin arvoihin. Kan-
nanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta
olemassa olevia rakennuksia koskevat kaavamerkinnat ja -maaraykset
ohjaavat nykytilanteen mukaisen kaupunkikuvan sailyttamiseen.

Kirjallisia mielipiteita saapui 3 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §)

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 15.5. - 13.6.2023, mista ilmoitet-
tiin maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat lintujen turvallisuu-
teen ja pesintaan, koulun ja paivakodin pihaan seka kosteikon nykyti-
laan ja turvallisuuteen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

- HSY
— kaupunginmuseo

Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat kaava-alueen pohjoi-

sosaan osoitettuun maanalaiselle johdolle varattuun alueen osaan seka
olemassa olevan rakennuskokonaisuuden rakennushistoriallisiin arvoi-

hin.

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Sahko-
verkko Oy ja HSL.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin

julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-

taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myos koottu teh-
dyt muutokset -liitteeseen.
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Tarkemmat perustelut

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen kaavakartta nro 12817,
paivatty 7.11.2023

2 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 12817 selostus, paivatty
7.11.2023, paivitetty Kylk:n 7.11.2023 paatdksen mukaiseksi
3 Vuorovaikutusraportti 15.5.2023, taydennetty 7.11.2023
4 Osa paatoshistoriaa
5 Muistutukset
6 Liikennesuunnitelma (piir.nro 7426/7.11.2023)
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Tehdyt muutokset
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Helsingin seudun lii- Esitysteksti
kenne -kuntayhtyma
Helsingin seudun ym- Esitysteksti
paristopalvelut -
kuntayhtyma
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparistdo-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
keskus rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
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Tiedoksi

Paatoshistoria

Liite 3
Helen Oy Esitysteksti
Helen Sahkoverkko Oy  Esitysteksti

Kaupunkiymparistdlautakunta

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistdlautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Asemakaavoitus

Kaupunginmuseo

Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Sosiaali-, terveys- ja pelastustoimiala

Kaupunkiymparistolautakunta 07.11.2023 § 567
HEL 2022-012069 T 10 03 03

Hankenumero 2482_4

Esitys

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 7.11.2023 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuk-
sen nro 12817 (liite nro 3) hyvaksymistad. Asemakaava koskee 26.
kaupunginosan (Koskela) korttelin 973 tonttia 6 ja asemakaavan
muutos koskee 26. kaupunginosan (Koskela) korttelin 973 tonttia 5
seka katu- ja puistoalueita.

Lisaksi lautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja
vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan
asiakaspalvelussa, Tydpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka in-
ternet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi
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Esittelija

Lisatiedot

— ilmoittaa paatdksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Niko Latvakoski, suunnittelija, puhelin: 09 310 37020
niko.latvakoski(a)hel.fi

Eetu Saloranta, liikenneinsindori, puhelin: 09 310 20498
eetu.saloranta(a)hel.fi

Sakari Mentu, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 09 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi

Sari Jurmo, maisema-arkkitehti, maisemasuunnittelu, puhelin: 09 310 37855
sari.jurmo(a)hel.fi

Emmaleena Krankkala, projektipaallikko, teknistaloudelliset asiat: 09 310 39255
emmaleena.krankkala(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 30.03.2023 § 22

HEL 2022-012069 T 10 03 03

Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12817 pohjakartan
kaupunginosassa 26 Koskela. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12817
Kaupunginosa: 26 Koskela
Kartoituksen tydnumero: 9/2023
Pohjakartta valmistunut: 9.3.2023
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
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valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Lisatiedot
Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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