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§ 92
Detaljplaneandring for Nothusuddens villor (nr 12747, omfattar tra-
fikplan)
HEL 2021-009377 T 10 03 03
Beslut
Stadsfullmaktige godkande en detaljplaneandring for narrekreations-
och vattenomraden i 49 stadsdelen (Degerd) enligt rithing nummer
12747, daterad 13.2.2024 och andrad 3.4.2024, och pa de grunder
som framgar av detaljplanebeskrivningen. Genom detaljplaneandringen
bildas de nya kvarteren 49345, 49346, 49347, 49348 och 49465.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Anna Villeneuve, specialsakkunnig, telefon: 09 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi
Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12747 kartta, paivatty 13.2.2024,
muutettu 3.4.2024

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12747 selostus, paivatty
13.2.2024, muutettu 3.4.2024

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7245)

Vuorovaikutusraportti paivatty 28.3.2022, taydennetty 13.2.2024

Osa paatoshistoriaa

Asemakaavapaallikon kirje Khlle 3.4.2024
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Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan, detaljplan, byggnads-

ordning
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Helen Elnat Ab Forslagstext
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia
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Beslutsforslag

Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter HRM

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringens centrala innehall

Detaljplaneandringen galler Nothusuddens rekreationsomrade som lig-
ger i sbdra delen av Deger6, mittemot Sandhamn. Syftet med detalj-
planen ar att mojliggéra boende aret runt i omradets fyra kulturhistoriskt
vardefulla villor. Intill villorna anvisas byggratt for ekonomibyggnader
och villorna far tomter, varvid rekreationsomradet minskar nagot.

Detaljplaneandringen utarbetades, eftersom staden enligt sin lokalstra-
tegi avstar fran de byggnader som den inte behdver for sina egna ser-
vicedndamal. Syftet ar att renovera omradets villor och varna om villor-
na och deras gardsomraden. Staden har som avsikt att salja villorna
och antingen sélja eller arrendera ut villornas tomter. Det 6vriga omra-
det bevaras i stor utstrackning som ett rekreationsomrade. Stadsmiljo-
namnden godkande férsaljningen av villorna 25.5.2021 (273 §) (pa
finska).

Med detaljplaneandringen har man sarskilt stravat efter att beakta om-
radets natur- och landskapsvarden samt kulturhistoriska varden och
bevara omradets viktigaste kannetecknande drag som en del av dess
identitet. Sarskilt uppmarksamhet har fasts vid att varna om villornas
tradgardskultur och bevara naturens mangfald i omradet. | utvecklingen
av omradet har det dessutom varit viktigt att bygga kommunaltekniken
pa naturvardenas villkor. Den nya bostadsytan uppgar till 820 m? vy.
Tomternas genomsnittliga exploateringstal ar e=0,13. Antalet invanare
Okar med ca 20.

| samband med detaljplaneandringen har det gjorts upp en trafikplan nr
7245, i enlighet med vilken korning till tomterna samt service- och
raddningstrafiken till omradet fortfarande gar langs den nuvarande rut-
ten via Brusgranden och Lahdensivustigen. For att begransa trafik-
mangden kommer det inte finnas allmanna parkeringsplatser pa omra-
det, utan parkeringen ordnas tomtvis.

Avsikten ar att lagga ut villorna till forsaljning efter att detaljplanen har
tratt i kraft, uppskattningsvis sommaren 2024. De mindre byggnaderna
pa omradet ska antingen rivas (den lilla bastun bredvid kérférbindelsen
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och den fore detta toalettbyggnaden, som tidigare lag pa Esplanaden)
eller flyttas till tomterna (lekstugan och en lagerbyggnad dar fladder-
moss har konstaterats foroka sig) innan villorna dverlats.

Beslut som detaljplaneandringen bygger pa

Detaljplanandringen bidrar till att staden kan uppna sina strategiska
mal i och med att staden kan avsta fran de fastigheter som den inte
kan anvanda for sina egna serviceandamal. Syftet ar att tydligt skilja at
privata och offentliga omraden och samtidigt minska stadens under-
hallsansvar for omradets byggnadsbestand.

Vid planlaggningen ska staden i enlighet med stadsstrategin battre an
forr beakta inte endast omradets kulturhistoriska varden utan aven
dess naturvarden, som det vardefulla tradbestandet, féorekomsten av
fladdermdss och 6vriga vardefulla naturobjekt. Vid underhallet av re-
kreationsomradet ska staden se till att de landskapsmassigt vardefulla
tradden bevaras och sakerstalla att omradet aven i fortsattningen
praglas av landskapstallar pa samma satt som hittills. Vid underhallet
av narrekreationsomradet bevarar man den viktiga ekologiska férbin-
delsen enhetlig och varnar om skogsnaturens mangfald.

| en del av omradet galler delgeneralplanen for Kronbergsstranden (pa
finska), i vilken omradet anges som ett rekreationsomrade vars kultur-
historiska varde ska bevaras (V/S1). Resten av omradet anges som ett
rekreations- och grénomrade i Generalplan 2016 for Helsingfors. De-
taljplaneandringen stammer dverens med Generalplan 2016 for Hel-
singfors och delgeneralplanen for Kronbergsstranden, eftersom storsta
delen av Nothusuddens omrade i och med detaljplaneandringen fort-
satter att anvandas for rekreationsbruk.

Omradets forutsattningar och nulage

Omradet ligger i sddra delen av Degerd. Landskapshelheten bestar av
naturmiljé och maritim villamiljé fran sekelskiftet. Pa omradet ligger fyra
kulturhistoriskt vardefulla villor som har byggts mellan slutet av 1800-
talet och 1930-talet. Utover villorna ligger en lekstuga, en strandbastu,
en annan bastu och andra ekonomibyggnader pa omradet. | omradet
finns viktiga naturvarden och kulturhistoriska varden. Utéver urskog, ett
stdédomrade for angsnatverket, ett starr-fattigkarr och kalkhaltiga berg
finns dar platser dar fladderméssen fordkar sig och rastar.

For omradet galler en detaljplan fran 2012.

Helsingfors stad ager Nothustuddens nuvarande rekreationsomrade.
Detaljplaneandringen har utarbetats pa initiativ av staden.
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Kostnader for detaljplaneandringen

Detaljplaneandringen orsakar staden kostnader for organiseringen av
samhallsteknisk forsorjning samt forbattringen av gang- och kérférbin-
delser i omradet. Kostnaderna for organiseringen av samhallsteknisk
forsorjning och forhdjningen av Lahdensivustigens utjamning uppgar
enligt en preliminar kalkyl till 240 000—450 000 euro. Kostnadskalkylen
utgar fran en kommunalteknisk utredning som staden latit géra.

Detaljplaneandringen hdjer omradets varde. Staden far inkomster fran
forsaljningen av byggnaderna och tomterna. De byggnader som saljs
ar skyddade, vilket innebar att betydande forpliktelser hanfor sig till
byggratten. Villorna saljs genom priskonkurrens.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Detaljplaneférslaget var offentligt framlagt 28.3—26.4.2022, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggnadsférordningen.

Tva anmarkningar gjordes mot detaljplaneforslaget.

Papekandena i anmarkningarna gallde belysningen av rekreationsom-
radet och gardarna, omradets och villornas tillganglighet, byggandet pa
ett omrade med dversvamningsrisk samt beaktandet av faglarnas sa-
kerhet med tanke pa villornas glasytor.

Myndighetsutlatanden om detaljplaneférslaget kom in medan forslaget
var offentligt framlagt. Papekandena i utlatandena gallde naturskyddet,
bullret, vattenférsorjningen och avfallshanteringen samt elnatet i omra-
det.

Helen Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
(HRM), Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (NTM-centralen)
och stadsmuseet gav utlatanden om detaljplaneforslaget.

Forslaget till detaljplan pa nytt framlagt (MBL 32 §)

Efter att detaljplaneforslaget varit offentligt framlagt fortsatte den kom-
munaltekniska planeringen. Efter de kommunaltekniska utredningarna
konstaterade staden att Lahdensivustigen med tanke pa underhallet
samt genomforbarheten och férvaltningen av kommunaltekniken boér
goOras om till ett gatuomrade, varfér planomradet utvidgades.

Detaljplaneforslaget var offentligt framlagt 2.10-31.10.2023, vilket kun-
gjordes i enlighet med markanvandnings- och byggnadsférordningen.

Tre anmarkningar gjordes mot detaljplaneférslaget.
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Papekandena i anmarkningarna gallde sprakdrakten i detaljplanebe-
stammelserna, bestammelsernas verkningar pa belysningen av gardar
och allmanna omraden samt byggandet under hégvattenstandet.

Myndighetsutlatanden om detaljplaneférslaget kom in medan férslaget
var offentligt framlagt. Papekandena i utlatandena gallde naturskyddet,
bullret och vattenforsorjningen.

Helen Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
(HRM), Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen),
Forsvarsmakten och stadsmuseet gav utlatanden om detaljplaneférsla-
get.

Atgarder efter att detaljplaneforslaget varit offentligt framlagt

| rapporten om vaxelverkan (bilaga 4) anges sammanfattningar av an-
markningarna och myndighetsutlatandena om detaljplanefdrslaget
samt bemdétandena till de papekanden som framférts i dessa.

Det som framférts i papekandena har beaktats med hansyn till detalj-
planens mal och i den man det ar andamalsenligt.

| detaljplanekartans beteckningar eller bestammelser och i det dvriga
materialet gjordes andringar efter att detaljplanen varit offentligt fram-
lagd. For andringarna redogors detaljerat i detaljplanebeskrivningens
sista kapitel.

Atgérder efter stadsmiljspndmndens beslut

Efter att stadsmiljondmnden 13.2.2024 (§ 97) foreslog att stadsstyrel-
sen skulle godkanna detaljplanen lade man i stadsmatningstjansterna
marke till ett problem med fastighetsbildningen i detaljplanekartan.
Andringar gjordes i detaljplanekartans bestammelser och det dvriga de-
taljplanematerialet utifran forhandlingar med detaljplanelaggningstjans-
ten, byggnadstillsynen, stadsmatningstjansterna, raddningsverket och
tomtenheten.

Foljande andringar gjordes i beteckningarna och bestammelserna i de-
taljplanekartan:

— Det AH-kvarter och tomt som anvisats for strandbastun avlagsna-
des med kvarters- och tomtnummer.

— For strandbastun anvisades en gardsplan med ett riktgivande lage.
— Intill strandbastun lades en beteckning om en del av ett omrade for
smabatshamn till, vilket gor det mdjligt att placera en brygga intill

bastun.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

Andringarna paverkar inte detaljplanens 6vriga delar, vaningsyta eller
byggnadsytor. Med dessa sma andringar i detaljplaneférslaget kan de-
taljplanens mal uppfyllas utan att omradets natur och terrang eller
kostnaderna andras avsevart. Justeringsbehovet uppstod nar man i
stadsmatningstjansterna lade marke till ett fel i detaljplanekartan. Un-
der beredningen av detaljplaneandringen var avsikten att den lilla ba-
stubyggnaden skulle rivas, men eftersom den visade sig vara en forok-
ningsplats for fladdermoss maste den bevaras. En tomt anvisades for
strandbastun och enligt planerna genomfors dess vattenforsorjning och
ovriga forsorjning med mycket latta konstruktioner sa att andringarna i
naturomradet blir s& sma som mgjligt.

Andringarna i detaljplanekartans bestdmmelser och det dvriga materia-
let ar inte vasentliga och det justerade detaljplaneférslaget behdver inte
laggas fram offentligt pa nytt.

Stadsstyrelsen

Anna Villeneuve, specialsakkunnig, telefon: 09 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12747 kartta, paivatty 13.2.2024,
muutettu 3.4.2024

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12747 selostus, paivatty
13.2.2024, muutettu 3.4.2024

Liikennesuunnitelma (piir.nro 7245)

Vuorovaikutusraportti paivatty 28.3.2022, tdydennetty 13.2.2024

Osa paatoshistoriaa

Asemakaavapaallikon kirje Khlle 3.4.2024
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Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan, detaljplan, byggnads-
ordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Narings-, trafik- och mil- Forslagstext
jocentralen i Nyland Kommunalbesvar, godkdnnande av gene-
ralplan, detaljplan, byggnadsordning
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For kinnedom

Beslutshistoria

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Helen Elnat Ab Forslagstext
Samkommunen Helsing-  Forslagstext
forsregionens miljotjans-
ter HRM

Detaljplanelaggning

Stadsmuseet

Stadsmiljonamnden

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Stadsmiljonamndens milj6- och tillstandssektion

Kaupunginhallitus 08.04.2024 § 203
HEL 2021-009377 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 49. kaupunginosan (Laajasalo) lahivirkis-
tys- ja vesialueita koskevan asemakaavan muutoksen 13.2.2024 pa-
ivatyn ja 3.4.2024 muutetun piirustuksen numero 12747 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein. Kaavamuutoksen
myota muodostuvat uudet korttelit 49345, 49346, 49347, 49348 ja
49465.

kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Anna Villeneuve, erityisasiantuntija, puhelin: 09 310 36045
anna.villeneuve(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunta 13.02.2024 § 97
HEL 2021-009377 T 10 03 03
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Hankenumero 6504 2

Esitys

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 13.2.2024 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12747 (lii-
te nro 3) hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee Helsingin
kaupungin 49. kaupunginosan (Laajasalo) lahivirkistys- ja vesialuei-
ta (muodostuvat uudet korttelit 49345, 49346, 49347, 49348 ja
49465).

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisina nahtavilla-
oloaikoina saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat
ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimia-
lan asiakaspalvelussa, TyOpajankatu 8 (puh. 09 310 22111), seka
internet-sivuilla:

https://paatokset.hel.fi/fi/asia/hel-2021-009377

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

13.02.2024 Ehdotuksen mukaan

Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Roope Piipponen. Asiantuntija
poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski

Roope Piipponen, arkkitehti, asemakaavoitus, puhelin: 310 42062
roope.piipponen(a)hel. fi

Emmaleena Krankkala, projektipaallikko, teknistaloudellinen yksikkd, puhelin: 09 310

39255
emmaleena.krankkala(a)hel.fi

Janne Antila, liikenneinsin6ori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 20355
janne.antila(a)hel.fi

Sofia Kangas, maisema-arkkitehti, kaupunkitila ja maisemasuunnittelu, puhelin: 09

310 42159
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sofia.kangas(a)hel.fi

Perttilda Jaana, rakennuskonservaattori, rakennussuojelu, puhelin: 09 31036664
jaana.perttila(a)hel fi

Raimo Pakarinen, ymparistotarkastaja, ymparistdpalvelut, puhelin: 09 310 31534
raimo.pakarinen(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikké 06.06.2023 § 39

HEL 2021-009377 T 10 03 03
Paatos
Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12747 pohjakartan

kaupunginosassa 49 Laajasalo. Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimialan kaupunki-
mittauspalvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12747

Kaupunginosa: 49 Laajasalo

Kartoituksen tydnumero: 32/2021

Pohjakartta valmistunut: 31.3.2023 uusinta (ensitilaus 2021)
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25

Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosdannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus
Kaupunkimittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko
29.06.2022 § 39

Kaupunkiymparistdn toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus
Kaupunkimittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko
28.10.2021 § 48

Lisatiedot
Kari Rajala, paikkatietosuunnittelija, puhelin; 09 310 31976
Postadress Besodksadress Telefon FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17
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kari.rajala(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 31883

timo.tolkki(a)hel.fi
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
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