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Arvoisa kaupunkiympaéristélautakunta,

Joudun allekirjoittamaan sopimuksen pakotettuna, koska minulle ei ole
annettu mahdollisuutta neuvotella aiemmasta vuokrasopimuksesta
muuttuneista ehdoista.

Péétds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu:

Paatoksenne 315 § Tonttien pitk&aikainen vuokraaminen asuntotarkoituksiin
Képylén alueelta / Hel 2019-006755 T 10 01 01 02 / D.

Miten ja milld perusteella p&étésti halutaan oikaista:

1. Vaadin, etta Helsingin kaupunki kohtuullistaa ilman perusteluja ja taysin
vertailematta monopoliasemansa turvin asettamansa korkean (4%)
tuottoprosentin. Kohtuullista olisi ottaa huomioon Suomen ja masgiaran
erittain alhainen yleinen korkotaso. Lisaksi suojelukaavalla turvattu
historiallinen rakennuskanta rajoituksineen merkitsee asukkaille lisékuluja.

2. Vaadin kerrosalan Iaske_ntaa aiemman,yuokrasopimuwﬁiﬁn‘k'éiéj_‘esti.
Talomme [N v osina 1975 ja 98 HivaKsytyissa
paapiirustuksissa kylmia#8t8888ja ei ole laskettu mukaan kerrosalaan. Ne
eivat voi mydskaan olla paakayttotarkoituksen eli asumisen tiloja, koska ne
eivat tayta asuinhuoneelle asetettuja vaatimuksia.

Paapiirustusten mukaan rakennusoikeutta on paritalossamme kaytetty 275
kerrosnelidmetrid. Kaupunki on kuitenkin laskenut uuden tontivuokran 315 k-
m2:n mukaan. Taman laskentaperustetta ei edes kerrota saamassani
sopimusehdotuksessa: Pykalassa 1 iimoitetaanstiy&F fontimasskess mutta ei
sen laskennan perusteena olevaa lukua. Pykaldssa 1 on kylla

maininta: "Lis&ksi vuokranantajalla on oikeus korottaa ... tilaa yhteensa
enemman kuin 315 k-m2.” Tama lause ei minusta riita lailliseen
sopimukseen.

Vaadin siis, etta lammittdmattémien terassien pinta-aloja ei lasketa mukaan

maanvuokran perusteena olevaan kerrosalaan. -
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3. Vaadin, etta tehtivasta sopimuksesta poistetaan 26 § eli niin sanottu
yhteisvastuupykala. Vastaavaa pykalaa ei ole voimassa olevassa
vuokrasopimuksessa.

Paritalojen hallinnossa ja oikeudellisessa asemassa on monia ongelmia. Ne
ovat kdyneet ilmi myés meidén talossamme, jossa toisen puolen omistaja on
vaihtunut vuoden 1974 jalkeen kaksi kertaa (ndma on avattu alinna kohdassa
Tasmennys kohtaan 3). Olen avannut n&its ongelmia laajasti
blogikirjoituksessani "Lainsuojaton paritalo”. Se on luettavissa Suomen
arkkitehtiliiton verkkosivuilta. Linkki blogiin on tasss séhkdpostissa.

Lopuksi totean, etta Helsingin kaupunki ei ole onnistunut teimimaan hyvien
hallintoperiaatteiden mukaan naiden Koskelan, Kumpulan, Kapylan ja
Toukolan alueiden noin 750 vuokratontin asiassa.

Asiallinen tiedotus kaupungin tavoitteista ja niihin pyrkimisen keinoista on
jaanyt lahes kokonaan tekematta — saneluluonteisia kirjeita lukuunottamatta.
Kaupungin valmistelijat kylla pitivat kaksi suurta yleisétilaisuutta, mutta niissa
kuitenkin luettiin ja esiteltiin vain jo saatuja sanelukirjeita.

Kaupungin puolelta ei ole tapahtunut yritystékaan ymmartaa tavallisten
kansalaisten, asukkaiden perusteltuja huolia. Yksika3n muutos- tai
tarkistustoive ei nayts etenevan valmistelijoiden kasittelyssa.

Oikaisuvaatimusten tekija:

Olen elékkeella oleva arkkitehti. Ostimme tuttavani kanssa Lansi-Képylan
Fhuonokuntoisen paritalon puoliksi vuonna 1974.

elsingin rakennustarkastusvirasto hyvéaksyi mittavat peruskorjausyét
1.9.1985. Talon kunnosta on luonnollisesti huolehdittu myo6s taman jalkeisina
vuosikymmenina.
Puolet tontin vuokraoikeudesta ja asunnon B omistavaa

vuodesta 1996 alkaen 7 | ghdessa,
vaikkakin he ovat jo muutamia vuosia sitten I

Milléd perusteilla oikaisuvaatimuksen tekiji on oikeutettu tekemiin
vaatimuksen:

Minulla on voimassaoleva vuokrasopimus % osuudesta Kapylan korttelin nr.

okrasopimukseen rakennuksineen ja kaupunki
aluaa muuttaa nykyisen tontinvuokrasopimuksen ehtoja huonommiksi.
Naen, ettd minulla on oikeutus oikaisuvaatimukseen myds kuntalaisena ja
Lansi-Kapylan asukkaana.

YHTEYSTIEDOT:

R kkitehti,



Sahksposti: |G

Tédsmennys kohtaan 3:
Asuntoalueen vuokraus Khs 16.4.1973 § 1309. Sen mukaisesti vuokra-aika
jatkui vain 1.6.1982 asti.

5.4.1974 silloinen omistajaperikunta myi Kapylan kortteli -
Jreveoripiiey = EEEEEER

11.6.1974 § 975 kiinteistlautakunnan tekemén paatéksen nojalla lisattiin
vuokrasopimukseen seurava ehto: T4man vuokrasopimuksen vuokra-aikaa
pidennet&an 31.12. 2009 saakka, sen jalkeen, kun vuokramies on
peruskorjannut tontilla sijaitsevan rakennuksen Kiinteistoviraston tonttiosaston
hyvéksymé&an kuntoon.
2.6.1976 kirjasi Helsingin kaupungin kiinteistﬁvirasto_
omistaman iuolikkaan vuokraoikeudesta rakennuksineen siirretyksi ]
11. 1978 § 1831 kiinteistolautakunnan paatéksen mukaisesti pidennettiin
tonttia koskevan vuokrasopimuksen mukaista vuokra-aikaa 1.1.2020 saakka.

31.5.1 kirjattiin kiinteitévirastossa vuokraoikeuden sii
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Pirjo Koskinen
kiinteistosihteer;
Helsingin kaupunki Kaoupunkiympiristin toimiala

Pirjo Koskinen,

Helsingissg, 22. 1.2020,







