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§ 165
Faststidllande av arrendeprinciper for vissa mark- och vattenomra-
den (Vastra hamnen, Sandviken)

HEL 2023-005389 T 10 01 01 02

Beslut
Stadsfullmaktige faststallde arrendeprinciper for mark- och vattenom-
raden (omrade A pa 130 349 m? och omrade B pa 26 331 m?, totalt 156
680 m?) i 20 stadsdelen i Helsingfors (Vastra hamnen, Sandviken) i en-
lighet med den bifogade kartan 1 enligt féljande:
1
Arrendetiden utgar 31.12.2073.
2
Arrendet fran och med 1.1.2036 faststalls senare och kommer att base-
ra sig pa ett varderingsinstrument som arrendegivaren bestaller av en
utomstaende expert. Utifran varderingsinstrumentet bestams ett mark-
nadsmassigt arrende fér arrendeomradet.
3
| 6vrigt galler i tillampliga delar villkoren i arrendeavtalsblanketten for
industriomraden och de tillaggsvillkor som stadsmiljonamnden féreskri-
ver.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Suvi Ramad, tf. stadssekreterare, telefon: 310 32174

suvi.ramo(a)hel.fi
Elina Kuikanmaki, ledande ombudsman, telefon: 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Bilagor

Vuokra-aluekartta

Maanvuokrasopimusluonnos DNY_Finland_QOy
Maanvuokrasopimus _Helsinki Shipyard_Oy_ 22500
Hakemus_DNY_Finland_Oy_19.5.2023

AWON -

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia F102012566
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Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
DNY Finland Oy fortsatter driva Helsingforsvarvets verksamhet

Helsinki Shipyard Oy (FO-nummer 2999898-6) har berett en forsaljning
av sin verksamhet till DNY Finland Oy (FO-nummer 3357468-4), som
hor till koncernen Davie. DNY Finland Oy kdper den nuvarande arren-
detagarens affarsverksamhet. | samband med kopet 6verférs den nu-
varande arrendetagarens egendom, arrenderatt och byggnader pa ar-
rendeomradet i den man dessa omfattas av affarsverksamheten till det
finska bolaget DNY Finland Oy, som har grundats for att férvarva af-
farsverksamheten. DNY Finland Oy:s avsikt ar att fortsatta och utveck-
la den nuvarande arrendetagarens varvsindustriella verksamhet pa ar-
rendeomradet.

Nuvarande arrendeavtal

Staden har arrenderat ut ett omrade pa totalt 156 680 m? till Helsinki
Shipyard Oy. Pa omradet ligger byggnader som tillhér arrendetagaren.
Deras vaningsyta uppgar totalt till cirka 93 496 m2. Omradets arliga ar-
rende uppgick ar 2022 till totalt 1 067 739 euro. Arrendeavtalet I6per ut
31.12.2035.

| varvets ursprungliga avtalsomrade ingick en varvsbassang och ett ar-
rendeomrade pa Artholmen. Varvsbassangen 6vergick i stadens be-
sittning 31.12.2020 och omradet pa Artholmen 31.12.2020 i enlighet
med avtalsvillkoren. Helsinki Shipyard Oy har skoétt sina plikter pa om-
radena betraffande rivning, sanering och aterstallande som sig bor.

Ansokan
Helsinki Shipyard Oy och DNY Finland Oy anhaller i sin ansékan om
att staden antecknar att det nuvarande arrendeavtalet for varvsomradet
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har upphort och ingar ett nytt och langvarigare avtal med DNY Finland
Oy.

Planlaggningssituation och férhandlingar som forts

Staden har férhandlat med representanter for bade Helsinki Shipyard
Oy och DNY Finland Oy om sadana arrendeavtalsarrangemang som
tryggar verksamhetsforutsattningarna for det nya varvsbolaget men
ocksa beaktar stadens intressen och utvecklingsmal.

Enligt Generalplanen 2016 for Helsingfors upptas Helsingforsvarvets
omrade som ett omrade fér verksamhetslokaler och de omgivande om-
radena som ett innerstadsomrade som utvecklas som ett till funktioner-
na blandat omrade. Planeringens tidsintervall i Generalplanen 2016
stracker sig till 2050.

For arrendeomradet galler detaljplan nr 8418, som vann laga kraft
25.3.1982. Enligt generalplanen ingar i arrendeomradet ett kvartersom-
rade for industri- och lagerbyggnader (T), ett hamnomrade, dar man far
uppféra behdvliga bryggor, lastningslokaler, spar, gangvagar och bil-
platser (LS), och ett vattenomrade (W).

Arrendeomradet gransar till ett omrade for en detaljplan och en detalj-
plane&ndring vid namn Artholmen (projektnummer 1603 _4), som &r ak-
tuella nar avtalet ingas. Bland annat bostader, verksamhetslokaler, of-
fentliga och kommersiella tjanster och park- och hamnfunktioner kom-
mer att placeras pa detaljplaneomradet.

Nar avtalet ingas ar en detaljplan och en detaljplaneandring vid namn
Sandvikskajen (projektnummer 6324 _2) norr om arrendeomradet under
beredning. Fér Sandviksbasséangens omgivning planeras byggande av
nya verksamhetslokaler och nya trafikarrangemang. Utgangspunkten
for planeringen ar att omradet blir en féretagskoncentration av hdg pro-
fil med butiker och att dess offentliga utomhusomraden utvecklas som
en hdgklassig gangmiljé med en mangfald av funktioner. Dessutom
undersdks majligheten att placera en underjordisk parkeringsanlagg-
ning pa omradet.

Trots de andringar i markanvandningen som planeras i narheten av ar-
rendeomradet ar det bland annat pa grund av varvsindustrins positiva
effekt pa sysselsattningen motiverat att arrendera ut omradet for varvs-
industrins behov enligt villkoren i avtalet sa att verksamheten i omradet
inte hindrar staden fran att uppna de ovannamnda markanvandnings-
malen.

Under férhandlingarna kom parterna éverens om andringar i bland an-
nat arrendetiden, sakerheter, andrahandsarrende, ansvar for marken
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Arrendeprinciper

och arrendeomradets anvandningsandamal. Dessutom kom parterna
Overens om att omradet arrenderas ut pa nytt och forblir i stadens ago
samt om den tidpunkt da man granskar forutsattningarna for att fortsat-
ta arrendeavtalet.

Parterna nadde samforstand om hur deras mal kan samordnas.

Arrendetid och arrendeomraden

Stadsmiljonamnden beslutade 30.5.2023 (§ 311) att ett omrade (156
680 m?) i Sandviken i enlighet med bilaga 1 arrenderas ut till DNY Fin-
land Oy fram till 31.12.2050. Arrendetiden forlangs till 31.3.2073 om
stadsfullmaktige faststaller arrendeprinciperna.

Arrendeomradet forblir oférandrat (156 680 m?). Om arrendetagaren
under arrendeperioden behdver tillfélliga tillaggsomraden for varvsin-
dustrins behov forhandlas dessa separat.

| varvets ursprungliga avtalsomrade ingick en varvsbassang och ett ar-
rendeomrade pa Artholmen. Varvsbasséangen 6vergick i stadens be-
sittning 31.12.2020 och omradet pa Artholmen 31.12.2020 i enlighet
med avtalsvillkoren. Arrendetagaren har skoétt sina plikter pa omradena
betraffande rivning, sanering och aterstallande som sig bor.

Stadsmiljosektorns tjanst tomter och utveckling av markegendomen har
berett arrenderingsforslaget i samarbete med enheten generalplane-
laggning och tjansten detaljplanelaggning.

Arrendets belopp

Villkor i arrendeavtalet

Arrendet i det nya arrendeavtalet halls pa nivan for det gallande arren-
deavtalet tills den gallande arrendetiden I6per ut (31.12.2035).

Under perioden 1.4.2023-31.3.2024 tas ett arrende pa 1 143 968,57
euro ut for omradet.

Ett arrende i enlighet med villkoren i det gallande arrendeavtalet anses
fortfarande vara gangse med beaktande av den byggratt som har ge-
nomférts pa omradet och majligheterna att bygga pa omradet. Aven
enligt kartan dver priszoner for industritomter (Newsec 2021) ligger ar-
rendet pa en lamplig niva.

| enlighet med villkoren i det nya arrendeavtalet ska arrendet uppdate-
ras 1.1.2036 till den davarande marknadsmassiga nivan utifran en ut-
omstaende experts utlatande.
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Enligt arrendeavtalet far arrendeomradet anvandas for varvsindustrins
behov.

| arrendeavtalet finns dessutom sarskilda villkor om ansvar for mark
och rivning, sakerheter och stadens ratt att saga upp arrendeavtalet.

Ett utkast till arrendeavtal finns som bilaga 2.

Faststallande av arrendeprinciper

Stadsmiljonamnden féreslog 30.5.2023 (§ 311) att arrendeprinciper
faststalls for de omraden som anges pa den bifogade kartan. Samtidigt
beslutade stadsmiljdnamnden att inga ett arrendeavtal i enlighet med
bilaga 2 med DNY Finland Oy forutsatt att arrenderatten och byggna-
derna har 6verforts till bolaget nar arrendeavtalet trader i kraft.

Stadsmiljonamnden beslutade samtidigt anteckna att det nuvarande ar-
rendeavtalet nr 22500 for varvsomradet (bilaga 3) med Helsinki Shipy-
ard Oy med beteckningen T1120-82 upph6ér samtidigt som det nya ar-
rendeavtalet trader i kraft.

Enligt 16 kap. 1 § 2 mom. 1 punkten i férvaltningsstadgan har stadsmil-
jonamnden befogenhet att utarrendera fastigheter som forvaltas av
sektorn med arrendeavtal for langst trettio ar eller arrendeavtal som
galler tills vidare med en uppsagningstid pa hogst ett ar. Omradets ar-
rendetid racker fran och med den tidpunkten da avtalet trader i kraft
fram till 31.12.2050. Arrendetiden forlangs till 31.12.2073 om stadsfull-
maktige godkanner de allmanna arrendeprinciperna i enlighet med be-
slutsforslaget fram till 31.12.2073.

Ur naringspolitisk synvinkel ar det motiverat att faststalla arrendeprinci-
perna. Det gor det mojligt att fortsatta verksamheten pa varvet med be-
aktande av dess situation som foljer av dess nuvarande agarunderlag
och de gallande sanktionerna. Det ar férenligt med stadens intresse att
inga det nya arrendeavtal som férhandlades pa grund av varvsindu-
strins positiva inverkan pa sysselsattning och andra positiva multiplika-
toreffekter for staden.

Den gallande generalplanen féranleder inga andringar i arrendeomra-
dets markanvandning. Markanvandningen paverkas inte heller av till
exempel den pagaende detaljplaneldggningen av Artholmen.

Befogenheter
Stadsfullmaktige godkande 2.2.2022 (§ 22) allmanna principer for utar-
rendering av bostadstomter och tomter som betjanar boendet. Enligt
beslutet faststalls det tomtspecifika arrendet for bostadstomter i fort-
sattningen genom tjansteinnehavarbeslut utgaende fran allmanna prin-
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Utdrag

For kinnedom

Beslutshistoria

ciper som stadsfullmaktige har faststallt. Stadsfullmaktige behandlar
saledes i regel inte langre arrendeprinciper som hanfor sig till utarren-
dering av enskilda bostadstomter. Beslutet paverkar inte nuvarande
praxis for utarrendering av foretagstomter.

Enligt 7 kap. 1 § 8 punkten i forvaltningsstadgan faststaller stads-
fullmaktige allmanna arrendeprinciper for arrendeavtal pa 6éver 30 ar.

Stadsstyrelsen

Suvi Ramo, tf. stadssekreterare, telefon: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Elina Kuikanmaki, ledande ombudsman, telefon: 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Vuokra-aluekartta

Maanvuokrasopimusluonnos DNY_Finland_QOy
Maanvuokrasopimus _Helsinki Shipyard_Oy_ 22500
Hakemus_DNY_Finland_Oy_ 19.5.2023

AOWON -

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag Bilagor till utdrag
Arrendetagare Forslagstext
Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Stadsmiljosektorn Forslagstext

Stadsmiljonamnden

Kaupunginhallitus 12.06.2023 § 407
HEL 2023-005389 T 10 01 01 02

Paatos

Postadress
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00099 HELSINGFORS STAD
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto vahvistaa Helsingin kaupungin 20. kaupungino-
sassa (Lansisatama, Hietalahti) sijaitsevien, liitekartan 1 mukaisten
maa- ja vesialueiden (alue A 130 349 m? ja alue B 26 331 m?, yhteensa
156 680 m?) vuokrausperiaatteet seuraavasti:

1
Vuokra-aika on 31.12.2073 saakka.
2

Vuokra 1.1.2036 alkaen maaritetddn mydhemmin ja se tulee perustu-
maan vuokranantajan ulkopuoliselta asiantuntijalta tilaamaan arviokir-
jaan, jonka pohjalta maaritetdan vuokra-alueelle markkinavuokra.

3

Muutoin noudatetaan soveltuvin osin teollisuusalueen vuokrasopi-
muslomakkeen ehtoja seka kaupunkiymparistélautakunnan paattamia
lisaehtoja.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Suvi Ramo, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi

Kaupunkiymparistélautakunta 30.05.2023 § 311
HEL 2023-005389 T 10 01 01 02

Esitys
A

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosassa (Lansisatama, Hietalahti) sijaitsevien,
litekartan 1 mukaisten maa- ja vesialueiden (alue A 130 349 m? ja alue
B 26 331 m?, yhteensa 156 680 m?) vuokrausperiaatteiden vahvista-
mista seuraavin ehdoin:

1
Vuokra-aika on 31.12.2073 saakka.

Postadress
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Kasittely

2

Vuokra 1.1.2036 alkaen maaritetddn mydhemmin ja se tulee perustu-
maan vuokranantajan ulkopuoliselta asiantuntijalta tilaamaan arviokir-
jaan, jonka pohjalta maaritetdan vuokra-alueelle markkinavuokra.

3

Muutoin noudatetaan soveltuvin osin teollisuusalueen vuokrasopi-
muslomakkeen ehtoja seka kaupunkiymparistlautakunnan paattamia
lisdehtoja.

Kaupunkiymparistélautakunta paatti tehda DNY Finland Oy:n (Y-tunnus
3357468-4) kanssa liitteen 2 mukaisen maanvuokrasopimuksen edel-
lyttaen, etta vuokraoikeus rakennuksineen on siirtynyt sille maanvuo-
krasopimuksen voimaantulohetkella.

Vuokra-aikaa jatketaan 31.12.2073 saakka, mikali kaupunginvaltuusto
hyvaksyy myohemmin paatoskohdan A mukaiset vuokrausperiaatteet
31.12.2073 saakka.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti merkita telakka-alueen nykyisen,
Helsinki Shipyard Oy:n (Y-tunnus 2999898-6) maanvuokrasopimuksen
nro 22500, vuokraustunnus T1120-82 (litteena 3) paattymaan sama-
naikaisesti kuin paatdéskohdan B mukainen uusi maanvuokrasopimus
tulee voimaan.

Kaupunkiymparistdlautakunta valtuutti seka sopimukset ja valvonta -
tiimin paallikon etta lakimiehen, kummankin yksin, allekirjoittamaan
Helsingin kaupungin puolesta edella mainitun sopimuksen ja tarvittaes-
sa tekemaan siihen vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

(T1120-82)

Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti tarkastaa poytakirjan ta-
man asian osalta heti.

30.05.2023 Ehdotuksen mukaan
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Asian aikana kuultavina olivat yksikon paallikké Timo Laiho, johtava
tonttiasiamies Elina Kuikanmaki ja projektipaallikké Johanna Hytonen.
Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Ville Lehmuskoski
Lisatiedot
Elina Kuikanmaki, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Johanna Hytonen, projektipaallikkd, puhelin: 09 310 36414
johanna.hytonen(a)hel.fi
Timo Laiho, yksikdn paallikkd, puhelin: 09 310 35201
timo.laiho(a)hel.fi
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