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Hankesuunnitelma

Paivakoti Kaskisavu

Helsinki 13.5.2019 ) .

Téyrynummentie 6, 00740
Helsinki

Yhteenveto

Hankkeen nimi Hankenumero

LPK Kaskisavu, sisdilmakorjaus 2821P21014

Osoite Rakennustunnus (RATU)

Toyrynummentie 6, 00740 Helsinki

Sijainti Kohdenumero

Toyrynummi, Kaupunginosa nro: 403

Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat

Paivakoti

Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m?3

Hankkeen tarpeellisuus

Hankkeen laajuus ja kustannusarvio (Kust.taso 4/2019 RI 103,9; THI 184,9)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisadrakennus €
Muutos / Korjaus / Perusparannus 972 750 €
Yhteensa €
Investointikustannusten jakautuminen 988 €/brm?
€/ htm?
€/ asiakas
Arvioitu tilakustannus kayttajalle
po€/htm?2/kk yp€/htm2/kk vyht. €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vuokra (25,66 htm?) 19,09 6,47 25,56 19170 230 040
Nykyinen vuokra (15,12 htm?) 9,15 5,97 15,12 11 343 136 112

Toiminnan kaynnistamiskustannukset 0€

Hankkeen aikataulu

Osa toista tehty kesalla 2018 ja loput tyot tehdaan kesalla 2019

Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman alakohdalle 8 02 02 06

osoitetuista kohdentamattomista korjausmaararahoista

Vaistotilat
Ei tarvita

Vaistotilojen kustannusarvio

Toteutus- ja hallintamuoto
Kaupunkiymparistdon omistama kiinteisto

Lisatiedot

Kiinteistossa tehtiin kesalla 2018 sisapuolisia tiivistystdita ja ne saatetaan loppuun kesalla 2019




Hankesuunnitelma
l Helsinki | 13.5.2019

Sisallysluettelo

1 Hankkeen perustiedot..........ccccooo,
2  Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta................
3 Hankkeen tarpeellisuus.............cccooeoiiiiiiiiiiiiie
4 Hankkeen laajuus ja laatu...........cccooooveiiiiiiiiiiiiinn.
5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset..........................
6  Hankkeen ymparistétavoitteet.................oooiis
7 Vaikutusten ja riskien arviointi.............ccccccviiiienn
8  Rakentamiskustannukset...............ccccoiiiin.
9  Tilakustannus kayttajalle................coooiiiiiiiiiiiiiiie
10 Yllapito ja kayttétalous .......cceevevveveviiiiiiiiiiie,
11 Hankkeen aikataulu ...,
12 Rahoitussuunnitelma .........ccccooiiiiiiiiiee
13 VaistOtilat ...
14 Toteutus- ja hallintamuoto..........cccccoci.
15 PA&tOSehdotus.........oooiiiiiiiiiiiii e

Paivakoti Kaskisavu

Téyrynummentie 6, 00740
Helsinki



. Hankesuunnitelma Paivakoti Kaskisavu
Helsinki 13.5.2019
Téyrynummentie 6, 00740

Helsinki

1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Paivakoti Kaskisavu. Sisailmakorjaus

Osoite: Téyrynummentie 6, 00740 Helsinki

Sijainti: Téyrynummi, Kaupunginosa nro: 403

Nykyinen laajuus: 972 brm?

Hankenumero: 2821P21014

Kiinteistdobjekti: 4398

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdon toimiala. Kayttajana on
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala. Rakennuksessa toimii Paivakoti Kaskisavu
varhaiskasvatus.

Tama hankesuunnitelma koskee rakennuksessa tehtavaa toiminnallista ja teknista
perusparannusta. Hankkeessa:

o tiivistetdan koko rakennuksen sisapuoliset ulkoseinaliittymat (sis. Lattia ja
seinaliitokset, Ylapohjan ja seinaliitokset, Mahdolliset lattialapiviennit)
korjataan vaurioituneet julkisivut ja vesikatto. (Vesikaton kunto pitda kartoittaa)
Hankkeen yhteydessa korjataan kosteusvaurioituneita rakenteita

IV-hataseis kytkin uusitaan

Tuulikaappien puurungot ja lasiseinat ja katto uusitaan nykyista vastaavaksi
Terassi uusitaan ja terassin pilarit kunnostetaan

[V-jarjestelman nuohous, mittaus ja saaté

ikkunat uusitaan

2 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Rakennus on valmistunut vuonna 1989.

Rakennukseen on tehty tdman hankkeen puitteissa vuonna 2018 julkisivujen sisapuolisia
tiivistyskorjauksia.

Nykyisen rakennuksen laajuus on yhteensa 972 brm?2.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Paivakoti on pysyvasti toiminnassa ja lasten lukumaara on saadun tiedon mukaan vakaa.
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Toiminnalliset perustelut

Hankkeen toiminnallisena tavoitteena on sisdilman laadun parantaminen ja rakennuksen
vaurioituneiden rakenteiden ja jarjestelmien uusiminen/korjaaminen.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Perusparannuksen laht6tiedoiksi on teetetty seuraavat kuntotutkimukset:

kosteus- ja sisailmatekniset kuntotutkimukset
julkisivujen ja ikkunoiden kuntotutkimukset
putkistojen ja lampo6johtoverkoston kuntotutkimukset
hormistojen kuntotutkimus

[dmpdkuvaus

haitta-ainekartoitus

radonmittaukset

akustiset mittaukset

esteettomyyskartoitus

Kuntotutkimusten perusteella rakennus on laajan perusparannuksen tarpeessa..
Puutteellinen ilmanvaihto ja paikalliset kosteusvauriot rakenteissa aiheuttavat sisailmariskin.
Ymparistokeskus on tehnyt tiloissa useita tarkastuksia ja antanut rakennuksen
korjauskehotuksen. Tiloihin on asennettu valiaikaisia tilakohtaisia ilmanvaihtolaitteita ja
tehty muita korjauksia sisdilman laadun parantamiseksi.

Toiminnan kuvaus

Rakennuksessa toimii paivakoti, varhaiskasvatus. Paivakoti Kaskisavussa on noin 98
paikkaa 1-6 vuotiaille lapsille. Lasten lukumaara on saadun tiedon mukaan vakaa.

Hankkeessa parannetaan rakennuksen sisailman laatua tiivistdmalla julkisivun ulkoseinien
sisapuoliset litokset sekd mahdolliset alapohjan lapiviennit. Tyén tarkoituksena on katkaista
sisa- ja ulkopuolen valinen ilmayhteys.

Yleisesti Ulkoseinat.

- Lattia ja seinaliitokset tiivistetaan
- Ylapohjan ja seinaliitokset tiivistetaan
- Mahdolliset lattialapiviennit tiivistetaan

Perusparannuksen lahtdékohtana ovat:
e sisailmastoluokka S2

e puhtausluokka P1

e materiaalien paastoluokka M1
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Hankkeessa laaditaan kosteudenhallintasuunnitelma. Varaudutaan kayttdamaan ulkopuolista
kosteudenhallinnan valvonnasta vastaavaa henkila.

Laatutaso
Laatutaso maaritellddn suunnitelmissa.

4 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Kohteessa ei ole erityisvaatimuksia.

5 Hankkeen ymparistotavoitteet

Ympaéristoohjaus

Hankkeelle on asetettu ymparistotavoitteita liittyen seuraaviin aihealueisiin:
energian kayttoé

resurssiviisaus ja ymparisto

elinkaarikustannukset

muuntojoustavuus ja tilatehokkuus

pitkaaikaiskestavyys, kaytettavyys, huollettavuuteen ja siivottavuus
kosteuden ja puhtauden hallinta

sisaymparistd

Hankkeessa tullaan noudattamaan Helsingin kaupungin Tydmaan ymparistdasiakirjan
mukaista tydbmaan ymparistdsuunnitelmaa ja sen seurantaa ja raportointia. Alustavasti
taytetty Tydmaan ymparistdasiakirja on teknisena asiakirjana x.

6 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Kohteeseen suoritettavien toimenpiteiden toteuduttua Kaskisavun paivakodin kayttajat
paasevat toimimaan terveellisessa, turvallisessa ja toimivassa oppimis- ja tydskentely
ymparistossa.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021 seuraavia tavoitteita:
Turvalliset ja terveelliset oppimisymparistot
Kiinteistostrategia

e llmastovastuu
"Rakennusten energiatehokkuutta parannetaan seké uudisrakentamisessa etté vanhan
rakennuskannan Korjaamisessa.”
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Vastuullinen taloudenpito

"Kaupungin palvelutilojen korjausinvestointien tasoa nostetaan tulevan kiinteistéstrategian
mukaisesti tehokkaan tilaverkon kéyttékelpoisuuden turvaamiseksi. Painopisteiné on tilojen
turvallisuus ja terveellisyys. Siséilmakorjauksista aiheutuvat investoinnit eivét nosta tiloista
perittdvéé kdypaa vuokraa.”

Hankkeen riskit

Kaikkia suunnitelmien mukaisia t0ita ei valttamatta kereta tekemaan aikana, jolloin paivakoti
on suljettu (26.6-28.7.2019), joten tilat, jotka ovat paivittdisessa kaytdssa paivakodin
aukioloaikoina (esim. keittid), on tydvaiheistettava siten, ettd ne tehdaan 26.6-28.7.2019
valisena aikana.

Tyét, jotka tehdaan tilojen ollessa samaan aikaan kaytdssa, on kohteessa otettava
huomioon samanaikaisesti kayttajan muu toiminta téiden aikana. Téma huomioitava myds
tybmaan rajauksessa, likennejarjestelyissa ja henkildiden perehdyttdmisessa. Kaivuutdissa
kiinnitettava erityistd huomiota kaivantojen aitaamisessa ja suojaamisessa.

Rakentamiskustannukset

Hankkeen enimmaishinta on arvonlisaverottomana 960 000 euroa huhtikuun 2019
kustannustasossa ja enimmaislaajuus on 972 brm?.

Tilakustannus kayttajalle

Korjaus- ja muutostdiden jalkeinen sisaisen vuokrauksen periaatteella (Khs 14.12.2015)
maaritelty kokonaisvuokra on 25,56 euroa/m?/kk koostuen 19,09 euron/ m%kk
paaomavuokrasta ja 6,47 euron/m?#kk yllapitovuokrasta. Kokonaisvuokra on yhteensa

19 170 euroa/kk ja 230 040 euroa/vuosi. Vuokranmaaraytymisperusteena on koko
hankkeen huoneistoala 750 htm2. Vuokraperusteena on 3%:n tuottovaatimus, Vuokra-arvio
perustuu enimmaiskustannukseen. Lopullinen vuokra tarkistetaan toteutuneiden
rakennuskustannusten mukaan.

Yllapito ja kayttotalous
Ei kustannuksia
Hankkeen aikataulu

Kerrotaan alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu. Kuvataan mahdollinen vaiheittain
toteuttaminen.

hankesuunnittelu
toteutussuunnittelu
rakentamisen valmistelu
rakentaminen

Liite 6 Hankkeen aikataulu
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Rahoitussuunnitelma

Hanke rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman
alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista kohdentamattomista korjausmaararahoista

Vaistotilat
Vaistotiloille ei tarvetta.
Toteutus- ja hallintamuoto

Kaupunkiymparistd vastaa hankkeen toteutuksesta ja on kiinteistdon omistaja
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Suunnittelutyoryhma Liite 1
Yhteyshenkilot:
Projektinjohtaja: Helsingin kaupunki

Marko Kumpulainen
050 3414368, marko.kumpulainen@hel.fi

Kayttaja: Helsingin kaupunki, Paivakodinjohtaja
Jukka Sairanen
0931074207, jukka.sairanen@hel.fi

Arkkitehti: Vahanen Oy
Markku Malila
040 8266741, markku.malila@vahanen.com

Rakennesuunnittelija: Expecon oy
Kai Palin
050 5555793, kai.palin@expecon.fi

Rakennesuunn. nuorempi: Expecon Oy
Valtteri Kajasniemi
050 5151683, valtteri.kajasniemi@expecon.fi

LVI-suunnittelija: Optiplan Oy
Eero Nieminen
050 5885237, eero.nieminen@optiplan.fi

Rakennuttajakonsultti: Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit oy
Seppo Hamalainen
044 77 99 221, seppo.hamalainen@valvontakonsultit.fi

Teemu ltkonen
044 77 99 267, teemu.itkonen@valvontakonsultit.fi



