TOTEUTUSSUUNNITELMA MERI-RASTILAN TAYDENNYSRAKENTAMISESTA

Sijainti yhdyskuntarakenteessa, asemakaavatilanne ja liikennejarjestelyt

Alue sijaitsee Meri-Rastilassa, Helsingin itdisessa suurpiirissa, Vuosaa-
ren kaupunginosassa noin 13 km etaisyydella keskustasta. Asemakaa-
vat ovat osa Meri-Rastilan kaupunkiuudistusta, joka koskee Rastilan
metroaseman ymparistda, Meri-Rastilan liikekeskustaa ja 1990-luvun
alussa rakennettua kerrostaloaluetta seka asuinalueen sisaisia puisto-
ja katualueita. Kaupunkiuudistusalue rajautuu pohjoisessa Vuotiehen,
idassa Kallahden asuinalueeseen, etelassa mereen ja pientaloaluee-
seen seka lannessa lahivirkistysalueeseen.

Kaavahanke on kasittanyt luonnosvaiheeseen saakka koko kaupunki-
uudistusalueen, mutta jakautui ehdotusvaihessa ita- ja lansiosaan. Lan-
tinen asemakaava viedaan kaupunginvaltuuston kasittelyyn syksylla
2020 ja itainen alkuvuodesta 2021. Itaisen osan hankkeiden rakenta-
minen kaynnistyy ensimmaisena, silla alueeseen sisaltyy tontteja, jotka
toteutuvat kumppanuuskaavoituksella ja Asuntoreformi-kilpailun kautta
ja ovat suunnitelmiensa puolesta rakentamiskelpoisia.

Kaavojen keskeisina tavoitteina on alueen segregaatiokierteen ehkai-
seminen mm. mahdollistamalla tasapuolinen asumisen hallintamuoto-
jakauma, tuottamalla lisda asuntoja uusille asukkaille raideliikenneyh-
teyksien varteen ja vahvistaa arjen palveluiden toimivuutta.

Alueen asemakaavat ja havainnekuvat ovat toteutussuunnitelman liit-
teena 1a, 1b, 1c ja 1d.

Vaeston ja tyopaikkojen kehitys

Meri-Rastilan tdydennysrakentaminen tiivistdd yhdyskuntarakennetta
metron varrella ja lisda alueen asukasmaaraa yhteensa 4 200 asuk-
kaalla. Alueelle rakennetaan uutta asuintilaa yhteensa 224 300 k-m?2,

Liikerakentamisen painopisteet ovat metroaseman, uusittavan liikekes-
kuksen ja torin ymparistdssa, jonne osoitetaan yhteensa 8450 k-m?
uutta liiketilaa. Tydpaikkojen maaran on tarkoitus lisdantya noin 400-
450:11a.

Alueelle osoitetaan palvelurakentamista 17 000 k-m?, joka mahdollistaa
250-paikkaisen paivakodin ja uuden korttelitalokokonaisuuden raken-
tamisen nuorisotalolle, koululle, paivakodille, leikkipuistotoiminnoille ja
asukastiloille. Muutos saadaan aikaan purkavalla uusrakentamisella.
Tavoitteena on aloittaa asuntorakentaminen vuoden 2021 aikana. Vii-
meisten asuntojen arvioidaan valmistuvan vuonna 2035.

Asuntotuotannon maara-, hallintamuoto- ja talotyyppitavoitteet

Asemakaava ja asemakaavan muutosehdotus osoittavat alueelle yh-
teensa asuinkerrosalaa noin 332 600 k-m?. Asuinrakentamisen merkit-



tava lisays tiivistaa yhdyskuntarakennetta metron valittomassa lahei-
syydessa ja lisaa seka Meri-Rastilan etta sen lahialueiden elinvoimai-
suutta. Viereiset asuinalueet (Kallahti ja Aurinkolahti) ovat paaosin yli
kaksi kertaa tehokkaammin rakennettuja kuin Meri-Rastila.

Asuntotuotannon maarat hallintamuodoittain ja talotyypeittain vuoteen
2026 asti on esitetty liitteessa 2.

ARA-tuotannon osuus

ARA-tuotannon (ara-vuokra ja asumisoikeus) kokonaisosuus on taman
hetkisen arvion mukaan noin 40 % alueen asuntotuotannosta, mika
vastaa noin 1 040 asuntoa, joista noin 300 tulee olemaan ARA-vuokra-
asuntoja ja 740 asumisoikeusasuntoja. Uusien ARA-vuokra-asuntojen
rakentuminen painottuu loppuvuosiin. Hitas-kohteet on laskettu haku-
lomakkeessa osaksi vapaarahoitteista asuntotuotantoa.

Asemakaavahankkeen tavoitteena on monipuolistaa Meri-Rastilan
asuntokantaa sosiaalisesti kestavalla tavalla, jotta alueelta 10ytyy asun-
toja eri elamantilanteisiin. Alueen yksipuolinen hallintamuotojakauma
on vaikuttanut negatiivisesti alueen kehitykseen.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa Meri-Rastilan taydennysrakentamisalueen
lahes kokonaan. Yksi tontti on yksityisessa omistuksessa.

Katujen, siltojen ja puistojen rakentamisen kustannukset ja aikataulu

Alueelle kohdistuvat katualueiden ja aukioiden rakentamisen kustan-
nukset vuosina 2021-2028 ovat yhteensa noin 15 milj. euroa. Osana
kaupunkiuudistusta tehdaan Meri-Rastilan tien perusparannus ja katu-
linjauksen merkittavat muutostoimenpiteet liikenneturvalisuuden paran-
tamiseksi ja joukkoliikenteen sujuvoittamiseksi. Taman lisaksi puistojen
rakentamisen toimenpiteet lisdavat kustannuksia noin 4 milj. eurolla.
Alueen kaupunkiuudistuksen ja kaavaratkaisujen merkittavana lahto-
kohtana on asuinalueen sisaisten puistojen vetovoimaisuuden ja toi-
minnallisuuden parantaminen.

Purkutoimet, joiden kustannuksista kaupunki padosin vastaa, eivat ole
mukana summassa, jolle haetaan avustusta. Vuosittaiset rakentamis-
kustannukset vuoteen 2026 asti on esitetty liitteessa 3.

Alueen rakentamisaikataulu on kunnallistekniikan osalta seuraava:
Katujen suunnittelu vuosina 2020 — 2025

Katujen rakentaminen vuosina 2021 — 2028

Lopullisesti kadut valmistuvat asuntorakentamisen tahdissa.

Alueen puistojen rakentamisaikataulu on seuraava:

Puistojen suunnittelu vuosina 2024 — 2025
Puistojen rakentaminen vuosina 2025 — 2028



Avustuksen vaikutus alueen asuntotuotannon ja hankkeiden aikaistamiseen

Alueen kaupunkiuudistus perustuu suurelta osin korjausikaisen ARA-
tuotannon purkamiseen ja purkukohteiden uusrakentamiseen. Meri-
Rastilan kaavojen toteuttaminen edellyttda suuria esirakentamistarpei-
ta, jotka lisdavat kaupungille aiheutuvia kustannuksia. Alueen kokooja-
vaylan (Meri-Rastilantien) perusparannus ja uusien katujen rakentami-
nen kasvattavat entisestaan kaupungin yhdyskuntataloudellisia kustan-
nuksia. Lisaksi puistojen haastavat maastonmuodot vaativat louhinta-
toimia ja parannellun reitiston rakentamista.

Tarkotuksena on rakentaa kadut ja puistot taydennysrakentamisen yh-
teydessa. Paasy kortteleille, joiden rakentaminen kaynnistaa alueen
kaupunkiuudistuksen, edellyttda katu- ja puistoinfraan kohdistuvia in-
vestointeja etupainotteisesti asuntorakentamiseen nahden. Taman ta-
kia avustuksen vaikutus alueen rakentamisen kaynnistymiseen on
merkittava.

Tassa haussa haetaan ennakkopaatdsta hankkeille, joiden rakenta-
misaika ajoittuu vuosille 2021 — 2026.

Liitteet

1a+1b Asemakaavakartat
1c+ 1d Asemakaavojen havainnekuvat
2 Asuntotuotannon maara-,
hallintomuoto- ja talotyyppitavoitteet
3 Katujen ja puistojen rakentamiskustannusarvio



LIITE 1a: Meri-Rastilan lansiosan asemakaavaehdotus (12570)
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LIITE 1b: Meri-Rastilan itdosan (12571) asemakaavaehdotus
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LIITE 1c: Meri-Rastilan lansiosan (12570) havainnekuva.




LIITE 1d: Meri-Rastilan itdosan (12571) havainnekuva.




LIITE 2: Meri-Rastilan tdydennysrakentamisalueen asuntotuotannon maara ja talotyyppitavoit-
teet vuoteen 2026 mennessa.

Asuntotuotanto Asuntomaarat

Aloitusvuosittain (asuntoa) talotyypeittain
Vuosi |Vapaarah. Hitas ARA-vuokra Asumisoik. Yhteensa | Kerrostalo Pientalo

(kpl) (kpl) (kpl) (kpl) (kpl) (kpl) (kpl)
2020 |0 0 0 0 0 0 0
2021 |0 0 0 110 110 110 0
2022 | 100 96 0 122 318 318 0
2023 | 245 0 0 48 293 293 0
2024 |0 149 0 0 149 149 0
2025 |162 53 0 0 215 215 0
2026 |51 88 0 35 174 174 0
Yht. (558 386 0 315 1259 1259 0




LIITE 3: Meri-Rastilan tdydennysrakentamisalueen katujen ja puistojen rakentamiskustannusar-
vio vuoteen 2026 mennessa.

Katualueiden suunnittelu ja rakentaminen Puistoalueiden suunnittelu ja rakentaminen

Vuosi (milj. euroa) (milj. euroa)
2020 0 0

2021 0,18 0
2022 1,25 0
2023 0,7 0
2024 0,7 0,14
2025 1,05 0,3
2026 1,05 0,36

Yht. 4,93 0,8




