Kaupunkiymparisto Hankesuunnitelma

11.10.2023

Vartiokylan ala-asteen ja paivakodin
korvaava uudisrakennus

Kiviportintie 10, 00950 Helsinki

Uuudisrakennus Hankenro 2821U20122

Kaupunkiymparisto / Tilat -palvelu Helsinki

d



. . Hankesuunnitelma Vartiokylan ala-asteen ja paivakodin
Helsinki 11.10.2023 korvaava uudisrakennus
Kiviportintie 10, 00950 Helsinki
Sijainti
PTGy 0%,
w8 N S S
1;':'1?' B 2 ‘Jﬁ‘% @JS"\.E BN .-’,._-pk?é
g‘?‘u' T ?@ ) £ ta i}f' o 2 l’b*;.g-ﬂg Ly eﬂ‘,f—
3@\ 1;.fl."-‘5l|" Si:i’?fa_ E{g ?Paﬁ@'@ljﬁ' <o I%&-_ ¢ a o & )
(o] ; Zx M
& % 2 il %.i®@§h@ﬁ$9§iﬁ E_?ﬂpiﬁ; mr:-:-::
: - - 5 ¥ o \P____."—i
Kukkan iy, 5 fé;?,?”@f; E%n?orfb %JQ }é& %" T E:;.m z
~ ae o L PR 1=
S’Fﬂméngﬁ. 9,¢f§ 55} 43 ;;..,_ 7 f;@ r 5
4
o g *@
. . s W ipkoii
Puotinharju € i
- is'n A oy ikl
3;- Botbyhojden A
L o, = {\‘r
—r = L AN
W) Arh':meﬁ War X,
= 0z WaistopaivakotiZ. .
— = =l ":3%
;-". '-{-. i E% S ;{1.” o
L QO = orvok itle 2
Q@ 2 R
\ g B A N0 13
@ = RO O
'|'.lI 'ﬁ pc‘%‘-_n ‘__.":} A 1D =_ ﬁﬂ@
i < 2% . ianan:
o 2t haﬂ“nw
\ %% @%*-::: \rﬁﬂ T
| = . 3 o
.1 o |I ';‘::l:#. .?E‘-_.., {S’.'Ji} : F'l.lﬂtllia =3 ;5'\"& ;
VRS &
-.‘-?;_] i P Y = Pusiizmy -
L % II ___,‘,;"' e - thﬂ
Pl . -~ -m{\‘
» .
0. N A
. 02w N £
/ ® Pkati
? 1Ff 0 “% 9. ® QEE;.
B f\i-‘ o 'LJ"'!,.-: Eal "-'-T'"_ i v
; Meri= 0 2O A Puotilan.
e policeh 2d e leikkimaki "
ticy - : :
ltakeskus ,,7"‘*"‘; o W% _G@t\“q_ = ~
0
stra centrum 8, Sk S = Puotila = ¢
# - W
_ » P VIS »” Botby gard
, : 1@1 Oy Q o1 5 5 Juory
N N Akad . Puotila@eikkiniitty =
- ,ﬁaﬂ,_ = 0 - i o .o Skvaller
GONe ¥ =S qﬂﬁa P ®  Bothy lekang =
1 5 ue o “Koulu w Ay
e s dﬁ'ﬁ.ﬁh B %?% = hy F‘.kntik S B
S TR e W R s L.
e 83 U 2Pt D o Palvelutals & Palvelutalo



Hankesuunnitelma Vartiokylan ala-asteen ja paivakodin
Helsinki 11.10.2023 korvaava uudisrakennus

Kiviportintie 10, 00950 Helsinki

Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Vartiokylan ala- asteen ja paivakodin korvaava uudisrakennus 2821U20122
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Kiviportintie 10, 00950 Helsinki
Sijainti Kiinteistoobjekti
Kaupunginosa 45, Vartiokyla, kortteli 45261, tontti 3 2390
Kayttadja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala, koulu lkt 1-9 ja lasten paivakoti, TOI-ryhmat 712+210 = 922
Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym? m3

11 276 9323 6 263 59 764 m?

Hankkeen tarpeellisuus

Vartiokylan ala-asteen koulussa on talla hetkelld noin 445 lasta ja paivakodissa 70 lasta. Koulun opetus on jouduttu siirtdmaan
vaistétiloihin koulun huonokuntoisuuden vuoksi ja tiloissa todettu vakavia sisadilmaongelmia. Koulu toimii talla hetkella vaistoti-
loissa osoitteessa Rusthollarintie 1 ja paivakoti vastaavasti osoitteessa Arhotie 17.

Oppilaaksiottoalueen laajentuessa koulun oppilasmaaran arvioidaan kasvavan nykytiloihin ndhden liian suureksi. Peruspiirissa
1-6-vuotiaiden maara kasvaa noin 60 lapsella ja 7-15-vuotiaiden maara kasvaa 120 lapsella vuosina 2021-2036. Lasten maa-
réan ennustetaan lahtevan Vartiokylan peruspiirissa voimakkaaseen kasvuun 2030-luvulle tultaessa ja kasvun ennustetaan jat-
kuvan ennustekauden jalkeen.

Uudisrakennukseen tulee tilapaikat 700 oppilaalle ja 210 varhaiskasvatusikaiselle lapselle seka 12:lle erityisrynman oppilaalle
(kaksi TOI — ryhma). Rakennukseen tulee ajanmukaisia tiloja henkilostolle ja ruokahuollolle seka yhteiskayttoisia tiloja asukas-
ja iltatoimintaa varten.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 10/2023; Rl 110.6; THI 196.3)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0 %)
Uudisrakennus ‘ 11 276 9323 6 263 49 938 000 €
Investointikustannusten jakautuminen 4429 €/brm?

5356 €/htm?

54 163 €/ asiakas

Arvioitu tilakustannus kayttéjille

po.€/htm?/kk yp.€/htm?/kk yht €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v
Koulu (7 249 htm?) 23.68 4.06 28.99 210 149 2521798
Péivakoti (2 075 htm?) 23.68 4.06 28.99 60 146 721731
Yhteensa (9 323 htm?) 270 294 3243 529

Toiminnan kdynnistamiskustannukset:
Kaynnistamiskustannukset hankkeen osalla ovat yhteensa 850 000 € (alv 0 %), joka sisaltaa tietohallinnon (100 000 €), kovien
materiaalihankinnat (kalusteet, laitteet yht. 40 000 €) ja muut kustannukset 370 760 € (muutto- ja siivouskustannukset).

Hankkeen aikataulu
Toteutuksen suunnittelu 11/2023—10/2024, rakentamisen valmistelu 11/2024-05/2025, rakentaminen 06/2025-06/2027.

Rahoitussuunnitelma
Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa (23.11.2022) on varattu maararahaa 39.1 milj.€ vuosille 2024-2025. Hank-
keen edellyttdma rahoitustarve ja aikataulu otetaan huomioon uudessa rakentamisohjelmaehdotuksessa.

Viistotilat Vaistotilojen kustannusarvio

Paivakoti toimii vaistdssa osoitteessa Arhotie 17:ssa ja koulu osoitteessa Rusthollarintie 1:ssa. | noin 1,7 milj. €/vuosi

Toteutus- ja hallintamuoto
Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki ja hankkeen toteutusvastuu on kaupunkiympariston toimialalla.

Lisatiedot
Uutta rakentamisohjelmaa laadittaessa varaudutaan hankkeen rahoitukseen hankesuunnitelman mukaisesti.
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Hankesuunnitelma Vartiokylan ala-asteen ja paivakodin
Helsinki 11.10.2023 korvaava uudisrakennus
Kiviportintie 10, 00950 Helsinki

1 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Vartiokylan ala- asteen ja paivakodin korvaava uudisrakennus
Osoite: Kiviportintie 10 (Sauramatie 8), 00950 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 45, Vartiokyla, kortteli 45 261, tontti 3

Laajuus: 11 276 brm?, 9 323 htm?, 10 061 kem?, 59 764 m?®
Rakennuksen ala: 5767 m?

Tontin pinta- ala: 19 422 m?

Hankenumero: 2821U20122

Kiinteistotunnus 91-45-26-3

Kohdenumero: 2390

Vartiokylan ala- asteen ja paivakodin korvaavan uudisrakennuksen tilat on tarkoitettu 922 oppi-
laalle ja varhaiskasvatusikaiselle lapselle. Tilapaikkoja koulua varten tulee 712, joista erityisope-
tusta tarvitsevia lapsia on 12 (kaksi TOI- ryhma3a). Paivakotia varten tilapaikkoja jarjestetdan
210:lle varhaiskasvatusta seka esiopetusta tarvitsevalle lapselle.

Toteutettavissa tiloissa voidaan joustavasti jarjestda varhaiskasvatusta ja perusopetusta alueen
muuntuviin tarpeisiin, jotka on huomioitu tilojen mitoittamisessa. Talléa varaudutaan yleiskaavan
tuottamaan kasvuun Vartiokylan peruspiirin alueella seka koulun toiminnan laajentaminen yhte-
naiseksi peruskouluksi opetuslautakunnan, § 25 2/2015, linjaukset mukaisesti.

Kasvatuksen ja koulutuksen lautakunta on 14.04.2023 hyvaksynyt hankkeen 24.03.2023 paivatyn
tarveselvityksen.

Hankesuunnitelma on laadittu kaupunkiympariston seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialojen
yhteistyona. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asiantuntijoina rakennusvalvonnan,
kaavoituksen, kaupunginmuseon, ymparistdpalvelun ja pelastuslaitoksen edustajia, esteettd-
myysasiamiesta seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tydsuojelun yhteistoimintahenkilos-
toa.

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistdn toimiala. Kayttajana on kasva-
tuksen ja koulutuksen toimiala.

Liite 01 Suunnittelutyéryhmé
2 Selvitys rakennuspaikasta

Nykyisen tontin asemakaava on vuodelta 1961. Tonttia koskee merkintd Y (yleisten rakennusten
korttelialue), jonka mukaisesti tontille saa rakentaa 2/5 osaa tontin pinta- alasta. Rakennuksen
korkeus ei saa ylittaa 9 metria.

Nykyinen koulu ja paivakoti puretaan laajamittaisten rakenteellisten sisdilmaongelmien vuoksi se-
ka teknisesta, etta toiminnallisesta soveltumattomuudesta koulu- ja paivakotitoimintaan. Raken-
nusvalvonta on myontanyt purkuluvan hankkeelle 02.03.2023.

Tontilla sijaitseva aikaisemmin koulun vaistotiloina toiminut rakennus siirretaan pois ennen raken-
tamisen alkamista.
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Tontti rajoittuu pohjoisessa Kiviportintiehen ja etelassa Sauramatiehen, joista molemmista on ajo-
neuvoliittymat tontille (paaasiallinen I1ahestymissuunta on Kiviportintieltd). Luoteisreunan vanhan
pientaloalueen rajaamalta korttelialueelta on myo6s jalankulkuyhteys tontille.

Tontin korkeusero etela- pohjoissuunnassa on enimmillaan 6 m. Pohjoisosassa tonttia on naky-
villa kalliopintaa (maapera on paasaantdisesti tdyttdmaata) ja pohjavesihavaintoja on tehty tontin
alimmilla kohdin lAhempana Sauramotieta noin 1.3—1.7 metrin syvyydessa.

Uudisrakennuksen suunnittelun Iahtékohtana on alueen pientalovaltaisen vaikutelman huomioon
ottaminen siten, ettd rakennuksen korkeus pyritdan pitamaan alkuperaisen asemakaavan tavoit-
teiden mukaisena.

Tontin lounaisosassa sijaitseva vanha puusto ja kasvillisuus sailytetdan osana suunniteltavaa ko-
konaisuutta.

3 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Vartiokylan oppilaaksiottoalueen laajentuessa koulun oppilasmaaran arvioidaan kasvavan nyky-
tiloihin ndhden liian suureksi. Nykyinen Vartiokylan ala- asteen koulu edellyttaa laajentamista yh-
tendiseksi peruskouluksi.

Viimeisimman vaestdennusteen mukaan Vartiokylan peruspiirissd 1-6-vuotiaiden maara kasvaa
noin 60 lapsella. Uuden paivakodin rakentaminen tukee myds lahipalvelun jarjestamista alueella.

Vartiokylan alueella 7—15-vuotiaiden maara kasvaa 120 lapsella vuosina 2021-2036. Lasten
maaran ennustetaan lahtevan Vartiokylan peruspiirissad voimakkaaseen kasvuun 2030-luvulle tul-
taessa ja kasvun ennustetaan jatkuvan ennustekauden jalkeen, mikd on huomioitu hankkeen mi-
toittamisessa.

Toiminnalliset perustelut

Nykyisen Vartiokylan ala- asteen (1-6-luokat) koulurakennuksen ja paivakodin tilalle rakennetaan
uudisrakennus siten, ettd rakennuksessa toimii yhtendinen peruskoulu (1-9-luokat) ja paivakoti
(1-6-vuotiaat).

Uudisrakennukseen toteutettavat turvalliset, terveelliset ja riittavat tilat luovat hyvat edellytykset
koulun ja paivakodin toiminnalle ja vastaavat Vartiokylan alueen palvelutarpeisiin.

Perusopetustoimintaa varten jarjestetdan perusopetustilat luokille 1-9., aineopetusluokkia ja op-
pilashuoltotilat seka kaksi TOl-erityisopetusryhmaa. Edellisen liséksi jarjestetaan yhteistiloja pe-
rusopetuksen kayttoon; liikunta- ja ruokailutilat, henkilokunta- ja sosiaalitilat. Liikuntatilat siirtyvat
kulttuuri ja vapaa- ajan kayttoon kouluaikojen muina aikoina harrastus- ja liikuntatoimintoja varten.

Varhaiskasvatuksen paivahoitoikaisille lapslle jarjestetaan omat erilliset tarkoituksenmukaiset toi-
mintatilat samassa rakennuskokonaisuudessa.

Koulun ja paivakodin ruokahuolto on yhteinen, mutta paivakotikaisten lasten ruokailu on jarjestetty
erikseen omaksi kokonaisuudeksi koulun ruokailutilasta ja paaaulasta.
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Koulun yhteiset liikunta- ja kasityotilat, ruokasali ja aula palvelevat alueen asukkaita ja iltakayttoi-
syytta. Tiloja voidaan hyddyntda myds erilaisten juhlien ja tapahtumien jarjestdmiseen. Ruokasa-
lin yhteydessa sijaitsee toimintaa tukeva pienoiskeittio.

Tilat suunnitellaan esteettdmiksi ja kaikille oppijoille sopiviksi, lapsen kasvua ja kehitysta tukevaksi
oppimisenymparistoksi. Toiminnan suunnitteluun osallistetaan henkildstdon lisadksi lapset, nuoret
ja perheet. Tilat mahdollistavat yhteisollisyyden ja asukaskayton lisddmisen alueella.

Hankkeessa toteutetaan paivakodille ja perusopetukselle pedagogisesti monipuoliset ja tarkoi-
tuksenmukaisesti mitoitetut tilat, jotka edistavat toimintaa ja takaavat oppijoille hyvan ympariston
oppia ja kasvaa. Tilat suunnitellaan kaupunkitasoisten mitoitusperiaatteiden ja suunnitteluohjei-
den mukaan ja ne mahdollistavat perusopetuksen ja varhaiskasvatuksen opetussuunnitelmien
tavoitteiden toteuttamisen. Teknisilla ratkaisuilla mahdollistetaan tietoyhteiskunnassa tarvittavien
taitojen oppimista ja lisatdan teknologian ymmartamista ja osaamista Helsingissa.

Piha-alueet varustetaan leikkivalinein edistamaan liikunnallisuutta ja opetussuunnitelmien tavoit-
teita ja niiden suunnittelussa ja varustelussa otetaan huomioon turvallisuus, valvottavuus, yhtei-
sollisyys, liikkunnallisuus ja pihan monipuolinen kayttd oppimis- ja leikkimistilana. Piha-alueet tar-
joavat seka paivakodin etta koulun kayttajille ja alueen asukkaille monipuoliset leikki- ja liikunta-
olosuhteet. Henkildkuntaa ja oppilaita osallistetaan pihan suunnitteluun.

Piha-alueiden suunnittelussa sailytetaan mahdollisimman paljon tontilla olevaa kasvillisuutta, huo-
mioidaan toiminnan tarpeet eri sddolosuhteissa ja varmistetaan toimivat yhteydet.

Tilojen suunnittelussa on huomioitu asukaskayttoiset tilat ja toiminnot. Lisdksi monimuotoiset,
joustavat ja muunneltavat tilat mahdollistavat tilojen kayton joustavasti Kasvatuksen ja koulutuk-
sen muita toimintoja ja palveluita varten.

Tekniset ja taloudelliset perustelut

Paivakodin ja peruskoulun sijoittaminen samaan kiinteistddn ja tilojen yhteiskayttd on tilankay-
tollisesti kustannuksiltaan taloudellinen ratkaisu seka vahvistaa yhtenaista opinpolkua. Yhteis-
kayttoisia tiloja ovat esimerkiksi ruokasali, kadentaitojen tilat ja liikuntasali.

Kuntotutkimusten ja selvitysten perusteella nykyisissa purettavissa Vartiokylan ala-asteen ja pai-
vakodin rakennuksissa todettiin merkittavia sisdilmaongelmia seka laajoja mikrobildydoksia ala-
pohja- ja ulkoseinarakenteissa. Koulurakennuksen talotekniikka ja rakenteet osoittautuivat myos
tarpeellisiksi uusia kokonaisuudessaan kantavaa terasbetonirunkoa lukuun ottamatta.

Hankesuunnittelun edetessa todettiin myos, ettei nykyinen koulurakennus sovellu toiminnallisesti
tai teknisesti koulu- tai paivakotikayttoon, eika rakennuksen laajentaminen ollut siten tarkoituk-
senmukaista. Nykyinen koulu ja paivakoti paatettiin purkaa ja korvata rakentamisohjelman tavoit-
teiden mukaisella korvaavalla uudisrakennuksella.

Liite 02 Tarvekuvaus ja lahtétilaohjelma
Liite 34 Purkulupa- ja purkup&éatékset
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4 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Nykyisen Vartiokylan ala- asteen (1-6-luokat) koulurakennuksen ja paivakodin tilalle rakenne-
taan uudisrakennus siten, ettd rakennuksessa toimii yhtendinen peruskoulu (1-9-luokat) ja pai-
vakoti (1-6-vuotiaat). Uudisrakennus mitoitetaan 700 oppilaalle ja 210 paivahoitoikaiselle lapselle
seka kahdelle TOl-erityisryhmalle (12 opp.).

Uudisrakennuksessa tydskentelee yhteensa 147 henkiléa (koulun opettajia on 71 ja varhaiskas-
vatuksen opettajia 39). Ed. liséksi rakennuksessa toimii opinto-ohjaajia (3), oppilashuollon hen-
kildkuntaa (5) ja hallintohenkildkuntaa (6), joista 2 henkil6a paivakodin puolella. Kiinteistén ruo-
kahuollossa vastaa 5 henkil6a ja siivouksesta 5 henkild seka kKiiteistosta yksi kiinteistonhoitaja.

- Koululla ja paivakodilla on omat erilliset tilat hallintoa varten.

Koulu ja paivakoti toimivat samassa rakennuksessa, jossa toiminnoille on osoitettu omat erilliset
tarkoitukseensa soveltuvat uuden oppimisymparistdn mukaiset sisa- ja ulkotoimintatilat. Koulun
ja paivakodin ruokahuolto on yhteinen, mutta oppilaat ja paivakoti-ikaiset lapset ruokailevat heille
erikseen osoitetuissa tiloissa.

Koulun oppilaiden kayttéon on suunniteltu liikuntasali ja paivakodin puolelle vastaavasti erillinen
likuntaa ja leikkia tukeva monitoimisali. Suunnittelussa on huomioitu koulun toiminnallinen mah-
dollisuus majoituskouluksi tarvittaessa siten, etta liikkuntasali on mahdollista ottaa tilapaisesti ma-
joituskayttoon.

TOl-erityisryhmille tarkoitetut tilat muodostavat oman erillisen tilakokonaisuuden, jolle on osoitettu
myos oma tarkoituksenmukainen ulkopiha- alueensa.

Rakennuksessa on rajattu ilta- ja asukaskayttéon omat erilliset alueensa. Yhteiskayttédn on mah-
dollista osoittaa liikunta-, pesu- ja pukutiloja seka teknisen kasityon etta yhteisaulan tiloja. Yhtei-
nen ruokalu- ja aulatila katsomoportaineen mahdollistavat erillisia juhla- ja yhteistapahtumia, joita
tukee erillinen asukas- ja iltakayttoon osoitettu pienoiskeittio.

Tontin piha- alueelta on osoitettu omat toiminnallisesti turvalliset liikunta- ja leikkipaikat seka kou-
lulle etta paivakodille.

Rakennuksen huoltoliikenne tapahtuu paaasiallisesti Sauramatieltd. Ruoka- ja jatehuolto on kes-
kitetty tontin Sauramatien puoleiselle alueelle, jonne sijoittuu my6s osa autojen pysakoéinnista.

Erityisryhmien saatto- ja noutoliikenne tapahtuu myds Sauramatien kautta siten, etta tilaryhmien
luo tontilla on esteeton paasy ja pysakointi.

Koulu- ja paivakotitontille on varattu pysakaéintia varten 29 kpl autopaikkoja, joista esteettémia
paikkoja on 6 kpl. Tontilla polkupy6rapaikkoja varten on suunniteltu tilat yhteensa 240 polkupyo-
ralle.

Rakennuksen pelastustoimintaa varten on osoitettu asianmukainen yhteys Kiviportintielta raken-
nuksen valittomaan laheisyyteen.
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Hankkeen laajuus

Hankkeen kokonaislaajuus on 11 276 brm?, 9 323 htm? (koulu 7100 htm? ja paivakoti 1925 htm?,
keittid 299 htm2) ja kokonaishyotyala 8 798 hym? (sis. keittion ja liikenne ym. tilat). Tilapaikkoja
rakennuksessa on 922 kpl, joka sisaltaa erityisrymien tilapaikat (12kpl).

Tontin pinta- ala on 19 422 m? (rakennusala on 5 767 m2).

Rakennukseen rakennetaan uusia erillisid ilmanvaihtokonehuoneita 2 kpl rakennuksen vesikatolle
yhteensa noin 843 hum?. Rakennuksen teknisten tilojen kokonaislaajuus on 1 005 hum?.

Laatutaso

Tilojen laatu- ja toiminnallisten tavoitteiden osalla on noudatettu Kasvatuksen ja koulutuksen Maa-
ilman paras paikka oppia -kasikirjan mukaisia tavoitteita huomioiden rakennuspaikan erityispiir-
teet (Oppimisymparistdjen tilasuunnitteluohje, 20.02.2023).

Ymparoiva rakennuskanta on yleisiimeeltdan pientalovaltaista 1-2 kerroksista asuinrakentamista,
joka on rakentunut paasaantoisesti 1960-luvulla. Alueen kerrostalorakennukset sijoittuvat koulu-
ja paivakotitontin seka itadvaylan valiselle, ettd paasaantdisesti itdvaylan kaakkoiselle alueelle.

Tilaajan tavoitteena oli pohjamuodoltaan yksinkertainen ratkaisu, jolla luodaan edellytykset ta-
loudellisesti, rakennusteknisesti ja arkkitehtuuriltaan laadukkaalle kokonaisuudelle. Rakennuksen
tulee herattaa positiivisia tunnelmia ja virikkeita niin lapsille kuin 1&hiymparistén asukkaille. Uudis-
rakennuksen osalla on huomioitu myds matalan pientalovaltaisen 1960-luvun kaavan hengen mu-
kaista yleisvaikutelmaa julkisen rakennuksen korkeuden suhteen.

Rakennuksen tilat ja toiminnot on suunniteltu monikayttoiseksi ja osin muunneltaviksi siten, etta
tilat voivat palvella myos lahiymparistdn asukkaita. Yhteiskayttoiset tilat, jotka mahdollistavat asu-
kas- ja iltakayton sijoittuvat paaasiallisesti 1. kerrokseeen. Tilat ovat lukitus ja kulunvalvontajar-
jestelyilld helposti erotettavissa varsinaisista toimintatiloista ulkopuolisille ilta- ja viikonloppukayt-
toon.

Asemakaavasta johtuen koulun ja paivakodin tilaohjelman mukaiset toiminnot sijoittuvat kahteen
kerrokseen. Toiminta- alueet ja yhteistilat on sijoitettu aulan ja ruokasalin ymparille siten, etta aula
kokoaa toiminnot yhdeksi toiminnallisesti, liikenteellisesti ja tilallisesti eheaksi kokonaisuudeksi.

Korttelin paaasiallinen liikenteellinen Iahestymissuunta tapahtuu Kiviportintielta, jonne sijoittuvat
korttelin autopaikat ja koulun paalahestymissuunta ndkymineen seka koulun piha- alueen toimin-
toineen. Korttelin suunnittelussa on asemakaavan alkuperaisen hengen mukaisesti huomioitu
my0s tontilla oleva vanha puusto, joka on ohjannut rakennuksen suunnittelua puuston sailytta-
misen suhteen, ettad sen tarjoamien aulasta avautuvien nakymien suhteen.

Koulun toiminnot sijoittuvat rakennuksessa Sauramatien puoleiselle alueelle ja piha-alueen toi-
minnot paasisaankaynnin rajaamalle tontin osalla. Paivakodin toiminnot piha- alueineen vastaa-
vasti sijoittuvat tontin luoteisosalle ja Kiviportintien suuntaan.

Tontin alan ja suunnitelman mukaisen rakennusalan suhteen tontin kaytto leikki-, liikunta ja toi-
minta-alueineen on tehokas.

Tontin maapera on paasaantdisesti tayttdmaata, jonka alla on kitkamaakerroksia. Tontilla on ha-
vaittavissa kalliopintaa Kiviportintiella puoleisella tontin reunalla — muualla kairaukset paattyvat
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enimmilldédn noin 4.7 metrin syvyyteen maanpinnasta (tontilla ei ole tehty kalliovarmistuksia). Ki-
viportintien ja Sauramatien valinen korkeusero on noin 6 m.

Alueen pohjavedenpaineen arvioitu mitattu vaihtelutaso on mittausten perusteella tammikuussa
2023 ollut +9.7 - +10.0 maanpinnan tontilla olevan korkotason mittauskohdassa +11.4. Lisaksi
alueella on huomioitava kalliopintojen ja maaperan kaltevuuden ohjaava vaikutus hulevesien kul-
keutumiseen myds maapohjarakenteissa.

Rakennus perustetaan anturoille murskekerroksen valitykselld, putkijohdot seka piha- ja liikenne-
alueiden rakennekerrokset massanvaihdetun maan varaan. Rakennus varustetaan kokonaisuu-
dessaan koneellisesti tuulettetavalla rydmintatilallisella alapohjalla.

Tontilla tehdaan porauksia lampoékaivojen asentamiseksi ja louhimista mm. kaukoldmpd- ja johto-
kanaalien rakentamiseksi.

Rakennus rakennetaan paaasiallisesti kivirakenteisena siten, etta toisen kerroksen julkisivun puu-
verhoustenpaalle asennetaan erillinen varjostava ja kokonaisuutta elavdéittdva puuverhousaihe ja
rakennuksessa pyritdan kayttdmaan mahdollisimman paljon uusiutuvaa puumateriaalia ja huomi-
oimaan materiaalien kierratettavyys seka ekologiset tekijat mahdollisuuksien rajoissa.

Tilat on mitoitettu sisdilman osalla tilakohtaisesti maksimaalisen tilakohtaisen henkildmaaran mu-
kaisesti. Tilojen aaneneristavyyden osalla huomioidaan voimassa olevat maaraykset eri tilojen va-
lilld seka akustiset erityisvaatimukset ty0ympariston olosuhteiden osilla. Aula- ja ruokailutilojen
ymparoivat valisenat ovat a4ania vaimentavaa clt- puuta, liilkunta- ja monitoimitila verhotaan danta
vaimentavalla materiaalilla suunnitelmien mukaisesti.

Rakennuksen valaistus, sisdilmaolosouhteet ja rakenteet suunnitellaan rakennusmaaraysten mu-
kaisiksi huomioiden Helsingin kaupungin kaupunkiymparistén omaisuuden tilahallinnan koke-
mukset. Tilojen aanenerityksen, sisdilman, valaistuksen ja terveellisyyden seka turvallisuuden
osalla noudatetaan voimassa olevia rakentamisen asetuksia ja maarayksia.

Uudisrakennuksen lahtokohtana ovat:

sisdilmastoluokka S2 (ilman jaahdytysta)

rakennustoiden ja ilmanvaihdon puhtausluokat P1
rakennusmateriaalien ja ilmanvaihtotuotteiden paastdluokat M1
energiatehokkuuden parantaminen ja uusiutuvan energian tuotanto
(lampo6porakaivot, aurinkokeraimet)

Tilojen turvallisuuden osalla on huomioitu mahdolliset pakotiet tiloista toiseen, asiattomien si-
sdantulon estadmiseksi jarjestetaan lukitus- ja kulunvalvonta, murtoilmaisujarjestelma seka ilkival-
lan vahentamiseksi ulkoalueille kameravalvonta. Rakennus varustetaan automaattisella hatakes-
kukseen kytketylla paloilmoittimella ja tavanomaisella kuulutusjarjestelmalla.

Rakennuksen paaasiallisena energiamuoto on kaukoldmpd, jonka lisaksi rakennuksen energian
osalla hyddynnetddn maalamp6a ja passiivista aurinkoenergiaa.

Rakennuksen sisa- ja ulkotiloissa on huomioitu koulun oppilaiden ja paivakoti-ikaisten lasten es-
teettdmyys. Rakennuksessa on kaksi hissia, jotka palvelevat tavarankuljetusta ja esteetdnta liik-
kumista kerrosten valilla.



Hankesuunnitelma Vartiokylan ala-asteen ja paivakodin
Helsinki 11.10.2023 korvaava uudisrakennus
Kiviportintie 10, 00950 Helsinki

Rakennuksen valaistusjarjestelma toteutetaan ratkaisuna, jossa valaistus muuttuu huomioiden
I&sndolon ja paivanvalon vaikutus.

Nykyiset Vartiokylan koulun ja paivakodin piha- alueet rakennetaan kokonaisuudessaan uu-
delleen. Tontin piha- alueella kaikki pintarakenteet uusitaan, kallituksia parannetaan, rakenne-
kerroksiakorjataan ja pihan toiminnallisuutta parannetaan uusilla leikki- ja liikuntavalineilla. Koulun
huolto-, saatto- ja noutolilkenne jarjestellaan uudelleen seka jarjestetaan asianmukaiset autojen
ja polkupydrien sailytyspaikat. Piha- alueen esteettémyys ja turvallisuus huomoidaan luiskaamalla
kaynteja ja sijoittamalla led- ulkovalaisimia seka valvontakameroita tarkoituksenmukaisesti.

Tilat suunnitellaan turvallisiksi ja helposti hahmotettaviksi. Erityisryhmien TOI-tilat suunnittellaan
soveltuviksi aisti- ja liikuntarajoitteisille lapsille, nuorille ja aikuisille soveltuviksi.

Erityistd huomiota kiinnitetdaan sisailman laatuun, valaistukseen, paloturvallisuuteen, danenvai-
mennukseen ja esteettomyyteen. Tietoteknisissa asennuksissa otetaan huomioon tulevaisuuden
oppimisympariston vaatimukset.

Tilasuunnittelun tavoitteena on tilojen monikayttoisyys. Koulurakennus tulee tarjoamaan tiloja
erilaiselle vapaa-ajan toiminnalle kouluajan ulkopuolella.

Hankkeessa tavoitellaan pitkaaikaiskestavaa, energiatehokasta ja helposti huollettavaa raken-
nusta. Rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset ovat kulutusta kestavia, kunnostettavia ja
helposti puhdistettavia.

Korttelialueella ei ole tunnistettavissa Itavaylalta tai muualta kantautuvaa melua, joka saattaisi ra-
joittaa tontin kayttda koulu- tai paivakotitoimintaa varten.

Hankkeessa laaditaan kosteudenhallintasuunnitelma. Toteussuunnittelun vaiheessa on mukana
ulkopuolinen kosteudenhallintakoordinaattori ja puhtaudenhallintakoordinaattori.

Liite 03 Tilaohjelma ja laajuudet

Liite 04 Ark-viitesuunnitelmat
Liite 05 Rakennusosat ja tekniset jarjestelmét

5 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Tontin korttelin asemakaava on vuodelta 1961. Rakennusluvan yhteydessa tullaan hakemaan
poikkeamista nykyisiin asemakaavamaarayksiin. Korttelin asemakaava tullaan paivittamaan ajan-
tasalle my6hemmin laadittavan laajemman asemakaavakokonaisuuden yhteydessa.

Rakennus sijaitsee pientalovaltaisan asuinalueen eteldreunassa, jonka korttelin asemakaavassa
on asetettu rakennuksen enimmaiskorkeudeksi 9 m. Rakennuksen korkeudella ja I&hestymis-
suunnan nakymilld on kaupunkikuvan kannalta merkitysta.

Pihasuunnitelman mukaisesti koulun pysakdinti, huolto-, saatto- ja noutoliikenne jarjestetaan uu-
delleen siten, ettd kayttajien turvallisuus on huomioitu.

6 Ekologisesti kestava rakentaminen

6.1. Ekologisesti kestavan rakentamisen tavoitteet

9
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Hankkeen suunnittelua ja toteutusta ohjaavat kaupungin palvelurakennushankkeille asetetut eko-
logisesti kestavan rakentamisen tavoitteet, joilla pyritdan pitkaikaiseen, vahanhiiliseen, kiertota-
lousnakdkulman ja tontin luontoarvot huomioivaan, energiatehokkaaseen ja uusiutuvia energia-
I&hteitd hyédyntavaan rakentamiseen.

Ekologisesti kestavan rakentamisen tavoitteet sekd niiden toteutuminen hankesuunnitteluvai-
heessa on kuvattu tarkemmin taman hankesuunnitelman teknisessa asiakirjassa.

Liite 16 Ekologisesti kestédvén rakentamisen tavoitteiden seurantaraportti
6.2. Energia- ja olosuhdetavoitteet

Suunnittelun Iahtékohtana ovat maaraystasoa parempi energiatehokkuus seka paikalla tuotettu
uusiutuva energia.

Hankesuunnitteluvaiheessa on selvitetty lampopumppujarjestelman seka aurinkosahkojarjestel-
man tekninen toteutettavuus ja taloudellinen kannattavuus.

Jatkosuunnittelun pohjaksi on valittu maaldmpdjarjestelma, koska jarjestelma on teknisesti toteu-
tettavissa ja sen takaisinmaksuaika on 15 vuotta tai alle. Maaldampd kattaa n. 86 % lammitysener-
giantarpeesta. Huipputehontarpeet katetaan kaukolammolla.

Aurinkosahkdjarjestelma on teknisesti toteutettavissa ja sen takaisinmaksuaika on 20 vuotta tai
alle. Vesikatoille sijoitetaan noin 93 kWp:n aurinkosahkojarjestelma, jolla katetaan noin 10 % ko-
konaissdhkdntarpeesta.

Rakennuksen hankesuunnitteluvaiheessa laskettu E-luku on 62 kWhE/m?, a, se alittaa kansalli-
sen maaraystason 38 %. Hankesuunnitteluvaiheessa simuloitu arvio tulevasta todellisesta ener-
giankulutuksesta on 720 MWh sahkoa ja 131 MWh kaukolamp6a vuodessa. Arvio energiakus-
tannuksista on siten noin 104 000 € vuodessa.

Tilojen sisdolosuhteita on tarkastelu hankesuunnittelun aikana ja sisdlampdtila tayttda paaosin
asetetun tavoitteen. Olosuhteita hallitaan mm. screenkaihtimilla, viilennyksellda maaldampdkaivois-
ta (ylldmp6 pumpataan takaisin maaldmpdkaivoihin) sekéa tehokkaasti auringonsateilyn sisdan-
paasyn estavilla ikkunoilla. Ratkaisuja tarkennetaan myéhemmassa suunnitteluvaiheessa.

Liite 14 Energiamuotojen elinkaarikustannukset
Liite 156 Aurinkoséhkdéselvitys

6.3. Hiilijalanjalki

Hankesuunnitteluvaiheessa viitesuunnitelmien mukaiselle rakennukselle laskettu elinkaaren hiili-
jalanjalki on 17,5 kgCO2e/m?/a, joka on asetettu loppuhankkeen tavoitteiksi. Hiilijalanjalki jakautuu
siten, ettd rakentamisen osuus (elinkaaren vaiheet A1-A5) on 68 % ja 50 vuoden tarkastelujakson
(elinkaaren vaiheet B3-4, B6 ja C1-4) aikana syntyy 32 %.

Liite 16 Ekologisesti kestédvén rakentamisen tavoitteiden seurantaraportti

6.4. Jatehuolto

Suunnittelun lahtdkohtana on mahdollistaa kaikkien erilliskerattavien jatteiden tehokas syntypaik-
kalajittelu.
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Hankkeessa on syvajatekeraysjarjestelma, joka kasittaa biojatteiden, muovipakkausten, karton-
kipakkausten ja pahvien, lasipakkausten, pienmetallien ja kerdyspaperin erilliskerayksen. Jate-
huolto jarjestetdan suunnitteluohjeen mukaisesti. Kohteeseen tulee yhteensa 5 kpl 5 m? sailiota,
jaettuna seuraavasti: biojate 2 x 500 I, muovi 2,4 m3, kartonki ja pahvi 5 m3, sekajate 2 x 5 m?,
metalli 1,6 m3, lasi 1,6 m?ja paperi 1,6 m3.

Vaaralliset jatteet (mm. paristot, loisteputket, akut) ja sdhko- ja elektroniikkaromu kerataan erik-
seen huollon tiloissa.

7 Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Korvaavan uudisrakennushankkeen toteuduttua Vartiokylan koulun ja paivakodin kayttajat paa-
sevat toimimaan uudessa, terveellisessa, turvallisessa ja toimivassa sekd uuden opetussuunni-
telman toteuttamista tukevassa tyoskentely- ja oppimisymparistossa.

Edellisen lisksi alueen asukkaat saavat kayttdonsa uusia asukas- ja iltakayttdisia tiloja seka ulko-
piha-alueen leikki- ja liikuntapaikkoja.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2021-2025 seuraavia tavoitteita:
e Maailman paras ja yhdenvertainen paikka oppia

Uudisrakentamisella nostetaan oleellisesti kayttajien ajanmukaisia ja yhdenvertaisia oppimi-
sen edellytyksia. Tilojen toiminnallisuus ja digitaalinen kaytettavyys parantuvat siten, etta tilo-
ja voidaan tarjota myds asukas- ja iltakaytdn tarpeisiin. Piha- alueen toimintojen parantami-
sella edistetddn myos kayttajien liikkunnallisuutta myds kouluaikojen ulkopuolella.

e Kunnianhimoista ilmastovastuuta ja luonnonsuojelua

Hankkeessa hyddynnetadan passiivienergian 18hteina lampdporakaivoja ja aurinkokeraimia.
Piha- alueen komeita vanhoja puita suojellaan ja rakennusalueen maaston muotoja hyédyn-
netaan pihan tominnallisina tekijoina.

e Helsingin kaupunginosien omaleimaisuuden ja turvallisuuden vaaliminen

Julkisen tilan ja julkisten rakennusten omaleimaisuutta kaytetaan keinona lisata hyvinvointia
ja houkuttelevuutta. Uusilla piha- alueen ulkoliikuntapaikoilla parannetaan alueen asukkaiden
likunnallista toiminnallisuutta.

e Yhdenvertainen ja kansainvalinen Helsinki

Helsinki on sitoutunut edistamaan yhdenvertaisuutta, tasa-arvoa ja ihmisoikeuksia kaikessa
toiminnassaan. Helsinki edistaa julkisen tilan turvallisuutta kaikille, jonka mukaisesti suunnit-
telussa on huomioitu esteettomyys ja saavutettavuus. - Mahdollistamme aktiivisella osallis-
tamisella vammaisten ihmisten yhdenvertaisen osallistumisen

e Toimiva ja kaunis kaupunki
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Kunnianhimoisen kaupunkirakentamisen, uusien asuinalueiden ja taydennysrakentamisen
tulee olla tasapainossa lahiluonnon kanssa. Korvaavan uudisrakennus hankkeen suunnitte-
lussa on otettu huomioon lahiymparisto ja eritysipiirteitéa seka investoinnilla pyritty tukemaan
tulevaisuuden vaestd- ja talouskasvua.

Hankkeen riskit

Rakennuksen sijainti tiiviissa korttelirakenteessa vaikeuttaa tyémaajarjestelyja, materiaalikulje-
tusten turvallisuuteen seka tyosta naapurikiinteistolle aiheutuvan hairion, polyn ja melun ehkai-
semiseen tulee Kiinnittaa erityistd huomiota.

Rakentamiskustannukset

Kustannusarvion mukaan hankkeen rakentamiskustannukset ovat arvonlisdverottomana yhteen-
s& 49 938 000 €, alv 0 %, 4 429 €/brm? (10/2023, RI = 110,6; THI = 196,3).

Uusiutuviin energialdhteisiin tehtavien investointien takaisinmaksuaika on enintdan 15-20 vuotta
ja investoinnit pienentavat yllapidon aikaisia kayttokustannuksia.

Em rakentamiskustannukset sisaltavat seuraavat kustannuksia lisdavat toimenpiteet:
- aurinkokeraimet: 395 kpl paneeleita, 451 m2, (varaus 1 100 m2), noin 70 000 €, alv 0 %

- maaldammon osuus kustannuksista (lampoporakaivot 22 kpl) noin 380 000 €, alv 0 %
- rakentamisaika 24 kk

Tilakustannus kayttajille

Hankkeen aiheuttama sisdinen enimmaisvuokra hintatasossa 10/2023 (RI 110,6; THI 196,3) on
3,24 milj. €/vuosi (29 €/ htm?/kk). Tasta padomavuokran osuus on 23,68 €/ htm?kk. Nelidvuok-
ran perusteena on huoneistoala 9323 htm?2. Vuokralaskelma on hankesuunnitelman teknisena
litteend. Lopullinen padomavuokra tarkistetaan urakkavaiheen kustannusten mukaan. Yllapito-
vuokra tarkistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Lopullinen pddomavuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten mukaan. Yllapitovuokra tar-
kistetaan valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kaupunkiymparistétoimialan Tilat -palvelu.
Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan mukaan toiminnan kaynnistamiskustannuksiin on varattu
noin 750 000 euroa (alv 0 %) sisaltden kalustamisen, materiaali- ja irtokalustehankinnat seka

muutto- ja siivouskustannukset. Ed. lisdksi varataan tieto- ja viestintalaitehankintoihin yhteensa
noin 100 000 € (alv 0 %).

Hankkeen aikataulu

Hankkeen alustava suunnittelu- ja toteutusaikataulu on seuraava:
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¢ hankesuunnittelu 08/2022-11/2023
o toteutussuunnittelu 12/2023-10/2024
e rakentamisen valmistelu 12/2024-05/2025
e rakentaminen 06/2025-06/2027

Liite 06 Hankkeen aikataulu
Rahoitussuunnitelma

Kaupunginvaltuuston 23.11.2022 hyvaksymassa talonrakennushankkeiden rakentamisohjel-
massa vuosiksi 2023-2032 on hankkeen suunnittelulle ja toteutukselle varattu yhteensa
39 130 000 euroa siten, ettd hankkeen laajuus 9100 brm2 ja toteutus vuosina 2024-25.

Hankkeen toteutuksen edellyttdma kasvanut rahoitustarve otetaan huomioon uudessa rakenta-
misohjelmaehdotuksessa.

Vaistotilat

Vartiokylan paivakoti toimii talla hetkelld vaistotiloissa osoitteessa Arhotie 17 ja koulu osoitteessa
Rusthollarintie 1. Vaistotilat ovat kaytettavissa arvioidun rakentamisajan (06/2025-06/2027).

Vaistotilojen vuokra- arvio yhteensa on noin 1,7 milj. €/vuosi. Vaistétilojen kustannukset eivat si-
sally hankesuunnitelmassa esitettyihin rakentamiskustannuksiin.

Toteutus- ja hallintamuoto

Rakennuksen omistaa Helsingin kaupunki, kaupunkiympariston toimiala. Hankkeen toteutusvas-
tuu on kaupunkiymparistdn toimialalla.
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