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Kunta
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kehittamiskeskus

Haetaan lainavarausta

Kuntanumero

091

KORKOTUKILAINAHAKEMUS
Vuokra- ja asumisoikeustalot

[] Haetaan varsinaista lainapaatosta

Maakunta
Uusimaa

ARAnN antama diaarinumero

Toimenpide

|:| Rakentaminen |__—| Hankinta |Z Perusparantaminen
Kohdetyyppi
E} Vuokratalo D Asumisaikeustalo |:] Osaomistustalo
Kaytto
@ Tavanomainen asuminen [:l Erityisasuminen, erityisryhma(t) ”
Hakijatiedot Lainanhakija Lainanhakijan s&hképostiosoite Y-tunnus
Helsingin kaupungin asunnot Oy 2379058-6
Kohteen nimi Y-tunnus
Heka Pihlajisto Salpausselantie 14 1-vaihe
Hakijayhtion perustaja(t) ja emistusjakauma % Y-tunnus
Helsingin kaupunki 100%
Hakijayhtion tuleva omistaja, jos perustaja myy sen ennen korkotukilainap&atésta ja omistusjakauma % Y-tunnus
Hankittavien asuntojen omistaja ennen hankintaa
Rakennutta- Rakfennuua.ja: yritys ja yhdyshenkild _ Rake'nnuﬂajan sﬁhképostio:r)oite Y-tunnus
minen Hgin kgin Asuntotuot./Kari Hedman kari.hedman@hel.fi 0201256-6
Osoite Puhelin
Paatos tiedoksi: mikko.kontumaki@hel fi 09-310 21621
Laina-asianhoitaja ja yhteist jota edustaa (jos muu kuin rakennuttajayritys ja sen asiamies) Y-tunnus
Osoite Puhelin
Rakennus- Kaupun?im‘Kunnanosan nimi ja nro Kortteli nro Tontti nro
paikka Malmi 38. 304 1
Tilan nimi Tilan RN:o
Maaraala, m2 Tontti
[:] oma E vuokralla
Kiinteistétunnus, maaraalan tunnus tai vuokraoikeuden laitostunnus
91-38-304-1
Katuosoite, postinumero ja postitoimipaikka
Salpausselantie 14, 00710 Helsinki
Tontin saanto
|:] ostettu yksityiselta D ostettu kunnalta 4 vuokrattu kunnalta
D varaussopimus kunnalta D muu, mika
Kaavan vahvistamisen tai poikkeusluvan myontamisen paivamaara
[] kaavamuutos vireilla
Perusparannus- Talotyyppi Kpl Kerroksia Valmistumisvuosi Huoneistojen Ikm Asuntoala yhteensa
hankkeen Kerrostalo 7 3-10 1972 225 14 0260
perustiedot

Kuntoarvion pvm

[] Kohteessa on tehty kuntoarvio ja PTS-ehdotus

1) Téytetd&n myds lomakkeet ARA 71/11 Ja ARA 71a/11
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Laajuustiedot

Asuntojen lukumaadra " 225 kpl, joista erityisryhmille Asuntoala yhteensd 14 026,0 as.m?
Pienasuntojen (asuinkoko < 50 as.m?) osuus kokonaismaarasta % (tavanomainen asuminen)
Asuntojen apu- ja yhteistilat hum? Palvelutilaa hum?
Muut (ei tuettavat) tilat 517.0 hum? Bruttoala br.m? Asuntoala/bruttoala
Hintatiedot
Sisaltas ALV (] Ei sisalis ALV
Asunto-osa - uudisrakentamisen / perusparantamisen hinta 2 |23 712641 € |1 691 € as.m?
- tonttikustannukset € €/ as.m?
- Yhteensé / Hankinta-arvo 23712641 € |1691 €/ as.m?
Muut ei tuettavat tilat (esim. liketilat), kustannukset yhteensé 413 600 € | 800 €/ hum?
Hankittavan kiinteistén / hankittavien osakkeiden hankintahinta € € as.m?
Arvio perittaviksi tulevasta asuntojen vuokrasta (tavanomainen asuminen) €/ as.m?/kk
Toteutusmuoto
Urakkakilpailu |:| Neuvottelu-urakka [:l Oma tyo D Muu, mika
Muita tietoja Energiatehokkuus Toteutusaikataulu (kk/v — kk/v)
4/2020 - 11/2021
Rahoitus Korkotukilaina Lainanantaja, laina-aika
Kilpailutettu korkotukilaina, laina-aika 30-v. 18970112 ¢ 786 9%
Avustus Misté haettu
€ %
Omat varat
Yhtién omarahoitusosuus (korjausrah.) 4742529 ¢ 19,7 o
Muu rahoitus Muu rahoitus, mika
Primaarilaina (liiketilat) 413 600 € 1.7 %
Rahoitus
Yhteonsa 24126 241 ¢ 100 9%

Lisdtietoja

korjauskustannukset rahoitetaan primaarilainalla.

Korkotukilaina on laskettu ainoastaan asunto-osan kustannuksille.

Muiden tilojen (liiketilat)

Allekirjoitus

Paikka ja paivays

Helsinki, 6.9.2019

Allekirinitus

Tulevan omistajan allekirjoitus 3)

Nimen selvennys
Anne Pietila

Nimen selvennys

KUNNAN LAUSUNTO (VAIN VARAUSVAIHEESSA)

Kunta puoltaa hakemuksen hyvaksymista

(] kylla

[] ei

[:I kohde sijaitsee infra-avustusalueella

Lausunto

Paivdys

Allekirjoitus

Nimen selvennys

Leima

1) Perusparannushankkeissa pp:n jalkeen.

3) Sisaltad myos liittymis- ja hankerahoituskustannukset.

3) Silloin kun rakennusliike omistaa yhtitn osapéattkseen saakka, tulee ennen lainavarauksen hakua olla esisopimus omistuksen siirrosta
rakennusliikkeen ja lopullisen omistajan valilld. Molemmat osapuclet aliekirjoittavat lainavarausta varten jatettavan lomakkeen.
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dfd

Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

HANKEOHJELMA
Perusparannus, normaalihanke

ja LVIS-jdrjes-
telmat

Lainoitettava | Kunta ARAn antama diaarinumerc
kohde Helsinki
Lainoitettavan kohteen nimi Kaupungin/kunnanasan nimi ja nro
Heka Pihlajisto Salpausselintie 14 1-vaihe Pihlajisto 38.
Korttelin nro Tontin nro Tilan nimi Tilan RN:o
304 1
Asianhoitaja Puhelin
Hgin kpunki / Asuntotuotanto / projektip4illikké Kari Hedman 09-310 21621
Perusparan- Talo | Talotyyppi Kerrok- | Valmis- | Huo- Asuin- Rakennustunnus
nettavat ra- sia tumis- | neisto- | huoneis- | Kuntan:o | Kaupun- | Kortteli/ Tonttitila | Rakennus
kenpukset vuosi jenlkm | toala ginosa talo n:o
ionemsen 3 [Kerrostalo 2+8 (1972 |45 [2764 o1 38 304 |1 18359
iteltyna
falotiiny |4 |Kerrostalo 2+8 [1972 |71 4241 |91 38 304 |1 18358
5 Kerrostalo 3+6 1972 |36 2.238 91 38 304 1 18357
6 Kerrostalo 1+3 1972 |21 1317 91 38 304 | 18354
7 Kerrostalo 1+3 1972 |12 900 91 38 304 1 18353
8 Kerrostalo 1+4 1972 |20 1.314 91 38 304 1 18356
9 Kerrostalo 4 1972 |20 1.252 91 38 304 1 18355
Perusparan- Rakennusosa
rn:ltzanvr:ﬁrslten Lvis-jarjestelmd | Nykyinen rakenne tai jarjestelma Kunto, todetut vauriot
rakennusosat | Alueen maa- ja Pihatiet asfaltoitu Pihateissa vaurioita, pelastustiet puuttuvat

pohjarakennus

(pintarak.

ulkovarusteet)

Pohjarakennus, Kallionvaraiset perustukset, osin maanvaraiset, Paikoitellen havaittu mittauksilla kosteutta
perustukset ja osin kantavat alapohjat kellaritiloissa

alapohja

Kantavat Paikalla valetut kantavat seinat ja valipohjat,

valiseinat, laatat | betonielementtiportaat

ja portaat

Ulkoseinat ja

Betonielementtejd, lisdldmmoneristys ja pa&dosin

Julkisivuissa paikallisia vaurioita. Paikoitellen

parvekkeet levyverhous, taloissa 6-9 paadyissa eristerappaus. | havaittu mittauksilla kosteutta maanalaisissa
Maantasokerroksissa betonikuoria, osassa kellaritiloissa
klinkkeripinnoite. Parvekekaiteet betonia

Ullakon ja Tasakatot, bitumikermikate, kevytsoraeristeet Katteessa vuotoja

vesikaton

rakenteet seka

vesikate

Ikkunat, ulko-ovet
ja parvekeovet

Ikkunat ja parvekeovet alumiinipintaiset uusittu
1995. Ulko-ovet terasta, alkuperéiset

Ikkunoissa ja parvekeovissa vaurioita paikallisesti.
Ulko-ovet huonokuntoiset

Lampdjohdot ja
lammityslaitteet

Vesikiertoinen patterilammitys, kaukolampé

Sisapuolella venttiilit uusitaan. Ulkopuoliset
lampdjohdot uusittava

Vesi- ja Sisdpuoliset jarjestelmat uusittu padosin 2008-10, | Kellarikerrosten runkovesijohdot ja ulkopuoliset

viemarijohdot kellarikerrosten runkovesijohdot alkuperaiset. vesiputket uusitaan. Lisdtaan vesimittarit. Painuneet
ulkopuoliset viemarit uusitaan

limanvaihto- Koneellinen poisto, pystynousut osin peltid, osin Pystynousuissa ja vesikaton vaakakanavissa

jarjestelma

betonia, korvausilmaventtiilit ikkunoissa.

epéatiiviyttd. Rakennusten 3-5 iv-koneisiin lisdtaan
PILP-jarjestelma. Paatyasuntojen ikkunallisissa
vaatehuoneissa ei ole poistohormeja.

Séhkojarjestelma

Pystynousut osin porrashuoneissa

Jarjestelmat modernisoinnin tarpeessa.
Rakennusten 3-5 katoille lis&taan aurinkosahko-
keraimet palvelemaan iv-koneiden sdhkénkulutusta

Arvioidut pe-
rusparannus-
hankkeen

kustannukset

Asuinhuoneistoihin kohdistuvat = €/as.m2
korjauskustannukset 23712 641 1691
€
) : 800
Palvelutilan korjauskustannukset 413 600
i 1659
Hankkeen kustannukset yhteensa 24 126 241
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1 HANKEOHJELMA - tilat

Huoneistotyypin lukumaara ja koko Toimenpide-
ennen korjausta korjauksen jalkeen luokka
Asuinhuoneistot eriteltyna taloittain
Huoneistotyyppi kpl m2 Yhteensa kpl mz2 Yhteensa TL (1-V)
Talo | Asunnot
3 Ih+kk+kh 6 34 204 6 34 204 [I+s+o
3 2h+kk+kh 10 49 490 10 49 490 | Il+s+o
3 2h+kk+kh 2 50 100 2 50 100 | Il+s+vsto
3 2h+k+kh+vh 6 60 360 6 60 360 | II+sto
3 3h+k+kh+vh 14 75 1050 14 75 1050 | Il+sto
3 3htk+kh+we+vh 7 80 560 ¥ 80 560 | Il+st+o
4 Ih+kk+kh 1.3 34 442 13 34 442 | Il+s+o
4 2h+kk+kh 15 49 735 15 49 735 II+s+o
4 2h+k+kh+vh 14 60 840 14 60 840 | Il+s+o
4 2h+k+kh+vh 2 62 124 2 62 124 | Il+s+o
4 3htk+kh+vh 12 75 900 12 75 900| Il+s+o
4 3ht+k+kh+wc+vh 15 80 1200 15 80 1200 l+s+o
5 lh+kk+kh 6 34 204 6 34 204 | II+s+o
5 2h+kk+kh 6 49 294 6 49 294 | II+s+o
5 2h+k+kh+vh 6 60 360 6 60 360 | Il+sto
5 3h+k+kh+vh 12 75 900 12 75 900 | Il+sto
5 3h+k+kh+we+vh 6 80 480 6 80 480 [I+s+o0
6 1h+kk+kh 3 34 102 3 34 102| Il+s+o
6 2h+kk+kh 3 49 147 3 49 147 [I+s+o0
6 2h+k+kh 3 60 180 3 60 180 Il+sto
6 2htk+kh 6 62 372 6 62 372 [I+s+o
6 3h+k+kh+wec+vh 3 80 240 3 80 240 [I+s+o
6 4htk+kh+we 3 92 276 3 92 276 | Il+s+vs+o
i 3h+k+kh+vh 12 75 900 12 75 900| Il+s+o
8 1h+kk+kh 3 34 102 3 34 102 Il+s+o
] 2h+kk+kh 4 49 196 4 49 196 lI+s+o
8 2h+kk+kh 1 50 50 1 50 50| Il+s+vs+o
8 3h+k+kh+vh 6 75 450 6 75 450| [I+s+o
3 3h+k+kh+wet+vh 3 80 240 3 80 240| Il+sto
8 4h+k+kh+we 3 92 276 3 92 276 | ll+s+vs+o
9 2htk+kh 6 60 360 6 60 360 | Iltsto
9 2h+k+kh 12 62 744 12 62 744 [I+s+o
9  |3h+k+kh 2 74 148 7. 74 148 | ll+s+vs+o
Yhteensi 225 14026 225 14026
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Tilojen lukum&ara ja kokonaisala

ennen korjausta korjauksen jalkeen Toimenpideluokka

kpl poronasalE | g{:k""aisal TL (V) Huomautukset
Falo tAeSkl;l‘l?;g{et?l Ei(thteiset aputilat ja
3 tekniset tilat 6 31,9 13 38,1 |IV/V
4 tekniset tilat 9 35,2 21 56,4 | IV/V
5 tekniset tilat 6 47,0 13 53,1 [ IV/V
6 tekniset tilat 3 4,0 4 4.6 |1IV/V
7 | tekniset tilat 2 6,2 3 6,1 [IV/V
8 tekniset tilat 6 40,5 6 45,0 [ IV/V
9 tekniset tilat 3 35 5 43| IV/V
3-9 |uvvilvy 12 264,2 16 298.4 | IV/V 7
3-9 |irtaimistovarastot 12 501,2 12 642,0 [IV/V
3-8 | talon varastot 3 22,1 4 44,0 | IV/V uudet taloissa 4 ja 8
3-8 |saunaosastot 9 425.0 7 2140V muutetaan 1-syottoisiksi
3,8 |talopesulat I 452 2 839|V 1 uusi talopesula
3-9 | kuivaushuoneet 1 14,9 8 1050V lisdtddn taloittain, ei talo 7
3-9 | talouskellarit 7 87,0 0 0,0 puretaan
3-4 | vss-tilat /irtaimistovarastot 2 390,0 2 390,0 [ IV
8 | vss-tilat /irtaimistovarastot 1 190,0 I 190,0 [ IV
3,4 |askarteluhuoneet 2 116,3 2 116,3 | II/IV+o
4 | huoltotupa 1 1527 1 2174 |V

Yhteens3 86 2376,9 120 2508.,6
(Eeistillfls.lttﬁ\lggitlglat
3 Liiketilat 2 64,6 2 64,6 |1
4 Liiketilat 2 363,5 2 299,01
5 | Liiketilat 2 113,6 2 113,6 |1
8§ | Liiketila 1 40,1 1 40,1 |1
Yhteensi 7 581,8 7 517,31
YHTEENSA 318 16984,7 352 170519

Lisatietoja

Asuntojen tilajakoja ei pa&osin muuteta, muutamissa 2h+kk-, 3h+k- ja 4h+k-asunnoissa olohuonetta laajennetaan eteistd pienentamalla.
Vaatehuoneiden levyseiniin lisataan levy vaatehuoneen puolelle (nyt runko nakyvissa). Ikkunallisiin vaatehuoneisiin lisataan poistohormi.

Jaghdytetyt talouskellaritilat puretaan ja saunaosastojen maaraa vahennetdan, Rakennetaan uusi talopesulaosasto ja uusia kuivaushuoneita.
Asukkaiden huoneistokohtaisia irtaimistovarastoja lisatdan helpommin saavutettaviin kellaritiloihin.
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RAKENNUSTEKNISET TYOT

2 HANKEOHJELMA
- rakennusosat, LVIS-jarjestelmit ja ulkoalue

Ei suunniteltuja

Korjaustéista aiheutu-

Ulkovarusteet uusitaan

Alueen pinta-

Alueen pintaraken-

Alue suunni-

1 toimenpiteita vien vaurioiden rakenteet uusitaan | teet uusitaan tellaan uudelleen
Alueen maa- ja kunnostusta osittain
Pohjarakennus
X X
1.2 Ei suunniteltuja Véhaisia suunniteltuja | Alapohja uusitaan Perustusten Perustusten huomat- Perustukset
2 toimenpiteita toimenpiteita osittaista uusimista | tavaa uusimista uusitaan
Pohjarakennus,
perustukset ja
alapohja X
3 Ei suunniteltuja LVIS-seuraus- Kantavat seinat ja lattiat | Portaat uusitaan Kantavat seinat uusitaan | Laatat uusitaan
. toimenpiteitd vaikutuksia oikaistaan
Kantavat vili-
seindt, laatat ja
portaat X

3 Ei suunniteltuja Julkisivun pintarak. ja | Rapatun julkis. pintarak. | Parvekkeiden Rapatun julkis. pintarak. | Ulkoseindn
L toimenpiteita parvekkeiden kevyt kunnostaminen (50% uusiminen kunnostaminen (100% uusiminen
Ulkoseinat, kunnostus rapp. uusim.) rapp. uusim.)
Parvekkeet
Puurakenteisen Uusien Ulkoseinén
julkisivun pintarak. parvekkeiden lisdlammoneristys
uusiminen rakentaminen
X
3 Ei suunniteltuja Raystasrakenteiden Yiapohjan Vesikatteen Vesikatteen alus- Ullakon ja vesi-
kunnostus uusiminen rakenteen uusiminen katon rakentei-

Ullakon ja vesi-
katon rakenteet
seki vesikate

toimenpiteita

lisalammoneristys

X

den uusiminen

Ei suunniteltuja

Ikkunoiden, ulko-ovien

Ulko-ovien uusiminen

Ikkunciden ja p-

Ikkunoiden uusiminen

lkkunoiden, ulko-

4 toimenpiteita ja parvekeovien kevyt ovien kunnostus ja ovien ja parveke-
lkkunat, ulko- kunnostus maalaus ovien uusiminen
ovet ja
parvekeovet X X
LVIS-JARJESTELMA
71 Ei suunniteltuja Termostaattiset Lammityslaitteiden Lammityslaitteiden | Radiaattoreiden Lampdjohtojen
k . toimenpiteita patteriventtiilit osittainen uusiminen uusiminen taysin uusiminen uusiminen
Ldmpdjohto-
tyot, ja [Ammi-
tyslaitteet X X
71 Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin
o toimenpiteita
VF51' ja vahan kohtalaisesti runsaasti
Viemadrijohdot
X
72 Ei suunniteltuja Osaan rakennuksesta | Poistoilmakoneiden IV-kanavien VSS:n IV-laitteiden Uusiminen taysin
toimenpiteita keneellinen poisto uusiminen rakentaminen uusiminen

lImanvaihto-
Jérjestelma

X osittain
SAHKOJARJESTELMA
73 Ei suunniteltuja Osittainen uusiminen Uusiminen taysin Rakennetaan

e toimenpiteita sahksélammitys

S&hks- vahan kohtalaisesti runsaasti
Jérjestelma

3 ERITYISTOIMENPITEET JA -HANKINNAT

Kaukoldmpaén liittyminen

Kulttuurihistoriallisten arvojen séilyttamiseen tahtaavat

toimenbiteet

Hissien kunnostus

Hissien hankinta x hissien

uusinta

Perustusten vahvistaminen ja pohjanvahvistustyé&t

Erillisten suurten rakennusten ja rakennusten osien purkaminen

Pesukoneiden hankinta x

Allekirjoitus

Paikka ja paivdys

Helsinki, 6.9.2019

Nimen selvennys
Kari Hedman, projektip4allikks
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HANKEOHJELMAN TAYTTOOHJEET

0. YLEISTA

Hankeohjelma laaditaan perusparannushankkeen korjausasteen maarittamiseksi.
Useamman perusparannettavan rakennuksen sisaltavista hankkeista voidaan laatia
yksi yhteinen hankeohjelma, mikali ko. rakennukset ovat paaosin samanlaisia
(talotyyppi, rakenneratkaisut, jne.) ja mikali liséksi rakennuskohtaiset vuosikorjaus- ja
parannustoimenpiteet ovat samankaltaiset.

1. HANKEOHJELMA-TILAT

Perusparannettavan rakennuksen tilojen kokonaislukumaara, kokonaispinta-ala seka
keskim. pinta-ala ennen perusparannusta ja sen jalkeen esitetdan lomakkeen
tilajaottelun mukaisesti. Huoneistojen ja huonetilojen pinta-alat mitataan RT-kortissa
RT 12-10277 "Rakennusten pinta-alat” esitettyjen ohjeiden mukaan.

Tilojen kunnossapito- ja perusparannustoimenpiteet esitetaan tilakohtaisesti
suunniteltuja toimenpiteitd vastaavalla toimenpideluokalla (TL), joka voi olla | - V
seuraavasti:

0 Ei toimenpiteitd

I Pintakorjaus
sisapuoliset pintarakenteet uusitaan, kalusteet, varusteet ja laitteet seka
sisdovet kunnostetaan, sekoittajat uusitaan.

] Pinta- ja kalustekorjaus
edellisten lisaksi rakennustekniset kalusteet, varusteet ja laitteet uusitaan.

]l Pinta-, kaluste- sekéa vesi- ja vieméripistekorjaus
edellisten lisaksi vesi- ja viemaripisteet uusitaan. Vesi- ja viemaripisteet
siséltavat vesi- ja viemarikalusteet ja tilassa olevat vesi- ja viemariputkis-
tot.

v Pinta-, kaluste-, vesi- ja viemdripiste- ja sihkdkorjaus
edellisten liséksi sahkopisteet uusitaan. Sahképisteet sisaltavat tilassa
olevat sahkdélaitteet, -johdotukset ja —putkistot.

\' Tilajdrjestely ja tayskorjaus
edellisten lisdksi tilajakoa muutetaan eli kevyet valiseinat ja sisdovet
uusitaan.

Mahdollisten  toimenpiteiden  tarkistukset esitetyn  luokituksen  mukaisiin
toimenpidesisaltéihin nahden esitetdaan "Huomautukset” sarakkeessa.

2. HANKEOHJELMA-RAKENNUSOSAT, LVIS-JARJESTELMAT JA ULKOALUE

Hankeohjelmataulukossa on esitetty rakennusosiin, LVIS-jarjestelmiin ja ulkoaluee-
seen liittyvia tavanomaisimpia kunnossapito- ja parannustoimenpiteitd. Hankeohjel-
ma taytetaan talta osin rastittamalla (x) suunnitellut toimenpiteet ao. ruutuihin seka
tarvittaessa tarkentamalla/lisaamalla tekstein suunniteltuja toimenpiteita taulukkoon.

3. ERITYISTOIMENPITEET JA —HANKINNAT
Mikali hankkeessa tehdaan lueteltuja erityistoimenpiteitd ja hankintoja merkitaan (x)

ne ao. kohtiin. Ko. toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset huomioidaan hankkeen
normaalihintaa korottavina.



Helsingin kaupungin asunnot Oy
Heka Pihlajisto Salpausselantie 14 1-vaihe
Hankenumero 2825003027

6.9.2019

KORKOTUKILAINAN VARAUSVAIHEEN KUSTANNUKSET KORJATTAVILLE
RAKENNUKSILLE

Asunnot: 225
Asm2: 14 026,0
Kpa: 62,3

Kustannusarvio koko hankkeelle on 1 691 €/asm?2.

Kokonaiskustannukset ovat 24 126 241 euroa, josta liiketilojen osuus on 413 600 euroa.

ALUSTAVA RAHOITUS

Kokonaiskustannukset: 24 126 241 €.

Korkotukilaina: 18970112€ 78,6%
Primaarilaina: 413 600 € 1,7%
Omarahoitusosuus: 4742 529 € 19,7%

YHTEENSA 24 126 241 euroa.



LUETTELO VELOISTA JA NIIDEN VAKUUKSISTA

Lainansaaja Helsingin kaupungin asunnot Oy
Kohde nimi / osoite Heka Pihlajisto Salpausselantie 14 1-vaihe
Kiinteistétunnus 91-38-304-1
Kiinteiston hallinta (omistustontti tai vuokratontti) Vuokratontti
Kiinnityksen kohde (kiinteistétunnus tai laitostunnus 91-38-304-1-L1

Panttaus 31.8.2019: Jadlkipanttaus |
Paivamaara Kiinnitysmaara | Paivamaara Pantattu velka Jaljella oleva pantattu velka : Paivamaara Pantattu velka Jaljelld oleva pantattu velka

€ € € € € Haltija Lainatyyppi Lainanumero

El KIINNITYKSIA VUOKRAOIKEUKSIIN

Kohteella 2,759249 % osuus lainasta Hgin kaupungin omavelkainen takaus 59 493 214,50 € JKuntarahoitus Oyj:n laina  Konvertoitu useampi valtiokonttorin laina,
Ei Valtiokonttorin téytetakausta

Yhteensa - € 0 % - € 59 493 215 € 246,6 % - € - €
Hankinta-arvo 23712 641 € asunnot Aikaisemmat kiinnitykset - €
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PERUSKORJAUKSEN HANKESUUNNITTELUN SISALTO

1. Tiivistelma

Hankesuunnittelun  kohteena on kolmen asuinkerrostalotontin  muodostaman
kokonaisuuden perusparannus. Tonteilla on yhteensa 11 asuinkerrostaloa ja erillinen
lasten paivakodin rakennus. Asuinkerrostalojen maantasokerroksissa on lisaksi liiketiloja
ja talossa 2 (kehitysvammaisten) ryhmakoti. Tonttien vuokrasopimus kieltaa liiketilojen
vuokraamisen myymalakayttoon.

Rakennukset sailyvat paaosin entisessa kaytdssaan, asuntokoot ja huonejaot sailyvat.
Uusimisissa ja muutoksissa pyritddn valitsemaan rakennusten pitkaikaisyytta,
energiatehokkuutta ja esteettomyytta parantavat ratkaisut.

Kellaritilojen kayttéa kehitetdan ja tehostetaan, pinnat ja varustus uusitaan. Liiketiloissa
korjataan Ivis-tekniikka muiden tilojen periaatteiden mukaisesti, pintoja korjataan
ainoastaan tekniikan edellyttamien avausten osalta. Talon 2 ryhmakoti muutetaan
viideksi asunnoksi, talopesulaksi ja vuokrattavaksi toimistotilaksi. Paivakoti jaa
korjauksen ulkopuolelle lukuun ottamatta nykyisen lIvis-tekniikan toiminnan jatkumisen
varmistamista asuinrakennusten korjauksen aikana ja jalkeen.

Asuntojen sisatilat korjataan kauttaaltaan lukuun ottamatta kh- ja wc-tiloja, joissa
uusitaan sahkotekniikka, ovet ja maalatut pinnat.

llImanvaihto uusitaan koneellisena poistoilmanvaihtona, joka varustetaan taloissa 1-5
poistoilman lammon talteenotolla (PILPIT). Tarvittavat laitteistot sijoitetaan vesikatoille iv-
koneiden paalle ja nykyisiin lammonjakohuoneisiin, yhdistavat putket johdetaan
porrashuoneiden porrasaukkoihin sijoitettavien putkien kautta lammaonjakohuoneeseen.
Rakennusten 1-5 katoille lisataan aurinkopaneeleita, joiden tuottama sahko kaytetaan
talotekniikan tarpeisiin.

Julkisivut: levyosat korjataan vaurioituneilta osin, eristerappaus paikkauskorjataan,
laatoitetut osat korjataan, betonisokkelien betonikorjaukset ja pinnoitteen uusiminen.
Parvekkeiden betoniosien huoltomaalaus, laatan ylapinnan vedeneristys ja metalliosien
maalaus, lasitukset sailytetaan. Vesikaton kermien ja pellitysten uusiminen.

Korjauksilla pyritaan julkisivujen 15 vuoden ja vesikaton osalta vahintaan 30 vuoden
kayttéikaan, markatilojen osalta pyritddn 15 vuoden kayttéikaan. Lvis-tekniikan
kayttOikatavoitteet Ivis-hankesuunnitelmien mukaan. Ennen seuraavia korjauksia
selvitetadn matalien talojen osalta mahdollinen rakennusten uusiminen, jolloin voidaan
tehostaa tonttien kayttda rakennusmassoja korottamalla.

Peruskorjaus toteutetaan kahdessa vaiheessa: vaihe A tontit 38306/1 ja 38305/3
(yhteensa 158 asuntoa), vaihe 2 toniti 38304/1 (yhteensd 228 asuntoa), vaiheiden
jarjestys sovitaan suunnitteluvaiheessa.

2. Kaavalliset tarkastelut

Asemakaava no 10436 on vuodelta 1997. Asuinkerrostalojen kerrosluku vaihtelee Il1-IX
valilla, lisaksi osassa rakennuksia on jopa 3 kellarikerrosta. vaihtelevan
maastonkorkeuden. Paivakodin kerrosluku on |l

Tonttien rakennusoikeus (kaavassa maaritelty rakennuspaikoittain): yhteensa asuin-
kerrosalaa 29.990 k-m2, palvelutiloja 2.200 k-m2, paivakoti 650 k-m2 seka kerho- ja
liiketiloja 1.000 k-m2.

Autopaikkavaatimus on 1 ap/125 k-m2 asuinkerrosalaa, 1 ap/250 k-m2 julkista
lahipalvelutilaa, 1 ap/50 k-m2 myymalakerrosalaa ja 1 ap/60 k-m2 toimistokerrosalaa.
Autopaikat sijaitsevat erillisilla LPA-tonteilla 38305/2 ja 38305/4. Autopaikkoja on
riittavasti nykyisen rakennusoikeuden kayton huomioiden.
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Tonttien alta kulkee kaupungin yleisia maanalaisia viemari- ja vesijohtotunneleita seka
varaus maanalaista johtoa varten tontin 38306/1 halki.

Asemakaavassa on lisaksi maarayksia leikkipaikkojen ja istutusten maaristd seka
kuivaus- ja tomutustelineiden aitaamisesta.

Tonttien rakennuksilla ei ole rakennussuojelumerkintaa asemakaavassa.
taydennysrakentaminen: tontin 38304/1 pohjoiskulmassa on kayttamaton rakennusala
kerho- ja liiketilalle 1.000 k-m2, jossa nyt ajoluiska. Kerrosalan kayttaminen on teknisesti
hankalaa osoitetulle rakennusalalle. Muilta osin tonteilla ei ole tilaa lisarakentamiselle.
Pihlajiston asemakaavan muutoksen valmistelu alkaa 2018 syksylla, jossa yhteydessa
tutkitaan mm. paivakodin kohdan ja LPA-tonttien tulevaisuuden kayttoa muuhun
rakentamiseen seka asuntotonttien matalampien rakennusten uusimista.

kaydyt viranomaisneuvottelut: asemakaavoitus 7.8.2018, rakennusvalvonta 11.9.2018,
pelastuslaitos 27.9.2018

3. Kohteen madarittely

kaupunki: 91 Helsinki

kaupunginosa: 38. Malmi

korttelit ja tontit: 38304/1, 38305/3 ja 38306/1.

tonttien pinta-alat: 38304/1 14.387 m2, 38305/3 3.577 m2 ja 38306/1 5.049 m2.
kaavamerkinta: AK = asuinkerrostalojen korttelialue.

kaytetty kerrosala = asuinkerrosalaa 29.847,6 + 340 k-m2, paivakoti 640,6 k-m2, muita
palvelutiloja 1.320,1 k-m2,

talossa 2 asuinkerrosala ylittyy ryhmakoti asunnoiksi muutettaessa, toisaalta
palvelutilojen kerrosala vahenee. Muissa asuintaloissa on my0s jonkin verran
kayttamatonta palvelutilojen kerrosalaa, lisaksi kayttamatta on kerho- ja liiketiloja 1.000
k-m2 tontin 38304/1 koilliskulmassa.

tilavuus: 110.090 m3.

huoneistoala:

asuntoala: 23.873 + 252 = 24.125 h-m2

vuokrattavat tilat: 814,7 m2 ja paivakoti 562,2 m2

tilaluettelo korjauksen jalkeen: Asuntoja 386+5 kpl, paivakoti, nuorisotoimisto, huolto-
tupa, vuokrattavia (palvelultiloja 13 kpl, joista 2 kpl asukkaiden kayttdon (asukaskerhotila
ja kuntosali). Saunaosastoja 10 kpl, talopesuloita 3 kpl, kuivaushuoneita 14 kpl.
rakennuksia (kpl): 11asuinrakennusta ja paivakotirakennus

valmistunut: 1972

kohteen esittely: Asuinkerrostaloalueella sijaitsevat kolme asuinkerrostalojen tonttia.
Yhdella tontilla sijaitsee erillinen paivakotirakennus. Autopaikat ovat erillisilla LPA-
tonteilla. Rinnemaastossa sijaitsevissa asuinrakennuksissa on 3-9 asuinkerrosta ja 0-3
kellarikerrosta. Asuinrakennusten maantasokerroksissa sijaitsee vuokrattavia tiloja.
Asuntokoot 1h+kk/34 m2 - 4h+k/92 m2. Taloissa 1-6 on hissit. Padosassa asuntoja on
parvekkeet. Talon 2 ryhmakodin muutos 5 asunnoksi edellyttaa poikkeamisen
hakemista.

4. Tehtyja korjauksia ja kunnostustoimenpiteita

paivakodin sisatilamuutokset 1987, ulkoterassin kattaminen 1989
paivakodin pihan uusiminen 1993

keittibkalusteiden uusiminen 1993-4

talon 2 katutason keskiosan tilat muutettu ryhmakodiksi 1995
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julkisivukorjaus, ikkunoiden ja parvekkeiden uusiminen 1997-8

hissien peruskorjaus 1996-9

porrashuoneiden kunnostus 2000

talon 4 vuokratilan remontti ja asunnon yhdistaminen vuokratilaan

saunatilojen peruskorjaus 2001-2

LPA-tontin 38305/4 kunnostus 2006

linjasaneeraus 2007-10 (kaksi eri urakkaa), asuntojen kh- ja wc-tilojen, kellari- ja
vuokratilojen wc:iden seka pesulatilojen pinnat uusittu vesieristeineen.

paivakodin ikkunoiden uusiminen ja julkisivujen pesu 2008

talon 4 liiketilan jako kahteen osaan ja asunnon erottaminen liiketiloista 2015.

5. Tehdyt tutkimukset ja kartoitukset

Sahkdjarjestelmien kuntotutkimus 17.-24.2.2014 Raksystems Antcimex Insinddritoimisto
Oy

Hissien kuntoraportit 3.6, 4.6 ja 6.9.2014 Hissikonsultit HS Oy

Vesikaton PTS kuntoarvioraportti 23.07.2017 Peltidssat Oy

Vaestdnsuojan tarkastus- ja tiiveyskoepdytakirja Salpausselantie 18 10.05.2017 Malkit
Oy

Putkistojen kuntotutkimus 26.10.2017 Inspecta Oy

Asbesti- ja haitta-ainekartoitus 22.12.2017 Inspecta Oy

Paivakodin kosteus- ja hajuongelmien tutkimukset 13.12.2017 PK Kuivaus ja
ilmanvaihdon ongelmien ja kunnon kartoitus 24.11.2017

Paivakodin julkisivujen kuntotutkimus 15.6.2018

Maaperan pilaantuneisuuden tutkimusraportti 29.5.2018

6. Peruskorjauksen tarve ja tavoitteet

Julkisivujen osalta ikaantymisesta aiheutuvat korjaustarpeet: Levypintaisissa julkisivuissa
rikkoutumia, eristerapatuissa pintavaurioita, laatoitetuissa irronneita laattoja ja
sokkeleissa korroosiovaurioita, korjauksilla kayttoikéda saadaan pidennettya n. 15 vuotta.
Paivakodin julkisivut ovat kayttdikdnsa paassa ja ulkoseinien toimiessa kantavana
korjaus johtaa rakennuksen purkamiseen.

Perusparantamistarpeet: Iimanvaihtolaitteistot ovat ylittdneet kayttdikansa, pystyhormit
eivat kaikilta osin ole tiiviita. Sahké- ja teletekniikka eivat vastaa nykypaivan vaatimuksia.
Heka on tehnyt paatdksen kaasuliesista luopumisesta asunnoissaan. Asuntojen ovet,
keittid- ja sailytyskalusteet seka lattiapaallysteet ovat kayttdikansa paassa. Kellari- ja
vuokratilojen kaytossa on paivittamisen tarvetta. Ryhmakodin tilat talossa 2 eivat tayta
enda niita koskevia maarayksia. Paivakodin korjaustarpeiden laajuudesta johtuen sen
kunnostaminen ei ole taloudellisesti jarkevaa.

Hissittdmiin porrashuoneisiin (talot 6-11) on porrashuonetta laajentamalla mahdollista
rakentaa hissit. Tonteilla on kuitenkin jo runsaasti hissillisia asuntoja ja tonttien korkeat
maastoerot vaikeuttavat apuvalineita kayttavien liikkumista. Lisdksi hissittomien
porrashuoneiden tehokkuus on osassa porrashuoneita hyvin heikko (vahimmilldan 2
asuntoa/kerros) ja uudet hissit tulisivat palvelemaan hyvin harvoja asuntoja (4-10).
Viranomaisvaatimuksista aiheutuvat toimenpiteet: Tonteilta puuttuu pelastustiet ja
toimipaikat, maaston takia niita ei kaikille rakennuksille voida toteuttaa. Pihateita
levitetddn paikoitellen pelastusteiden tarpeisiin. Porrashuoneiden ylimmat ikkunat
uusitaan sisaankayntitasolta sahkoisesti avattavina savunpoistoikkunoina parantamaan
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rakennusten henkilGturvallisuutta.  Uusiin  irtaimistovarasto-osastoihin  jarjestetaan
savunpoisto.

e energiatehokkuuden parantamismahdollisuudet: huoneistokohtaisten  vesimittarien
asentaminen, lammitysjarjestelman saataminen, iv-koneiden uusiminen
sahkonkulutukseltaan pienemmiksi, iv-koneisiin lisattava PILP-jarjestelma osassa
rakennuksia, yleisten tilojen valaisinten vaihto liiketunnistimilla varustettuihin LED-
valaisimiin, aurinkoséhkd-jarjestelma. Toimenpiteiden vaikutus E-lukuun: LVI?

e Kkorjaamatta jattamisen riskit: Julkisivulevytysten irtoaminen kiinnityksistaan, levytysten
alla olevien lammoneristeiden kastuminen ja vaurioituminen. Eristerappauksen
vaurioiden kohdalla eristeen kastuminen ja vaurioiden laajeneminen. Sokkelien
korroosio- ja rapaumavaurioiden laajeneminen. Vesikaton vuotokohdat (litoskohdat) ja
ylapohjan  kosteusvauriot.  Salaojien  toimimattomuuden  vaikutus  alapohjien
kosteusvaurioihin. Perusmuurien vedeneristeiden puutteiden vaikutus kosteusvaurioihin.
Paivakodin jattdminen korjauksen ulkopuolelle. LVI?

e korjaustoimenpiteiden riskit: Salaojakorjausten ja perusmuurien vedeneristeiden
uusimisen rajaus. LVI?

EHDOTUS KORJAUSTOIMENPITEIKSI
ALUEOSAT

Haitta-aineet

¢ Nykytilanne: Maaperan haitta-aineita ja rakennusjatteiden esiintymista on tutkittu
koekuoppatutkimuksilla ja naytteenotoilla. Maa-aineissa ei esiintynyt haitta-aineita, mutta
jonkin verran rakennusjatetta havaittiin.

¢ Ehdotus: Ei puhdistustarvetta. Kaivutdiden yhteydessa rakennusjate lajitellaan erilleen ja
toimitetaan luvanvaraiseen vastaanottopaikkaan.

Perustukset

¢ Nykytilanne: Rakennukset on perustettu perusmuureilla ja —pilareilla kallioon. Syvélle
ulottuvat pilarit on perustettu kaivinpaaluilla kallioon.
¢ Ehdotus: Ei toimenpiteita

Alustila

¢ Nykytilanne: Alapohjat ovat osin maanvaraisia, osin kantavia laattoja. Kantavat laatat
ovat paaosin maanvastaisia.

e Ehdotus: Alapohjiin tehdaan viemarimuutosten tms. vaatimat roiloukset tai kaivut
alapohjan alla.

Salaojat

¢ Nykytilanne: Salaojat ovat paaosin alkuperéiset, osa on uusittu 1997-8 ulkopuolisessa
perusparannuksessa. Osa salaojista on taysin sortunut, rikkoutunut tai tdynnd hiekkaa /
irforoskaa.

e Ehdotus: Salaojia uusitaan ja paikoin tehdddn uusia salaojalinjoja (kts. RAK
hankesuunnitelma ja salaojaliite). Rakennusten 2, 4 ja 5 osalla salaojia ei uusita. Vanhat
rakennusten alapohjan alla olevat salaojalinjat jatetdan tulppaamatta ja liitetddn uusiin
kaivoihin. Uusia salagjia varten joudutaan louhimaan kalliota.
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Liilkennealueet

¢ Nykytilanne: Pihatiet on asfaltoitu. Talojen ja asfalttialueen vélissa paaosin 600 mm
kaista kenttakiveysta, talojen 1, 2 ja 5 pihasivuilla laajempi betonikiveysalue. Tonteilta
puuttuu pelastustiet ja -toimipaikat. Ajoramppi talojen 4 ja 5 paatyjen valissa on suljettu
ajoneuvoliikenteelta liian jyrkan kaarremuodon takia.

e Ehdotus: Tonteille rakennetaan maaraysten mukaiset pelastustiet ja -toimipaikat,
rakentaminen edellyttda louhintaa/tayttdja. Asfaltit ja kaivualueilla kenttakiveyskaistat
seka betonikiveysalueet uusitaan. Pelastusteiden laajentuessa nykyisten asfalttialueiden
ulkopuolelle tehdaan niille uudet rakennekerrokset, muilta osin asfalitialueilla jakavaa
kerrosta uusitaan n. 100 mm syvyydelta. Ajoramppi sailytetaan jalankulkuliikenteen
tarpeisiin.

Paikoitusalueet

¢ Nykytilanne: Pysakointipaikat sijaitsevat erillisilla LPA-tonteilla.
e Ehdotus: LPA-tontin 38305/2 kaakkoisreunassa kulkevan ajotien asfaltti ja jakavaa
kerrosta n. 100 mm uusitaan. Ei muita toimenpiteita.

Oleskelu- ja leikkialueet

¢ Nykytilanne: Asuinrakennuksilla nelja leikkialuetta, paivakodilla omat piha-alueensa.
Leikkialueet on uusittu 1997-8 ulkopuolisessa perusparannuksessa. Leikkialueiden
pintarakenteena paaosin kivituhka, turva-alustat turvahiekkaa.

e FEhdotus: Asuinrakennusten leikkialueiden varusteet wuusitaan. Leikkipaikoille
hiekkalaatikko, keinuteline 2 keinulle keinuineen, liukumaki-kiipeilyteline, kaksi
jousikeinua, kaksi irtopenkkia ja metallinen kiinted roska-astia. Turva-alustat
kumirouhelaattaa. Kivituhka-alueiden pintaan kauttaaltaan uusi pintakerros 50 mm.
Paivakodin pihan leikkivalineille ei toimenpiteita.

Viheralueet ja kasvillisuus

¢ Nykytilanne: Uusittu paaosin 1997-8 ulkopuolisessa perusparannuksessa, osa puista
alkuperaisia.
¢ Ehdotus: Pensaat uusitaan kaivualueilla.

Talovarusteet

¢ Nykytilanne: Kuivaustelineet alkuperaisia. Muut uusittu pdaosin 1997-8 ulkopuolisessa
perusparannuksessa

¢ Ehdotus: Kuivaustelineita uusitaan 4 kpl, 2 kpl puretaan, tomutustelineitd sailytetaan 7
kpl. Muut talonvarusteet sailytetaan.

Alueopasteet

¢ Nykytilanne: Salpausselantien ja Tiirismaanpolun kulmauksessa on tonttien yhteinen
alueopaste

e Ehdotus: Alueopaste uusitaan, opasteeseen merkitaan kaikkien tonttien pelastustiet ja
toimipaikat. Aulangontie 2 tontille ajon alkuun lisatddn alueopaste, jossa tontin
pelastustie on esitetty. Aulangontie 8-10 kohdalta alkavan pelastustien alkuun lisataan
alueopaste, jossa tonttien 38304/1 ja 38305/3 pelastustiet on esitetty.
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Pihavarastot ja katokset

Nykytilanne: Leikkipaikkojen oleskelukatokset (5 kpl) ja pihojen polkupydrakatokset (2
kpl) vuodelta 1997-8 terasrakenteisia, maalattu, katto epoksipintaista vaneria.
Paivakodin ulkovarastot vuodelta 1997-8 terasrunko ja kestopuuverhous maalattu,
yksikerroskate vanerin paalla.

Ehdotus: Oleskelukatoksista 1 kpl ja polkupyérakatoksista 1 kpl puretaan. Sailyvat
oleskelukatokset ja polkupyorakatokset kunnostetaan: terasrakenteet ja seinien
puurimoitus maalataan, oleskelukatosten lautalattiat uusitaan (kestopuuta). Tonteille
rakennetaan yhteensa 4 kpl uusia tupakointikatoksia mallia 'Heka’ (terasrunkoinen, pelti-
ja puuverhoiltu, asennetaan laatoituksen/asfaltin paalle)

Aidat ja tukimuurit

Nykytilanne: Uusittu paaosin 1997-8 ulkopuolisessa perusparannuksessa. Asuntopihojen
aidat terasrunkoisia, maalattu puurimoitus. Tukimuurit pihateiden reunoilla ja
sisdankayntien yhteydessa paaosin betonikivistd ladottuja, portaisiin liittyvat betonia.
Ladottujen tukimuurien paalla puurakenteisia istuintasoja 10 kpl. Paivakodin ympariston
betonitukimuureissa |ahioprojektin  yhteistydssa paivakodin kanssa toteutettuja
keraamisia taideteoksia, aidat puuta.

Ehdotus: Tukimuureja uusitaan kaivualueilla (kts. salaojakaivut talojen ymparilla ja Ivi-
suunnitelmat) ja pelastusteiden leventamiseksi seka rakennetaan uusia pelastusteiden
leventamiseksi. Talon 2 pelastustoimipaikan kohdalla tukimuuri betonia, muilta osin
pelastusteiden vierustojen tukimuurit betonikivista ladottuja. Puiset istuintasot uusitaan.
Talojen 6-10 asuntopihojen aidat uusitaan, talon 4 maalataan. Paivakodin ympariston
tukimuurit sailytetdan, aitaa uusitaan talon 2 pelastustoimipaikan kohdalla.

Portaat, luiskat ja terassit

Nykytilanne: Paaosin uusittu 1997-8 ulkopuolisessa perusparannuksessa. Ulko- ja
maastoportaiden porrasaskelmat paaosin graniittilankkupintaisia betoniportaita, osassa
maanvarainen betoninoppakiveys ja portaiden etureuna graniittilankku. Kasijohteet ja
kaiteet paaosin kuumasinkittya terasta. Talon 4 luoteispaadyn portaiden sulatus ei toimi.
Talon 2 paadyn portaat kunnostettu. Ryhmakodin sisaankaynnin luiska betonia, kaide
kuumasinkitty. Talojen 1, 3 ja 8 kellariin johtavat portaat seka talojen 5 ja 10 koillispuolen
maastoportaat ovat alkuperadiset korjatut betonirakenteiset, kasijohteet ja Kkaiteet
kuumasinkityt. Talon 7 porrashuonesisaankaynneille johtavat portaat graniittilaatta-
pintaiset betoniportaat, kaiteet kuumasinkittya, maalattua terasta. Pihateiden rinteissa
kuumasinkittyja kaiteita.

Ehdotus: Portaat kaiteineen uusitaan kaivualueilla (kis. salaojakaivut talojen ymparilla ja
lvi-suunnitelmat). Talon 4 luoteispaadyn portaiden sahkéinen sulatus uusitaan,
graniittilankut irrotetaan ja kiinnitetaan takaisin. Talon 5 paadyn maastoportaiden
askelmat uusitaan graniittiaskelmina. Muut maastoportaat kaiteineen sailytetaan.
Pihateiden rinteiden kuumasinkityt sailytetdan, kallistuneet kaiteet oikaistaan.

Hulevedet

Nykytilanne: Hulevedet on piha-alueella paaosin johdettu sadevesikaivojen kautta ja
kattovedet sisdpuolisilla viemareilla hulevesijarjestelmaan.

Ehdotus: Vedenpoisto uusitaan nykyisille paikoille. Maastoon imeytymista tehostetaan
ohjaamalla vesia istutusalueille. Uusia sadevesikaivoja tehdaan 2 kpl.
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Jéatehuolto ja -varusteet

¢ Nykytilanne: Jatesailidt sijaitsevat jatekatoksissa (5 kpl), jotka on uusittu 1997-8
ulkopuolisessa perusparannuksessa. Katosten runko terasta, maalattu,
kestopuuverhous, maalattu, paaosin vanerin paalle asennettu yksikerroskate, talon 2
paadyn jatekatoksessa viherkatto. Talojen 3 ja 4 kulmauksessa sijaitseva jatekatos on
ylikuormitettu. Lisaksi paivakodin jatekatos LPA-tontilla.

¢ Ehdotus: Jatekatosten (5 kpl) purku ja jatteen kerayksen muutos syvakeraysastioille 4
pisteeseen, kahteen pisteeseen 6 ja kahteen 4 syvakeraysastiaa. Paivakodin jatekatos
LPA-tontilla sailytetaan.

Oljysailiét / muut vanhat rakennusosat

¢ Nykytilanne: tonttien alta kulkee kaupungin yleisia maanalaisia viemari- ja vesijohto-
tunneleita.

e Ehdotus: Vesi- ja vieméarijohtotunnelien toimenpiteet Pohjarakennusluonnos GEO 20249
03.10.2018 mukaan.

TALO-OSAT

Haitta-aineet

¢ Nykytilanne: Kohteesta tehdyn haitta-aineselvityksen ~mukaan asbestia on
asbestisementtilevyna, asbestivinyylilattialaattana, asbestipitoisena liimana lattioissa,
asbestipitoisina saumalaasteina seinalaatoituksissa, asbestipitoisina kattotasoitteina ja -
laasteina, lattiatasoitteena, vedeneristeind ja kermeina, putkieristeina ja seinatasoitteina.
PAH-yhdisteitd on raja-arvon ylittava maara pikisivelyssa talon 2 saunan pesuhuoneen
katossa. Tutkituista kohteista ei 16ytynyt raja-arvot ylittavia maaria PCB:ta tai lyijya.

¢ Ehdotus: Haitta-aineet poistetaan ennen muita korjaustoimenpiteita.

Anturat

¢ Nykytilanne: Anturat
¢ Ehdotus: Ei toimenpiteita

Perusmuurit

¢ Nykytilanne: Perusmuurit ovat betonia
e Ehdotus: Perusmuureihin tehdaan vedeneristys kermilla ja asennetaan patolevyt
salaojien uusimisen yhteydessa.

Alapohjalaatat ja -kanaalit

¢ Nykytilanne: Kellaritiloissa on osin  maanvarainen betonilaatta, osin kantavia
betonilaattoja. My0s kantavat laatat ovat paaosin maanvastaisia. Tutkimuksissa yleisissa
tiloissa havaittin  paikoin kosteusjalkia kellarin seinien alaosassa mika Vviittaa
mahdolliseen kosteuden nousuun kapillaarisesti. Asuntojen osalla tutkimuksissa ei
havaittu kohonneita kosteuspitoisuuksia. Talon 1 pihapuolen liiketilan lattiassa havaittiin
kohonneita kosteuspitoisuuksia. Talon 6, 7, 10, 11 alla putkikanavia.

e Ehdotus: Alapohjiin tehdaan viemarimuutosten ja -korjausten tms. vaatimat roiloukset tai
kaivut  alapohjan alla. Tehdaan  saunaosastojen tilamuutosten  vaatimat
alapohjamuutokset ja kallistusvalut.
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Runko

¢ Nykytilanne: Kantavat rakenteet paikalla valettua betonia
e Ehdotus: Uudet lapiviennit tehdaan palo-osastojen rajoilla palokatkotuotteilla, vanhat
lapiviennit tiivistetaan.

VSS-tilat ja -laitteet

¢ Nykytilanne: Kohteessa on yhteensa 4 kpl B-luokan vaestOnsuojaa: talossa 2 (A-
portaassa), talossa 3 (F- portaassa), talossa 4 (C- -portaassa) ja talossa 8 (J-portaassa).
VaestOnsuojien tarkastus- ja tiiveyskoepOytakirjoissa on esitetty puutteita varusteissa,
tekniikassa seka tiivistyksissa. Tilat irtaimistovarasto- ja arkistokaytossa. Irtaimisto-
varastoissa puurunkoiset kanaverkkoseinat ja -ovet, iv-laitteistokoppien seinat ovineen
vaneria.

e Ehdotus: LVIS-teknikka uusitaan, uudet ja poistuvat Iapiviennit tiivistetdan. Suojaovien ja
-luukkujen tiivisteet uusitaan. Varavesisailiét (yhteensa 28200 litraa), ylipainemittarit ja
suojien varustemateriaalit uusitaan. Taloissa 2 ja 3 viemarin sulkuventtiili uusitaan.
Talossa 2 iv-jakokanavisto uusitaan. Iv-sulkulaitteiden laippoja uusitaan 4 kpl. Taloissa 3,
4 ja 8 hankitaan suojapuhaltimien varaoljyt. Talossa 2 hiekkasuodattimien vuotoveden
putkiin lisataan sulut, talossa 3 hiekkasuodattimien hiekat uusitaan. Irtaimistovarasto- ja
iv-laitteistokoppien seinat ovineen uusitaan terasverkkoseinina.

Kantavat seinat

¢ Nykytilanne: Kantavat seinat ovat 160 mm:n paikalla valettuja terasbetoniseinia,
asuinhuoneiden seinissa porrashuonetta vasten lisdksi 68 mm:n Siporex elementit.

e Ehdotus: Uudet lapiviennit tehdaan palo-osastojen rajoilla palokatkotuotteilla, vanhat
lapiviennit tiivistetaan.

Pilarit ja palkit
¢ Nykytilanne: Paikalla valettuja terasbetonisia pilari- ja palkkirakenteita.
¢ Ehdotus: Ei toimenpiteita.

Vélipohjat
¢ Nykytilanne: 160 mm:n paikalla valettuja terasbetonilaattoja, paalla tasausbetoni 40 mm.
Vss-tilojen paalla kantava terasbetoni 400 mm, hiekkakerros ja pintabetoni
e Ehdotus: Uudet lapiviennit tehdaan ja vanhat lapiviennit tiivistetaan palokatkotuotteilla.

Ylapohjat
¢ Nykytilanne: Asuinrakennuksissa 160 mm:n paikalla valettu terasbetonilaatta.
Paivakodissa Siporex-laatta 300 mm.
¢ Ehdotus: ks. kohta vesikatto, paivakodin ylapohjalle ei toimenpiteita.

Portaat ja kaiteet

¢ Nykytilanne: Asuinrakennusten portaat ovat paaosin betonielementtirakenteisia suoria ja
keskipilarikierreportaita, mosaiikkibetoniaskelmat, -rinnat ja sivulankut. Porraskaiteet
maalattuja teraspinnakaiteita, kasijohteissa muovipaallyste, uusittu 2000. Paikalla
valettua betonia ovat portaat Vss-tiloihin (maalattu) ja talo 2 A-portaan kellarista 1.
kerrokseen (muovilaattapintaiset).
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Ehdotus: Portaiden maalatut osat ja kaiteet maalataan, mosaiikkibetoni- ja
muovilaattapinnat suojataan tyon ajaksi, vanhan vahan poisto ja uudelleen vahaus,
mosaiikkibetonilankkujen lohkeamia korjataan 55 porrasaskelmassa.

Julkisivut, pinnoitus, saumaukset

Nykytilanne: Ulkoseinat ovat pesubetonipintaisia sandwich-elementtejd, jotka on 1997-8
lisdlammoneristetty ja verhoiltu p&&osin kivirouhepintaisilla Steni-levyilla, talojen 6-11
paadyt eristerappauksella, talojen 1-5 maantasokerroksissa paaosin yhden kerroksen
korkeudelta kuorielementeilla, joissa keraaminen laattapinta, taloissa 6-11 laattapintaisia
kuorielementteja sisdankayntisyvennyksissa ja muuten paikallisesti, maantason
kuorielementit padosin maalattuja. Levytyksissa liittymineen on paikallisia vaurioita,
rappauspinnoissa halkeamia ja lohkeamia, laattapinnoissa irronneita ja lohjenneita
laattoja. Paivakodin julkisivut puhtaaksimuurattuja Kahi-tiiliseinia, tuuletusrako puuttuu,
tiilissa lohkeamia, saumat osittain rapautuneet, betonisokkeleissa vaurioita.

Ehdotus: Julkisivulevytyksen rikkoontuneet levyt vaihdetaan uusiin ja Ioystyneet
kiinnikkeet kiristetaan. Epatiiviyskohdat levytyksessa ja liittymissd muihin rakenteisiin
tiivistetaan. Julkisivut pestaan. Eristerappausten halkeamakohdat paikkausrapataan,
pinnat pestaan ja huoltomaalataan. Maantasokerrosten laattapintaisista
kuorielementeista uusitaan rikkoutuneet ja irronneet laatat seka korjataan saumausten
rapautumavauriot. Tuuletusputket uusitaan. Paivakodin julkisivuille ei toimenpiteita.

Ikkunat ja ikkunaovet

Nykytilanne: Asuinrakennusten ikkunat ja ikkunaovet on uusittu 1997-8 ulkopuolisessa
perusparannuksessa korvausilmaventtiilein varustettuna. Asuntojen ja porrashuoneiden
ikkunat ovat pddosin alumiiniulkopintaisia, 3-lasisia MSE ikkunoita, asunnoissa k-arvo
1,12 W/m2K, porrashuoneissa 1,45 W/m2K. Parvekkeiden taustaseinilla ja kellaritiloissa
ikkunat paaosin alumiiniulkopintaisia, kiinteita, 3-lasisia umpiolasi-ikkunoita, k-arvo 1,12
W/m2K. Ikkunoita on kahta varia. Porrashuoneista puuttuu maaraysten mukaiset
sisdankayntitasolta avattavat savunpoistoikkunat. Paivakodin ikkunat ja ikkunaovet on
uusittu 2008 alumiiniulkopintaisina, 3-lasisina MSE ikkunoina, karmisyvyys 130 mm, u-
arvo 1,1 W/m3K.

Ehdotus: Asuinrakennusten avattavien ikkunoiden ja ikkunaovien kaynti tarkastetaan,
saranoiden saat6é 400 ikkunassa ja 50 parvekeovessa. Puupaikkauksia 50 ikkunassa,
painikkeita uusitaan 50 kpl, pitkdsalpoja uusitaan 30 kpl, ikkunalukot ja pitk&salvat
voidellaan. Kaikki tiivisteet uusitaan silikonikumitiivisteing, niittikiinnitys. Muoviset
pokaliu’ut uusitaan tuuletusikkunoissa ja aukipitolaitteita 100 kpl. Asuinrakennusten
kaikkien ikkunoiden ja ikkunaovien puupinnat ja sisapuolen listoitus maalataan.
Porrashuoneiden ylimpien tasojen ikkunat uusitaan alumiinirakenteisina, sahkotoimisina
savunpoistoikkunoina, sahkodinen avaus sisddnkayntitasoilta. Paivakodin ikkunoille ja
ikkunaoville ei toimenpiteita.

Ulko-ovet

Nykytilanne: Asuinrakennusten ulko-ovet on kunnostettu 1997-8 ulkopuolisessa
perusparannuksessa. Porrashuone- ja vuokratilojen ovet terasrunkoisia lasiovia,
kellariovet terasrunkoisia umpiovia. Paivakodin ulko-ovet alkuperaiset.

Ehdotus: Ulko-ovet uusitaan lampokatkoprofiilein, lasiaukollisiin 3-kertaiset umpiolasit,
umpioviin rungon paksuinen eriste. Lukot iLog. Paivakodin ulko-oville ei toimenpiteita.
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Julkisivuvarusteet

Nykytilanne:  Alumiiniputkirakenteiset  kOynnostuet ja  korkeiden  ikkunoiden
alumiiniputkirakenteiset kaiteet lisatty 1997-8 ulkopuolisessa perus-parannuksessa.
Maali hilseilee.

Ehdotus: Koynnostukien ja ikkunoiden kaiteiden maali poistetaan ja maalataan
uudelleen.

Parvekkeet

Nykytilanne: Uusittu 1997-8 ulkopuolisessa perusparannuksessa lukuun ottamaita
ryhmakodin parvekkeita, jotka on rakennettu 1995. Parvekkeet on lasitettu 2001. Kaiteet
betonia ja lasia, metallikasijohde, kaiteen ulkopuoliset kukkalaatikkotelineet peltia.
Ehdotus: Parvekelaattojen ylapinnat hiotaan. Laattojen, kaiteiden ja pielien vahaiset
vauriot laastipaikataan. Betonipinnat huoltomaalataan ja laattojen ylapinnat
vedeneristetaan epoksipinnoitteella. Tyo tehdaan paaosin irrottamatta parvekelasituksia.
Urakkaan kuuluu 20 parvekkeen lasitusten uusiminen. Ryhmakodin parvekkeille tehdaan
perusteellinen pinnoituskorjaus ja lasitukset uusitaan.

Katokset

Nykytilanne: Sisdankayntikatokset on uusittu 1997-8 ulkopuolisessa perusparannuk-
sessa. Joitakin katoksia poistettu vaurioitumisen takia. Katosten runko terastd, maali
hilseilee, alapinta polttomaalattua Composer-levyda, vesikate Protan-yksikerroskate,
sammaloitunut. Asuntopihojen lasikatokset vuodelta 2000, metalliputkirunko.

Ehdotus: Sisdankayntikatosten vesikaterakenteet ja levytykset puretaan, Kiinnitysten
riittavyys varmistetaan tai tehdaan lisakiinnityksia. Terasosien irtonaiset maalit poistetaan
ja terasosat huoltomaalataan. Tehdaan uudet levytykset seka vesikatteet
ylosnostoineen. Puuttuvat katokset (5 kpl) vanhojen katosten rakenteisina, muotoilu
vahemman ulkoneva. Talojen 6-10 asuntopihojen lasikatokset uusitaan, talon 4
asuntopihojen lasikatosten metallisosat maalataan.

Ulkotasot

Nykytilanne: Asuntopihoilla kestopuulaatat 600x600 mm kestopuurimoituksen paalla
vuodelta 1997-8. Porrashuoneiden ja vuokratilojen sisdankayntitasot paaosin
betonikivista ladottuja, katosten vedenpoistoputkelta kourulaatat, kellariportaisiin liittyvat
betonia. Parvekealustat, joilla ei asuntopihoja, asfalttia tai laatoitusta, on katettu
kenttakiveyksella.

Ehdotus: Asuntopihoilla kestopuulaatat alusrakenteineen uusitaan. Sisdankayntitasot
uusitaan kaivualueilla (kts. salaojakaivut talojen ymparilla ja Ivi-suunnitelmat), muilta osin
sailytetaan. Parvekealustojen pinnoitteet uusitaan kaivualueilla.

Vesikatto, rakenteet ja vesikate

Nykytilanne: Asuinrakennuksissa kevytsoraeristys 340-400 mm, kuoribetoni 30 mm, 3-
kertainen huopakate, mineraalivillalevyt 20 mm, 2-kertainen kumibitumikermi,
suojakiveys. Paivakodissa Siporex-laatan paalla, 3-kertainen huopakate, mineraali-
villalevyt 20 mm, 2-kertainen kumibitumikermi, suojakiveys.

Ehdotus: Asuinrakennusten nykyinen kermikate, laakerointivila ja alkuperainen
kermikate (sis.asbestia) pellityksineen puretaan. Vesikaton pintabetonilaattaa ja
kevytsoraeristysta puretaan [ammon talteenoton rakentamisen vaatimassa laajuudessa.
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Tehdaan pintabetonilaatan paikkaukset ja uusi vedeneristyskermi pellityksineen.
Paivakodin vesikatteelle ei toimenpiteita.

Raystasrakenteet

Nykytilanne: Asuinrakennuksiin rakennettu betonielementtirakenteiset ulokeraystaat
1997-8 ulkopuolisessa perusparannuksessa
Ehdotus: Betonirakenteille tehdaan paikkauskorjaus ja huoltomaalaus.

Vesikattovarusteet

Nykytilanne: Turvakdysien kiinnityspisteet/kattopollarit puuttuvat.
Ehdotus: Lisataan kattopollarit.

Vesikaton luukut ja ikkunat

Nykytilanne: Kaikissa asuinrakennuksissa on yksi porrashuoneesta katolle johtava
muovikupurakenteinen kulkuluukku. Luukut alkuperaiset, tiivisteet huonokuntoiset/
irronneet.

Ehdotus: Kulkuluukkuina toimivat muovikupukattoikkunat uusitaan, kevennetty avaus.

Pihakannet

Nykytilanne: ei ole
Ehdotus

TILAOSAT

Tilajarjestelyt

Nykytilanne: Talouskellarit vajaassa kaytdssa. Saunaosastot kaksisy6ttdisia, yhteensa
12 kpl. Asukkaiden tilaisuuksiin tarvitaan suurempi tila pienien asukaskerhotilojen tilalle.
Asukkaille tarvitaan kolmas talopesula ja lisaa kuivaushuoneita. Yhtidlla tarvetta
yhtenaisille huollon tiloille. Huollon varastot levinneet laajalti kellaritiloihin. Yhtion
arkistotilat kahdessa eri tilassa.

Ehdotus: Asuntojen keittidtilojen ovet poistetaan. Osassa 2h+kk asuntoja olohuonetta
laajennetaan siirtamalla eteisen seinaa. Talouskellarit muutetaan varastotiloiksi ja
kuivaushuoneiksi. Saunaosastot muutetaan yksisydttdisiksi, lukumaaraa vahennetaan,
yksisyottoisia saunaosastoja rakennetaan yhteensa 10 kpl. Poistuvien saunojen tilalle
uusi talopesula ja kuivaushuoneita sekd varastotiloja. Talon 3 arkistotila muutetaan
asukaskerhotilaksi. Huollon tilat tehdaan talon 4 katutasolle. Huollon varastotiloja
tiivistetaan ja jaetaan eri taloihin. Yhtion arkistotilat talon 3 1. kerroksesta ja talon 8 vss-
tilasta siirretaan talon 2 ikkunattomiin kellaritiloihin. Ryhmakodin tiloihin siirretaan talon 2
alakellarista talopesula ja kuivaushuone, pihan puoleiset tilat muutetaan viideksi
asunnoksi ja loput kadun puoleiset tilat vuokrattavaksi toimistotilaksi.

Valiseinat

Nykytilanne: Asuntojen kevyet valiseinat ovat paaosin puurunkoisia lastulevyseinia
avosaumoin, Kkylpyhuoneissa ja wec-tiloissa 70 mm:n Siporexia. 2h+kk-asunnoissa
olohuoneen ja eteisen valisen seinan ylaosassa kiinteat lasit. Kellari- ja vuokratiloissa
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paaosin 130 mm kalkkihiekkatiiltd. Talouskellarikoppien seinat ovineen lautarakenteisia,
avosaumoin, seinien ylaosa kanaverkkoa.

Ehdotus: Talouskellarikoppien seindt puretaan. Saunaosastojen tiiliseinat paaosin
puretaan ja seinat rakennetaan tiilirakenteisina uuden huonejarjestyksen mukaan.
Ryhmakodissa ja huoltotuvassa valiseinat uusitaan tilamuutosten mukaisina,
markatiloihin 85 mm kahi-tiiltd tai -harkkoa, muilta osin kipsilevyseinia, uusia asuntoja
rajaaviin betoniseiniin tehdaan lisa-aanieristys.

Viliovet

Nykytilanne: Asuntojen porrashuoneovet alkuperaisia viilupintaisia kerrostaso-ovia,
joiden sisdpuolelle on asennettu 1997-8 ulkopuolisessa perusparannuksessa laakaovet
lukuun ottamatta matalien talojen 4h+k-asuntoja. Asuntojen ja vuokratilojen valiovet ovat
maalattuja kovalevypintaisia, huullettuja kenno-ovia, ovikarmit muovipintaisia ja listat
muovia. Kevyilla seinilla ovikarmit ulottuvat kattoon saakka ja oven paalla on kiintea lasi.
Kh- ja wec-tilojen ovilevyt ja ovien sisapuolen listoitus wuusittu 2007-10
linjasaneerauksessa. Porrashuone-, kellari- ja vuokratiloissa ovet ovat paaosin
alkuperaisia: tuulikaapinovet terasrunkoisia lasiovia, palo-ovet terasta (60 min) tai puuta
(30 min), talouskellarien ovet lampdQeristettyja peltiovia, saunaosastoissa paneloituja
puuovia, muut kovalevypintaisia laakaovia. Nuorisotilojen ovet puukarmisia laakaovia.
Ryhmakodin valiovet uusittu 1995.

Ehdotus: Asuntojen valiovet uusitaan karmeineen (myo6s kh- ja wc-tilat), kevyiden seinien
ovien paalla lasiaukot levytetaan umpeen. Keittidtilojen ovet poistetaan. Asuntojen
porrashuoneovet uusitaan EI30 rakenteisina. Talouskellarien ovet puretaan.
Saunaosastojen ovet uusitaan tilajarjestelyjen mukaisiksi, kellarikaytavélle johtavat ovet
palo-ovina, pesu- ja lIoylyhuoneiden ovet kokolasiovia. Kellaritilojen laakaovet uusitaan,
kellarikaytaville johtavat ovet paaosin terasovina. Lukot iLoqg. Vuokratilojen laakaovet
uusitaan puukarmisina. Nuorisotilojen sisdoville ei toimenpiteita. Ryhmakodissa ovet
uusitaan tilamuutosten mukaisina.

Portaat ja kaiteet

Nykytilanne: Paivakodin toiseen kerrokseen johtavat portaat ovat paikalla valetut
terasbetoniportaat, varastoon johtavat askelmat puurakenteiset. Portaat on paallystetty
muovimatolla, askelkulmalistat muovia. Kasijohteet metallia + kasijohdemuovi.

Ehdotus: Paivakodin sisgportaille ei toimenpiteita.

Lattiapinnat

Nykytilanne: Asuntojen kh-tilojen lattioiden vedeneristys ja keraaminen laatoitus seka wc-
tilojen muovimatot ovat vuosilta 2007-10. Asuntojen keittiGtilojen muovimatot on uusittu
1993-4. Muissa asuintiloissa paaosin alkuperainen juuttipohjainen muovimatto, jonka
paalla irtoasennettu ns. remppamatto. Porrashuonetilojen kvartsivinyylilaatat ovat
vuodelta 2000. Talon 2 C-porrashuoneen alakellarikerroksessa ja vss-tilojen tasoilla
maalattu betonilattia. Saunaosastojen pesu- ja Idylyhuoneiden keraamiset laatoitukset ja
bitumivedeneristeet alkuperaiset, osassa korvattu muovimatolla. Talopesuloiden
vedeneristys ja keraaminen laatoitus seka kuivaushuoneiden muovimatot ovat vuosilta
2008-10. Saunojen pukuhuoneissa paaosin 2001-2 uusitut muovimatot, sahké- ja
teletiloissa alkuperaiset muovimatot. Kellarikaytavilla, siivouskomeroissa,
lammonjakohuoneissa seka vss- ja varastotiloissa maalatut betonilattiat. Vuokratiloissa
paaosin alkuperaiset asbestivinyylilaatat, osassa paalla laminaatti, talon 4 vuokratiloissa



Arkkitehtitoimisto Esko Hyvarinen & Co Ky HEKA PIHLAJISTO 16 (20)

SALPAUSSELANTIE 14
PERUSKORJAUS
HANKESUUNNITELMA 03.10.2018

paaosin muovimatto, pesulatilassa keraaminen laattaa, wc-tiloissa muovimatto vuosilta
2008-10. Nuorisotiloissa kaikissa tiloissa muovimatot. Ryhmakodissa paaosin
muovimatot vuodelta 1995, saunassa vedeneristys ja keraaminen laatoitus vuosilta
2008-10. Paivakodissa paaosin muovimatot vuodelta 1987, wec-tiloissa ja keittiossa
akryylibetoni, 2 kerroksen henkilokunnan pukuhuoneessa alkuperainen keraaminen
laatoitus.

Ehdotus: Asuntojen kuivien tilojen lattiapinnoite uusitaan vinyylilankkuna (kayttéluokka
min. 32), ei asenneta kiintokalusteiden alle, keittidissa kuitenkin koneiden ja
konevarausten alle. Kh- ja wec-tilojen lattioille ei toimenpiteitd. Porrashuoneiden
muovilaatat sailytetdan. Saunaosastojen lattiapinnoitteet uusitaan, wc- ja pukutiloihin
muovimatto, pesu- ja loylyhuoneisiin vesieristys ja keraaminen laatoitus. Uusissa
talopesuloissa vesieristys ja keraaminen laatoitus, kuivaushuoneissa epoksipinnoite.
Sahko- ja teletilojen muovimatot uusitaan, siivouskomeroihin muovimatot, askartelu- ja
kerhohuoneiden muovimatot uusitaan. Maalatut betonilattiat maalataan. Vuokratilojen
lattioille ei toimenpiteita. Nuorisotilojen lattioille ei toimenpiteita. Ryhmakodissa
lattiapinnoitteet uusitaan tilamuutosten mukaisina.

Sisakattorakenteet ja -pinnat

Nykytilanne: Asuntojen kh-  ja  wec-tilojen katot paaosin maalattuja
levyalakattoja/kotelointeja, muilta osin maalattuja betonikattoja. Keittiotiloissa maalatut
sileat katot, muissa asuintiloissa ruiskutasoitekatot. Porrashuoneissa tasoitetut
betonikatot, joissa liimattuna akustolevyt sisaankayntitasoilla koko katon alalla,
kerroksissa paaosalla kattoa, muilta osin maalattu. Alimmissa kerroksissa myos
ripustettuja levyalakattoja. Talon 2 C-portaan 9. kerroksessa osalla kattoa aaltominerit-
alakatto. Saunaosastojen puku-, pesu- ja Idylyhuoneiden paneloinnit paaosin vuosilta
2001-2. Talopesuloiden ja kuivaushuoneiden kattoon liimattu akustolevytys on vuosilta
2008-10. Talouskellarien, talon 11 traktoritallin ja lammoénjakohuoneiden katoissa
mineraalivillaeristeet ja minerit-levyt. Muissa kellaritiloissa paaosin maalatut betonikatot
Vuokratiloissa paaosin tasoitetut, maalatut betonikatot, alaslaskut maalattua kipsilevya,
talon 4 vuokratiloissa paaosin ruiskutasoitekatot, kaytavilla ja sosiaalitilassa rei'itetty
kipsilevy, kattokotelot huoneissa, siivouskomeroiden ja wc-katot maalattua levya.
Nuorisotiloissa kerhohuoneissa lautaverhous, tuulikaapissa ja eteis/aulatilassa
akustovilla, osalla alaslaskettuna, muissa tiloissa maalatut katot. Ryhmakodissa kaytava-
ja aulatilojen seka huoneiden alaslasketut katot maalattua kipsilevya, osittain rei’itettya,
pesu- ja I0ylyhuoneessa paneelikatot, muilta osin sileat maalatut katot. Paivakodissa
katoissa paaosin akustolevyt kattoon liimattuna, kaytava- ja eteistiloissa alaslaskettuina,
aputiloissa paaosin maalatut katot.

Ehdotus: Asuntojen kattopinnoista 20% kasitelladn ennen pinnoitusta eristemaalilla
(tupakka-asunnot). Asuntojen kuivien tilojen katot maalataan, eteisten kattoihin uudet
maalatut alakatot. Kh- ja wc-tilojen alakattoja avataan ja paikataan Ivis-korjausten
edellyttamilta osin ja katot maalataan. Porrashuoneiden akustolevyt ja alaslaskut
uusitaan. Saunaosastojen puku-, pesu- ja Idylyhuoneiden paneloinnit uusitaan. Uusiin
talopesuloihin ja kuivaushuoneisiin akustovilla koko katon alueelle. Talouskellarien, talon
11 traktoritallin ja lammonjakohuoneiden kattojen mineraalivillaeristeet ja minerit-levyt
puretaan, talon 11 traktoritallin ja lammonjakohuoneiden kattoon asennetaan palovillat ja
palamaton rakennuslevy. Muut kellaritilojen katot maalataan. Vuokratilojen alaslaskut
uusitaan metallirunkoisina avattavina kipsilevykattoina. Nuorisotilojen alaslasketut katot
uusitaan metallirunkoisina avattavina kipsilevykattoina. Ryhmakodissa alaslasketut katot
uusitaan tilamuutosten mukaisina, maalatut katot tasoitetaan ja maalataan.
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Seinien pintarakenteet

Nykytilanne: Asuntojen kh-tilojen seinien vedeneristys ja keraaminen laatoitus ovat
vuosilta 2007-10. Kaikkien wec-tilojen seinat paaosin maalattu, pesualtaan taustalla
laatoitettu osa. KeittiGtiloissa kalusteiden valitilassa keraaminen laatoitus. Muissa
asuintiloissa paaosin maalatut seinat, betoniseinat ja Siporex-seindt tasoitettu.
Porrashuoneissa tasoitetut, maalatut seinat, porrasaukkojen sivuseinilla kauttaaltaan
seka sisdantulokerroksen seinilla 1200 mm korkeuteen voimakasvarinen kuultomaalaus,
muilta osin seinat valkoiset. Saunaosastojen pesuhuoneiden keraamiset laatoitukset ja
vedeneristeet seka puku- ja I6ylyhuoneiden paneloinnit padosin vuosilta 2001-2.
Talopesuloiden vedeneristys ja keraaminen laatoitus ovat vuosilta 2008-10.
Talouskellarien seinissa mineraalivillaeristeet ja minerit-levyt. Muilta osin seinat paaosin
maalattuja, kellaritiloissa ilman tasoitusta. Vuokratiloissa paaosin tasoitetut ja maalatut
seinat, muuratut ilman tasoitusta, wc-tiloissa keraamiset laatat osassa pesuallasseinaa,
talon 4 vuokratilojen seinat paaosin tasoitetut ja maalatut, pesulassa ja wc-tiloissa
muovitapetit. Nuorisotiloissa paaosin tasoitetut ja maalatut seinat, muuratut ilman
tasoitusta, isossa kerhohuoneessa puolipaneelit kolmella seinalla, wc-seinissa osittain ja
keittion valitilassa keraamiset laatat. Ryhméakodissa paaosin tasoitetut ja maalatut seinat,
kaytavilla alaosassa muovitapetti, keittiossa, pesu-, suihku- ja wc-tiloissa keraamiset
laatat, 16ylyhuoneessa paneelit. Paivakodissa paaosin maalatut seinat, muuratut ilman
tasoitusta, keittidbssd kauttaaltaan ja wc-tiloissa ja suihkutiloissa paaosin keraamiset
laatat

Ehdotus: Asuntojen kuivien tilojen seindpinnoista 20% kasitellaan ennen pinnoitusta
eristemaalilla (tupakka-asunnot). Asuntojen kuivien tilojen seinat maalataan. Keittion
vdlitlaan  keraaminen laatoitus.  Saunaosastojen  seindpinnoitteet  uusitaan,
pukuhuoneisiin paneelit kolmelle seinalle, pesuhuoneisiin vedeneristys ja keraamiset
laatat, 10ylyhuoneisiin lammoneristeet ja paneelit, uusiin wc-tiloihin ja siivouskomeroihin
laatoitus pesualtaan taakse. Uusiin talopesuloihin vedeneristys ja keraamiset laatat.
Talouskellarien seinien mineraalivillaeristeet ja minerit-levyt puretaan. Muissa
kellaritiloissa seinat maalataan. Vuokratiloissa ei toimenpiteitd. Nuorisotiloissa ei
toimenpiteitd. Ryhmakodissa seinat maalataan tilamuutosten jalkeen.

Irtaimistovarastot

Nykytilanne: Seinat ovineen puurunkoisia kanaverkkoseinia.
Ehdotus: Seinat ovineen uusitaan terasverkkorakenteisina (Troax). Komeroihin kiintea
hylly ja vaatetanko, oviin tukevat riippulukkokorvakkeet ja numerokyltit.

Veden- ja kosteudeneristykset

Nykytilanne: Asuntojen kylpyhuoneiden, talopesuloiden ja ryhmakodin saunaosaston
lattiat ja seindpinnat on vedeneristeity linja-saneerauksessa 2007-10 sertifioidulla
vedeneristysjarjestelmalla.

Ehdotus: Keittidissa allaskaapin pohjalle asennetaan vesieristeeksi muovimatto.
Astianpesukonevarauksen ja kylmakoneiden alle asennetaan muovikaukalo. Asukkaiden
saunaosastojen vedeneristys uusitaan sertifioidulla vedeneristysjarjestelmalla.

Kiintokalusteet

Nykytilanne: Asuntojen sailytyskomerot ja vaatehuoneiden kalusteet ovat alkuperaiset,
osassa komeroita muovilaatikoita. Kylpyhuoneiden pyykkikaapit on  uusittu
linjasaneerauksessa 2007-10.
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Ehdotus: Asuntojen sailytyskomerot ja vaatehuoneiden kalusteet uusitaan. Ovet
laminaattipintaisia, puureunalista laminaattien valiin liimattuna. Yksi sailytyskomero
/asunto varustetaan rullakiskotoimisilla metallikoreilla.

Keittiokalusteet

Nykytilanne: Asuntojen keittiokalusteet on uusittu  1993-4. Vuokratiloissa ei
paasaantdisesti ole keittidkalusteita, talon 2 C liiketilan keittidkalusteet vuodelta 2010,
talon 4 E huoltotuvan keittiokalusteet vuodelta 2002, talon 4 B liiketilan minikeittio
vuodelta 2015. Nuorisotilassa uusitut keittidkalusteet ja lisdksi minikeittidkaluste.
Ryhmakodin keittiockalusteet vuodelta 1995, paivakodin vuodelta 1987.

Ehdotus: Asuntojen keittiOkalusteet uusitaan, ovet laminaattipintaisina, puureunalista
levyjen valiin liimattuna, tiskipdydan osalta rungot kosteuden kestavaa lastulevya,
astianpesukonevarausten kohdille tyhja tila, laatikostojen laatikot metallia, metalliset
rullakiskot, rst-pesupOydat kahdella altaalla, tybotasot laminaattipintaiset, etureuna
pyOristetty.  Pesuallaskaappiin  vuotovesiallas pohjalevyn paalle muovimatolla.
Kylmakalusteen ja astianpesukone-varausten kohdille tehdasvalmisteiset vuotovesi-
kaukalot. Ryhmakodin tilalle tulevaan uuteen toimistoon ja uuteen asukaskerhotilaan
uudet keittiokalusteet ja minikeittiokaluste. Vuokra- ja nuorisotilojen keittidkalusteet
sailytetaan. Ryhmakodin tilalle tuleviin uusiin asuntoihin uudet keittiGkalusteet.
Nuorisatilan keittiOkalusteet sailytetaan. Paivakodin keittiOkalusteille ei toimenpiteita.

Varusteet

Nykytilanne: Asuntojen eteisissa seinanaulakot. lkkunoissa kattoon kiinnitetyt
verholaudat metallikiskoineen, paaosa ilman etulevya, keittidissa muoviset verholaudat.
Kylpyhuoneiden varusteet uusittu linjasaneerauksen yhteydessa 2007-10.

Ehdotus: Seindnaulakot uusitaan, verhokiskot etulevyllisind, alumiinirakenteisina. Uusien
asuntojen kh-tiloihin valaisinpeilikaapit, pyyhekoukustot 2 kpl, wc-paperitelineet,
suihkuverhokiskot, eteisiin naulakkokomerot, huoneisiin verhokiskot etulevyllising,
alumiinirakenteisina.

Erityiset tilavarusteet

Nykytilanne: Porrashuoneiden nimi- ja ilmoitustaulut alkuperaiset. Talosaunoja talossa 2
3 kpl, talossa 3 1 kpl, talossa 4 2 kpl, talossa 5 2 kpl ja talossa 8 4 kpl. Saunaosastoissa
on 2 pesu- ja pukuhuonetta yhta I6ylyhuonetta kohden. Talosaunat on peruskorjattu
paaosin 2001-2. Talopesulat on korjattu linjasaneerauksessa 2008-10. UVV-tilojen
kattoihin kiinnitetty suksitelineet (terastd ja puuta). Vuokratilojen wc:it on korjattu
linjasaneerauksessa 2008-10. Nuorisotiloissa wc-tilojen kalusteet alkuperaiset.
Ryhméakodin oma saunaosasto on vuodelta 1995, vedeneristeet ja laatoitukset uusittu
linjasaneerauksessa.

Ehdotus: Porrashuoneiden nimi- ja ilmoitustaulut uusitaan. Talosaunojen kalusteet ja
varusteet uusitaan: pukuhuoneisiin rst-runkoiset penkit, 10 vaatekoukkua, peili, hylly,
seindan Kiinnitettava roska-astia, pesuhuoneisiin rst-runkoiset penkit, pyyhekoukusto ja
tarvikekori, 16ylyhuoneisiin ylosnostettavat lauteet, runko metallia, puuosat tervaleppaa.
Talon 3 talopesulan ja talon 4 huollon pesulan varusteet sailytetaan, talon 2 ja 8 uusiin
talopesuloihin uudet varusteet: tasapohjainen rst-allastaso 2 altaalla, matonpesuallas,
tyopoyta ja tuoli rst-jaloilla, lakanavedin, 2 kpl pyykinkuljetuskarryja, vaatenaulakko,
seindan kiinnitettava roska-astia, harja- ja lastateline, kennolevylle painetut laitteiden
kayttbohjeet seka seinaan Kkiinnitettava metallinen matonkuivaustanko. Kuivaus-
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Hissit

huoneisiin  muovipinnoitetut terasvaijerit kaksoisripustusjarjestelmalla, talopesuloiden
yhteydessad oleviin lisaksi seinddn kiinnitettava metallinen matonkuivaustanko.
Ulkoiluvalinevarastoihin seinatelineet polkupyorille 20 kpl/  varasto ja
lastenvaunuvarastoihin metalliritilahylly. Ryhmakodin tilalle tulevaan uuteen toimistoon
naulakkokomero, siivouskomero, verhokiskot. Uuden asukaskerhotilaan seinanaulakko,
siivouskomero, verhokiskot. Uusiin wc tiloihin wc-paperiteline, pyyhekoukusto ja peili,
uusiin siivouskomeroihin rst-allas, kuivausteline, ritilahyllyt, harja- ja lastateline. Vuokra-
ja nuorisotilojen tilavarusteet sailytetaan. Huoltotuvan uuteen saunaan kalusteet ja
varusteet kuten talosaunoihin, pukuhuoneeseen liséksi rst-jalkainen poyta. Paivakodin
varusteille ei toimenpiteita.

Nykytilanne: Talojen 1-5 porrashuoneissa on alkuperaiset, ylakonehuoneelliset
koysihissit (yhteensa 12 kpl) terasbetonikuiluissa, konehuoneet hissikuilun vieressa
ylimmassa kerroksessa. Paivakodissa on 1989 asennettu ketjuvalitteinen, hydraulinen
ruokahissi.

Ehdotus: Asuinrakennusten hissit peruskorjataan/uusitaan erillisten hissihanke-
suunnitelmien mukaan. Paivakodin hissille ei toimenpiteita

Pesulalaitteet

Nykytilanne: Asuinrakennuksissa on 2 talopesulaa ja kuivaushuoneet (taloissa 2 ja 3).
Lisdksi talossa 4 on huollon tiloissa pesulalaitteita ja kuivaushuone seka talossa 2
ryhmakodin kodinhoitohuoneessa pesulalaitteita.

Ehdotus: Pesulakoneet uusitaan talon 3 talopesulassa. Talon 2 siirtyvaan talopesulaan
ja talon 8 uuteen talopesulaan uudet pesulakoneet. Pesukoneet/ talopesula: 1 kpl 7 kg ja
1 kpl 11 kg korkeateholinkoavina, kuivausrummut 2 kpl lampdpumpputoimisena. Uusiin
kuivaushuoneisiin lampopumpputoimiset kuivauskoneet, kattopuhaltimet ja ohjauskello.
Talon 3 mankeli sailytetaan, talon 2 siirtyvaan pesulaan siirretaan vanha mankeli, talon 8
uuteen pesulaan uusi kylm@amankeli. Talon 4 pesulalaitteet sailytetdédn, kuivausrumpu
siirretaan uuteen paikkaan.

Asuntojen laitteet

Nykytilanne: Asunnoissa kaasuliedet. Kylmakalusteita on uusittu eri aikoina. Liesikupuja
ei ole.

Ehdotus: Liedet uusitaan sahkadliesing, leveys 50 cm. Liesien paalle lisataan valaisimella
ja pestavalla suodattimella varustetut poistoilmanvaihtoon liitettavat liesikuvut.
Kylmakalusteet uusitaan jaa-pakastinkaappeina. Kalusteisiin tilavaraus alakaappiin
astianpesukoneelle ja ylakaappiin mikroaaltouunille.

Kiukaat

Nykytilanne: Talosaunojen loylyhuoneissa on kiukaita talossa 2 3 kpl, talossa 3 1 kpl,
talossa 4 2 kpl, talossa 5 2 kpl ja talossa 8 4 kpl. Kiukaat on uusittu saunatilojen
peruskorjauksessa 2001-2. Ryhmakodin 16ylyhuoneen kiuas on vuodelta 1995.

Ehdotus: Talosaunojen kiukaat uusitaan, uusia kiukaita 10 kpl. Huoltotuvan uuteen
saunaan uusi kiuas. Ryhméakodin kiuas puretaan.
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Autolammitykset

¢ Nykytilanne: Pysakointipaikat sijaitsevat erillisilla LPA-tonteilla. Tontilla osoitteessa
Aulangontie 12 autolammityspistorasiat on asennettu ja valaisimet uusittu 2006. Tontilla
osoitteessa Aulangontie 4-6 autolammityspistorasiat ja valaisimet uusittu 2012.

¢ Ehdotus: Ei toimenpiteita.

Hoitotasot ja kulkurakenteet

¢ Nykytilanne: Kulku katolle kattoikkunan kautta 1 porrashuoneesta/talo. Luukulle
terasseinatikkaat.
e Ehdotus: Seindtikkaat maalataan.

Tulisijat ja savuhormit
e FEiole

Kylpyhuone-elementit
e FEiole

Kylmahuone-elementit
e FEiole

Talotekniikan elementit
e FEiole

Hormielementit

¢ Nykytilanne: Asuntojen Iapi menevat iv-nousut ovat betonielementteja taloissa 1, 2, 10 ja
11.

¢ Ehdotus: Betonipystyhormit sukitetaan, pystyhormien puhdistusluukut tiivistetaan.



a ra . _ TALOUSARVIO
Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus

Rakennushanke (nimi, apunimi) Rakennushankkeen Y-tunnus Dnro
Heka Pihjajisto Salpausselantie 14 1-vaihe 2379058-6
Erityisryhma Asuntoala yht., asm? Asuntojen [km
(sisaltaa avustetut palvelutilat)
Normaalit asunnot 14 026,0 225

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TAYTTA TILIKAUTTA VARTEN
01.01.2024 - 31.12.2024

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm?/kk 12 kk yhteens3, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET
1. Haettavan korkotukilainan korot 1,70 286 130
lyhennykset * 1,47 247 419
lainan maara 18,970 M€
2. Muun otettavan lainan korot 0
lyhennykset 0
lainan maara
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,22 37 029
lyhennykset 0,55 92 572
lainan maara 1,641 M€
4. Laskelmassa oletettu avustuksen maara 0
Rahoituskustannukset yhteensi 3,94 663 149
B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 1,30 218 806
Kiinteistdvero 0,29 48 810
Hallintokulut (henkiléstd ja muut) 0,57 95938
Isénndinnistd aiheutuneet kustannukset 0,53 89 205
Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,45 75740
Lammityskustannukset 1,18 198 608
Séhkokustannukset 0,35 58 909
Vesi-ja jatevesimaksut 0,58 97 621
Muut hoitokulut 1,30 218 806
Hoitokustannukset yhteensa 6,55 1102 444
C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen) 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSA 10,49 1765 593
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkd maara €/yks./kk 12 kk yhteens3, €
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-
tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta) asm? 14 026,0 10,49 1765 593
Vesimaksutulot asukkailta hloa 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta
Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 0 0,00 0
Muut kayttdmaksut asukkailta XXX 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot
XXX XXX 0,0 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT €/asm?/kk 10,49 1765 593
Vuokrausaste 100 % 0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSA €/asm?/kk 10,49 1765 593

ARVIO ASUKKAALTA PERITTAVASTA VUOKRASTA | | |

* Lisatietoja, miten lyhennys on laskettu  Uuden lainsdadannnén mukainen korkotukilainan lyhennysohjelma,
kayttaen korkokantana 2,0%.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus Puhelin
Lomake ARA 95/08 PL 30 (Vesijarvenkatu 11 A), 15141 LAHTI Vaihde 020 610 125



a ra Asumisen rahoitus- HAKEMUSVAIHEEN ASIAKIRJAT
ja kehittdmiskeskus Perusparannus

Kunta Dnro

Helsinki

Kohde
Heka Pihlajisto Salpausseldntie 14 1-vaihe

Hakemusvaiheessa toimitettavat asiakirjat:

X Hakemus lomakkeella ARA 64/09

[] Kuntoarvio/kuntotodistus, jonka yhteydessa arvio esteettomyydesta

X Arvio perusparannustarpeesta

X Alustava hankeohjelma lomakkeella ARA 81a/08

X Alustava korjauskustannusarvio

X Alustava talousarvio lomakkeella ARA 95/08

X Alustava pitkan tahtayksen padoma- ja hoitokulujen rahoitussuunnitelma

X Pitkan tahtayksen perusparannus- ja kunnossapitosuunnitelma lomakkeella ARA 82/11

[ Selvitys urakoitsijan valinnasta, mikali poiketaan kilpailumenettelysta

Apuvilineina voidaan kayttaa:

- perusparannustarpeen arvioinnissa:
www.ara.fi>laskurit>kiinteistokohtainen salkutusmalli

- korjauskustannusarviota tehtaessa:
www.ara.fi>laskurit>korjauskustannusarviolaskuri

- alustavaa talousarviota laadittaessa:
www.ara.fi>laskurit >vuokralaskuri

Lomake ARA 18/11




SAATE

Rakennukset ja yleiset alueet / Asuntotuotanto

9.9.2019

KORKOTUKILAINAN VARAUSHAKEMUKSEN ALKUPERAISET ASIAKIRJAT

Ohessa ovat Helsingin kaupungin asunnot Oy:n PK-hankkeen
Heka Pihlajisto Salpausseléntie 14 1-vaihe korkotukilainavarauksen
hakemusasiakirjat.

Pyydamme teita kasittelemaan hankkeen (kunnan puolto) ja toimittamaan asiakirjat
ARAan jatkokasittelyyn.

Ystavallisin terveisin,

rakenn.-asiam.
mikko.kontumaki@hel.fi
09-310 32303

KYMP

Hatu

Proj.tal.

(sijoitus Asuntotuotanto)

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Telefax
PL 58226 Eliméenkatu 15 +358 9 310 32335 +358 9 310 32337
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00510 HELSINKI



