














Helsingin kaupungin asunnot Oy

Heka Pihlajisto Salpausseläntie 14 1-vaihe

Hankenumero 2825003027

6.9.2019

KORKOTUKILAINAN VARAUSVAIHEEN KUSTANNUKSET KORJATTAVILLE
RAKENNUKSILLE

Asunnot: 225

Asm2:                   14 026,0

Kpa: 62,3

Kustannusarvio koko hankkeelle on 1 691 €/asm2.

Kokonaiskustannukset o vat 24 126 241 euroa, josta liiketilojen osuus on 413 600 euroa.

ALUSTAVA RAHOITUS

Kokonaiskustannukset: 24 126 241 €.

Korkotukilaina:  18 970 112 €     78,6%

Primäärilaina:       413 600 €       1,7%

Omarahoitusosuus:    4 742 529 €      19,7%

YHTEENSÄ 24 126 241 euroa.



LUETTELO VELOISTA JA NIIDEN VAKUUKSISTA
Lainansaaja Helsingin kaupungin asunnot Oy
Kohde nimi / osoite Heka Pihlajisto Salpausseläntie 14 1-vaihe

Kiinteistötunnus 91-38-304-1
Kiinteistön hallinta (omistustontti tai vuokratontti) Vuokratontti
Kiinnityksen kohde (kiinteistötunnus tai laitostunnus 91-38-304-1-L1

Panttaus 31.8.2019 Jälkipanttaus
Päivämäärä Kiinnitysmäärä Päivämäärä Pantattu velka Jäljellä oleva pantattu velka Päivämäärä Pantattu velkaJäljellä oleva pantattu velka

€ € € € € Haltija Lainatyyppi Lainanumero

EI KIINNITYKSIÄ VUOKRAOIKEUKSIIN

Kohteella 2,759249 % osuus lainasta Hgin kaupungin omavelkainen takaus 59 493 214,50 € Kuntarahoitus Oyj:n laina Konvertoitu useampi valtiokonttorin laina,
Ei Valtiokonttorin täytetakausta

Yhteensä - € 0 % - € 59 493 215 € 246,6 % - € - €

Hankinta-arvo 23 712 641 € asunnot Aikaisemmat kiinnitykset -  €
413 600 € muut tilat Uusi kiinnitys -  €

24 126 241 € -  € 0,0 %

Jälj. oleva velkapääoma 59 493 215 €
Uusi velkapääoma -  €

59 493 215 € 246,6 %



PITKÄN TÄHTÄYKSEN PERUSPARANNUS-
JA KUNNOSSAPITOSUUNNITELMA

Kiinteistö

Rakennus Pvm

Kunto- Kuntoarv.
luokka 1) 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 viitesivu

Linjasaneeraus/peruskorj. 4 3 655 8 773 8 773 2 925 Tuleva korjaus

Vuosihuolto/ylläpito 10 12 12 10 0 0 0 0 14 14 Huolto

Yhteensä 10 12 12 10 3 655 8 773 8 773 2 925 14 14

1) Kuntoluokka 1 Ei korjaustarvetta 10 vuoden kuluessa Asumisen rahoitus- ja Puhelin E-mail
2 Korjaustarve 4…10 vuoden sisällä kehittämiskeskus 029 525 0800 kirjaamo.ara@ara.fi
3 Korjaustarve 1…4 vuoden sisällä PL 30 Faksi
4 Korjaustarve 0…1 vuoden sisällä 15140 Lahti (03) 5899 613 www.ara.fi

Helsingin kaupungin asunnot Oy

Heka Pihjalajisto Salpausseläntie 14 1-vaihe

etunimi.sukunimi@ara.fi

6.9.2019

Lomake ARA 82

Kustannusarvio 1 000 € ja ehdotettu toteutusvuosi
Toimenpiteet Huomautus
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Dnro

Erityisryhmä Asuntoala yht., asm² Asuntojen lkm

225

ALUSTAVA TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JÄLKEISTÄ TÄYTTÄ TILIKAUTTA VARTEN

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT €/asm²/kk 12 kk yhteensä, €
A. RAHOITUSKUSTANNUKSET

1. Haettavan korkotukilainan korot 1,70 286 130
lyhennykset * 1,47 247 419
lainan määrä

2. Muun otettavan lainan korot 0
lyhennykset 0

lainan määrä
3. Jo olemassa olevien lainojen korot (perusparannuskohteessa) 0,22 37 029

lyhennykset 0,55 92 572
lainan määrä

4. Laskelmassa oletettu avustuksen määrä 0
Rahoituskustannukset yhteensä 3,94 663 149

B. HOITOKUSTANNUKSET
Tontin vuokra 1,30 218 806
Kiinteistövero 0,29 48 810
Hallintokulut (henkilöstö ja muut) 0,57 95 938
Isännöinnistä aiheutuneet kustannukset 0,53 89 205
Huollosta aiheutuneet kustannukset 0,45 75 740
Lämmityskustannukset 1,18 198 608
Sähkökustannukset 0,35 58 909
Vesi-ja jätevesimaksut 0,58 97 621
Muut hoitokulut 1,30 218 806
Hoitokustannukset yhteensä 6,55 1 102 444

0,00 0
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT YHTEENSÄ 10,49 1 765 593

ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT yksikkö määrä €/yks./kk 12 kk yhteensä, €

asm² 14 026,0 10,49 1 765 593
Vesimaksutulot asukkailta hlöä 0 0,00 0
Autopaikkatulot asukkailta

Avopaikka kpl 0 0,00 0
Katospaikka kpl 0 0,00 0
Autotalli kpl 0 0,00 0

Muut käyttömaksut asukkailta xxx 0,0 0,00 0
Arvioidut muut tulot

xxx xxx 0,0 0,00 0
€/asm²/kk 10,49 1 765 593

Vuokrausaste 100 % 0,00 0
€/asm²/kk 10,49 1 765 593

Asumisen rahoitus- ja kehittämiskeskus Puhelin
Lomake ARA 95/08 PL 30 (Vesijärvenkatu 11 A), 15141 LAHTI Vaihde 020 610 125

Uuden lainsäädännnön mukainen korkotukilainan lyhennysohjelma,
käyttäen korkokantana 2,0%.

* Lisätietoja, miten lyhennys on laskettu

ARVIO ASUKKAALTA PERITTÄVÄSTÄ VUOKRASTA

Rakennushanke (nimi, apunimi)

Heka Pihjajisto Salpausseläntie 14 1-vaihe

14 026,0Normaalit asunnot

1,641 M€

ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT YHTEENSÄ

TALOUSARVIO

Rakennushankkeen Y-tunnus

18,970 M€

2379058-6

ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT

C. RAHASTOINTI (korjauksiin varautuminen)

(sisältää avustetut palvelutilat)

tuista palvelutiloista (ennen mahd. tasausta)
Vuokratulot asuinhuoneistoista ja avuste-

01.01.2024    -   31.12.2024



HAKEMUSVAIHEEN ASIAKIRJAT
Perusparannus

Kunta
Helsinki

Dnro

Kohde
Heka Pihlajisto Salpausseläntie 14 1-vaihe

Hakemusvaiheessa toimitettavat asiakirjat:

 Hakemus lomakkeella ARA 64/09

 Kuntoarvio/kuntotodistus, jonka yhteydessä arvio esteettömyydestä

 Arvio perusparannustarpeesta

 Alustava hankeohjelma lomakkeella ARA 81a/08

 Alustava korjauskustannusarvio

 Alustava talousarvio lomakkeella ARA 95/08

 Alustava pitkän tähtäyksen pääoma- ja hoitokulujen rahoitussuunnitelma

 Pitkän tähtäyksen perusparannus- ja kunnossapitosuunnitelma lomakkeella ARA 82/11

 Selvitys urakoitsijan valinnasta, mikäli poiketaan kilpailumenettelystä

Apuvälineinä voidaan käyttää:

- perusparannustarpeen arvioinnissa:
   www.ara.fi>laskurit>kiinteistökohtainen salkutusmalli

- korjauskustannusarviota tehtäessä:
   www.ara.fi>laskurit>korjauskustannusarviolaskuri

- alustavaa talousarviota laadittaessa:
   www.ara.fi>laskurit >vuokralaskuri

Lomake ARA 18/11




