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Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan esitys kaupunginhallitukselle
maa-alueen vuokraamiseksi Urheiluhallit Oy:lle Malmin kaupungi-
nosasta liikuntatoimintaa varten

HEL 2024-011305 T 10 01 01 02
Esitysehdotus

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta esittaa kaupunginhallitukselle, Hel-

singin 38. kaupunginosassa (Malmi), tontilla 38075/4, osoitteessa Pe-
kanraitti 14 sijaitsevan, karttaliitteeseen merkityn 7 624 m?:n suuruisen
maa-alue vuokraamista Urheiluhallit Oy:lle liikuntatoimintaa varten.

Vuokrasopimus esitetaan solmittavaksi ajalle 1.1.2025-31.12.2054.

Perittdva vuosivuokra sopimuksen alkaessa (vuoden 2024 lokakuun
indeksilla 2343) on yhteensa 47 985,81 euroa (alv 0 %).

Liikuntalautakunta on aiemmin vuokrannut maa-alueen Urheiluhallit
Oy:lle vastaavaan tarkoitukseen 1.1.2012—31.12.2028 valiseksi ajaksi
paatoksella HEL 2012-002037. Alueella sijaitsee yhtion hallinnoima ui-
mahalli. Uusi solmittava vuokrasopimus korvaa vanhan maanvuokra-
sopimuksen.

Vuokraukseen liittyvat muut sopimusehdot on kirjattu litteena olevaan
vuokrasopimusluonnokseen.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus oikeut-
taisi liikuntajohtajan allekirjoittamaan sopimuksen ja tekemaan siihen
tarvittaessa vahaisia muutoksia sopimuskauden aikana.

Kaupunki ei vastaa vuokralaiselle aiheutuneista kustannuksista, mikali
paatos oikaisuvaatimuksen, kunnallisvalituksen tai ylemman toimieli-
men paatoksen seurauksena muuttuu tai kumoutuu.

Esittelijan perustelut

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimialalle on saapunut Urheiluhallit Oy:n
27.8.2024 paivatty hakemus. Asiakirja koskee maa-alueen pitkaaikaista
vuokraamista vuokra-alueella sijaitsevan uimahallin laajentamista var-
ten Malmin kaupunginosassa. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta kan-
nattaa vuokrasopimuksen tekemista yhtion kanssa.

Vuokra-alueella sijaitsee paatdoshetkella Urheiluhallit Oy:n hallinnoima
Malmin uimahalli. Yhtiéon suunnittelemassa rakennushankkeessa uima-
hallin sisatiloja on tarkoitus laajentaa kahdella eripituisella kuntouima-
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radalla, monitoimi- ja kylmavesialtaalla seka tarvittavilla teknisilla tiloilla.
Naiden myo6ta hallin sisavesipinta-ala kasvaisi 590 neliometria (m?). Li-
saksi halliin on tarkoitus rakentaa kolme liikuntasalia, joiden yhteispin-
ta-ala on 455 m2.

Ulkotiloihin on puolestaan suunniteltu uimahalliin kiinteasti liittyva
maauimala, jossa olisi vesipinta-alaa yhteensa 725 m?. Yhteensa laa-
jennushankkeen kokonaispinta-ala on 3 000 kerrosneliometria (kem3).

Malmin uimahallin laajennushankkeen kustannusarvio liikuntatilojen
osalta on 32 547 000 euroa (alv 0 %). Liikuntatilat on tarkoitus rahoittaa
Helsingin kaupunginhallituksen 4.12.2024 myéntamalla lainalla (31 547
000 euroa) seka omarahoitusosuudella (1 000 000 euroa). Lisaksi
hankkeelle on tarkoitus hakea opetus- ja kulttuuriministerion liikunta-
paikkarakentamisavustusta, joka myonnettaessa pienentaa kaupungilta
tarvittavan lainoituksen maaraa korkeintaan 1 000 000 euroa.

Liikuntatilojen ohella Malmin uimahallin laajennushankkeeseen sisaltyy
pysakointitalon rakentaminen hallin l&heisyyteen erillisena projektina.
Pysakointitalon kustannusarvio on 8 200 000 euroa (alv 0 %). Pysa-
kointitalon rakentamista ei ole tarkoitus rahoittaa kaupungin myonta-
malla lainarahalla.

Kaikkien Malmin uimahallin laajennushankkeeseen liittyvien rakennus-
tdiden on tarkoitus valmistua vuoden 2027 alkupuolella. Urheiluhallit
Oy:n tarkoituksena on jatkaa Malmin uimahallin omistajana, ja huoleh-
tia liikuntapaikan yllapidosta seka toiminnoista.

Urheiluhallit Oy on Helsingin kaupunkikonserniin kuuluva yhtid, jonka
paaomistaja on Helsingin kaupunki (51,33 %). Yhtio hallinnoi viitta (5)
uimahallia (Kallio, Kontula, Malmi, Siltamaki, T66l6) seka Pasilan urhei-
luhallia. Lisaksi Makelanrinteen Uintikeskus Oy ja Vuosaaren Urheiluta-
lo Oy kuuluvat samaan palveluorganisaatioon.

Yhteensa Helsingissa on 13 uimahallia. Kaupungin liikkuntapalveluko-
konaisuus hallinnoi naista neljaa (ltakeskus, Jakomaki, Pirkkola ja Yr-
jonkatu), joiden lisaksi Helsingissa on yhdeksan yhtiépohjaista uimahal-
lia (Haaga, Kallio, Kontula, Lauttasaari, Malmi, Makelanrinne, Siltama-
ki, T66I6 ja Vuosaari), joiden toimintaa kaupunki avustaa.

Kesalla useimmat uimahallit sulkevat ovensa ja vastaavasti Uimasta-
dionin ja Kumpulan maauimalat avautuvat. Kevaalla 2023 Yrjonkadun
uimahallissa alkanut perusparannushanke, lahivuosina alkava Itakes-
kuksen uimahallin peruskorjaus seka Siltamaen uimahallin purkaminen
kaventavat Helsingin uimahalliverkostoa. Ennen korjaustoiden ja Jat-
kasaaren liikunta- ja uimakeskuksen valmistumista uintimahdollisuuk-
sien osalta Helsingissa on jaettavissa lahinna niukkuutta.
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Asemakaava

Sisainen vuokraus

Malmin uimahalli on talla hetkella yksi Helsingin suosituimmista uima-
paikoista. Vuonna 1983 valmistuneella liikkuntapaikalla vierailee vuosit-
tain yli 400 000 kavijaa, eika toiminnan kasvattaminen nykyisissa olo-
suhteissa ole enaa mahdollista vuoden 2014 peruskorjauksesta huoli-
matta. Kuitenkin Malmin uimahallin kavijamaaran on ennustettu kasva-
van Malmin lentokentalle valmistuvan asuinalueen, Koillis-Helsingin
taydennysrakentamisen seka Siltamaen uimahallin purkamisen myo6ta.

Malmin uimahallin laajentaminen lisda Helsingin vesipinta-alaa lahivuo-
sien haastavissa olosuhteissa ja parantaa kaupunkilaisten liikunnan
harrastamismahdollisuuksia erityisesti Koillis-Helsingissa. Naiden myo-
ta laajennushanke edistaa myos Helsingin kaupungin liikkuntapoliittisten
tavoitteiden toteutumista.

Alueella on voimassa asemakaava nro 12684, joka on saanut lainvoi-
man 21.3.2023. Vuokrattava tontti on YU- eli urheilu- ja liikuntaraken-
nusten korttelialuetta.

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta on vuokrannut alueen sisaisin vuok-
rausperustein kaupunkiymparistdlautakunnalta (vuokratunnus Y3138-1)
vuoden 2054 loppuun asti.

Vuokra-alue ja vuokran maarittely

Vuokran maarittelyssa noudatetaan kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan
20.6.2023, § 94 maa-alueiden vuokrauksesta paatettyja yleisperiaattei-
ta.

Perittava vuosivuokra sopimuksen alkaessa (vuoden 2024 lokakuun
indeksilla 2343) on yhteensa 47 985,81 euroa (alv 0 %).

Liikuntakayttoon tarkoitettujen tilojen osalta maan paaoma-arvona pide-
taan virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua
100 vastaavaa 12,00 euron kerrosneliometrihintaa ja liiketilojen osalta
13,00 euron kerrosneliometrihintaa, seka ulkoallasalueiden osalta 1,00
euron neliometrihintaa:

- liikuntakayttoon tarkoitettujen tilojen koko 6 316 kem? (uimahalli 6 278
kem? ja pihasauna ja -pukuhuoneet 38 kem?)

- liiketilojen koko 180 kem?

- ulkoallasalueen koko 725 m?

- vuosivuokra on 5 % maan paaoma-arvosta. Vuokrasta peritaan liikun-
takayttdon tarkoitettujen tilojen osalta 50 %.
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Perittavan vuokran laskentakaavat:
Rakennukset yhteensa 6 496 kem?

- likuntakayttéon tarkoitetut tilat:

6 278 kem? x 12 €/kem? x 5 % x 23,43 x 50 % = 44 128,06 euroa
- pihasauna 38 kem?:

38 kem? x 12 €/kem? x 5 % x 23,43 x 50 % = 267,10 euroa

- liiketila:

180 kem? x 13 €/kem? x 5 % x 23,43 = 2 741,31 euroa

Ulkouima-altaiden ala n. 725 m?
725 m?x 1 €/m? x5 % x 23,43 = 849,34 euroa

Koko perittava vuokra on yhteensa 47 985,81 euroa vuodessa ja sita
vastaava perusvuosivuokra on 2 048,05 euroa.

Liikuntakaytossa olevien rakennusten maa-alueen osalta taysimaarai-
sesta vuokrasta peritaan 50 % maa-alueen osalta niin kauan kuin
aluetta kaytetaan yksinomaan liikuntaan tai siihen valittomasti liittyvaan
toimintaan. Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta voi kuitenkin muuttaa
subvention maaraa sopimuskaudenaikana. Subvention maaraa voi-
daan muuttaa seuraavan kerran vuonna 2032, jolloin mahdolliset muu-
tokset tulevat voimaan 1.1.2034. Mahdolliset muutokset subvention
maarassa astuvat automaattisesti voimaan lautakunnan paatoksen
lainvoimaisuuden myoéta ilman, ettd vuokrasopimusta muutetaan. Vuok-
ranantaja on velvollinen ilmoittamaan subvention maaran muutoksista
vuokralaiselle viipymatta.

Tammikuun 1. paivasta 2026 lukien perittava vuosivuokra sidotaan vi-
ralliseen elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951=100 siten, etta
perusvuosivuokra on 2 048,05 euroa vuodessa ja sita vastaava perus-
indeksi on 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra tarkastetaan ker-
tomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen ka-
lenterivuoden keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla
100. Mikali pisteluku on alempi, vuokraa ei kuitenkaan alenneta.

Kuntalain 130 § mukaisesti yli 10 vuodeksi vuorattavan alueen markki-
naperusteisesta vuokratasosta on pyydetty lausunnot puolueettomalta
arvioijalta (Gem Valuation Oy 2.12.2024).

Vuokranantajan puolelta vuokrasopimus on mahdollista solmia kau-
punginhallituksen kasittelyn jalkeen ajalle 1.1.2025 -31.12.2054.

Kaupunginhallitukselle esitetaan, etta liikuntajohtajalla on myénnetaan
sopimuksen allekirjoitusoikeus seka oikeus tehda vahaisia muutoksia
vuokrasopimukseen.
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Valtiontukiarviointi

Urheiluhallit Oy tulee kustannuksellaan vastaamaan uimahallin laajen-
nuksen rakentamisesta ja yllapidosta.

Muut vuokraukseen liittyvat ehdot on kirjattu liitteena olevaan vuokra-
sopimusluonnokseen.

Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen (SEUT) 107(1) mu-
kaan jasenvaltion myontama tai valtion varoista muodossa tai toisessa
myonnetty tuki, joka vaaristaa tai uhkaa vaaristaa kilpailua suosimalla
jotakin yritysta tai tuotannonalaa, ei sovellu sisamarkkinoille silta osin
kuin se vaikuttaa jasenvaltioiden valiseen kauppaan.

Esitetty maanvuokrasopimus Helsingin kaupungin ja Urheiluhallit Oy:n
valilla sisaltaa vuokratukea. Uimahallin ja sen laajennuksen paaasialli-
sia kayttajia ovat paikalliset urheiluseurat, yksittaiset harrastajat ja kou-
lut. Maanvuokrasopimukseen sisaltyva vuokratuki ei ole SEUT 107(1)
mukaista valtiontukea, koska tuki ei ole omiaan vaikuttamaan jasenval-
tioiden valiseen kauppaan. Tuki ei vaikuta jasenvaltioiden valiseen
kauppaan, koska kyse on urheilu- ja vapaa-ajan tilasta, joka palvelee
ensisijaisesti paikallisia asukkaita ja joka ei todennakdisesti houkuttele
asiakkaita tai investointeja muista EU:n jasenvaltioista (Komission tie-
donanto valtiontuen kasitteesta 2016/C 262/01 kohdat 196, 197).

Toimivalta alueiden vuokrauksissa

Hallintosdannoén 17 luvun 1 §:n 3 kohdan mukaan kulttuuri- ja vapaa-
aikalautakunta voi paattaa hallinnassaan olevien maa- alueiden vuok-
rauksesta enintdan 20 vuoden ajaksi. Pidemmista vuokrasopimuksista
paattaa kaupunginhallitus.

Esittelija
vs. liikuntajohtaja
Stefan Fréberg
Lisatiedot
Piritta Forsell, yksikon paallikkd, puhelin: 09 310 40825
piritta.forsell(a)hel. fi
Liitteet
1 Hakemus 27.8.2024
2 Hakemus 27.8.2024, liite, hankesuunnitelma
3 Urheiluhallit Malmi
4 LP-091-2024-10968-sopimus
5 Malmin uimahalli vuokra-alue
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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