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§ Asia

107 Asial/1 Kokouksen laillisuuden ja paatdsvaltaisuuden toteaminen seka poyta-
kirjan tarkastajien valinta

108 Asia/2 lImoitusasiat

109 Asia/3 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Herne-
saaren tarkistetun osayleiskaavaehdotuksen nro 12385 hyvaksymi-
seksi

110 Asia/4 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Itaisen
saariston tarkistetun asemakaavaehdotuksen nro 12300 hyvaksymi-
seksi

111 Asia/5 Liikkalankujan alueen asemakaavan muutosehdotus nro 12472 ja sen
asettaminen nahtaville

112 Asia/6 Kaupunkiymparistolautakunnan toimivallan siirtdminen irtaimen omai-
suuden luovuttamiseen liittyen

113 Asial7 Kaupunkiymparistolautakunnan kiinteistojen hallintaan oikeuttavien
osakkeiden ostamista, lunastamista tai vaihdossa hankkimista koske-
van toimivallan siirtaminen

114 Asia/8 Kaupunkiymparistolautakunnan kiinteistojen tai rakennuksien ostamis-
ta, lunastamista tai vaihdossa hankkimista koskevan toimivallan siirta-
minen

115 Asia/9 Kaupunkiymparistolautakunnan toimivallan siirtdminen maankayttdso-
pimuksen hyvaksymiseen liittyen

116 Asia/10 Kaupunkiymparistolautakunnan kiinteistojen tai rakennuksien myymis-
ta tai vaihdossa luovuttamista koskevan toimivallan siirtdminen

117 Asia/11 Kaupunkiymparistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kau-
punginvaltuutettu Vesa Korkkulan ym. valtuustoaloitteesta koskien
Suvilahden skeittipuiston virallistamista

118 Asia/12 Kaupunkiymparistdlautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle kau-
punginvaltuutettu Mari Holopaisen ym. valtuustoaloitteesta koskien
merellisen taidekeskuksen perustamista

119 Asia/13 Katajanokanlaituri 2:n poikkeamishakemus (Skywheel)

120 Asia/14 Asuntotontin (kerrostalo, 5 264 k-m2) myyminen Asunto Oy Helsingin
Kommodorille vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja varten (Lansisatama,
Jatkasaari, tontti 20070/1)
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121 Asia/15 Jakomaen keskiosan kehittamishanketta koskevan varauspaatoksen
muuttaminen (Suurmetsa, Jakomaki)

122 Asia/16 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle Myllypuron toimitilatonttien varaamiseksi Verkkokauppa.com
Oyj:lle (Vartiokyla, Myllypuro, tontit 45166/1 ja 45167/1 seka Alakiven-
kujan ja Jauhokivenkujan alueet)

123 Asia/17 Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elinkeino-
jaostolle alueen varaamiseksi Royal Areena Oy:lle (Lansisatama, Jat-
kasaari, suunnitellut korttelit 20826 ja 20827)

124 Asia/18 Kaupunkiymparistélautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle Uu-
denmaan ELY-keskuksen tienpidon ja liikenteen suunnitelmasta 2018
— 2021

125 Asia/19 Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle val-
tuustoryhma Réne Hurstin ryhmaaloitteesta koskien Koskelan sairaa-
la-alueella olevan G-talon muuttamisesta paihde- ja mielenterveyskun-
toutujien tuettuun asumiseen

126 Asia/20 Kaupunkiymparistdlautakunnan alaisten viranomaisten ajalla 14.9. -
20.9.2017 tekemien paatdsten seuraaminen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Sémaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 8/2017 1(97)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asial1
26.09.2017

§ 107
Kokouksen laillisuuden ja paatosvaltaisuuden toteaminen seka poy-
takirjan tarkastajien valinta

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti todeta kokouksen laillisesti koolle
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
Samalla kaupunkiymparistolautakunta paattaa valita poytakirjantarkas-
tajaksi jasen Jape Lovénin ja varatarkastajaksi jasen Mirita Saxbergin.
Kasittely
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti puheenjohtajan ehdotuksesta vali-
ta yksimielisesti poytakirjan varatarkastajaksi Atte Kalevan sijasta Mirita
Saxbergin.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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§ 108
limoitusasiat
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti merkita tiedoksi.
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Paatés on ehdotuksen mukainen.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
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§ 109

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Her-
nesaaren tarkistetun osayleiskaavaehdotuksen nro 12385 hyvaksy-
miseksi

HEL 2011-003791 T 10 03 02 00
Hankenumero 0836_1, karttaruudut 671495, 670495, 671496 ja 670496
Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 19.1.2016 paivatyn ja 14.2.2017 muutetun Hernesaaren osayleis-
kaavaehdotuksen nro 12385 hyvaksymista ja, ettei tehdyt muistu-
tukset ja annetut lausunnot anna aihetta muutoksiin. Hernesaaren
osayleiskaavaehdotus koskee 20. kaupunginosan (Lansisatama)
Hernesaaren osa-aluetta ja 53. kaupunginosan (Ulkosaaret) Lansi-
saarten osa-aluetta.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti
— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin lausun-
toihin ja muistutuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat
luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila Laituril-
la, Narinkka 2 seka Internet-sivuilla: Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi.

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kasittely

Asian aikana kuultavina olivat arkkitehti Jari Huhtaniemi ja diblomi-insi-
noori Karri Kyllastinen. Asiantuntijat poistuivat kuulemisensa jalkeen
kokouksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Matti Kaijansinkko, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi
Jari Huhtaniemi, arkkitehti, puhelin: 310 37197
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Liitteet

jari.huhtaniemi(a)hel.fi

Teemu Vuohtoniemi, liikkenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37490
teemu.vuohtoniemi(a)hel fi

Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37403
juha-pekka.turunen(a)hel.fi

Sijaintikartta 31.1.2017

lImakuva 31.1.2017

Hernesaaren osayleiskaavaehdotuksen nro 12385 kartta, paivatty

19.1.2016 ja muutettu 14.2.2017

4 Hernesaaren osayleiskaavaehdotuksen nro 12385 selostus, paivatty

19.1.2016, muutettu 14.2.2017 ja paivitetty 26.9.2017 (paivitetty Kylk:n

26.9.2017 paatdksen mukaiseksi)

Havainnekuva 31.1.2017

Arctech Helsinki shipyard -telakan vuokra-alue-kartta 31.1.2017

Taytto- ja kaivualueet 31.1.2017

Viistoilmakuvat idasta ja etelasta pain katsottuna 31.1.2017

Hernesaaren liikkennesuunnitelma ja katujen poikkileikkaukset, luonnos

31.1.2017

10 Fordin talo, rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto
Talli, 18.4.2011, osa 1 (2)

11 Fordin talo, rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto
Talli, 18.4.2011, osa 2 (2)

12 Valtion viljavarasto, rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtuuri- ja muotoilu-
toimisto Talli, 18.4.2011 (2)

13 Fordin talon kulttuurikdyttdselvitys, Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto
Talli, 20.12.2011 (2)

14 Hernesaaren osayleiskaavan kaupallisten palveluiden mitoitus ja sijoit-
telu kaupunkirakenteeseen, Santasalo, 15.12.2015 (2)

15 Asumisen profiili Lansisataman alueella, kaupunkisuunnitteluvirasto,
tutkimustoimisto, 18.11.2011

16 Hernesaaren osayleiskaavaehdotuksen varjotutkielma, kaupunkissuun-
nitteluvirasto, asemakaavaosasto 13.11.2015 (2)

17 Hernesaari, Lansisatama, Kaivu-, tayttd- ja pohjarakennetarkastelu,
Ramboll, 30.9.2015, paivitetty 4.12.2015, kaupunkisuunnitteluviras-
to/tek (2)

18 Hernesaari, Lansisatama, Kaivu-, tayttd- ja pohjarakennetarkastelun
lisdvaihtoehdot, Ramboll 15.12.2015, kaupunkisuunnitteluvirasto/tek (2)

19 Ymparistétekninen tutkimusraportti, taydentavat tutkimukset Hernesaa-
ren alueella, Vahanen Environment Oy 4.11.2014, LUONNOS, kaupun-
kisuunnitteluvirasto/tek (2)

20 Sedimenttitutkimusraportti ja kustannusarvio, Hernesaari, Venesatama,
rantapuisto ja risteilijalaituri, Vahanen Environment Oy 13.11.2014,
kaupunkisuunnitteluvirasto/tek (2)

21 Vesihuollon yleissuunnitelma, kaupunkisuunnitteluvirasto/tek 2017

22 Hernesaari, ymparistdmeluselvitys, Akukon Oy 10/2015, kaupunkisuun-
nitteluvirasto/tek

23 Hernesaaren osayleiskaava-alueen aallokkotarkastelu, limatieteen lai-
tos, 2012 (paivitetty) (2)

24 Hernesaaren osayleiskaava-alueen virtausmalliselvitys, Suomen ympa-
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ristdvaikutusten arviointikeskus Oy, 30.6.2011 (2)

25 Hernesaaren osayleiskaava-alueen tuulisuuskartoitus, WSP Finland
Oy, 2012 (2)

26 Hernesaaren osayleiskaava-alueen meriluontoon liittyvat selvitykset
2010, Alleco Oy, 5/2011

27 Hernesaaren osayleiskaavaluonnoksen mukaisten vesist6tdiden vaiku-

tus alueen pohjaelaimistoon ja Vantaanjoen kalavaylaan, Kala- ja vesi-
tutkimuskeskus Oy, 5/2011 (2)

28 Liikenteen typenoksidi- ja pienhiukkaspaastojen leviamismallinnus Te-
lakkakadun alueella ja arvio ilmanlaadusta Hernesaaressa -selvitys.
lImatieteen laitos - ilmanlaadun asiantuntijapalvelut, 29.8.2012 (2)

29 Hernesaaren osayleiskaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun
muistio 1.2.2008 (2)
30 Hernesaaren osayleiskaavaehdotus, viranomaisneuvottelumuistio
4.6.2012 (2)
31 Hernesaaren alueidentiteetti, Helsingin kaupunki, 2013
32 Hernesaaren liikennejarjestelmaselvitys,KSV/2017
33 Vuorovaikutusraportti 7.2.2012, tdydennetty 18.9.2012, 2.10.2012 ja
29.1.2013 seka keskustelutilaisuuksien muistiot (3)
34 Vuorovaikutusraportti 11 19.1.2016, tdydennetty 31.1.2017 ja 26.9.2017
(2)
35 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen tehneet, jotka  Esitysteksti
ovat ilmoittaneet osoitteensa Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 34
Esitysehdotus

Esitys on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Osayleiskaava koskee Hernesaarta ja sita ymparoivia vesialueita Mata-
lasalmenkujan etelapuolella. Kaavaratkaisu mahdollistaa asemakaavoi-
tuksen kautta asumisen ja tyopaikkojen seka satama- ja puistoalueiden
sijoittamisen Hernesaareen. Risteilylaivoille on osoitettu kahden nyKkyi-

sen laituripaikan lisaksi yksi uusi laituripaikka.

Venesatamaan suunnitellaan veneiden huoltoon ja sailytykseen liittyvia
toimintoja ja vierasvenesatamaa, joita alueen monipuoliset matkailu- ja
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vapaa-ajan palvelut tukevat. Hernesaaren itarantaan on kaavailtu Meri-
sataman ja Eiranrannan jatkeeksi rantapuistoa, jossa on lahiliikuntapal-
veluita ja vesiurheilukeskus.

Tavoitteena on, etta alueesta kehittyy Helsingin kantakaupungin mat-
kailu- ja vapaa-ajan palveluiden merellinen keskittyma. Alueelle etsi-
tdan uusia ja omaperaisia kaupunkiasumisen ratkaisuja.

Osayleiskaava-alueen nykyisen maa-alueen pinta-ala on noin 33 heh-
taaria. Ehdotuksen mukaan merialueille tehtavia lisatayttoja on noin 8
hehtaaria ja kaivuja 2 hehtaaria, jolloin ehdotuksen maapinta-ala on 39
hehtaaria. Rantapuiston pinta-ala on 7,5 hehtaaria. Asuntorakentami-
sen kerrosalatavoite on noin 285 000 k-m2, joka vastaa noin 6 900
asukasta. TyOpaikka- ja palvelukerrosalatavoite on noin 150 000 k-m2,
joka vastaa noin 3 000 tydpaikkaa.

Alueen toteuttamisen myo6ta alueen nykyiset rakennukset puretaan lu-
kuun ottamatta Fordin tehdasrakennusta, Munkkisaaren teollisuustaloa,
Valtion viljavarastoa, Loylya ja Cafe Birgittaa. Telakkatoiminnot siirtyvat
alueen pohjoispuolelle. Helikopterikenttaa ei enaa jatkossa sijoiteta toi-
mintana alueelle.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja vah-
vistettujen maakuntakaavojen mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden
mukainen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 28.2.2012 Iahettaa 7.2.2012 pai-
vatyn Helsingin kaupungin 20. kaupunginosaa (Lansisatama) ja 53.
kaupunginosaa (Ulkosaaret) koskevan Hernesaaren osayleiskaavaeh-
dotuksen nro 12099 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.
Kaavaehdotusta muutettiin 2.10.2012 ja tarkistettiin 5.2.2013. Kaupun-
ginhallitus paatti 19.6.2013 palauttaa osayleiskaavan siten valmistelta-
vaksi, etta nykyisen selvitysalueen varauksesta luovutaan ja asuntora-
kentamisen ja risteilijalaivasataman tilatarpeet toteutetaan ensisijaisesti
olemassa olevan Hernesaaren puitteissa. Palautuksen jalkeen Herne-
saaren osayleiskaavaehdotuksen numero 12099 on muutettu numerok-
si 12385 teknisista syista.

Nyt kasittelyssa oleva Hernesaaren osayleiskaavaehdotus nro 12385
eroaa paapiirteissaan 19.6.2013 palautetusta osayleiskaavaehdotuk-
sesta nro 12099 siten, etta helikopterikenttaa ei jatkossa sijoiteta toi-
mintana alueelle, tayttdjen ja kaivujen maaraa on vahennetty ja asunto-
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kerrosalan maaran tavoitetta on nostettu 210 000 k-m2:sta 285 000 k-
m2:iin. Sisallon muutoksia on paapiirteittain kuvattu kaavaselostukses-
sa kohdassa 5 Suunnitteluvaiheet, Kaavaehdotuksen kasittely.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Hernesaari on toiminut vuosikymmenia telakka-alueena. Risteilysatama
tuo kesakuukausina alueelle runsaasti matkailijoita, mista syysta Her-
nesaarenrantaan on tuotettu viime vuosina vapaa-ajanpalveluita.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia il-
man arvonlisaveroa seuraavasti (10/2014, alv. 0 %):

Esirakentaminen 40 - 45 milj. €
Kadut, aukiot ja likennealueet 25 milj. €
Puistot ja viheralueet 15-20 milj. €
Venesatama 30 milj. €
Lumenvastaanottopaikka ajoyhteyksi- 20 milj. €
neen

Julkiset palvelurakennukset 20 milj. €
Risteilysataman laituri 7 milj. €
Yhdyskuntatekninen huolto 15 milj. €
Kustannukset yhteensa 172 - 182 milj. €

Kokonaisuudessaan tonttituloja on arvioitu kertyvan noin 280 miljoonaa
euroa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 3.3. — 3.4.2017

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 14.2.2017 muuttaa 19.1.2016 pai-
vattya osayleiskaavaehdotusta ja asettaa sen uudelleen nahtaville.

Kaavaehdotuksesta tehtiin 6 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huo-
mautukset kohdistuivat kaupunkirakenteeseen ja rakentamisen maa-
raan, venesatamaan ja veneilyyn, liikenteeseen, puistoon, Fordin ta-
loon ja ymparistovaikutuksiin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:
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. Puolustusvoimat
. Liikennevirasto
. Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
. Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)
. asuntotuotantotoimisto (ATT)
. kiinteistolautakunta
. pelastuslautakunta
. yleisten téiden lautakunta
. ymparistélautakunta

. kaupunginmuseon johtokunta.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei niilla ole lausuttavaa: Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto ja Museovirasto.

Puolustusvoimien lausunto kohdistui korvaavan helikopterikentat osoit-
tamiseen ja yhdyskuntatekniikkaan. Liikenneviraston lausunto kohdistui
alueen toimintojen yhteensovitukseen ja laiva- ja veneilyvaylien suun-
nitteluun. ELY:n lausunto kohdistui viljasiilon sailyttamisen turvaami-
seen, meluun, aaltoisuuteen ja liikennemuotojen kayton ohjaukseen.
HSL:n lausunto kohdistui matkailulikenteeseen ja pysakointiin seka
polkupyoraasemien ja joukkoliikenteen suunnitteluun. HSY:n lausunto
kohdistui vesihuoltoon, uusiutuvan energian kayttoon ja jatehuoltoon.
Asuntotuotantotoimiston lausunto kohdistui kohtuuhintaiseen asunto-
tuotantoon, pelastautumiseen, meluun ja yhdyskuntateknisten tilojen si-
joitteluun. Kiinteistélautakunnan lausunto kohdistui maankayttoon, ra-
kentamisen maaraan ja kaavamaarayksiin, pysakaointiin ja ymparistotai-
teeseen. Pelastuslautakunnan lausunto kohdistui pelastusteihin, yleis-
ten téiden lautakunnan lausunto kohdistui lumen vastaanottoon ja puis-
toalueiden laajuuteen ja hoitotasoon, ymparistdlautakunnan lausunto
kohdistui alueen toimintojen ymparistovaikutuksiin ja kaupunginmuseon
lausunto kohdistui viljasiilon sailyttamiseen.

Toimenpiteet julkisen nahtavilla olon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen kaavaehdotusta ei ole tarkoituksen-
mukaista muuttaa julkisen nahtavilla olon yhteydessa esitettyjen huo-
mautusten johdosta.

Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia. Aineistoon tehdyt muut tayden-
nykset on esitetty kaavaselostuksessa kohdassa Suunnitteluvaiheet.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
osayleiskaavaselostuksesta.

Kaavaehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulu-
matonta aluetta.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattda kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Matti Kaijansinkko, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi
Jari Huhtaniemi, arkkitehti, puhelin: 310 37197
jari.huhtaniemi(a)hel.fi
Teemu Vuohtoniemi, liikkenneinsindori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37490
teemu.vuohtoniemi(a)hel.fi
Jarkko Nyman, insind06ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, puhelin: 310 37403
juha-pekka.turunen(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta 31.1.2017
2 llImakuva 31.1.2017
3 Hernesaaren osayleiskaavaehdotuksen nro 12385 kartta, paivatty
19.1.2016 ja muutettu 14.2.2017
4 Hernesaaren osayleiskaavaehdotuksen nro 12385 selostus, paivatty
19.1.2016, muutettu 14.2.2017 ja paivitetty 26.9.2017
5 Havainnekuva 31.1.2017
6 Arctech Helsinki shipyard -telakan vuokra-alue-kartta 31.1.2017
7 Taytto- ja kaivualueet 31.1.2017
8 Viistoilmakuvat idasta ja etelasta pain katsottuna 31.1.2017
9 Hernesaaren liikennesuunnitelma ja katujen poikkileikkaukset, luonnos
31.1.2017
10 Fordin talo, rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto
Talli, 18.4.2011, osa 1 (2)
11 Fordin talo, rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto
Talli, 18.4.2011, osa 2 (2)
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12 Valtion viljavarasto, rakennushistoriaselvitys, Arkkitehtuuri- ja muotoilu-
toimisto Talli, 18.4.2011 (2)

13 Fordin talon kulttuurikdyttdselvitys, Arkkitehtuuri- ja muotoilutoimisto
Talli, 20.12.2011 (2)

14 Hernesaaren osayleiskaavan kaupallisten palveluiden mitoitus ja sijoit-
telu kaupunkirakenteeseen, Santasalo, 15.12.2015 (2)

15 Asumisen profiili Lansisataman alueella, kaupunkisuunnitteluvirasto,
tutkimustoimisto, 18.11.2011

16 Hernesaaren osayleiskaavaehdotuksen varjotutkielma, kaupunkissuun-
nitteluvirasto, asemakaavaosasto 13.11.2015 (2)

17 Hernesaari, Lansisatama, Kaivu-, taytto- ja pohjarakennetarkastelu,
Ramboll, 30.9.2015, paivitetty 4.12.2015, kaupunkisuunnitteluviras-
to/tek (2)

18 Hernesaari, Lansisatama, Kaivu-, tayttd- ja pohjarakennetarkastelun
lisdvaihtoehdot, Ramboll 15.12.2015, kaupunkisuunnitteluvirasto/tek (2)

19 Ymparistétekninen tutkimusraportti, tdydentavat tutkimukset Hernesaa-

ren alueella, Vahanen Environment Oy 4.11.2014, LUONNOS, kaupun-
kisuunnitteluvirasto/tek (2)

20 Sedimenttitutkimusraportti ja kustannusarvio, Hernesaari, Venesatama,
rantapuisto ja risteilijalaituri, Vahanen Environment Oy 13.11.2014,
kaupunkisuunnitteluvirasto/tek (2)

21 Vesihuollon yleissuunnitelma, kaupunkisuunnitteluvirasto/tek 2017

22 Hernesaari, ymparistomeluselvitys, Akukon Oy 10/2015, kaupunkisuun-
nitteluvirasto/tek

23 Hernesaaren osayleiskaava-alueen aallokkotarkastelu, limatieteen lai-
tos, 2012 (paivitetty) (2)

24 Hernesaaren osayleiskaava-alueen virtausmalliselvitys, Suomen ympa-
ristdvaikutusten arviointikeskus Oy, 30.6.2011 (2)

25 Hernesaaren osayleiskaava-alueen tuulisuuskartoitus, WSP Finland
Oy, 2012 (2)

26 Hernesaaren osayleiskaava-alueen meriluontoon liittyvat selvitykset
2010, Alleco Oy, 5/2011

27 Hernesaaren osayleiskaavaluonnoksen mukaisten vesistotdiden vaiku-

tus alueen pohjaelaimistddn ja Vantaanjoen kalavaylaan, Kala- ja vesi-
tutkimuskeskus Oy, 5/2011 (2)

28 Liikenteen typenoksidi- ja pienhiukkaspaastojen leviamismallinnus Te-
lakkakadun alueella ja arvio ilmanlaadusta Hernesaaressa -selvitys.
[Imatieteen laitos - ilmanlaadun asiantuntijapalvelut, 29.8.2012 (2)

29 Hernesaaren osayleiskaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun
muistio 1.2.2008 (2)
30 Hernesaaren osayleiskaavaehdotus, viranomaisneuvottelumuistio
4.6.2012 (2)
31 Hernesaaren alueidentiteetti, Helsingin kaupunki, 2013
32 Hernesaaren liikennejarjestelmaselvitys,KSV/2017
33 Vuorovaikutusraportti 7.2.2012, tdydennetty 18.9.2012, 2.10.2012 ja
29.1.2013 seka keskustelutilaisuuksien muistiot (3)
34 Vuorovaikutusraportti Il 19.1.2016, tdydennetty 31.1.2017 ja 26.9.2017
35 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 Muistutukset
Muutoksenhaku
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Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen tehneet, jotka  Esitysteksti
ovat ilmoittaneet osoitteensa Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantddonpano
Liite 34
Tiedoksi

Kaupunginkanslia/Villeneuve, T. Lindén, Hakola

Paatoshistoria
Yleisten toiden lautakunta 09.05.2017 § 176
Yleisten téiden lautakunta 25.04.2017 § 154
Yleisten toiden lautakunta 05.04.2016 § 127
Yleisten toiden lautakunta 15.05.2012 § 257
Yleisten toiden lautakunta 03.05.2012 § 229
Kiinteistolautakunta 04.05.2017 § 212
Kiinteistdlautakunta 07.04.2016 § 150
Kiinteistdlautakunta 14.06.2012 § 364
Nimistdtoimikunta 03.05.2017 § 37
Pelastuslautakunta 02.05.2017 § 44
Pelastuslautakunta 15.03.2016 § 40
Pelastuslautakunta 08.05.2012 § 73
Asuntotuotantotoimisto 2.5.2017
Kaupunginmuseon johtokunta 25.04.2017 § 34
Kaupunginmuseon johtokunta 24.04.2012 § 42
Ymparistolautakunta 04.04.2017 § 112
Ymparistdlautakunta 15.03.2016 § 126
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Ymparistolautakunta 08.05.2012 § 158
Ymparistolautakunta 17.04.2012 § 123
Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.02.2017 § 83
Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.01.2017 § 33
Kaupunkisuunnittelulautakunta 26.01.2016 § 23
Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.01.2016 § 13
Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.02.2013 § 14
Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.01.2013 § 5
Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.10.2012 § 330
Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.09.2012 § 308
Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.02.2012 § 78
Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.02.2012 § 49
Kaupunkisuunnittelulautakunta 07.02.2012 § 43
Opetusvirasto Opetustoimen johtaja 19.10.2016
Liikuntalautakunta 14.04.2016 § 53
Liikuntalautakunta 24.04.2012 § 80
Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 12.2.2016
Yksikon paallikkd 13.12.2011

Kaupunginhallitus 27.05.2013 § 624
Kaupunginhallitus 20.05.2013 § 593

Helsingin Energia -liikelaitos 24.5.2012
Opetuslautakunta 15.05.2012 § 74

Kulttuuri- ja kirjastolautakunta 15.05.2012 § 88
Helsingin Satama -liikelaitos 15.5.2012
Terveyslautakunta 08.05.2012 § 115
Sosiaalilautakunta 02.05.2012 § 142

Postiosoite
PL 2200

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi
kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/

Tilinro

F106 8000 1200 0626 37
Alvnro

F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 8/2017 13 (97)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta

Asia/4
26.09.2017

§ 110

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Itai-
sen saariston tarkistetun asemakaavaehdotuksen nro 12300 hyvak-
symiseksi

HEL 2012-001559 T 10 03 03

Hankenumero 0752_1

Esitys
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Henrik Ahola. Asiantuntija poistui
kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Pdydallepanoehdotus:
Risto Rautava: Pyydan asian viikoksi poydalle.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Risto Rautavan ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdn toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Henrik Ahola, arkkitehti, puhelin: 310 37202
henrik.ahola(a)hel.fi
Mari Soini, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37479
mari.soini(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insin6ori, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Esitysehdotus
Kaupunkiymparistélautakunta esittaa kaupunginhallitukselle
— 9.9.2014 paivatyn seka 7.3.2017 ja 26.9.2017 muutetun asemakaa-
vaehdotuksen nro 12300 hyvaksymista. Asemakaava koskee Hel-
singin kaupungin seuraavia alueita:
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48. kaupunginosa Vartiosaari
Lantinen Villaluoto, Pohjoinen Villaluoto, Itainen Villaluoto, Kotiluoto,
kortteli 48010

49. kaupunginosa Laajasalo

50. kaupunginosa Villinki

Villinki, Pukkiluoto, Tulikallio, Ita-Villinki, Harjaluoto, Tupsu, Pitka-
paasi, Kutupaasi, Varviluoto, Sikosaari, Maununkari, korttelit
50001-50023

51. kaupunginosa Santahamina
Hernesaari, Neitsytsaari, Kuusiluoto, Louesaari, Hintholma korttelit,
51001-51005

53. kaupunginosa Ulkosaaret

Pitkarivi, Hyljepaadet, Tammaluoto, Tammaluodonkari, Tammaletto,
Nuottakari, Pihlajaluoto, Pihlajaluodonkupu, Kuminapaasi, Valikarit,
Hattusaari, Karkipaasi, Tiirapaasi, Vikiaskivi, Kajuuttaluodot, Villin-
ginluoto, kortteli 53001

54. kaupunginosa Vuosaari

Pikku Niinisaari, Niinisaarenkarit, Lantinen Neitsytsaari, Itdinen Neit-
sytsaari, Huomenlahja, Kalliosaari, Kalliosaarenluoto, Kallioluoto,
Santinen, Iso Leikosaari, Pikku Leikosaari, Haapasaari, Kutusarkka,
Kivisaari, Kivisaarenluodot, Karhusaari, Iso Villasaari, Pieni Villa-
saari, Loppikari, Malkasaari, Lantinen liluoto, Itainen liluoto, Iso li-
luoto, Satamasaari, Pikku Satamasaari, korttelit 54500-54517

Retkeily- ja ulkoilualue, loma-asuntojen korttelialue, kesamajojen kort-
telialue, matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, yhteisétoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialue, venesatama, luonnonsuoje-
lualue, puutarha- ja kasvihuonealue, metsatalousalue, jolla on ulkoilun
ohjaamistarve, metsatalousalue, jolla on erityisia ymparistdarvoja, ve-
sialue.

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet saatuihin muistu-
tuksiin. Paatosasiakirjat ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa
kaupunkiymparistdon toimialan info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka
2 seka Internet-sivuilla: Paatoksenteko
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Esittelijan perustelut

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi.

— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

[téinen saaristo on koko Helsingille tarkea merellinen virkistysalue.

Kaava-alueeseen kuuluu 36 Helsingin itaisen saariston saarta ja 22
asumatonta pikkusaarta ja luotoa seka naita ymparoivat vesialueet.

Kaavan tavoitteena on kehittda saariston monipuolisempaa, ympari-
vuotista kayttda seka lisata virkistyksen ja matkailun mahdollisuuksia.
Saarien kayttomahdollisuuksien avoimuutta ja tavoitettavuutta paranne-
taan.

Asemakaava mahdollistaa itaisen saariston kehittamisen Helsingin
oleellisena osana siten, etta samalla otetaan huomioon sen merkittavat
luonto- ja kulttuurihistorialliset arvot ja soveltuvuus erilaisiin kayttotar-
koituksiin.

Kaavoituksessa on otettu huomioon saarten erityispiirteet ja erilaiset
kayttotarkoitukset. Natura-alue, luonnonsuojelualueet, luonnonsuojelu-
lain nojalla rauhoitetut suojellut luontokohteet ja muut tarkeat luonto-
kohteet on merkitty kaavaan. Useimmille saarille on osoitettu rantautu-
mispaikkoja ja jalankululle kulkureitit. Reitistda selkeyttamalla pyritaan
ohjaamaan kulkua, jotta saarten kulumista hallitaan. Saarten monipuoli-
nen ymparistd huomioidaan ja rannat sailytetddn mahdollisimman luon-
nonmukaisina.

Saarten kesahuvilakulttuuriin liittyva ymparisto, kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennuskanta seka sotahistorialliset ja muinaismuistokohteet
sailytetaan ja suojellaan. Myos saariston arvokkaat luonto- ja maisema-
kohteet seka suojelualueet sailytetaan.

Kaavaratkaisu sallii maltillisen rakentamisen, joka mahdollistaa saarten
loma- ja virkistyskayton ja saaristomatkailupalveluiden toiminnan kehit-
tamisen, mutta ei muuta oleellisesti saariston luonnetta.

Saarten kayttda on profiloitu ja keskitetty niin, ettd muodostuisi edelly-
tyksia keskitettyjen infrapalveluiden tuottamiselle.
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Kaava-alueen pinta-ala on noin 3 315 hehtaaria ennestadan asemakaa-
voittamatonta aluetta. Alueesta noin 310 hehtaaria on maa-aluetta ja 3
005 hehtaaria merialuetta.

Kaava-alueesta on

Vesialuetta (W) 2742 ha
Suojelu- ja luonnonsuojelualuetta (SL, SL-1, S-1) 201 ha
Natura-vesialuetta (sl-nat, W-nat) 70 ha
Retkeily- ja ulkoilualuetta (VR, VR/s, VR/sr) 56 ha
Metsatalousaluetta (MU-1, MU-2, MY-1, MY-2) 49 ha
Katualuetta 4 ha
Puutarha-aluetta (MP/s, MP/RP) 4 ha
Venesatama-aluetta 4 ha
Korttelialuetta 185 ha

Kaava-alueesta on erilaisten virkistys-, metsatalous- ja suojelualueiden
osuus 11,3 %, korttelialuetta 5,6 % ja vesialuetta 82,7 %.

Korttelialueesta on

loma-asuntojen korttelialuetta (RA, RA/s, RA/RM, 147 ha
RAH)
yleisten rakennusten korttelialuetta (RY-1, RY-1/s) 22 ha
matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM, 14 ha
RM/s)
kesamajojen korttelialuetta (R-1/s) 2 ha

Yleisin tonttitehokkuus on €=0,03. VR-alueille tai metsatalousalueille ei
ole osoitettu rakennusoikeutta.

Koko kaava-alueella rakennusoikeus on yhteensa 61 240 k-m?, josta
noin 40 640 k-m? on loma-asuntojen korttelialueella (RA, RA/s, RA/RM,
RAH). Matkailu- ja yhteis6toimintaa palvelevien rakennusten korttelialu-
eella on noin 16 000 k-m? (RM, RM/s, RY-1, RY-1/s ja RY-1/RM). Eri
inventointeihin perustuva tilastoitu oleva rakennuskanta on suuruusluo-
kaltaan noin 27 000 k-m?, sisaltden myos talousrakennuksia. Taman li-
saksi on tilastoimatonta rakentamista, jota on kantakartan ja maasto-
kayntien pohjalta arvioitu olevan 5 000 k-m2.

Nykyiseen rakennuskantaan nahden uutta rakennusmahdollisuutta on
karkean arvion mukaan yhteensa noin 28 000 k-m?, mika tarkoittaa, et-
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ta rakennuskantaan voi kaavan myota tulla noin 90 %:n lisays, jos kaa-
van sallima rakennusoikeus toteutuisi taysimaaraisena.

Kaava-alueella olevia loma-asuntojen rakennuspaikkoja on talla hetkel-
l& noin 205 kappaletta. Asemakaavaa mahdollistaa noin 140 uutta lo-
ma-asuntojen rakennuspaikkaa.

Kaava-aineiston liitteena olevissa havainnekuvissa on esitetty kaavan
sallima enimmaisrakennusoikeus. Rakentaminen jakautuu paaosin pie-
nina yksikkoina loma-asuntojen korttelialueille eri saarilla.

Asemakaavalla on vaikutusta Helsingin toiminnalliseen kaupunkiraken-
teeseen. Kaava mahdollistaa saariston virkistys- ja matkailukayton li-
saamisen ja kehittamisen seka liittda sen osaksi Helsingin laajempaa
merellista virkistysaluetta. Kun saarista avataan uusia alueita lahialu-
een asukkaiden kayttoon, saaristosta tulee myds kiinteampi osa Ita-
Helsingin viher- ja virkistysverkkoa. Rakentaminen mahdollistaa myo6s
uusien virkistys- ja [ahimatkailupalvelujen perustamisen Ita-Helsinkiin.

Kaava on luonteeltaan sailyttava ja maltillisesti rakennusmahdollisuuk-
sia lisaava. Kaavan mahdollistama rakentaminen on paaosin loma-
asuntorakentamista. Taman johdosta kaavan toteuttamisella ei ole
merkittavaa vaikutusta yhdyskuntarakenteeseen, vaeston taikka tyo-
paikkojen maaraan.

NyKkyisissa loma-asutussaarissa olevat tontit ovat suureksi osaksi yksi-
tyisomistuksessa. Kaupunki omistaa alueella 19 saarta ja luotoa seka
maa-alueita Villingin ja Pikku Niinisaaren saarissa. Lisaksi alueella on
valtion seka erilaisten yhteisdjen omistamia saaria. Puolustusvoimien
saaret ovat valtion omistuksessa (Senaatti-kiinteistot ja metsahallitus).

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin muistutuksia (19
kpl) seka nahtavilldoloajan ulkopuolella yksi kirje. Kaavaehdotukseen
tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen
viimeisessa luvussa.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevat myos Tehdyt muutok-
set -liitteesta.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne
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Alue kasittaa paaosan Helsingin itdisesta saaristosta. Aluetta rajaavat
lannessa Laajasalo ja Santahamina seka idassa Helsingin ja Sipoon
valinen raja. Uloin merialue saarineen ja luotoineen jaa kaava-alueen
ulkopuolelle.

Suunnittelualueeseen kuuluu 36 saarta ja 22 asumatonta pikkusaarta
ja luotoa seka naita ymparoivat vesialueet. Yli 3 hehtaarin suuruisia
saaria on 16 kpl; suurimpia ovat Villinki, Ita-Villinki ja Pikku Niinisaari.
Alueen kokonaispinta-ala on noin 3315 hehtaaria, josta maata on noin
310 hehtaaria (9,4 %).

Itasaariston maa- ja vesialueiden paaasialliset kayttomuodot liittyvat
vapaa-ajanviettoon. Suurin osa Helsingin yksityisista kesahuviloista si-
jaitsee itaisessa saaristossa. Alueella on myds kesamajayhdyskuntia
seka jarjestojen, yhdistysten ja yritysten virkistys- ja koulutuskeskuksia.
Muita vapaa-ajan toimintoja ovat retkeily, veneily, telttailu ja harrastus-
kalastus. Puolustusvoimien saaret ovat suljettua sotilasaluetta, mutta
niilla on puolustusvoimien henkildokunnan kaytdssa olevia kesamokkeja.
Vuosaaren satama sijaitsee kaava-alueen pohjoispuolella ja satamaan
johtava laivavayla sivuaa aluetta sen itapuolella.

Alue on asemakaavoittamaton.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille merkittavia kus-
tannuksia. Luonnonhoidon kustannukset kasvavat nykyisestaan mah-
dollisten maahankintojen mydta ja virkistyskayton aiheuttamien painei-
den vuoksi.

Rakennusvirasto arvioi antamassaan lausunnossa Villingin ja Ita-Villin-
gin katualueiden kustannuksia seuraavasti: "Saaristopolulla on syyta
tehda pintavesijarjestelyja ja pienehkdja kunnostustoimia. Kustannusar-
vio on 80 000 euroa, yllapidon 6 000 — 10 000 euroa vuosittain".

Asemakaavan pohjaksi laaditun teknisen huollon periaatesuunnitelman
pohjalta Helsingin vesihuollon kehittamissuunnitelmassa 2017-2026 on
tunnistettu kaava-alueen vesihuollon selvitystarpeet ja on annettu jatko-
suunnittelusta toimenpide-ehdotus aikatauluineen. Vesihuollon toteutta-
mistapa ja ajankohta riippuvat vesihuollon tarpeesta, maankayttétoi-
mintojen kehittymisesta ja vesihuollon kustannuksista.

Tarkistetun kaavaehdotuksen julkinen nahtavilla olo (MRL 65 §) 7.4 — 8.5.2017

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 28.2.2017.
Kaavaehdotukseen tehtiin oleellisia muutoksia, jonka johdosta kaupun-
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Muistutukset ja kirje

kisuunnittelulautakunta paatti 7.3.2017 asettaa asemakaavan muuto-
sehdotuksen uudelleen nahtaville.

Tarkistetusta ehdotuksesta tehtiin 19 muistutusta ja nahtavillaoloajan
ulkopuolella saapui 1 kirje. Suurin osa muistutuksista, seka kirje, tulivat
yksityisilta maanomistajilta.

Villinkia koskevat muistutukset kohdistuivat polkujen ja katualueiden
merkint6ihin. Muistutuksissa vaadittiin katualueiden ja polkujen linjaus-
ten ja leveyden muuttamista seka katualuemerkinnan poistamista. Ta-
man lisaksi muistutettiin, etta Villingin saarella on moottoriajoneuvoilla
ajaminen kielletty, ja toivottiin nain olevan myds tulevaisuudessa.

Rakentamista rajoittavien suojelualueiden rajauksista muistutettiin.
Avokallioalueiden (slk) rajauksia pidettiin liian suurina seka maisema-
kuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti tarkeiden alueiden (s-2) ehdotonta
rakennuskieltoa pidettiin huonona asiana.

Yksittaisten loma-asuntojen suojelumaarayksia pidettiin lilan sitovina.
Rantaan rajautuvien VR-alueiden sijoittumista pidettiin ongelmallisina.

Niihin liittyvia laiturialueita toivottiin poistettavan kaavasta. Myos Lau-
konlahden laiturivarauksen vaikutuksista muistutettiin.

Loma-asuntojen korttelialueiden rakennustehokkuuden pudottamista
e=0,04 -> e=0,03 pidettiin osassa muistutuksia hyvana asiana ja osas-
sa huonona.

Maaraysta, jossa kasitellaan suojellun rakennuksen yllattavaa tuhoutu-
mista ja uudelleen rakentamista, pyydettiin tarkentamaan.

Myos Kristallilahden veden vaihtumista koskeviin kaavamaarayksiin toi-
vottiin muutoksia.

Yksittaisen kiinteiston kaavamerkintaan toivottiin tarkennusta siten, etta
merkinta vastaisi nykyisin olevaa kayttotarkoitusta. Myos yksittaisia lo-
ma-asuntojen rakennusaloja toivottiin laajennettavan retkeily- tai met-
sanhoitoalueille.

Myos Pikku-Niinisaaren kaavamerkinnoista muistutettiin.

Pro Villinki Ry:n muistutus kohdistui rakennusoikeuteen, kaavassa esi-
tettyyn kulkuvaylastéon, suojelumerkintoihin, rakentamistapaa koske-

viin maarayksiin ja ohjeisiin, vesialueelle rakentamiseen ja ympariston
hairidtekijoihin.
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Suomen arkkitehtiliitto SAFA:n muistutus koski sen Villingissa omista-
man kiinteiston kaavamaarayksia.

Puolustusvoimien muistutus koski puolustusvoimien kaytossa olevien
saarien (Hintholma, Neitsytsaari, Hernesaari ja Ita-Villinki) kaavamaa-
rayksia.

Villinge Gard och Trafikin muistutus koski Villingin saareen liittyvaa
kaavakarttaa ja maarayksia. Muistutus koski polkuverkostoa, Kristalli-
lahden aluetta, Myrskykallioita, Gardin paarakennuksen piha-alueita ja
telttailua.

[ta-Villingin lomanviettdjien muistutus koski Ita-Villingin kaavakarttaa ja
maarayksia.

Helsingin Seudun Lintutieteellisen Yhdistyksen Tringa ry:n ja Helsingin
luonnonsuojeluyhdistys ry:n muistutukset koskivat tarkistetun asema-
kaavaehdotuksen luontoarvojen puutteellisia selvityksia ja inventointien
puutetta koko saariston osalta. Sen lisaksi Tringa esittaa tarkennuksia
suojelumerkintoihin saarille: Pitkarivi, Itaisen Villaluodon etelaluoto ja
Hattusaari. MyoOs luo-kaavamerkintaan esitetaan tasmennyksia seka
merkittavan IBA-lintualueen huomioimista kaavaratkaisussa.

Kaavaehdotuksesta ei pyydetty viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksista ja kirjeesta seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtai-
sesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Ne on myods koottu Tehdyt
muutokset -liitteeseen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Taman lisaksi muutokset on kayty lapi
Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa 31.8.2017 pidetyssa palaverissa.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.
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Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatdkseen ennen kaavan hyvaksymista.

Kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on pyydetty lahetta-
maan tieto.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Henrik Ahola, arkkitehti, puhelin: 310 37202
henrik.ahola(a)hel.fi
Mari Soini, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37479
mari.soini(a)hel.fi
Sakari Mentu, arkkitehti, puhelin: 310 37217
sakari.mentu(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insindori, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Asemakaavaehdotuksen nro 12300 A kartta, paivatty 9.9.2014, muutet-
tu 7.3.2017 ja 26.9.2017
3 Asemakaavaehdotuksen nro 12300 B kartta, paivatty 9.9.2014, muutet-
tu 7.3.2017 ja 26.9.2017
4 Asemakaavaehdotuksen nro 12300 C kartta, paivatty 9.9.2014, muutet-
tu 7.3.2017 ja 26.9.2017
5 Asemakaavaehdotuksen nro 12300 D kartta, paivatty 9.9.2014, muutet-
tu 7.3.2017 ja 26.9.2017
6 Asemakaavaehdotuksen nro 12300 E kartta, paivatty 9.9.2014, muutet-
tu 7.3.2017 ja 26.9.2017
7 Asemakaavaehdotuksen nro 12300 F kartta, paivatty 9.9.2014, muutet-
tu 7.3.2017 ja 26.9.2017
8 Asemakaavaehdotuksen nro 12300 G kartta, paivatty 9.9.2014, muutet-
tu 7.3.2017 ja 26.9.2017
9 Asemakaavaehdotuksen nro 12300 H kartta, paivatty 9.9.2014, muutet-
tu 7.3.2017 ja 26.9.2017
10 Asemakaavaehdotuksen nro 12300 | kartta, paivatty 9.9.2014, muutettu
7.3.2017 ja 26.9.2017
11 Asemakaavaehdotuksen nro 12300 J kartta, paivatty 9.9.2014, muutet-
tu 7.3.2017 ja 26.9.2017
12 Asemakaavaehdotuksen nro 12300 K maaraykset, paivatty 9.9.2014,
muutettu 7.3.2017 ja 26.9.2017
13 Asemakaavaehdotuksen nro 12300 L, koko kaava-alueen kartta, pai-
vatty 9.9.2014, muutettu 7.3.2017 ja 26.9.2017
14 Asemakaavaehdotuksen nro 12300 selostus, paivatty 9.9.2014, muutet-
tu 7.3.2017 ja 26.9.2017
15 Havainnekuva, karttalehti A 28.2.2017
16 Havainnekuva, karttalehti B 28.2.2017
17 Havainnekuva, karttalehti C 28.2.2017
18 Havainnekuva, karttalehti D 28.2.2017
19 Havainnekuva, karttalehti E 28.2.2017
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20 Havainnekuva, karttalehti F 28.2.2017

21 Havainnekuva, karttalehti G 28.2.2017

22 Havainnekuva, karttalehti H 28.2.2017

23 Havainnekuva, karttalehti | 28.2.2017

24 Havainnekuva, karttalehti J 28.2.2017

25 Havainnekuva, koko kaava-alue kartta L 28.2.2017

26 Tehdyt muutokset

27 Helsingin Itdinen saaristo arvokkaat luontokohteet -kartta

28 Itdisen saariston rauhoitetut ja arvokkaat luontokohteet

29 Helsingin Itdinen saaristo kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet, kau-
punkisuunnitteluvirasto 3.2.2017

30 [t&-Villinki arkeologisen kulttuuriperinnén inventointi 7.-9.9.2016, Mu-
seovirasto, arkeologiset kenttapalvelut 2016

31 [tdisen saariston maisema- ja luontokohteet. Saarikohtainen selostus
kaavalehdittdin, kaupunkisuunnitteluvirasto 2014/2017

32 Helsingin Itdisen saariston asemakaava-alueen tarkeimmat saaristolin-
tujen pesimaluodot, yhteenveto 14.2.2014, Helsingin kaupungin ympa-
ristbkeskus

33 Villingin saari, Kantatilaselvitys ja mitoitustarkastelu, Ramboll 2016

34 Iso Villasaari, Kantatilaselvitys ja mitoitustaulukko, Ksv 2016

35 Metsahallituksen Luontopalveluiden suorittama sukellustarkastus/Kal-

lahdenharjun Natura-alueen kohteen inventointi (Suojelubiologi Mats
Westerbom 18.10.2012), rajauskartat

36 Villingin vesiosuuskunta ja vesihuolto, Airix 2012

37 Teknisen huollon periaatesuunnitelma, kaupunkisuunnitteluvirasto /
rakennuttajatoimisto HTJ Oy 4.9.2011

38 Vuorovaikutusraportti | 9.9.2014, tdydennetty 7.10.2014, keskustelutilai-
suuksien muistiot ja ensimmaisen viranomaisneuvottelun pdytakirja

39 Vuorovaikutusraportti 11 28.2.2017, tdydennetty 26.9.2017 ja ehdotus-

vaiheen viranomaisneuvottelun muistio 21.9.2016

Oheismateriaali

1 Muistutukset
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ne muistutuksen esittaneet, jot- Esitysteksti
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Liite 39
Ne hyvaksymispaatoksen pyyta- Esitysteksti
neet, jotka ovat ilmoittaneet Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
osoitteensa taytantoonpano
Liite 39
Tiedoksi
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§ 111
Liikkalankujan alueen asemakaavan muutosehdotus nro 12472 ja
sen asettaminen nahtaville

HEL 2016-014292 T 10 03 03
Hankenumero 4386 _3
Paatos
Kaupunkiymparistdlautakunta paatti

— asettaa 26.9.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12472 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 45. kau-
punginosan (Vartiokyla) korttelin 45459 tontteja 4 ja 6 seka korttelin
45460 tonttia 10 seka katualueita.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatdsasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkiympariston toimialan info- ja nayttelytila
Laiturilla, Narinkka 2 seka Internet-sivuilla kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi/lkaupunkiymparisto/fi.

— ettda asemakaavoituspalvelu pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lausun-
not.

— valtuuttaa asemakaavoituspalvelun tekemaan ehdotukseen vahai-
sia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdo-
tuksen sisaltoa.

— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta asema-
kaavan hyvaksymisen jalkeen asemakaavan laatimis- ja kasittely-
kustannukset seuraavasti:

Asunto Oy Puodinkylan Kulma:

*kkkkkkkkk

Kiinteisté Oy Liikkalankuja 6:

*hkkkkkhikk

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle
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— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12472 hyvaksymista, mikali
ehdotuksesta ei tehda maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia
muistutuksia eivatka ehdotuksesta annetut lausunnot anna aihetta
asian kasittelemiselle uudelleen kaupunkiymparistolautakunnassa.

Kasittely
Asian aikana kuultavana oli arkkitehti Mikko Naveri. Asiantuntija poistui
kuulemisensa jalkeen kokouksesta.
Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel fi
Salonen Peik, insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12472 kartta, paivatty 26.9.2017
4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12472 selostus, paivatty
26.9.2017
5 Viitesuunnitelman asemapiirros, 16.6.2017
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 26.9.2017
8 Osa paatoshistoriaa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdonpano
Ne mielipiteensa esittéaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdonpano
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Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisaltd

Asemakaavan muutos koskee molemmin puolin Liikkalankujaa sijaitse-
vaa kolmea tonttia seka Liikkalankujaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa
2015 valmistuneen Itavaylaan rajoittuvan asuinkerrostaloriviston jatka-
misen nykyisille toimitila- seka asuin-, liikke- ja toimistorakennusten ton-
teille nykyinen rakennuskanta purkaen. Liikkalankujan toisella puolella
olevan rakentamattoman asuintontin rakennusoikeutta nostetaan mah-
dollistaen rivitalorakentamisen.

Uutta asuntokerrosalaa on noin 4 000 km?. Asukasmaaran lisays on
noin 100.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta uusia
asuntoja toteutetaan hyvan palvelutason alueelle. ltavaylan varteen
syntyy arkkitehtonisesti yhtenainen, Itavaylan melulta suojaava julkisi-
vurivistd Karhulantien ja Vehkalahdentien valiin. Liikkalankuja 8 / Veh-
kalahdentie 38 kiinteiston purkaminen aiheuttaa menetyksen alueen ra-
kennetussa kulttuuriymparistossa.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Katualueet ovat kaupungin
omistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty maanomistajien hakemusten
johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin stra-
tegisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden
mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontilla 45459/4 (Liikkalankuja 6) on vuonna 1991 valmistunut 2-ker-
roksinen toimitilarakennus. Tontilla 45459/6 (Liikkalankuja 8 / Vehka-
lahdentie 38) on vuonna 1945 valmistunut 3-kerroksinen asuin- ja liike-
ja varastorakennus. Tontti 45460/10 (Liikkalankuja 1) on entinen pien-
talotontti ja nykyiselldan rakentamaton ja pusikoitunut.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1993 ja 2007.
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Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
musten johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijoiden
kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Viranomaisyhteistyo

Mielipiteet

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

— Helen Oy

— Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
— kaupunginmuseo

— kiinteistoviraston tonttiosasto

— pelastuslaitos

— rakennusvirasto

— ymparistokeskus.

Ymparistokeskuksen kannanotto kohdistui ilmastonmuutoksen hillinnan
ja ilmastonmuutokseen sopeutumisen teemaan, liikkenteen meluhaittoi-
hin ja maaperan pilaantuneisuuteen. Kaupunginmuseon kannanotto
kohdistui Liikkalankuja 8 / Vehkalahdentie 38 tontilla olevan rakennuk-
sen kulttuurihistoriallisiin arvoihin. Kannanotossa esitetaan, etta jatko-
suunnittelussa pyritaan etsimaan keinoja, joiden avulla mainittu raken-
nus voidaan sailyttaa. Kiinteistoviraston tonttiosasto on ilmoittanut, etta
yksityisille maanomistajille aiheutuu kaavamuutoksen johdosta kaupun-
ginhallituksen 9.6.2014 (685 §) tekeman maapoliittisen paatdksen mu-
kaista merkittavaa hyotya, joten tonttiosasto kay mainitun paatoksen
mukaiset neuvottelut.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevissa viranomaisten kanna-
notoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta kaa-

vassa on annettu liikennemelun torjuntaan, maaperan puhdistamiseen

ja viherkertoimen soveltamiseen liittyvia maarayksia.
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Tarkemmat perustelut

Jatkotoimenpiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
via mielipidekirjeitd on saapunut 2 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on
esitetty asukastilaisuudessa.

Mielipiteet kohdistuivat mm. rakentamistehokkuuteen yleisesti, kerros-
talojen kerroslukumaaraan ja uudisrakentamisen vaikutuksiin Liikkalan-
tie 8 tontilla.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa siten, ettd AP-tontin raken-
tamisalueita on siirretty kauemmas Liikkalantie 8 tontista.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraa-
vilta tahoilta:

— Helen Oy

— Helen Sahkdverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

— pelastuslaitos

— Ely-keskus

— seka muut mahdolliset tahot.

Kaupunki kaynnistanee kaupunginhallituksen 9.6.2014 (685 §) teke-
man paatoksen mukaisen maankayttosopimusmenettelyn yksityisten
maanomistajien kanssa.

Kaavaratkaisun hyvaksymisesta paattada kaupunginvaltuusto.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel fi
Jussi Jaaska, liikenneinsinddri, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel fi
Salonen Peik, insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
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Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

2 liImakuva

3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12472 kartta, paivatty 26.9.2017

4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12472 selostus, paivatty

26.9.2017

5 Viitesuunnitelman asemapiirros, 16.6.2017

6 Tilastotiedot

7 Vuorovaikutusraportti 26.9.2017

8 Osa paatoshistoriaa

1 Mielipidekirjeet
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano

Kustannusten osalta Hallintovalitus, tavallinen tiedok-
sianto

Ote Otteen liitteet

Hakijat Esitysteksti

Hallintovalitus, tavallinen tiedok-

sianto

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantoonpano
Ne mielipiteensa esittaneet, jot- Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
ka ovat ilmoittaneet osoitteensa  taytantdonpano

Kaupunginkanslia/ Villeneuve, Hakola, Lindén

Kymp/Hatu/ Koski (laskutus)

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-

tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko 21.08.2017 § 9

Kaupunginmuseo 6.6.2017
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§ 112
Kaupunkiymparistolautakunnan toimivallan siirtaminen irtaimen
omaisuuden luovuttamiseen liittyen

HEL 2017-006056 T 00 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti siirtda kaupunkiymparistdlautakun-
nan hallintosaannén 10 luvun 1 §:n 3 momentin 2 kohdan toimivaltaa
paatti kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa toimialan irtaimen
omaisuuden luovuttamisesta lukuun ottamatta osakkeita kaupunkiym-
pariston toimialan rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuuden
yllapito-palvelun yleiset alueet -yksikon paallikdlle ja palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kunnalliselle pysakdinninvalvojalle seuraavasti:

Yleiset alueet -yksikdn paallikkd

- paattaa maa- ja metsataloustuotteiden myymisesta siten, etta metsa-
taloustuotteiden osalta myynnin arvo saa olla enintaan 1 000 000 euroa
vuodessa ja maataloustuotteiden osalta enintaan 300 000 euroa vuo-
dessa.

Kunnallinen pysakodinninvalvoja

- paattaa kunnan omaisuudeksi ajoneuvojen siirtamisesta annetun lain
(828/2008) 12 §:n nojalla siirtyneiden ajoneuvojen tarjousmyynnista
enintdan 120 000 euron arvosta vuodessa.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Suvi Kokkonen, lakimies, puhelin: 310 39952
suvi.kokkonen(a)hel fi
Pekka Isoniemi, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 38414
pekka.isoniemi(a)hel.fi

Kaija Kossila, kunnallinen pysakadinninvalvoja, puhelin: 310 38505
kaija.kossila(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut
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Helsingin kaupunginvaltuuston 3.5.2017 (206 §) hyvaksyman hallinto-
saanndn 10 luvun 1 §:n 3 momentin 2 kohdan mukaan toimialalauta-
kunta omalla toimialallaan paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joi-
den mukaan viranomainen paattaa kaupunginhallituksen vahvistamissa
rajoissa toimialan irtaimen omaisuuden luovuttamisesta lukuun otta-
matta osakkeita.

Kaupunginhallitus paatti 22.5.2017, etta 30.9.2017 saakka kaupun-
kiymparistolautakunta tai sen maaraama paattaa toimialan irtaimen
omaisuuden luovuttamisesta lukuun ottamatta osakkeita, kun irtaimen
omaisuuden arvo on enintaan miljoona euroa. Edelleen kaupunginhalli-
tuksen johtamisen jaosto paatti 29.5.2017 siirtaa kaupunkiymparisto-
lautakunnan hallintosaannon 10 luvun 1 §:n 3 momentin 2 kohdan toi-
mivaltaa 30.9.2017 saakka. Paatosten maaraaikaisuuden vuoksi asias-
ta paatetaan nyt uudelleen. Kaupunginhallitus paatti 18.9.2017, etta
kaupunkiymparistolautakunta tai sen maaraama viranomainen paattaa
toimialan irtaimen omaisuuden luovuttamisesta lukuun ottamatta osak-
keita, kun irtaimen omaisuuden arvo on enintaan miljoona euroa.

Kaupunkiymparistolautakunnan toimivaltaa esitetaan delegoitavaksi
kaupunkiympariston toimialan rakennukset ja yleiset alueet -palveluko-
konaisuuden yllapito-palvelun yleiset alueet -yksikon paallikolle ja pal-
velut ja luvat -palvelukokonaisuuden kunnalliselle pysakoéinninvalvojalle
siten, etta yleiset alueet -yksikon paallikko paattaa metsataloustuottei-
den myynnistd enintdan 1 000 000 eurolla vuodessa seka maatalous-
tuotteiden myynnista enintaan 300 000 eurolla vuodessa ja kunnallinen
pysakoinninvalvoja paattaa kunnan omaisuudeksi siirtyneiden ajoneu-
vojen tarjousmyynnista enintaan 120 000 eurolla vuodessa.

Maa- ja metsataloustuotteiden myynnin osalta ehdotettu arvo vastaa
nykyista tilannetta. Metsataloustuotteet myydaan kilpailutuksessa saa-
dun korkeimman tarjouksen tehneelle. Kaupungin omistamia metsia
hoidetaan luonnonhoitosuunnitelmien mukaisesti ensisijaisesti metsien
elinvoimaisuuden ja virkistyskayttomahdollisuuksien varmistamiseksi.
Luonnonhoitotdiden yhteydessa metsista kertyy teollisuuden aines-
puuksi soveltuvaa puutavaraa, joka myydaan kilpailutuksen perusteella
valituille puutavaranostajille. Suuri osa jareasta puutavarasta kertyy
asuntojen ja katujen rakentamiseen osoitetuilta alueilta. Lisaksi puuta-
varaksi kelpaamattomat oksat ja latvukset seka puistojen ja katupuiden
hoidosta kertyva haketettava puuaines myydaan energiapuuksi. Puuta-
varan ja hakkeen myynnista tulee kaupungille tuloja vajaat 800 000 eu-
roa vuodessa. Metsataloustuotteiden enimmaismyyntihintaa maaritet-
taessa tulee ottaa huomioon maailmanmarkkinahintojen seka muista
syista johtuvat maarien ja yksikkohintojen vuosittaiset vaihtelut. Naiden
seikkojen vuoksi metsataloustuotteiden myynnin enimmaisarvoksi on
tarkoituksenmukaista asettaa 1 000 000 euroa vuodessa. Myyntikausi
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Paatoshistoria

alkaa vuosittain heinakuun alussa ja paattyy seuraavan vuoden kesa-
kuun lopussa.

Kaupungin viljelemilta maisemapelloilta keratty vilja ja Haltialan tilalla
tuotetut muut maataloustuotteet myydaan markkinahintaan elintarvike-
teollisuuden kayttoon. Maataloustuotteiden vuosittaisen myynnin arvo
on noin 300 000 euroa.

Ajoneuvojen siirtamisesta annetun lain (828/2008) 12 §:ssa mainittujen
edellytysten tayttyessa kunnan yllapitamaan varastoon siirretty ajoneu-
vo siirtyy kunnan omaisuudeksi. Ajoneuvot myydaan tarjousten perus-
teella etukateen ilmoitetut perusteet tayttaville ostajille. Myyntitilaisuuk-
sia jarjestetdaan muutamia kertoja vuodessa. Kunnalliselle pysakainnin-
valvojalle siirrettavan toimivallan osalta nyt ehdotettu arvo on hieman
korkeampi kuin nykyisin, silla viimeaikaisten tarjousmyyntien tuotto on
ollut aikaisempaa suurempi.

Ehdotetun toimivallan siirron tarkoituksena on, etta paatoksenteko ta-
pahtuisi toiminnallisesti tarkoituksenmukaisella tasolla.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Suvi Kokkonen, lakimies, puhelin: 310 39952
suvi.kokkonen(a)hel fi

Pekka Isoniemi, yksikon paallikkd, puhelin: 310 38414
pekka.isoniemi(a)hel. fi

Kaija Kossila, kunnallinen pysakadinninvalvoja, puhelin: 310 38505
kaija.kossila(a)hel.fi

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto 29.05.2017 § 110
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§ 113

Kaupunkiymparistolautakunnan kiinteistojen hallintaan oikeuttavien
osakkeiden ostamista, lunastamista tai vaihdossa hankkimista kos-
kevan toimivallan siirtaminen

HEL 2017-006076 T 00 01 00

Paatos
Kaupunkiymparistolautakunta paatti siirtaa kaupunkiymparistolautakun-
nan hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 5 kohdan toimivaltaa
ostaa, lunastaa tai vaihdossa hankkia kiinteistojen hallintaan oikeutta-
via osakkeita kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa kaupunkiym-
pariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuu-
den maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun tonttipaallikdlle
seuraavasti:
Tonttipaallikko
- paattaa ostaa, lunastaa ja vaihdossa hankkia kiinteistojen hallintaan
oikeuttavia osakkeita enintaan 1 500 000 euroon saakka.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889

tiina.aitta(a)hel fi
Esko Patrikainen, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 3647i
esko.patrikainen(a)hel.fi

Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunginvaltuuston 3.5.2017 (206 §) hyvaksyman hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 5 kohdan mukaan kaupunkiympa-
ristblautakunta paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan
viranhaltija paattaa ostaa, lunastaa tai vaihdossa hankkia kiinteistdjen
hallintaan oikeuttavia osakkeita kaupunginhallituksen vahvistamissa ra-

joissa.
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus paatti 22.5.2017, etta 30.9.2017 saakka kaupun-
kiymparistdlautakunta tai sen maaraama paattaa kiinteistdjen hallintaan
oikeuttavien osakkeiden ostoista, lunastuksista tai vaihdossa hankkimi-
sesta, kun sopimuksen kokonaisarvo on enintdan 2 miljoonaa euroa.
Edelleen kaupunginhallituksen johtamisen jaosto paatti 29.5.2017 siir-
taa kiinteistojen hallintaan liittyvien osakkeiden hankkimiseen liittyvaa
toimivaltaa maaraaikaisesti 30.9.2017 saakka. Paatosten maaraaikai-
suuden vuoksi asiasta paatetaan nyt uudelleen. Kaupunginhallitus
paatti 18.9.2017, ettd kaupunkiymparistolautakunta tai sen maaraama
viranomainen paattaa kiinteistdjen hallintaan oikeuttavien osakkeiden
ostoista, lunastuksista tai vaihdossa hankkimisesta, kun sopimuksen
kokonaisarvo on enintdan 5 miljoonaa euroa.

Kaupunkiymparistolautakunnan toimivaltaa esitetaan delegoitavaksi
kaupunkiympariston toimialan maankaytto- ja kaupunkirakenne -palve-
lukokonaisuuden maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tont-
tipaallikolle siten, etta tama paattaa enintaan 1 500 000 euron arvoisten
kiinteistojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden hankkimisesta. Kiinteis-
téjen hallintaan oikeuttavien osakkeiden hankkimisessa on kyse sa-
masta asiasta kuin kiinteistojen ostoissa, minka johdosta toimivaltaa
ehdotetaan siirrettavaksi vastaavalla tavalla. Ehdotetun toimivallan siir-
ron tarkoituksena on, etta paatoksenteko tapahtuisi hallinnollisesti tar-
koituksenmukaisimmalla tasolla.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Tiina Aitta, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

Esko Patrikainen, yksikon paallikkd, puhelin: 310 3647i
esko.patrikainen(a)hel.fi

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto 29.05.2017 § 115
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§ 114

Kaupunkiymparistolautakunnan kiinteistojen tai rakennuksien osta-
mista, lunastamista tai vaihdossa hankkimista koskevan toimivallan
siirtaminen

HEL 2017-006078 T 00 01 00

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti siirtaa kaupunkiymparistolautakun-
nan hallintosaannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 4 kohdan toimivaltaa
ostaa, lunastaa tai vaihdossa hankkia kiinteistdja tai rakennuksia kau-
punginhallituksen vahvistamissa rajoissa kaupunkiympariston toimialan
maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit -palvelun tonttipaallikdlle ja tontit-yksikon
paallikolle seuraavasti:

Tontit-yksikon paallikko

- paattaa ostaa, lunastaa ja vaihdossa hankkia kiinteistoja tai rakennuk-
sia ennakoidun kokonaisarvon ollessa enintaan 500 000 euroa.

Tonttipaallikko

- paattaa ostaa, lunastaa ja vaihdossa hankkia kiinteistoja tai rakennuk-
sia ennakoidun kokonaisarvon ollessa yli 500 000 euroa ja enintaan 1
500 000 euroa tai ilman euromaaraista ylarajaa, jos kauppa perustuu
kiinteistOkaupan esisopimukseen.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Esko Patrikainen, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Tiina Aitta, Kiinteistdlakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.

Esittelijan perustelut
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Helsingin kaupunginvaltuuston 3.5.2017 (206 §) hyvaksyman hallinto-
saanndn 16 luvun 1 §:n 2 momentin 4 kohdan mukaan kaupunkiympa-
ristOlautakunta paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan
viranhaltija paattaa ostaa, lunastaa tai vaihdossa hankkia kiinteistoja tai
rakennuksia kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa.

Kaupunginhallitus paatti 22.5.2017, etta 30.9.2017 saakka kaupun-
kiymparistolautakunta tai sen maaraama paattaa kiinteistojen tai raken-
nusten ostoista, lunastuksista tai vaihdossa hankkimisesta, kun sopi-
muksen kokonaisarvo on enintaan 2 miljoonaa euroa. Edelleen kau-
punginhallituksen johtamisen jaosto paatti 29.5.2017 siirtaa kiinteisto-
jen ja rakennusten ostamiseen, lunastamiseen ja vaihtamiseen liittyvaa
toimivaltaa maaraaikaisesti 30.9.2017 saakka. Paatosten maaraaikai-
suuden vuoksi asiasta paatetaan nyt uudelleen. Kaupunginhallitus
paatti 18.9.2017, ettd kaupunkiymparistolautakunta tai sen maaraama
viranomainen paattaa kiinteistdjen tai rakennusten ostoista, lunastuk-
sista tai vaihdossa hankkimisesta, kun sopimuksen kokonaisarvo on
enintaan 5 miljoonaa euroa.

Kaupunkiymparistolautakunnan toimivaltaa esitetaan delegoitavaksi
kaupunkiympariston toimialan maankayttd- ja kaupunkirakenne -palve-
lukokonaisuuden maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tont-
tipaallikdlle ja tontit-yksikon paallikolle siten, etta tontit-yksikon paallikko
paattaa enintaan 500 000 euron arvoisten kiinteistdjen tai rakennuksien
hankkimisesta ja tonttipaallikkd paattaa yli 500 000 euron ja enintaan 1
500 000 euron arvoisten kiinteistojen tai rakennuksien hankkimisesta
seka kiinteistokaupan esisopimukseen perustuvasta hankkimisesta.

Ehdotettu toimivallan siirto vastaa nykytilannetta. Aikaisemman organi-
saation aikana maan ja silla sijaitsevan rakennuksen ostosta paatettiin
eri viranhaltijoiden paatoksin: kiinteistélautakunta oli siirtanyt toimival-
taansa paattaa maa- ja vesialueiden ostoista kiinteistoviraston tonttio-
saston osastopaallikolle 500 000 euroon saakka tai ilman euromaarais-
ta ylarajaa, jos kauppa perustuu kiinteistokaupan esisopimukseen, ja
rakennusten ostoista kiinteistdviraston tilakeskuksen paallikdlle 200
000 euroon saakka. Nyt ehdotetun toimivallan siirron tarkoituksena on,
etta paatoksenteko tapahtuisi hallinnollisesti tarkoituksenmukaisimmal-
la tasolla. Mainituista asioista tehtavien paatosten vuosittainen maara
on merkittava.

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Esko Patrikainen, yksikon paallikkd, puhelin: 310 36471

esko.patrikainen(a)hel.fi

Tiina Aitta, Kiinteistélakimies, puhelin: 310 73889
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tiina.aitta(a)hel fi
Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta

Paatoshistoria

Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto 29.05.2017 § 114
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§ 115
Kaupunkiymparistolautakunnan toimivallan siirtaminen maankayt-
tosopimuksen hyviaksymiseen liittyen

HEL 2017-006047 T 00 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti siirtda kaupunkiymparistdlautakun-
nan hallintosadannén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 9 kohdan toimivaltaa
paatti maankayttosopimuksen hyvaksymisesta kaupunginhallituksen
vahvistamissa rajoissa kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja
kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden maaomaisuuden kehittami-
nen ja tontit -palvelun tonttipaallikdlle seuraavasti:

Tonttipaallikko

- paattaa maankayttésopimuksen hyvaksymisesta ja siihen liittyvista
aluejarjestelyista 1 500 000 euron kokonaisarvoon saakka.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Esko Patrikainen, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 3647
esko.patrikainen(a)hel.fi
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

Muutoksenhaku

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Paiatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Helsingin kaupunginvaltuuston 3.5.2017 (206 §) hyvaksyman hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 9 kohdan mukaan kaupunkiympa-
ristblautakunta paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan
viranhaltija paattaa maankayttosopimuksen hyvaksymisesta kaupun-
ginhallituksen vahvistamissa rajoissa.

Kaupunginhallitus paatti 22.5.2017, etta 30.9.2017 saakka kaupun-
kiymparistdlautakunta tai sen maaraama paattaa maankayttosopimuk-
sen hyvaksymisesta 2 miljoonan euron kokonaisarvoon saakka. Edel-
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Paatoshistoria

leen kaupunginhallituksen johtamisen jaosto paatti 29.5.2017 siirtaa
maankayttdsopimuksen hyvaksymiseen liittyvaa toimivaltaa maaraai-
kaisesti 30.9.2017 saakka. Paatosten maaraaikaisuuden vuoksi asiasta
paatetaan nyt uudelleen. Kaupunginhallitus paatti 18.9.2017, etta kau-
punkiymparistolautakunta tai sen maaraama viranomainen paattaa
maankayttdsopimuksen hyvaksymisesta 2 miljoonan euron kokonaisar-
voon saakka. Kokonaisarvo kattaa seka maankayttokorvauksen etta
aluejarjestelyt.

Kaupunkiymparistolautakunnan toimivaltaa esitetaan delegoitavaksi
kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne -palve-
lukokonaisuuden maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tont-
tipaallikolle siten, ettd tama paattaa maankayttdsopimuksen hyvaksy-
misesta ja siihen liittyvista aluejarjestelyista 1 500 000 euron kokonai-
sarvoon saakka. Ehdotettu toimivallan siirto vastaa nykytilannetta, ja
ehdotetun toimivallan siirron tarkoituksena on, etta paatoksenteko ta-
pahtuisi hallinnollisesti tarkoituksenmukaisimmalla tasolla.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Esko Patrikainen, yksikon paallikkd, puhelin: 310 3647
esko.patrikainen(a)hel.fi

Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel.fi

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta

Kaupunginhallituksen johtamisen jaosto 29.05.2017 § 116
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§ 116
Kaupunkiymparistolautakunnan kiinteistojen tai rakennuksien myy-
mista tai vaihdossa luovuttamista koskevan toimivallan siirtaminen

HEL 2017-006031 T 00 01 00

Paatos
Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely
Poydallepanoehdotus:
Tuomas Rantanen: Pyydan asian viikoksi pdydalle.
Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-
le Tuomas Rantasen ehdotuksesta.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Esko Patrikainen, yksikon paallikko, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus
Kaupunkiymparistolautakunta paattaa siirtdéa kaupunkiymparistolauta-
kunnan hallintosdannén 16 luvun 1 §:n 2 momentin 6 kohdan toimival-
taa myyda tai vaihdossa luovuttaa kiinteistoja tai rakennuksia kaupun-
ginhallituksen vahvistamissa rajoissa kaupunkiympariston toimialan
maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden maaomaisuu-
den kehittaminen ja tontit -palvelun tonttipaallikolle ja tontit-yksikon
paallikolle seuraavasti:
Tontit-yksikon paallikkd
- paattaa myyda tai vaihdossa luovuttaa kiinteistoja tai rakennuksia ko-
konaisarvon ollessa enintdan 500 000 euroa.
Tonttipaallikkd
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Esittelijan perustelut

- paattaa myyda tai vaihdossa luovuttaa kiinteistoja tai rakennuksia ko-
konaisarvon ollessa yli 500 000 euroa ja enintdan 1 500 000 euroa tai
ilman euromaaraista ylarajaa, jos luovutus perustuu kiinteistokaupan
esisopimukseen tai vuokrasopimuksen osto-optioehtoon.

Helsingin kaupunginvaltuuston 3.5.2017 (206 §) hyvaksyman hallinto-
saannon 16 luvun 1 §:n 2 momentin 6 kohdan mukaan kaupunkiympa-
ristdlautakunta paattaa tai hyvaksyy perusteet ja rajat, joiden mukaan
viranhaltija paattad myyda tai vaihdossa luovuttaa kiinteistoja tai raken-
nuksia kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa.

Kaupunginhallitus paatti 22.5.2017, etta 30.9.2017 saakka kaupun-
kiymparistdlautakunta tai sen maaraama paattaa kiinteistojen tai raken-
nusten myynneista tai vaihdossa luovuttamisesta, kun sopimuksen ko-
konaisarvo on enintadan 2 miljoonaa euroa. Edelleen kaupunginhallituk-
sen johtamisen jaosto paatti 29.5.2017 siirtaa kiinteistdjen ja rakennus-
ten luovuttamiseen liittyvaa toimivaltaa maaraaikaisesti 30.9.2017
saakka. Paatosten maaraaikaisuuden vuoksi asiasta paatetaan nyt uu-
delleen. Kaupunginhallitus paatti 18.9.2017, ettd kaupunkiymparistdlau-
takunta tai sen maaraama viranomainen paattaa kiinteistojen tai raken-
nusten myynneista tai vaihdossa luovuttamisesta, kun sopimuksen ko-
konaisarvo on enintdan 5 miljoonaa euroa.

Kaupunkiymparistdlautakunnan toimivaltaa esitetdan delegoitavaksi
kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne -palve-
lukokonaisuuden maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelun tont-
tipaallikolle ja tontit-yksikon paallikolle siten, etta tontit-yksikon paallikko
paattaa enintdan 500 000 euron arvoisten kiinteistojen tai rakennuksien
myymisesta tai vaihdossa luovuttamisesta ja tonttipaallikkd paattaa yli
500 000 euron ja enintaan 1 500 000 euron arvoisten kiinteistojen tai
rakennuksien myymisesta tai vaihdossa luovuttamisesta seka kiinteis-
tokaupan esisopimukseen tai vuokrasopimuksen osto-optioehtoon pe-
rustuvasta luovutuksesta.

Ehdotettu toimivallan siirto vastaa paaosin aikaisemman organisaation
mukaista tilannetta ja myds nykytilannetta. Edellisen organisaation ai-
kana kiinteistolautakunta oli siirtanyt toimivaltaansa paattaa maa- ja ve-
sialueiden myynneista kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaallikdlle
500 000 euroon saakka tai ilman euromaaraista ylarajaa, jos kauppa
perustuu kiinteistokaupan esisopimukseen tai vuokrasopimuksen osto-
optioehtoon, ja rakennusten osalta kiinteistoviraston tilakeskuksen
paallikolle 200 000 euroon saakka tai 500 000 euroon saakka silloin,
kun lautakunta on hyvaksynyt rakennusten myyntiperusteet.
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Ehdotetun toimivallan siirron tarkoituksena on, etta paatoksenteko ta-
pahtuisi hallinnollisesti tarkoituksenmukaisimmalla tasolla. Mainituista
asioista tehtavien paatdsten vuosittainen maara on merkittava.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Esko Patrikainen, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistdlautakunta
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§ 117

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Vesa Korkkulan ym. valtuustoaloitteesta kos-
kien Suvilahden skeittipuiston virallistamista

HEL 2017-003249 T 00 00 03

Hankenumero 0946 6
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Suvilahden voimalaitoksen alueelle ollaan laatimassa asemakaavan
muutosta. Kaavamuutokseen sisaltyy lisaksi Kaasukellonpuiston alue
seka Kalasatamanpuiston etelaosa, jossa oleva huoltorakennus aio-
taan purkaa ja korvata uudisrakennuksella. Kaavamuutoksen arvioi-
daan tulevan kaupunginvaltuuston kasittelyyn kevaalla 2019.

Tulevassa Kaasukellonpuistossa sijaitsee nykyisin Suvilahden valiaikai-
nen skeittipuisto. Kaasukellonpuistoon ollaan laatimassa kokonais-
suunnitelmaa, jossa alue osoitetaan Kalasataman asukkaiden urheilu-
ja virkistyskayttoon siten, etta se voi tarvittaessa toimia myos paisunta-
varana Suvilahden tapahtumakentan tapahtumille, esimerkiksi musiikki-
festivaaleille.

Skeittipuistotoiminnot sisallytetaan osaksi Kaasukellonpuiston toiminto-
ja. Skeittipuiston nykyiset rakenteet eivat voi sailya sellaisenaan maa-
peran puhdistamisen ja maaston korkeuserojen muutosten johdosta.

Kaupunkiymparistdlautakunta toteaa, etta skeittaus toimintana on hyvin
luonteva osa tulevaa Kaasukellonpuistoa ja aluetta tullaan kehittamaan
siten, etta skeittipuisto sailyy yhtena alueen toimintona myos tulevai-
suudessa.

Kasittely

Vastaehdotus:

Mai Kivela: Lisataan sana "todennakoisesti' virkkeeseen: "Skeittipuis-
ton nykyiset rakenteet eivat todennakoisesti voi sailya sellaisenaan
maaperan puhdistamisen ja maaston korkeuserojen muutosten johdos-
ta" ja lisdtdan saman kappaleen viimeiseksi virkkeeksi: "Suvilahden
skeittipuisto on kuitenkin skeittikulttuurihistoriallisesti merkittava seka
kansainvalisesti tunnettu, ja sen olemassaolo pyritdan sailyttamaan
mahdollisuuksien mukaan nykyisessa muodossaan."
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

Kannattaja: Mia Haglund
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lisataan sana "todennakdisesti' virkkeeseen: "Skeittipuis-
ton nykyiset rakenteet eivat todennakdisesti voi sailya sellaisenaan
maaperan puhdistamisen ja maaston korkeuserojen muutosten johdos-
ta" ja lisdtdan saman kappaleen viimeiseksi virkkeeksi: "Suvilahden
skeittipuisto on kuitenkin skeittikulttuurihistoriallisesti merkittava seka
kansainvalisesti tunnettu, ja sen olemassaolo pyritdan sailyttamaan
mahdollisuuksien mukaan nykyisessa muodossaan."

Jaa-aanet: 8
Sirpa Asko-Seljavaara, Eveliina Heinaluoma, Nuutti Hyttinen, Jape
Lovén, Risto Rautava, Laura Rissanen, Mirita Saxberg, Anni Sinnemaki

Ei-aanet: 3

Mia Haglund, Mai Kivela, Leo Stranius
Tyhja: 2

Tuomas Rantanen, Osmo Soininvaara

Poissa: 0

Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi esittelijan ehdotuksen aanin 8-

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Pia Kilpinen, arkkitehti, puhelin: 310 37443
pia.kilpinen(a)hel.fi

Tuomas Hakala, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37205
tuomas.hakala(a)hel.fi

Antti Varkemaa, yksikdn paallikkd, puhelin: 310 37053
antti.varkemaa(a)hel.fi

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Valtuustoaloite
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Perustelut

Kaupunginvaltuutettu Vesa Korkkula ja 35 muuta valtuutettua ovat teh-
neet 15.3.2017 seuraavan valtuustoaloitteen:

Suvilahden skeittipuiston virallistaminen

Suvilahdesta on 2000-luvulla muodostunut elava ja moninainen kau-
punkikulttuurin keskus. Alueella on monenlaista liiketoimintaan ja eten-
kin festivaalialueena Suvilahti on tarkea.

Osana Suvilahden aluetta on rullalautailijoiden ja Suomen Rullalauta-
liitto ry:n talkootydna rakentama (DIY) betoninen skeittipuisto, joka on
saanut osakseen runsaasti kansainvalista huomiota. Aluetta on myds
hyodynnetty osana alueella jarjestettavia festivaaleja. Lisaksi rullalau-
tailun suosio on ollut jo pitkdan kasvussa ja lajissa kilpaillaan Tokion
vuoden 2020 olympialaisissa.

Suvilahden skeittipuiston asema ei kuitenkaan ole turvattu. Alueelle
saatetaan kaavoittaa jotain muuta.

Me allekirjoittaneet esitamme, ettd Suvilahden nykyinen skeittipuisto
saa virallisen aseman skeittipuistona osana seuraavaa Helsingin kau-
pungin skeittiohjelmaa ja etta alueen kaavoituksessa huomioidaan ny-
kyinen skeittipuisto siten, etta puistoa ei tuhota.

Suomen Rullalautaliitto vuokrasi Suvilahden parkin alueen (n. 900 m?)
Helsingin kaupungin tilakeskukselta vuonna 2011. Vuokrasopimus on
valiaikainen, silla alueelle rakentuu Kalasataman kaupunginosa. Sopi-
muksen mukaan valiaikainen skeittiparkki voi toimia siihen asti, kunnes
rakentaminen sen kohdalla alkaa.

Suvilahden skeittiparkki on kokonaan skeittaajien talkootyona rakenta-
ma (DIY). Helsingin kaupunki on osallistunut kustannuksiin nuorisoa-
siainkeskuksen, rakennusviraston ja Helsinki World Design Capital -
hankkeen kautta. Parkki on osana Helsingin Skeittiohjelmaa 2015—
2019. Osa rahoituksesta on saatu joukkorahoituskampanjan avulla.

Skeittipuistolle pyritddn varaamaan vastaava tila valmisteilla olevassa
Kaasukellonpuiston suunnitelmassa. Kaasukellonpuisto on tarkoitus
suunnitella asukkaiden urheilu- ja virkistyskayttoon siten, etta se voi
tarvittaessa toimia myds paisuntavarana Suvilahden tapahtumakentan
tapahtumille, esimerkiksi musiikkifestivaaleille. Lisaksi se yhdistaa Su-
vilahden ja Kalasatamanpuiston virkistys- ja vapaa-ajan alueet toisiin-
sa. Skeittaus toimintana on hyvin luonteva osa tulevaa Kaasukellon-
puistoa.
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Alustavia suunnitelmia Kaasukellonpuistoon ajatelluista toiminnoista,
joissa skeittipuisto on mukana, on esitelty Skeittityéryhmalle 20.6.2017.
Kaasukellonpuistoon on suunniteltu myos 1-2 kpl juniorikokoisia (40 x
60 m) jalkapallokenttia paikallisten asukkaiden kayttdon, muita pelikent-
tia, huoltorakennus ja pukukopit.

Suvilahden skeitti toimii nykyisessa sijainnissaan ja osittain keskenerai-
senakin hyvin. Asutusta ei ole lahella, joten lautailusta aiheutuva melu
ja ramppien jatkuva muokkaaminen ei haittaa Iahiymparistoa. Negatiivi-
sena vaikutuksena todettakoon graffitimaalarien leiriytyminen ramppien
ja Oranssi ry:n rakennuksen valiin. Rampit ja Oranssi ry:n julkisivu on
jatkuvasti graffitein sotkettu. Spray-maalin hajun kulkeutuminen sisati-
loihin aiheuttaa sisailmaongelmia ja tyhjat purkit roskaisuutta. Skeittaa-
jat itse irtisanoutuvat tasta graffitimaalarien porukasta.

Kaasukellonpuisto suunnitellaan kokonaisuutena. Skeittipuiston nykyi-
set rakenteet eivat voi sailya sellaisenaan maaperan puhdistamisen ja
maaston korkeuserojen muutosten johdosta. Asemakaavan muutok-
sessa kaikki Suvilahden rakennukset tullaan suojelemaan.

Lausuntopyynto

Esittelija

Lisatiedot

Oheismateriaali

Muutoksenhaku

Paatoshistoria

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistolautakuntaa anta-
maan asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 23.10.2017 mennessa.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Pia Kilpinen, arkkitehti, puhelin: 310 37443
pia.kilpinen(a)hel.fi

Tuomas Hakala, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37205
tuomas.hakala(a)hel.fi

Antti Varkemaa, yksikon paallikkd, puhelin: 310 37053
antti.varkemaa(a)hel.fi

1 Allekirjoitettu Korkkula Vesa ym. valtuustoaloite kvsto 15.3.2017 asia 26

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunta 05.09.2017 § 31
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§ 118

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
kaupunginvaltuutettu Mari Holopaisen ym. valtuustoaloitteesta kos-
kien merellisen taidekeskuksen perustamista

HEL 2017-003247 T 00 00 03

Hankenumero 5264 136
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Merellisten alueiden kehitys on noussut tarkeaksi tulevaisuuden voima-
varaksi Helsingissa. Valtaosa rannikon rantaviivasta on jo julkisessa
kaytossa tai suunniteltu sellaiseksi. Merellisen potentiaalin taysi hyo-
dyntaminen vaatii kuitenkin viela paljon tyota, erityisesti saaristossa.
Merelliseen kokonaisuuteen kuuluu asumista, vapaa-ajan ja virkistymi-
sen paikkoja ja palveluita seka merellisia elinkeinoja. Matkailun potenti-
aaliin kuuluu seka kaupunkilaisten Iahimatkailua etta kansainvalisesti
kiinnostavia vierailukohteita. Paikallinen kysynta takaa jatkuvan kayton
rannikon ja saariston palveluille.

Helsingin kaupunkistrategia 2017-2021 korostaa kaupungin merellista
sijainta osana sen perusluonnetta ja -olemusta. Strategian linjauksen
mukaan lahisaariston avaamista yleiseen kayttoon jatketaan, merellis-
ten kohteiden saavutettavuutta parannetaan, saariston palveluita kehi-
tetaan ja siita tehdaan entistakin houkuttelevampi matkailu- ja virkistys-
kohde.

Helsingin uusi yleiskaava on kaupunkirakennetta tiivistava kaava. Kau-
pungin tiivistymisen myoéta Helsingin rantojen, merialueen ja saariston
merkitys virkistysaluepotentiaalina kasvaa. Tarkoituksena on kehittaa
taman alueen saavutettavuutta ja tukea kaupungin moninaisten merel-
listen sisaltojen kehittymista. Yleiskaavassa on nostettu esille erityisesti
virkistys- ja matkailualueet merellisten elinkeinojen edistamiseksi.

Merellisten alueiden suunnittelua viedaan tarkemmalle tasolle yleis-
suunnitelman avulla. Merellisen Helsingin yleissuunnitelman ydin on
saariston ja rannikon toiminnallinen avaaminen siten, etta alue on viih-
tyisa, aktiivinen, puhdas ja kaikille kaupunkilaisille avoin. Tavoitteena
on rantojen ja saariston elinvoimaisuus ja virkistyskayttémahdollisuuk-
sien parantaminen seka merellisten alueiden kehittymisen ja ranta-
alueiden maankaytdn suunnittelun edistaminen hallittuna kokonaisuute-
na. Tarkea paamaara on myos kaupungin profiilin nostaminen: merelli-
sen Helsingin tunnetuksi tekeminen ja kehittdminen kansainvalisesti
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Esittelija

Lisatiedot

Muutoksenhaku

Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

kiinnostavaksi vierailukohteeksi. Meri on osa Helsingin laajaa ja katta-
vaa viher- ja siniverkostoa, ja maisema-, ekologia- ja kulttuuriymparis-
tdéarvojen huomioiminen on tarkea osa suunnittelua.

Merellisen Helsingin yleissuunnitelman keskeista sisaltoa on erilaisten
verkostojen tunnistaminen ja suunnitteleminen. Liikenteen verkostoihin
kuuluvat saavutettavuus, yhteydet merelta maalle, huoltoverkostot seka
vesiliikenteen kehittaminen. Toimintojen ja palveluiden muodostamat
verkostot sisaltavat elinkeinotoiminnan, virkistaytymisen ja matkailun
edellytysten parantamisen. Oman kokonaisuutensa muodostavat sini-
ja viherverkostot rannoilla ja saaristossa, ekologinen kestavyys ja il-
mastonmuutokseen sopeutuminen. Merellisten yrittdjien, yhteisojen ja
muiden aktiivisten toimijoiden kanssa yhteisty0ssa kartoitetaan merelli-
sen toiminnan tulevaisuuden tarpeita ja toiveita maankayton suhteen.
Yhteiskehittelyn kautta pyritdan I6ytamaan saariston kehitettavia tahti-
kohteita ja uusia paikkoja merellisille toiminnoille.

Helsingin kaupungin asemakaavoituksen kanta on, etta mikali ehdotet-
tu merellinen taidekeskus toteutuu, se tukisi hyvin saariston ja rannikon
kehittamisen tavoitteita.

Nykytilanteessa vajaa infra vaikeuttaa kuitenkin korkeatasoisten ympa-
rivuotisten palveluiden sijoittumista saaristoon. Taidekeskuksen perus-
tamisen mahdollistamisen vaatimia saariston kehittdmisen esteiden
poistamisen toimenpiteita ovat merellisten alueiden saavutettavuuden
parantaminen, vesilikenteen kehittdminen seka saaristoa palvelevien
huoltotoimintojen mahdollistaminen ja turvaaminen ja infran ekologisten
ratkaisujen kehittdminen (vesihuolto, energia ja jatehuolto). Saariston
toiminnallinen avaaminen nykyista korkeammalla palvelutasolla edellyt-
taa kaupungilta investointeja.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Meri Louekari, arkkitehti, puhelin: 310 37375
meri.louekari(a)hel.fi

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Lausunto on ehdotuksen mukainen.
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Valtuustoaloite

Valtuutetut Mari Holopainen, Johanna Sydanmaa ja 25 muuta valtuu-
tettua ovat tehneet 15.3.2017 seuraavan valtuustoaloitteen:

Merellisen taidekeskuksen perustaminen

Helsingin ainutlaatuista ja laajaa saaristoa on pyritty avaamaan enem
man helsinkilaisten ja vierailijoiden virkistyskayttoon, mutta suunnitel-
mat saariston kehittamisesta ovat jaaneet vahaisiksi. Saaristoa voitai-
siin hyddyntaa enemman kulttuurin, matkailun ja luontoelamysten tar-
joamiseen.

Tukholman lahistolla sijaitseva taide-, toiminta- ja saaristokeskus Arti-
pelag on esimerkki, jonka kaltaista Helsinki voisi suunnitella saaristoon.
Helsingin malli voisi my0s perustua teemaan tai olla suunnattu erityi-
sesti lapsille. Asuntorakentamisen sijaan saaria tulisi avata virkistys-
kayttoon, josta hyvana esimerkkina toimii Seurasaari.

Me allekirjoittaneet esitamme, ettd Helsinki selvittda saaristoon sijoitet-
tavan taidekeskuksen perustamismahdollisuuksia. Toteuttajaksi voi-
daan hakea ulkopuolisia kumppaneita ja rahoittajia.

Lausuntopyynto

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistolautakuntaa anta-
maan asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 23.10.2017 mennessa.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Meri Louekari, arkkitehti, puhelin: 310 37375
meri.louekari(a)hel.fi

Oheismateriaali

1 Allekirjoitettu Holopainen Mari ym. valtuustoaloite kvsto 15.3.2017 asia
24
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
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§ 119
Katajanokanlaituri 2:n poikkeamishakemus (Skywheel)

HEL 2017-001835 T 10 04 01

5044_73
Paatos

Kaupunkiymparistélautakunta paatti panna asian viikoksi poydalle.
Kasittely

Poydallepanoehdotus:

Osmo Soininvaara: Pyydan asian viikoksi pdydalle.

Kaupunkiymparistolautakunta paatti yksimielisesti panna asian pdydal-

le Osmo Soininvaaran ehdotuksesta.

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot

Marjaana Ylajaaski, arkkitehti, puhelin: 310 37045

marjaana.ylajaaski(a)hel.fi
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa hyvaksya Skywheel Helsinki

Oy:n asemakaavaa nro 28A, rakennuskieltoa ja asemakaavoittamaton-

ta ranta-aluetta koskevan poikkeamishakemuksen. Hakemuksen mu-

kainen hanke edellyttda poikkeamista:

— voimassa olevaan asemakaavaan merkitysta rakentamisesta siten,
ettd maailmanpydran ja sen toimintaa tukevien lipunmyynti- ynna
muiden rakennusten rakentaminen sallitaan asemakaavassa sata-
malaitureiden, -raiteiden ja -varastojen alueeksi tarkoitetulle sijain-
nille.

— alueella voimassa olevasta rakennuskiellosta asemakaavan muutta-
miseksi siten, etta alueelle sallitaan kaupunkikuvaltaan merkittava
rakentaminen.

— kaavoittamattomalla ranta-alueella voimassa olevasta rakennuskiel-
losta siten, etta kaavoittamattomalle alueelle sallitaan kaupunkiku-
valtaan merkittava rakentaminen.
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Hakija

Rakennuspaikka

Hakemus

Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa myontaa poikkeamisen maaraai-
kaisena 31.12.2023 asti ja seuraavilla ehdoilla:

— Maailmanpydran toiminta jatkuu nykyisen kaltaisena. Toiminnan tu-
lee tukeutua jo rakennettuihin aputiloihin.

— Maailmanpyora on korkeudeltaan noin 40 metria.

— Alueen rakentaminen tai toiminta ei saa estaa tai rajoittaa ymparai-
vien alueiden toimijoiden toimintaa.

Skywheel Helsinki Oy (jattopaivamaara 19.4.2017)

8. kaupunginosa (Katajanokka), T66l6n kylan tila RN:o 5:2

Hakija hakee lupaa maailmanpydran ja sen toimintaan liittyvien tilojen
(yhteensa 625 k-m2) rakentamiseen rakennuskieltoalueelle ja osittain
kaavoittamattomalle ranta-alueelle (suunnittelutarve ranta-alueella) poi-
keten alueella voimassa olevasta asemakaavasta siten, etta rakentami-
nen sijoittuu paaosin alueelle, jota ei ole merkitty rakentamiselle.

Hakija perustelee hakemustaan silla, ettd maailmanpyorasta on muo-
dostunut tarkea osa Helsingin kaupunkikuvaa ja se rikastuttaa Kataja-
nokan kaupunkimaisemaa ja luo alueelle lisaa mahdollisuuksia vapaa-
ajan viettoon. Hakijan mukaan maailmanpyora muodostaa yhdessa Al-
las Sea Pool -merikylpylan kanssa kokonaisuuden, joka lisaa alueen
vetovoimaisuutta ja tuo sitd paremmin osaksi keskustaa.

Saannokset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolla on voimassa maankaytto- ja rakennus-
lain (MRL) 53 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan
muuttamiseksi.

Hakemus koskee ranta-aluetta, jolla on voimassa maankaytto ja raken-
nuslain 72 §:n 1 momentin nojalla rakentamiskielto, koska ranta-vyo-
hykkeella ei ole asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamises-
ta rakennusluvan myontamisen perusteena.

Lahtotiedot
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Rakennuspaikka sijaitsee alueella, jolla on voimassa kaupunginhallituk-
sen 3.10.2016 (53 §) maaraama rakennuskielto (nro 12416) asema-
kaavan muuttamiseksi.

Rakennuspaikka sijaitsee osittain alueella, jolla on voimassa 8.4.1895
vahvistettu asemakaava nro 28A. Asemakaavan mukaan Katajanokan-
laituri on satamalaitureiden, -raiteiden ja -varastojen aluetta. Osa hank-
keesta sijoittuu rantavyohykkeelle, jolle ei ole laadittu asemakaavaa.

Alueella on voimassa Yleiskaava 2002, jossa maa-alue on osoitettu
kerrostalovaltaiseksi alueeksi, asuminen/toimitila. Vesialueet ovat sata-
ma-aluetta, jota kehitetdan satama-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen
alueena. Alueelle saa rakentaa liikenteen hoidon kannalta tarpeellisia
tiloja ja laitteita seka yhdyskuntateknisen huollon tiloja.

Kaupunginvaltuuston 26.10.2016 hyvaksymassa Helsingin uudessa
yleiskaavassa alue on kantakaupunki C2 aluetta. Lisaksi alueen suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon seudulle jatkuva, rantavyohyketta seu-
raileva koko kaupungin kattava rantareitti.

Katajanokan vanha osa on museoviraston inventoinnissa (RKY) sisally-
tetty valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen
luetteloon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Etelasataman alueen suunnit-
teluperiaatteet 10.4.2008. Etelasataman alueen suunnittelun tavoittee-
na on vahvistaa keskustan vetovoimaisuutta seka liittaa alue ja matkus-
tajasatama paremmin osaksi keskustan kaupunkirakennetta, merellisia
julkisia kaupunkitiloja ja jalankulun reitteja. Alueella sijainnut Kanava-
terminaalin rakennus purettiin alkuvuodesta 2012. Rakennusvalvontavi-
raston myontaman purkuluvan ehtona oli, etta rakennuksen paikalle
laaditaan tilapainen kunnostus- ja maisemointisuunnitelma. Alueelle on
taman jalkeen valiaikaistoimintoina rakennettu maailmanpyora, merikyl-
pyla ja elokuvateatterirakennus.

Vuonna 2014 avattu noin 40 metrid korkea maailmanpydra oheistiloi-
neen (lipunmyyntikioski, matkamuistomyymala, samppanjabaari, pu-
keutumis- ja pesutilat) on pystytetty paikalleen tilapaisen rakennuksen
statuksella (luvat 8-0945-13-A ja 8-1984-16-AL). Lupa on voimassa
28.5.2018 asti.

Nykytilanteessa maailmanpydra muodostaa yhdessa meriuimalan ja
elokuvateatterin kanssa vetovoimaisen kokonaisuuden Kauppatorin va-
littdmaan laheisyyteen. Maailmanpyorassa on 30 lammitettavaa ja es-
teetdonta gondolia, joista yksi on muokattu saunagondoliksi. Toiminta on
ymparivuotista.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alvnro
https://www.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki

Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J

Poytakirja 8/2017 53 (97)

Asia/13
26.09.2017

Osallisten kuuleminen ja lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkisuunnitteluviraston asema-
kaavaosaston kirjeella (9.5.2017) ja kuulutuksella Helsingin Sanomat,
Hufvudstadsbladet ja Metro -lehdissa 22.5.2017 seka ilmoituksella kau-
pungin ilmoitustaululla 22.5. — 5.6.2017. Osallisille on varattu tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen.

Muistutuksia saatiin 3 kpl.

Muistuttaja ilmoittaa, ettd maailmanpyora on ruotsiksi kaannettyna pari-
serhjul.

Vastine

Jatkossa mahdollisissa lupakasittelyyn liittyvissa ruotsinkielisissa teks-
teissa kaytamme kaanndsta pariserhjul, mikali virallinen kaantaja kat-
S0o sen parhaaksi.

Muistuttaja toteaa, ettd hanen muistutuksensa koskee menettelytapaa
kuulutukseen liittyen seka maailmanpydran poikkeamishakemusta.
Muistuttaja tuo esiin, etta Helsingin Sanomissa 22.5.2017 julkaistussa
kuulutuksessa mainitaan otsikossa vain yksi poikkeamishakemus, vaik-
ka kuulutus koskee kahta erillistd hakemusta. Sen seurauksena asiakir-
joja on haettava kahden eri hankekortin kautta ja niiltd avautuvista liite-
tiedostolinkeista. Muistuttajan mielesta muistutusajan olisi pitanyt olla
nain merkittdvan paikan kyseessa ollessa pidempi kuin 14 paivaa.
Muistuttajan mielesta maailmapydran rakennuslupaa ei tule jatkaa vuo-
teen 2023 asti poikkeamispaatdksella, silla tilapaiset rakennukset ja ra-
kennelmat halventavat arvokkaan paikan merkitysta ja vaarantavat ra-
kennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttami-
sen. Lisaksi muistuttajan mielesta aiheutuisi oleellista haittaa kaavoi-
tukselle ja sen toteutukselle, silla alueen kaavoitus viivastyisi hankkeen
takia merkittavasti. Edellisiin syihin vedoten muistuttajan mielesta poik-
keamispaatosta ei lain mukaan voida myontaa. Lisaksi muistuttaja tote-
aa, etteivat lain mukaiset ehdot tilapaisen rakennuksen rakennusluvan
myodntamiselle tayty, mikali poikkeaminen myonnetaan pidemmaksi ai-
kaa. Muistuttaja tuo esiin, etta rakennussuojelun kannalta merkittavalla
alueella lausunnot hakemuksesta tulee pyytaa ennen asian ratkaise-
mista elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselta ja tassa muun
muassa kaupunginmuseolta tai museovirastolta. Lausuntoja ei sisalty-
nyt nahtavilla olevaan aineistoon.
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Lehti-ilmoituksen otsikoinnissa kaytetaan sanaa hakemus yksikossa.
Molemmat samaan aikaan nahtavilla olleet hankkeet oli kuitenkin eritel-
ty otsikossa nimelta ja 10ytyivat omina otsikkoinaan verkkosivujen Nah-
tavana nyt -listalta. Mahdollisia hankkeisiin liittyvia tiedusteluja varten
lehti-ilmoituksissa oli annettu hakemusten valmistelijan puhelinnumero.
Syntyneeseen epaselvyyteen ja tarpeellisen aineiston I6ytamiseen liit-
tyen valmistelijalle tuli yksi yhteydentto puhelimitse ja kyseisessa ta-
pauksessa asiaan saatiin selvyys. Maankaytté- ja rakennuslain mukaan
kuuleminen poikkeamishakemuksen johdosta on vahintaan seitseman
paivan mittainen. 14 paivan pituinen kuulemisaika on siten riittava.
Maaraaikainen poikkeamislupa mahdollistaa alun perin tilapaiseksi ra-
kennetun rakennuksen sailyttdmisen paikallaan paatdksella annetun
maaraajan. Talloin tilapaisen rakennuksen rakennuslupa muuttuu sta-
tukseltaan maaraaikaiseksi. Poikkeamispaatdksen valmistelun yhtey-
dessa arvioidaan hankkeen suhde rakennetun ympariston suojelemista
koskeviin tavoitteisiin seka alueen kaavoitukseen, kaavan toteuttami-
seen ja alueiden kayton muuhun jarjestelyyn. Maailmanpyoran poik-
keamispaatoksen valmistelun yhteydessa on pyydetty lausunnot asia-
nosaisilta viranomaisilta mukaan lukien Uudenmaan ELY-keskus ja
kaupunginmuseo, joka toimii hankkeessa museoviranomaisena. Lau-
sunnot pyydetaan samaan aikaan, kun hanke on julkisesti nahtavilla,
joten saadut lausunnot ei ole viela nahtavillaoloaikana olleet valmisteli-
jalla tiedossa eika niita siksi ole voitu lisata nahtavillaoloaineistoon. Ta-
ma on normaali toimintajarjestys kuulemisen ja lausuntopyyntdjen suh-
teen. Paatos poikkeamisesta tehdaan kuulemisen ja lausuntojen saa-
misen jalkeen. Maailmanpydran poikkeamispaatdksen valmistelun yh-
teydessa on saatuihin asiantuntijalausuntoihin tukeutuen arvioitu, ettei
hanke maaraaikaisena merkittavasti vaikuta rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamiseen. Hanke ei maara-
aikaisena myoskaan aiheuta haittaa alueen kaavoitukselle, kaavan to-
teuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestelylle, silla alueen suun-
nittelua ja kaavoitusta voidaan vieda eteenpain valiaikaistoimintojen si-
joittuessa alueelle. Poikkeamisluvan maaraaikaisuus varmistaa sen, et-
ta hanke poistuu alueelta kaavan toteuttamisen tullessa ajankohtaisek-
si. Maailmanpyoran vaikutukset alueiden kayton muulle jarjestelylle
ovat vahaiset talla sijainnilla.

Katajanokkaseura ry toteaa muistutuksessaan, ettd hankkeen maaraai-
kainen poikkeamislupa tulee sitoa Allas Sea Pool -merikylpylan maara-
aikaan. Poikkeamisluvan pidentamisen edellytyksena tulee hakijan yh-

dessa Helsingin kaupungin kanssa laatia ja toteuttaa suunnitelma Kata-
janokanlaituri 2 -alueen kevyen liikenteen turvallisuuden kehittamiseksi.
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Lausunnot

Perustelut

Alueen kavely- ja pyoraliikenteen hankaluudet ovat osittain liittyneet
edellisen kesan ja kuluneen kevaan aikaisiin rakennustydmaihin alueel-
la. Tilanne muuttunee paremmaksi rakennustdiden valmistuessa.
Maailmanpyoéran toiminta ei olennaisesti aiheuta liikkenteenhairidita alu-
eella. Lahella sijaitsevien muiden valiaikaistoimintojen on sen sijaan ke-
hitettdva muun muassa pyorapysakointia jatkossa. Allas Sea Pool -me-
rikylpylalle myonnetty maaraaika on maailmanpyoran hakemaa aikaa
pidempi. Poikkeamislupa voidaan myontaa vain hakemuksesta. Siten
maailmanpyoralle voidaan myontaa maaraaikainen poikkeamislupa
haetun mukaisesti vuoteen 2023 asti.

Hakemuksesta on pyydetty lausunnot kaupunginmuseoilta, Liikennelai-
tos-liikelaitokselta (HKL), pelastuslaitokselta, Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskukselta, Helsingin seudun ymparistopalvelut
HSY:Ita, Helen Sahkdverkko Oy:lta, Helen Oy:lta, Helsingin Satama
Oy:lta, Senaatti-kiinteistoilta, puolustusvoimien 1. Logistiikkarykmentilta
seka Suomenlinnan hoitokunnalta.

Kaupunginmuseo esittda lausunnossaan (5.6.2017) huolensa keskei-
sen Helsingin julkisen tilan ja Kauppatorin maiseman kehittymisesta, jo-
ta tilapaisen kayton asteittainen jatkaminen ei tue.

Helen Oy on ilmoittanut, ettei lausu asiasta. Liikennelaitos-liikelaitos
(HKL) ei ole lausunut asiasta.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Haettu toimenpide voidaan toteuttaa, koska hanke on lahtokohtaisesti
alueella voimassa olevassa yleiskaavassa 2002 asetettujen tavoittei-
den mukainen eika aiheuta haittaa Etelasataman alueen kehittamiselle
tai kaynnissa olevalle Kauppatorin alueen asemakaavoitukselle. Etela-
satamaa kehitetaan ennen kaikkea Helsingin merellisen matkailun kes-
kuksena. Vesiliikenteen kehittdminen ja matkustajasatamien toimintae-
dellytysten sailyminen otetaan huomioon Etelasataman jatkosuunnitte-
lussa.

Hanke voidaan hyvaksya toteutettavaksi vain valiaikaisena, koska Ete-
lasataman kokonaisuuden suunnittelu on kaynnissa ja alueella tulee ta-
pahtumaan merkittavia maankaytollisia muutoksia. Tama tulee ottaa
huomioon kaikissa alueeseen liittyvissa toimissa ja suunnitelmissa. Va-
liaikaisena ratkaisuna hankkeen voidaan katsoa sopeutuvan kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaseen ymparistoon.
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Sovelletut oikeusohjeet

Maksu

Hankkeen voidaan todeta tuoneen alueelle lisaa kavijoita ja tata kautta

hanke on osaltaan vaikuttanut myonteisesti muiden ymparilla toimivien

yrittajien toimintaan. Hankkeen voidaan katsoa edistavan alueen taman
hetkisen elinkeinoelaman toimintaedellytyksia.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen kaupunkikuvan rikastuttaminen
seka alueen tarkoituksenmukainen valiaikaiskaytto.

Maanvuokrasopimuksen jatkamisen neuvottelut voidaan aloittaa poik-
keamispaatoksen hyvaksymisen jalkeen.

Haettu toimenpide ei maaraaikaisena ja paatoksessa asetetuin ehdoin
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden
kayton muulle jarjestamiselle eika vaikeuta luonnonsuojelun taikka ra-
kennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamis-
ta. Haettu toimenpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 72 § 1 mom, 145, 171, 173 ja
174 §

Maankaytto- ja rakennusasetus 85 ja 86 §
Hallintosaantd 16 luku 1 § 2 mom. 15a kohta

Rakennusvalvontataksa 2017, 8 §

1 500 euroa

Voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu mahdol-
lisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkea-
mispaatdksen lainvoimaisuudesta lukien. Lupahakemukseen on liitetta-
va tama paatods lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeisena arkityopaivana, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisen tietoon. Julkipanopaiva vastaa poytakir-
jan nahtavillaolopaivaa.

Kuulutusteksti kijaamoon

Esittelija
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Lisatiedot

Liitteet

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Marjaana Ylajaaski, arkkitehti, puhelin: 310 37045
marjaana.ylajaaski(a)hel.fi

1 Ymparistokartta
2 Asemakaava 28A
Oheismateriaali
1 Hakemus ja perustelut
2 Muistutukset
3 Lausunnot
Muutoksenhaku
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Maksun osalta Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Hakijan edustaja Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristolautakunta
Hallintovalitus, poikkeamispaatos
ja suunnittelutarveratkaisu
Lainvoimaisuusohje, hallinto-oikeus
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Hallintovalitus, poikkeaminen, oi-
ja ymparistokeskus kaisuvaatimuksen johdosta annettu
paatods
Liite 1
Liite 2
Muistutuksen tehneet Hallintovalitus, poikkeaminen, oi-
kaisuvaatimuksen johdosta annettu
paatos
Tiedoksi
Hallinto- ja tukipalvelut/Koski
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Maankaytto ja kaupunkirakenne/Mehtonen, Palviainen, Salmi
Palvelut ja luvat/rakennusvalvontapalvelu/Saransalmi
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§ 120

Asuntotontin (kerrostalo, 5 264 k-m2) myyminen Asunto Oy Helsin-
gin Kommodorille vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja varten (Lansi-
satama, Jatkasaari, tontti 20070/1)

HEL 2017-009576 T 10 01 01 01

Bermudankatu
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti myyda Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20070 tontin nro 1 (kiinteis-
tétunnus 91-20-70-1, pinta-ala 1 941 m2, os. Bermudankatu) Asunto
Oy Helsingin Kommodorille (Y-tunnus 2747328-9, jaliempana "ostaja”)
asuntotarkoituksiin 6 053 600,00 euron kauppahinnalla ja litteena nro 1
olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisilla ehdoilla seka jaljempana mai-
nituin ehdoin:

1

Tontin kauppakirja on tehtava ja allekirjoitettava mahdollisimman pian,
kun kaupunkiymparistolautakunnan myyntia koskeva paatos on tullut
lainvoimaiseksi.

Mikali kiinteistokaupan tekeminen viivastyy, tarkistetaan kauppahintaa
1.1.2019 alkaen sen nykyarvon sailyttamiseksi 3 prosentin vuotuisella
korolla kaupan tekemiseen asti.

2

Kaupunkiymparistdlautakunta toteaa, ettei kaupunki vastaa ostajalle ai-
heutuvista kustannuksista ja mahdollisista vahingoista, kuten suunnitte-
lu- ja muista kuluista, joita ostajalle saattaa aiheutua esimerkiksi siita,
etta tontin myyntia koskeva paatds oikaisuvaatimuksen, kunnallisvali-
tuksen tai ylemman toimielimen paatoksen johdosta muuttuu tai ku-
moutuu tai etteivat hanketta koskevat luvat tule lainvoimaisiksi tai nii-
den myontaminen pitkittyy tai estyy.

Samalla kaupunkiymparistolautakunta paatti oikeuttaa kaupunkiympa-
riston toimialan hallinto- ja tukipalvelujen kiinteistdlakimiehen allekirjoit-
tamaan edella mainitun kauppakirjan ja tekemaan siihen tarvittaessa
vahaisia korjauksia ja tarkennuksia.

Lopuksi kaupunkiymparistolautakunta paatti merkita paattymaan tonttia
20070/1 koskevan lyhytaikaisen vuokrauksen (kiinteistdviraston tonttio-
saston asuntotonttitoimiston toimistopaallikko 26.4.2017, 139 §, A1120-
367) tontin kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.
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Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Tontin 20070-1 kauppakirja, luonnos
2 Kopio asemakaavan muutoksen nro 12270 kaavakartasta
3 Toimintaohje 30.6.2017
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Esitysteksti
Liite 1
Liite 3
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta
Lansisatamaprojekti Esitysteksti
Liite 1
Kaupunkiympariston toimiala Esitysteksti
Liite 1
Liite 3
Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Kaupunginhallitus paatti 2.5.2016 (2 §) varata Asunto Oy Helsingin
Kommodorille Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama,
Jatkasaari) korttelin nro 20070 tontin nro 1 Kehittyva kerrostalo -projek-
tin puitteissa tapahtuvan vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen rakenta-
mista tarkoittavan hankkeen suunnittelua varten 31.12.2018 saakka.
Hankkeen lahtokohtana on energiatehokkaiden ja valoisien kerrostalo-
jen ja -asuntojen suunnittelu ja toteutus.
Tontille 20070/1 toteutetaan vapaarahoitteisia saantelemattéomia vuok-
ra-asuntoja yhteensa 90 kpl. Asuntojen keskipinta-ala on noin 49 h-m2.
Tontin kauppahinnaksi esitetaan 6 053 600,00 euroa, joka vastaa
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Esittelijan perustelut

Hakemus

Varauspaatos

asuinrakennusoikeuden osalta yksikkohintaa 1 150 euroa/k-m2. Tontil-
le ei toteuteta kivijalkaliike- tai muita vastaavan kaltaisia tiloja.

Hankkeen toteutussuunnittelu on varauspaatoksen tekemisen jalkeen
edennyt varausehtojen mukaisesti, ja myos Kehittyva kerrostalo -tyo-
ryhma on hyvaksynyt hankkeen toteutussuunnitelmat. Tontin rakenta-
misen on tarkoitus alkaa syksylla 2017, joten kaupunkiymparistolauta-
kunnalle esitetaan nyt tontin myymista varauspaatoksen ehtojen ja kau-
punginhallituksen vahvistamien myyntiperusteiden mukaisesti.

Asunto Oy Helsingin Kommodori pyytaa 4.9.2017 kaupunkiymparistdon
toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden
maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelulle toimitetulla hakemuk-
sellaan, etta kaupunkiymparistolautakunta myisi Asunto Oy Helsingin
Kommodorille asuntotarkoituksiin Helsingin kaupungin 20. kaupungino-
san (Lansisatama) korttelin nro 20070 tontin nro 1.

Kaupunginhallitus paatti 2.5.2016 (426 §) varata Lansisataman Jatka-
saaren asuinkerrostalotontin 20070/1 Asunto Oy Helsingin Kommodo-
rille Kehittyva kerrostalo —projektin puitteissa tapahtuvan vapaarahoit-
teisten vuokra-asuntojen rakentamista tarkoittavan hankkeen suunnitte-
lua varten 31.12.2018 saakka muun ohella seuraavin ehdoin:

- Tontille tulee toteuttaa saantelemattomia ja vapaarahoitteisia vuokra-
asuntoja.

Vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon varattava tontti luovute-
taan myymalla kaypaan arvoon. Asunnot on pidettava talléin vuokra-

asuntokaytdssa vahintaan 10 vuotta tontille rakennettavien rakennus-
ten valmistumisesta lukien.

- Varauksensaaja on velvollinen tontin suunnittelussa ja rakentamises-
sa tutkimaan ja kehittdamaan asuinkerrostalojen rakennussuunnittelurat-
kaisujen vaikutusta energiankulutukseen, lampdviihtyvyyteen ja luon-
nonvalo-olosuhteisiin kantakaupunkimaisessa asuinymparistdéssa va-
rauksensaajan esittaman Kehittyva kerrostalo -hakemuksen ja sen liit-
teiden mukaisesti.

- Varauksensaaja on velvollinen toteuttamaan hakemuksen liitteena
olevan tutkimussuunnitelman mukaisen tutkimuksen seka raportoimaan
tuloksista esitetylla tavalla.
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- Varauksensaaja on velvollinen raportoimaan kaupungille mittausantu-
rein tapahtuvan energiankulutuksen ja -tuotannon seurannan tuotta-
masta datasta seka asukastyytyvaisyysseurannan datasta tiedot vahin-
taan kolmen (3) vuoden ajalta kohteen valmistumisen jalkeen.

Asunto Oy Helsingin Kommodorin omistuksesta

Kaupunginhallituksen varauspaatoksen aikana Asunto Oy Helsingin
Kommodorin osakekannan omisti Propertos Rakennuttaminen Oy (Y-
tunnus 1930945-4), joka on sittemmin muuttanut nimensa Norreal
Oy:ksi. Norreal Oy myi 27.10.2016 konserninsisaisesti Asunto Oy Hel-
singin Kommodorin osakekannan Norreal Kehitys Ky:lle (Y-tunnus
2781052-1).

Kehittyva kerrostalo -tyéryhman lausunto hankkeen toteutussuunnitelmista

Kehittyva kerrostalo -hankkeen ohjausryhma on kaynyt lapi hankkeen
suunnitelmat 24.4.2017 pidetyssa kokouksessa. Ohjausryhmalla ei ollut
huomauttamista hankkeen toteutussuunnitelmista. Hankkeen Kehittyva
kerrostalo -lisdehtojen noudattaminen varmistetaan lisaksi kauppakirjan
nimenomaisin ehdoin.

Lyhytaikainen vuokraus

Kiinteistdviraston tonttiosaston asuntotonttitoimiston toimistopaallikko
paatti 26.4.2017 (139 §) vuokrata Helsingin kaupungin 20. kaupungino-
san (Lansisatama) korttelin nro 20070 tontin nro 1 (kiinteistétunnus 91-
20-70-1, pinta-ala 1 941 m2, os. Bermudankatu) Asunto Oy Helsingin
Kommodorille rakennusluvan hakemista varten.

Kaytetty rakennusoikeuden maara

Lainvoimaisen rakennusluvan mukaan tontin kaytettava rakennusoi-
keus ylittdd asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden maaran (5 200
k-m2) ollen yhteensa 5 264 k-m2. Tontille ei toteuteta kivijalkaliike- tai
muita vastaavan kaltaisia tiloja. Nain ollen tontin kauppahinta maaray-
tyy toteutettavan kerrosalan (5 264 k-m2) mukaisesti.

Tontille toteutetaan vapaarahoitteisia saantelemattomia vuokra-asunto-
ja yhteensa 90 kpl. Asuntojen keskipinta-ala on noin 49 h-m2. Vapaara-
hoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon luovutettavan tontin varauspaa-
tokseen ei noudatetun kaytannon mukaisesti sisally asuntojen keskipin-
ta-ala- tai muita vastaavan kaltaisia vaatimuksia.

Hankkeen energiatehokkuus

Asunto Oy Helsingin Kommodorin toimittaman energiatodistuksen mu-
kaan hanke toteutetaan siten, ettd rakennuksen laskennallinen koko-
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naisenergiankulutus (E-luku) on 99 kWh/m2/vuosi. Rakennus tayttaa
siten rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain (50/2013) mukai-
sen energiatehokkuusluokan B vaatimukset. Nain ollen tontille toteutet-
tavan rakennuksen energiatehokkuustasoa voidaan pitaa varsin kor-
keana, kun otetaan huomioon kaupungin normaalisti edellyttama ja
my0s po. tontin varauspaatdkseen sisaltyva vaatimus siita, etta raken-
nuksen tulisi tayttaa vahintaan C-energiatehokkuusluokalle asetetut
vaatimukset siten, ettd E-luku alittaa tason 120 kWh/m2/vuosi.

Asunto Oy Helsingin Kommodorin Kehittyva kerrostalo -hakemuksessa
asetettiin rakennuksen tavoitteelliseksi kokonaisenergiankulutukseksi
(E-luku) jopa 90 kWh/m2/vuosi. Yhtion selvityksen mukaan mainitun ta-
voitteen saavuttamista varsinaisen vahintaan kolmen vuoden mittaisen
seurantajakson aikana voidaan pitaa erittain todennakoisena, silla tal-
I6in energiankulutus voidaan laskea perustuen todelliseen toteutunee-
seen kulutukseen. Rakennuslupavaiheessa tehdyn energiatodistuksen
osalta on jouduttu erityisesti sdhkdenergian osalta kayttamaan viitteelli-
sia ns. taulukkoarvoja, jotka ovat nostaneet kokonaisenergiankulutusta
(E-lukua) merkittavasti. Yhtio on velvollinen raportoimaan kaupungille
mittausanturein tapahtuvan energiankulutuksen ja -tuotannon seuran-
nan tuottamasta datasta seka asukastyytyvaisyysseurannan datasta
tiedot vahintadan kolmen (3) vuoden ajalta kohteen valmistumisen jal-
keen.

Asemakaava- ja tonttitiedot

Jatkasaaren Saukonlaituri Lannen asemakaavan muutos nro 12270 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.11.2014 ja se on tullut voimaan
16.1.2015.

Kaava-alueelle sijoittuu muun ohella asuinkerrostalotontti (AK)
20070/1. Tontin rakennusoikeus on yhteensa 5 200 k-m2. Tontin kor-
kein sallittu kerrosluku on 6 ja ylin kerros tulee toteuttaa ns. vajaana
kerroksena.

Tontin autopaikkavelvoite maaraytyy seuraavan normin mukaan: vahin-
tdan suurempi luvuista 1 ap / 120 k-m2 tai 0,6 ap / asunto. Autopaikat
sijoitetaan tontille 20068/1 Jatkasaaren pysakointi Oy:n toimesta raken-
nettavaan maanpaalliseen pysakaintitaloon.

Tontin 20070/1 pinta-ala on 1 941 m? ja osoite Bermudankatu. Tontti on
merkitty kiinteistorekisteriin 4.3.2017.

Kopio asemakaavan muutoksen nro 12270 kaavakartasta on liitteena
nro 2.

Maaperatiedot
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Myyntiperusteet

Kaupungin teettamien selvitysten mukaan tontilla on harjoitettu toimin-
taa, joka on saattanut aiheuttaa maaperan pilaantumista. Mahdollinen
pilaantunut maapera on tarkoitus puhdistaa tarvittavissa maarin talon-
rakentamisen yhteydessa.

Kaupunginhallitus paatti 22.5.2017 (573 §) oikeuttaa kiinteistélautakun-
nan myymaan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama)
korttelin nro 20070 tontin nro 1 tai siita muodostettavan vapaarahoittei-
seen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavan tontin seuraavin ehdoin:

- Tontin (AK) 20070/1 tai siita muodostettavan tontin/tonttien kauppa-
hinta on vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen osalta 1 150 euroa/k-m2
31.12.2018 asti.

- Kauppahintaa ei perita silta osin kuin asemakaavamaaraykset sallivat
asemakaavaan merkityn kerrosalan ylityksen.

- Mikali tontin tai siitd muodostettavan tontin/tonttien lopullinen yhteen-
laskettu kerrosalan maara lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittaa
asemakaavan tai myohemmin laadittavan tonttijaon mukaisen ko. tontin
enimmaisrakennusoikeuden, kaupungilla on oikeus peria kultakin ylitta-
valta kerrosneliometriltd vastaavaa lisakauppahintaa.

1.1.2019 alkaen edelld mainituin tavoin maaraytyvaa kauppahintaa tar-
kistetaan sen nykyarvon sailyttamiseksi 3 prosentin vuotuisella korolla
kaupan tekemiseen asti.

Muilta osin tontin tai siitd muodostettavan tontin/tonttien kaupassa nou-
datetaan kaupungin normaalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja ja tarkentavia
kauppahinnan maaraytymista koskevia ehtoja.

Samalla kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistdlautakunnan teke-
maan tontista (AK) 20070/1 tai siitd muodostettavasta vapaarahoittei-

seen vuokra-asuntotuotantoon toteutettavasta tontista/tonteista lopulli-
set kiinteistokaupan kauppakirjat seka paattamaan niiden ehdot.

Helsingin kaupungin hallintosdannén 16 luvun 1 §:n 2 mom. 6 kohdan
mukaan kaupunkiymparistdlautakunta paattaa kiinteistéjen myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa.

Kauppahinta ja sen maksaminen

Tontin kauppahinnaksi esitetdan 6 053 600,00 euroa (5 264 k-m2 x 1
150 euroa/k-m2). Kaupungilla olisi lisaksi oikeus peria tontista lisakaup-
pahintaa, mikali tontille toteutetaan esimerkiksi lainvoimaisen raken-
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Rekisterointi

nusluvan muutosluvan johdosta vapaarahoitteisia saantelemattomia
vuokra-asuntoja ja/tai muita paakayttdtarkoituksen mukaisia tiloja yh-
teensa enemman kuin 5 264 k-m2.

Tontin kauppahinnasta maksetaan kaupanteon yhteydessa 50 % ja
loppukauppahinta (50 %) maksetaan kokonaisuudessaan ennen kuin
tontille rakennettava rakennus on rakennusvalvontaviranomaisen toi-
mesta hyvaksytty kayttoon otettavaksi, mutta kuitenkin viimeistaan
31.5.2019 mennessa. Kaupunki hankkii tarvittavat ja riittavat vakuudet
loppukauppahinnan maksamisen varmistamiseksi.

Asunto Oy Helsingin Kommodori on merkitty kaupparekisteriin
24.2.2016.

Lisaehdot
Tontin kauppakirjaan esitetaan otettavaksi Jatkasaaren alueella tavan-
omaisesti noudatettavista lisdehdoista ehdot, jotka koskevat muun
ohella alueellista jatteen putkikeraysjarjestelmaa, maaperan puhdista-
mista, auto- ja vaestonsuojapaikkojen jarjestamista seka rakentamisen
logistista ohjausta. Lisaksi Asunto Oy Helsingin Kommodori olisi velvol-
linen tekemaan hankkeen toteuttamisen ja kayton edellyttamat rasite-
jaltai yhteisjarjestelysopimukset viereisten kiinteistdjen kanssa.
Muilta osin viitataan liitteend nro 1 olevaan kauppakirjaluonnokseen.
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Liitteet
1 Tontin 20070-1 kauppakirja, luonnos
2 Kopio asemakaavan muutoksen nro 12270 kaavakartasta
3 Toimintaohje 30.6.2017
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiymparistélautakunta
Otteet
Ote Otteen liitteet
Ostaja Esitysteksti
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Liite 1

Liite 3

Oikaisuvaatimusohje, kaupunkiym-
paristdlautakunta

Lansisatamaprojekti Esitysteksti
Liite 1
Kaupunkiympariston toimiala Esitysteksti
Liite 1
Liite 3
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§ 121
Jakomaen keskiosan kehittamishanketta koskevan varauspaatok-
sen muuttaminen (Suurmetsa, Jakomaki)

HEL 2016-003220 T 10 01 01 00
Paatos

Kaupunkiymparistdlautakunta paatti muuttaa NCC Oy:lle ja Optiplan
Oy:lle varattuja Jakomaen keskiosassa sijaitsevia alueita koskevia kau-
punginhallituksen 2.5.2016 (427 §) ja kiinteistdlautakunnan 16.6.2016
(282 §) paatoksia seuraavasti:

- Varausalue laajenee alkuperaisen varausalueen (alueet 1 ja 2) lisaksi
liitteesta iimenevalle alueelle (alue 3).

- Muutoin noudatetaan edella mainittujen varauspaatosten mukaisia
ehtoja.

Lopuksi kaupunkiymparistolautakunta toteaa, etta varaus on tehty
kumppanuuskaavoitusta varten ja varausalue on maaritelty siten viit-
teellisesti. Varausalueeseen ei siten tarvitse tehda tarkennuksia, mikali
asuinkortteleiden sijainti muuttuu varauspaatoksen mukaisesta aluees-
ta kaavoituksessa tehtavien tarkennusten vuoksi.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi

Liitteet

1 Varausaluekartta, alkuperainen ja uusi varausalue, Jakomaen keskiosa
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Maka/Make Esitysteksti

Varauksensaajat Esitysteksti
Liite 1
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
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Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Aiemmat paatokset

Paatos on ehdotuksen mukainen.

NCC Oy:lle ja Optiplan Oy:lle on varattu Suurmetsan Jakomaesta kaksi
korttelia kumppanuuskaavoitusta ja asuinhankkeiden suunnittelua var-
ten.

Varausalueelle on alun perin kaavoituksessa arvioitu osoitettavan noin
20 000 kerrosneliometria uutta asuinrakennusoikeutta. Kaavoituksen
edetessa suunnitelmat ovat muuttuneet siten, etta kahden korttelin li-
saksi rakentamista on osoitettu myos kolmanteen kortteliin. Asuinra-
kennusoikeuden maara ei ole suunniteltu kasvavan alkuperaises-

ta.

Kaupunkiymparistdlautakunnalle esitetaan varauspaatoksen muutta-
mista kaavasuunnitelman muutosta vastaavasti.

Kaupunginhallitus paatti 2.5.2016 (427 §) varata liitteesta ilmenevat
Suurmetsan Jakomaessa sijaitsevat alueet (alueet 1 ja 2) kumppa-
nuuskaavoitukseen ja asuntohankkeiden suunnittelua varten
31.12.2018 saakka.

Varauspaatos liittyy Jakomaen keskiosan kehittamishankkeeseen, jos-
sa entinen kiinteistdviraston tilakeskus jarjesti hankintakilpailun kevaal-
la 2016 Jakomaen keskiosan kehittamiseksi ja silla sijaitsevien purku-
kuntoisten koulu- ja paivakotirakennusten korvaamiseksi yhdella uudel-
la monitoimirakennuksella. Hankintapaatokseen liittyi mahdollisuus
saada varaus purettavien rakennusten tilalta vapautuville alueille kaa-
voitettaviin asuntotontteihin.

Kaupunginhallituksen varauspaatos tehtiin ennakkotiedoksi hankinta-
menettelyssa neuvotteluvaiheeseen osallistuville. Siten kaupunginhalli-
tuksen ei viela paattanyt varauksensaajasta, vaan ainoastaan varau-
sehdoista.

Kaupunginhallitus paatti samalla, etta varauksensaajan valitsee kiin-
teistdlautakunta samassa yhteydessa, kun Jakomaen keskiosan kehit-
tamishanketta koskeva hankintapaatos tehdaan.
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Ideakilpailu ja kaavoitus

Kiinteistolautakunta paatti 16.6.2016 (282 §) varata edella mainitut alu-
eet yhteisesti NCC Oy:lle ja Optiplan Oy:lle hankintapaatoksen mukai-
sesti.

Osana Jakomaen keskiosan kehittdmishanketta (hankintaa) kaupunki
seka NCC Oy ja Optiplan Oy jarjestivat alueen kaavoittamisen ja uuden
monitoimirakennuksen suunnittelun pohjaksi ideakilpailun. Ideakilpailun
voittajan aluesuunnitelmassa esitettiin asuntorakentamista alkuperai-
sen varausalueen lisaksi myos kolmanteen kortteliin (ks. liite). Asunto-
rakentamisen kerrosalamaaraa ei ole kuitenkaan esitetty kasvatetta-
van.

Kaavaehdotusta on tyostetty ideakilpailun pohjalta, ja siten asuntora-
kentamista ollaan esittamassa myos mainittuun kolmanteen kortteliin.

Muutos varauspaatokseen

Kaupunkiymparistdautakunnalle esitetaan, ettda Jakomaen keskiosan
kehittamishankkeen asuntokortteleiden varauksensaaijille NCC Oy:lle ja
Optiplan Oy:lle varataan alkuperaisen varausalueen lisaksi liitteesta il-
meneva kolmas kortteli (alue 3).

Varauspaatoksen muutos ei lisda alueelle kaavoitettavaa kerrosalaa.
Siten muutos ei ole suuri eika se muuta olennaisesti alkuperaista va-
rauspaatosta, joka on perustunut kaavoituksen alustaviin ja siten aina-
Kin joltain osin todennakadisesti muuttuviin suunnitelmiin.

Varauksen laajentaminen jo alueen kehittamishankkeessa mukana ole-
ville varauksensaajille on tarkoituksenmukaista ja omiaan edistamaan
alueen kehittymista. Varauksen laajennusta on siten pidettava perustel-
tuna myds talta osin.

Muut ehdot
Varausalueen laajennuksella ei ole tarkoitus muuttaa muita varauksen
ehtoja. Siten noudatettaisiin alkuperaisten varauspaatosten ehtoja, mu-
kaan lukien rahoitus- ja hallintamuotoja koskevia ehtoja. Niiden mu-
kaan varausalueelle vastaisuudessa osoitettavasta asuinrakennusoi-
keudesta vahintaan noin 70 % tulee toteuttaa vapaarahoitteisena omis-
tusasuntotuotantona ja / tai asumisoikeusasuntotuotantona ja enintaan
noin 30 % voidaan toteuttaa vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotan-
tona ja / tai valtion tukemana opiskelija-asuntotuotantona.

Toimivalta
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Kaupunginvaltuuston 3.5.2017 (206 §) hyvaksyman hallintosaannon 16
luvun 1 §:n 2 momentin 8 kohdan mukaan kaupunkiymparistdlautakun-
ta paattaa kaupunginhallituksen paattamien tontinvarausehtojen tarkis-
tamisesta.

Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Katarina Nordberg, kiinteistélakimies, puhelin: 09 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi
Liitteet
1 Varausaluekartta, alkuperainen ja uusi varausalue, Jakomaen keskiosa
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Maka/Make Esitysteksti
Varauksensaajat Esitysteksti
Liite 1
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantdéonpano
Paatoshistoria
Kiinteistdlautakunta 16.06.2016 § 282
Kiinteistolautakunta 21.04.2016 § 172
Kaupunginhallitus 02.05.2016 § 427
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§ 122

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle Myllypuron toimitilatonttien varaamiseksi Verkko-
kauppa.com Oyj:lle (Vartiokyla, Myllypuro, tontit 45166/1 ja 45167/1
seka Alakivenkujan ja Jauhokivenkujan alueet)

HEL 2017-005602 T 10 01 01 00

Myllypurontie 2, Alakivenkuja
Esitys

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta Verkko-
kauppa.com QOyj:lle (Y-tunnus 14563445) varataan alue Myllypurosta
uuden liikerakennuksen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

1
Varaus on voimassa 31.12.2019 saakka.

2

Varausalue on liitekartan nro 1 mukainen Helsingin kaupungin 45. kau-
punginosan (Vartiokylda) asemakaavan nro 11241 mukaisen korttelin
nro 45166 tontti nro 1 (12 000 k-m?) ja korttelin nro 45167 tontti nro 1
(32 000 k-m?) seka Jauhokivenkujan ja Alakivenkujan alueet. Alueen
pinta-ala on yhteensa noin 21 800 m?2.

3

Tontille tulevan rakennuksen suunnittelu on tehtava yhteistyossa kau-
punkiympariston toimialan asemakaavoitus-, tontti- ja rakennuttamisyk-
sikdiden seka kaupunginkanslian aluerakentamisprojektin kanssa.

4

Hakija on tietoinen, etta hankkeen toteuttaminen vaatii poikkeamispaa-
tosta nykyisistd asemakaavamaarayksista tai asemakaavamuutosta.
Mahdollisessa asemakaavamuutoksessa tutkitaan Alakivenkujan muut-
taminen osaksi tonttia.

Lisaksi hakija on tietoinen, etta tontilla on maanalaisia johtoja, joiden
siirtdmisesta sovitaan erikseen. Osa johdoista jaa tontille rasitteena.

Hakija on tietoinen, etta varausalueella on Metropolia-hankkeen suun-
nittelema ja toteuttama metron poistumistieporras. Jos porras joudu-
taan siirtamaan, hankkeet ovat velvollisia sopimaan siirtamisen kustan-
nuksista erikseen.

5
Keskeisesti sijaitseva alue tulee suunnitella kaupunkikuvallisesti kor-
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keatasoisesti. Kaupunkikuvallisista reunaehdoista ja ratkaisuista sovi-
taan tarkemmin suunnittelun alkaessa ja sen kuluessa kaupunkiympa-
riston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuuden
asemakaavoitus-palvelun kanssa.

Rakennuksen yhteydessa on toteutettava Myllypurontien ja Alakiven-
tien valiseen kulmaan saapumisaukio, josta on oltava sisaankaynti lii-
ketiloihin. Pysakointipaikat tulee toteuttaa rakenteellisesti.

6

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

Tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonaisvastuupe-
riaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaajan
hankkeen toteuttamisen edellyttdma poikkeamispaatds ei tule voimaan
tai tonttia ei muutoin saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan
hankkeen toteuttamisen edellyttdmassa aikataulussa.

7

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia rakennusta-
paohjeita. Hankkeen suunnittelu ja toteutus tulee tapahtua yhteistyossa
kaupungin alueellisten yhteistyo- ja koordinointiryhmien kanssa.

8

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan talle
varatut tontit ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edista-
maan talle varattujen tonttien suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla
on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varau-
sajan, mikali hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippu-
vasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkil6 tai edustus-, paatds- tai valvontavaltaa kayttava henkild
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
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pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

9

Suunnittelussa on huomioitava Keha l:sen Myllypuroon suunnitellun
eritasoliittyman reunaehdot yhteistyossa ELY-keskuksen kanssa seka
voimassa olevan asemakaavan johtokujat ja muut reunaehdot.

10

Hanke on suunniteltava ja toteutettava osittain metroradan paalle.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava HKL:n antamia ohjeita
ja maarayksia mm. metron poistumisteiden osalta.

11

Jos Jauhokivenkujaa ja korttelin nro 45166 tonttia nro 1 ei hyddynneta
varauksen myota tehtavassa suunnitelmassa, tulee kaikki varauksen
kohteena olevat alueet kuitenkin suunnitella samanaikaisesti ja turvata
tontin 45166/1 toteuttamisen toiminnalliset ja tekniset edellytykset. Ton-
tin 45166/1 autopaikat tulee varautua sijoittamaan tontille 45167/1.

12

Kaupunkiympariston toimialan maankaytto ja kaupunkirakenne -palve-
lukokonaisuuden maaomaisuuden kehittaminen ja tontit-palvelun tontit-
yksikolla on oikeus vaihtaa varausalue Myllypuron metroaseman ympa-
riston toiseen toimitilatonttiin, jos hankkeen jatkosuunnittelussa jokin
muu tontti osoittautuu hankkeelle paremmin soveltuvaksi tai tonttiin
kohdistuu kaupungin oma tarve.

(L1145-63)
Esittelija
kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta varausalueesta
2 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
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Otteet

Esitysehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

Hakemus

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano

Ote Otteen liitteet

Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantddonpano

Esitys on ehdotuksen mukainen.

Verkkokauppa.com Oyj:lle esitetdan toimitilatonttien varausta Myllypu-
rosta. Yhtio suunnittelisi ja toteuttaisi metroaseman lahelle liikekeskuk-
sen, joka toisi Ita-Helsinkiin paljon uusia tydpaikkoja erityisesti nuorille.

Verkkokauppa.com Oyj on 4.5.2017 lahettanyt kiinteistolautakunnalle
osoitetun hakemuksen, jossa se pyytaa Myllypuron kortteleiden nrot
45166 ja 45167 varaamista uuden liikerakennuksen suunnittelua var-
ten. Tarkoituksena on tuoda uusi Verkkokauppa.comin myymala ja va-
rastoyksikko hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle. Hankkeen laa-
juus on noin 30 000 m?, joka tdsmentyy hankesuunnittelun yhteydessa.
Lahtokohtana on nykyisen asemakaavan kokonaiskerrosala, joka kay-
tettaisiin paaosin.

Sijaintikartta on liitteessa nro 2 seka hakemus ja alustava suunnitelma
oheismateriaalissa.

Tietoja hakijasta

Verkkokauppa.com Oyj on perustettu vuonna 1992 ja se tydllistaa talla
hetkella noin 560 henkea. Myymalat ovat talla hetkella Helsingin Jatka-
saaressa, Pirkkalassa ja Oulussa. Vantaalla on noutovarasto. Yhtid on
listattu NASDAQ OMX First North Finland —markkinapaikalle. Liikevaih-
to oli viime vuonna noin 370 miljoonaa euroa ja liikevoitto 12,2 miljoo-
naa euroa.

Asemakaava- ja tonttitilanne

Varattavaksi esitetty tontti sijaitsee Myllypuron metroaseman etelapuo-
lella. Metroaseman ja varattavan tontin valiin on rakenteilla Metropolian
opiskelijakampus.
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Tonteille on asemakaavassa nro 11241 osoitettu rakennusoikeutta yh-
teensa 44 000 k-m? toimitilarakennuksille. Kaavamerkinta on KTY, ja
alueelle saa sijoittaa toimistorakennuksia ja terveydenhuollon, opetuk-
sen, kulttuuripalvelujen ja ymparistohairiéta tuottamattoman pienteolli-
suuden rakennuksia. Myymala vaatisi siten poikkeamista asemakaa-
vasta tai asemakaavamuutoksen. Asemakaava on tullut voimaan
26.11.2004 ja sen on Metropolian kampusta ja terveysasemaa lukuun
ottamatta toteuttamatta.

Asemakaava on oheismateriaalissa.
Tontin varaaminen

Esittelija pitaa tontin varaamista Verkkokauppa.com Oyj:lle perusteltu-
na. Tontti sijaitsee erinomaisten julkisten liikenneyhteyksien varrella ja
lisaisi merkittavasti I1ta-Helsingin tyopaikkamaaraa.

Toimistorakennuksille ei ole ollut kysyntaa asemakaavan voimassa
olon aikana, joten liikerakennus on elinkeinovaikutuksiltaan talla hetkel-
l& paras mahdollinen vaihtoehto. Hanke toteutuessaan tyodllistaisi noin
300 - 400 henkiloa.

Varausaikaa esitetaan vuoden 2019 loppuun.

Esittelija
kaupunkiymparistdén toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kartta varausalueesta
2 Sijaintikartta
Oheismateriaali
1 Hakemus
2 Suunnitelma liitteeksi
3 Asemakaava nro 11241
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro

kaupunkiymparisto@hel.fi https://lwww.hel.fi/ F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 8/2017 76 (97)
Y~ Kaupunkiymparistolautakunta
J Asial16
26.09.2017

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai

taytantéonpano

Tiedoksi

Tontit-yksikko

Varauksensaaja

Kaupungin sisaiset otteidensaajat
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§ 123

Kaupunkiymparistolautakunnan esitys kaupunginhallituksen elin-
keinojaostolle alueen varaamiseksi Royal Areena Oy:lle (Lansisata-
ma, Jatkasaari, suunnitellut korttelit 20826 ja 20827)

HEL 2017-010178 T 10 01 01 00

Tyynenmerenkatu, Atlantinkaari
Esitys

Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallituksen elinkeinojaos-
tolle alueen varaamista liikunta- ja kylpylahotellihankkeen suunnittelua
varten Jatkdsaaresta seuraavin ehdoin:

1
Varauksensaaja on Royal Areena Oy (Y-tunnus 2855683-6) seka sen
perustamat yhtiot.

2
Varaus on voimassa 31.12.2019 saakka.

3

Varausalue on liitekartan nro 1 mukainen ja se koostuu paaosin Helsin-
gin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavaluonnok-
sen (3.6.2014) mukaisista Ahdinaltaan ymparist6dn suunnitelluista kort-
teleista 20826 ja 20827. Alueen pinta-ala on yhteensa noin 20 000 m>.
Varausalueen kiinteistotunnus on 91-20-9909-100.

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan hank-
keen yhteistydossa kaupunkiympariston toimialan, kaupunginkanslian
aluerakentamisprojektin seka tarvittaessa muiden kaupungin hallinto-
kuntien kanssa.

4

Varattava tontti suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonais-
vastuuperiaatteella. Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollises-
ti aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali tonttia
ei saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan hankkeen toteuttami-
sen edellyttdmassa aikataulussa tai tontin luovutusehdoista ei paasta
sopimukseen.

5

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan vara-
tun tontin ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivisesti edistamaan
talle varatun tontin suunnittelua ja rakentamista. Kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan, mikali
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on ilmeista, ettei tontin rakentamista aloiteta varausajan lopussa ja
hankkeen viivastyminen johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan
kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali varauksensaa-
ja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden perusteella mahdolli-
sesti antamia ohjeita.

6

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan verotusta,
ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia seka
muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaateisia vel-
voitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana toimivan yhtion
johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontavaltaa kayttava henkilo
tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liittyvasta rikoksesta (esim. vero-
tus) tai muusta vastavasta yritystoimintaan liittyvasta rikoksesta, kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paattymaan kesken
varausajan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asetetaan konkurssiin
tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay ilmeiseksi, ettei varauksensaa-
jalla ole taloudellisia tai muita edellytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

7
Suunnittelussa on huomioitava lisaksi Jatkasaaren alueelliset ehdot (lii-
te nro 2).

8

Suunnittelussa on huomioitava lisaksi kaupungin infrahankkeet, kuten
esimerkiksi sillat ja rantarakenteet, jotka ovat reunaehtoina varausalu-
een suunnittelulle.

9

Varauksensaaja on tietoinen, etta alue ei ole rakentamiskelpoinen.
Kaupunki tekee alueen esirakentamisen erikseen paattamansa aika-
taulun mukaisesti.

10

Pysakdintilaitoksen suunnittelussa on selvitettava mahdollinen yhteis-
tyd Helsingin Sataman kanssa pysakoaintilaitoksien yhteiskayton mah-
dollistamiseksi.
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11
Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla jatkamat-
ta varausta.

(L1-120103)

Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi
Elina Kuikanmaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemapiirustus_varausalue
2 Jatkasaaren lisdehdot
3 Sijaintikartta
Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet
Ote Otteen liitteet
Varauksensaaja Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
taytantéonpano
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Esitysehdotus
Esitys on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Royal Center on yksityisrahoitteinen kiinteistokokonaisuushanke, johon
kuuluvat urheiluareena, kylpylahotelli seka pysakointitalo. Hankkeen

kokonaispinta-ala tulee olemaan noin 51 000 m? ja rakennusinvestointi
noin 110 miljoonaa euroa. Kokonaisuus rakentuisi kahdessa vaiheessa
Jatkasaareen. Kavijoita odotetaan hankkeen valmistuttua noin 500 000
vuodessa. Hankkeelle esitetaan suunnitteluvarausta vuoden 2019 lop-

puun asti.
Esittelijan perustelut
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Hakemus ja kuvaus hankkeesta

Royal Areena Oy pyytaa hakemuksessaan 12.9.2017, etta sille varat-
taisiin Jatkasaaren Ahdinaltaan reunalla oleva alue liikunta- ja hyvin-
vointikeskusta varten.

Royal Center on yksityisrahoitteinen kiinteistokokonaisuushanke, johon
kuuluvat urheiluareena, kylpylahotelli seka pysakadintitalo. Hankkeen
suunniteltu kokonaispinta-ala tulee olemaan noin 51 000 m? ja se tul-
laan toteuttamaan taman hetkisten tietojen perusteella kahdessa osas-
sa.

Hankkeen ensimmaisessa vaiheessa rakennetaan noin 22 000 m? ko-
koinen urheilukeskus seka pysakointitalo noin 300 - 400 autolle. Ra-
kentaminen on tarkoitus aloittaa urheilukeskuksen osalta vuoden 2019
lopussa. Kylpylahotellin rakentamisen aloitus on riippuvainen alueen
maapohjan valmistumisen aikataulusta.

Urheilukeskukseen sijoittuisi tiloja muun muassa luistelun, tenniksen ja
padelin harrastajille seka hyvinvointikeskus. Urheilukeskuksen kustan-
nusarvio on noin 40 miljoonaa euroa. Urheilukeskuksen kayttajiksi odo-
tetaan 500 000 asiakasta vuodessa. Tyontekijoita olisi noin 100.

Kylpylahotelliin on suunniteltu huoneita 350 - 400 kappaletta ja sen
kohderyhmana on liikkunnalliset perheet ja turistit. Asiakkaita olisi noin
200 000 vuodessa. Hotellin kustannusarvio on noin 50 miljoonaa eu-
roa.

Royal Areena Oy kehittda Royal Centerin liiketoimintakonseptia, hank-
Kii rahoituksen ja rakennuttaa hankkeen. Myéhemmin perustettava kiin-
teistoyhtio omistaa ja yllapitaa rakennuksia niiden valmistuttua. Hank-
keen investointirahoitus hankitaan yksityisilta sijoittajilta ja rahoituslai-
toksilta, kun kaavoitus vahvistuu ja Royal Centerin lopullinen suunnitel-
ma on vahvistunut. Suunnitteluvaihetta rahoitetaan osakeanneilla, pe-
lioikeuksien ennakkomaksuilla ja muilla rahoitusjarjestelyilla.

Hakemus ja viitesuunnitelma seka tarkempi hankkeen kuvaus ovat
oheismateriaalissa.

Asemakaavatiedot

Alue on voimassa olevan vuoden 1979 asemakaavan mukaan satama-
aluetta. Asemakaavaluonnoksessa (3.6.2014) alue on osoitettu toimiti-
larakentamisen korttelialueeksi (KL-1). Kaavamaarayksen mukaan ra-
kennuksiin saa sijoittaa tiloja myymalaita, toimistoja, hotelleja, sairaaloi-
ta, ymparistohairiota aiheuttamatonta teollisuutta ja julkisia palveluja
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varten seka lisaksi kokoontumis-, koulutus-, nayttely-, liikunta- ja va-
paa-ajan seka vastaavan toiminnan tiloja.

Kaavaluonnoksessa on suunniteltu rakennusoikeutta varattavaksi esi-
tettavalle alueelle yhteensa noin 50 000 k-m?2.

Hanke tukee Jatkasaaren kehitysta

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Kaavaluonnoksen mukaisia varausalueen tontteja on markkinoitu toi-
mistokayttoon jo muutaman vuoden ajan. Kiinnostusta ei ole viela il-
maantunut, koska alueen saavutettavuus ei ole riittdvan houkutteleva
toimistotyontekijoiden kannalta.

Esittelija puoltaa alueen varaamista Jatkasaaresta Royal Areena Oy:lle
31.12.2019 saakka liikunta- ja kylpylahotellihankkeen suunnittelua var-
ten. Hankkeen keskeinen sijainti vahvistaa Helsingin matkailun ja turis-
min vetovoimaa. Hanke vahvistaa Jatkasaaren alueen elinkeinoelamaa
ja palvelutarjontaa.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Elina Kuikanmaki, kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 34008
elina.kuikanmaki(a)hel.fi

1 Asemapiirustus_varausalue

2 Jatkasaaren lisaehdot

3 Sijaintikartta
Oheismateriaali

1 Asemakaavaluonnos

2 Asemakaavaluonnoksen havainnekuva

3 Royal Center Esite

4 Royal Center_hankekuvaus

5 Suunnitteluvaraushakemus_Royal Center
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Otteet

Ote Otteen liitteet

Varauksensaaja Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai
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taytantéonpano

Liite 1

Liite 2

Liite 3
Tiedoksi

Kaupungin sisaiset
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§124

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
Uudenmaan ELY-keskuksen tienpidon ja liikenteen suunnitelmasta
2018 — 2021

HEL 2017-009136 T 08 00 01

Hankenumero 5264 144
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Tienpidon ja liikenteen suunnitelmassa 2018 - 2021 on esitetty Uuden-
maan ELY-keskuksen kiireellisimmiksi priorisoidut investointihankkeet,
joista Helsingin alueelle sijoittuu ainoastaan valtatien 1:n vaihtuvat no-
peusrajoitukset Munkkivuoresta lanteen. Runkolinja 560:n (Jokeri 2)
Yhdyskunnantien vaihtopysakkijarjestelyjen toteuttaminen Tuusulan-
vaylalle oli merkitty vuodelle 2017 vuosien 2017 - 2020 ohjelmassa, jo-
ten se ei nay tassa suunnitelmassa. Toteutus on siirtynyt vuosille 2018
—2019. Tama on valitettavaa, koska pysakkien toteuttaminen mahdol-
listaisi jo muutama vuosi sitten kayttoon otetusta runkolinjasta 560
mahdollisimman suuren hyodyn. Katualueella olevat pysakkijarjestelyt
on rakennettu vuonna 2015.

On huolestuttavaa, etta Helsingissa sijaitseville maanteille ei osoiteta
enempaa investointihankkeita lahivuosina. Kuitenkin alueella on valta-
kunnallisessa vertailussa liikennemaariltdan suurimmat vaylat. Valtion
investointeja tarvittaisiin mm. joukkoliikennetta, kavelya ja pyorailya
edistavien seka kestavan yhdyskuntarakenteen mahdollistavien hank-
keiden toteuttamiseen. Joidenkin likennehankkeiden myohastyminen
voi aiheuttaa jopa asuntotuotannon myohastymista, jolloin tilanne on
erittain kriittinen.

Uudenmaan ELY-keskuksen tavoiteasettelu liikenneturvallisuuden pa-
rantamiseksi ei ndy suunnitelmassa Helsingin osalta. Pelkalla asentei-
siin vaikuttamisella ei voida saavuttaa haluttuja tuloksia, vaan myds inf-
ratoimenpiteita tarvitaan.

Maanteiden parantamishankkeiden kustannuksia rahoitetaan yha
enemman kaupunkien verorahoista. Tama kehitys on vaaran suuntai-
nen. Jatkossakin tulisi noudattaa maantielakiin pohjautuvia yhteisesti
sovittuja suosituksia maanteiden tienpidon kustannusjaosta.
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Seuraavat maanteille sijoittuvat hankkeet, joita Uudenmaan ELY-kes-
kuksen tienpidon ja liikenteen suunnitelmaan ei sisally, tulisi kdynnistaa
suunnitelmakaudella 2018 - 2021:

— Keha I:n ja Myllypurontien eritasoliittyma. Hanke on kokonaisvaikut-
tavuudeltaan Keha I:n suunnitteluhankkeista Itavaylan liittyman jal-
keen paras. Hankkeen positiiviset vaikutukset liikenneturvallisuu-
teen ovat merkittavat.

— Kuninkaantammen eritasoliittyma Hameenlinnanvaylalla seka lisa-
kaistat ja meluesteet Kaarelan kohdalla. Kuninkaantammen alueen
rakentaminen on jo aloitettu eika sieltad ole Helsingin kaupungin alu-
eella olevaa yhteytta Hameenlinnanvaylalle.

— Maanteiden meluntorjuntahankkeet. Valtion vaylien meluntorjunta-
hankkeita tulee kiirehtia edelleen kasvavien meluhaittojen vahenta-
miseksi.

Valtion osallistuminen ns. kaupungin maankaytdsta johtuvien hankkei-
den kustannuksiin on jatkossa erittain perusteltua. Tallaisia hankkeita
ovat Hdmeenlinnanvaylan Kuninkaantammen eritasoliittyman lisaksi
Lansivaylan Koivusaaren eritasoliittyma, jonka toteuttaminen ajoittuu
heti suunnitelmakauden jalkeisiksi vuosiksi. Maankayton kehittdminen
yhdyskuntarakenteen kannalta tiiviisti ja keskeisten yhteyksien varteen
on kestavan yhdyskuntarakenteen kehittamisen kannalta johtava peri-
aate, johon valtiokin useissa strategioissaan on sitoutunut. Maankayton
sijoittamisesta keskeisesti ja koko yhteiskunnan kannalta tarkoituksen-
mukaisella tavalla ei tule rangaista kuntaa epaamalla valtion osuus
vaylille tarvittaviin investointeihin.

Esittelija

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Katariina Baarman, johtava liikenneasiantuntija, puhelin: 310 37125

katariina.baarman(a)hel.fi

Liitteet

1 Uudenmaan ELY-keskuksen tienpidon ja liikenteen suunnitelma 2018-

2021 - tiivistelma

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Lausuntoehdotus
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Esittelijan perustelut

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
on lahettanyt Helsingin kaupungin kayttoon ja mahdollista lausuntoa
varten Tienpidon ja liikenteen suunnitelman 2018 - 2021.

Uudenmaan ELY-keskuksen perustienpidon rahoitus vuosina 2018 -
2021 on noin 100 miljoonaa euroa vuodessa. Maararaha kaytetaan
paaasiassa tieston paivittdiseen kunnossapitoon ja yllapitoon. Talla
suunnitelmakaudella hallituksen myontamat valtakunnalliset korjausvel-
ka- ja perusvaylanpidon lisarahoitusohjelmat mahdollistavat myés muu-
tamien pitkaan odotettujen investointien toteuttamisen.

Uudenmaan ELY-keskuksen tavoitteena on sovittaa liikkumisen ratkai-
sut yhdyskuntarakenteen kehitysta, eri liikkujaryhmia ja kuljetusten tar-
peita mahdollisimman hyvin palveleviksi liikennejarjestelmasuunnitel-
mien avulla, jotka kasittavat kaikki kulkutavat. Keskeisena teemana on
elinkeinoelaman ja logistiikan tarpeet tienpidon toimenpiteiden kohden-
tamisessa.

Liikenneturvallisuuden parantaminen on myds yksi keskeisista tavoit-
teista. Tavoitteet liikkenneturvallisuudelle on asetettu valtioneuvoston

periaatepaatoksella. Toimenpiteena on esimerkiksi automaattisen lii-
kenteenvalvonnan lisdaminen.

Linja-autoliikenteen tukemiseen on Uudenmaan ELY-keskuksella toimi-
valtaisena viranomaisena kaytettavissa vuonna 2017 noin 5,6 miljoo-
naa euroa, josta suurin osa kohdistuu liikenteen ostoihin.

Lausuntopyynto

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Oheismateriaali

Kaupunginkanslia on pyytanyt kaupunkiymparistolautakuntaa anta-
maan asiasta lausunnon kaupunginhallitukselle 29.9.2017 mennessa.

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Katariina Baarman, johtava liikenneasiantuntija, puhelin: 310 37125
katariina.baarman(a)hel.fi

1 Uudenmaan ELY-keskuksen tienpidon ja liikenteen suunnitelma 2018-
2021 - tiivistelma
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Muutoksenhaku
Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatoshistoria

Kaupunkiymparistolautakunta 19.09.2017 § 102
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§ 125

Kaupunkiymparistolautakunnan lausunto kaupunginhallitukselle
valtuustoryhma Réne Hurstin ryhmaaloitteesta koskien Koskelan
sairaala-alueella olevan G-talon muuttamisesta paihde- ja mielenter-
veyskuntoutujien tuettuun asumiseen

HEL 2017-004762 T 00 00 03
Lausunto

Kaupunkiymparistdlautakunta antoi kaupunginhallitukselle seuraavan
lausunnon:

Koskelan sairaala-alueen G-rakennus on vuonna 1925 valmistunut,

3 319 htm?:n suuruinen, viisikerroksinen entinen sairaskoti. Rakennus
on peruskorjattu vuonna 1977 ja sen julkisivu on kunnostettu vuonna
2014. Rakennus on osa voimassa olevan asemakaavan mukaista
asuinkerrostalojen korttelialuetta 26961 ja se on suojeltu kaavamerkin-
nalla sr-2. Kaupunkiympariston toimialalla ei ole suunnitteilla remontte-
ja tai tutkimuksia Koskelan sairaala-alueen G-rakennukseen, eika ra-
kennuksen kunnostamiseen ole varattu varoja 10-vuotiseen talonraken-
nushankkeiden rakentamisohjelmaan minkaan kaupungin toimialan tar-
peisiin.

Koskelan sairaala-alueen G-rakennuksen viemari- ja vesijohtoputkisto
on elinkaarensa paassa. Rakennuksessa on ollut paikallisia putkivuoto-
ja, joita on korjattu. Yksi putkilinja on kokonaan pois kaytosta. Raken-
nusta vuokrataan jatkossa ainoastaan lyhytaikaiseen kayttoon sen kun-
non ehdoilla. Talla hetkelld G-rakennus on varattu vaistotilaksi kaupun-
gin omille toimialoille. Kaupunkiympariston toimialan tavoitteena on luo-
pua Koskelan sairaala-alueen G-rakennuksesta viiden vuoden kulues-
sa, silla millaan kaupungin toimialalla ei ole tarvetta rakennukselle
asuinkaytossa.

Koskelan sairaala-alueen G-rakennuksen tilanne on tarkasteltu alueen
asemakaavoituksen yhteydessa kaupunkisuunnitteluviraston toimesta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on 14.3.2017 antamassaan lausunnos-
sa HEL 2016-01266 kaupunginhallitukselle todennut G-rakennuksen
soveltuvuudesta sosiaalisten palveluiden kayttoon seuraavaa:

Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueen asemakaava ja asemakaavan
muutos on tullut voimaan 27.1.2017. Asemakaavassa nro 12389 enti-
nen sairaalan ja pesuloiden alue on muutettu asuinalueeksi noin 3 000
asukkaalle.
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Lausuntoehdotus

Esittelijan perustelut

Valtuustoaloitteessa esitetty toiminta ei ole asemakaavan mukaista,
koska asemakaavassa G-rakennus on osoitettu muutettavaksi asuin-
kayttoon, johon se soveltuu hyvin. Rakennus on osa uutta asuinkerros-
talojen korttelialuetta nro 26961.

Valtuustoaloitteessa esitetty toiminta vaikeuttaisi sairaala-alueen ase-
makaavan toteuttamista, koska Koskelan sairaalan ja pesuloiden ase-
makaava-alueelle on jo osoitettu runsaasti tilaa sosiaalisille palveluille.

Sairaalan alueella toimii jo ennestaan Lilinkotisaation mielenterveys-
kuntoutujien palvelutalo Koskikoti. G-rakennuksen vieressa sijaitseva
F-rakennus on suunniteltu muutettavaksi paivakodin tiloiksi 200 — 300
lapselle. Entisten pesuloiden alueelle Kunnalliskodintien pohjoispuolelle
on varattu tontti kaupungin monipuoliselle palvelukeskukselle (rakennu-
soikeutta 20 000 k-m?), johon palvelukeskuksen lisaksi tulisi sijoittu-
maan 250 asukasta muistisairaiden ryhmakoteihin. Sosiaalisten tai ter-
veyspalveluiden enempi lisddminen alueelle asumisen kustannuksella
ei ole perusteltua.

Valtuustoaloitteen mukaisen kayton osoittaminen asemakaavan vastai-
sesti Koskelan sairaala-alueen G-rakennukseen heikentaisi maarallis-
ten ja laadullisten asuntotuotantotavoitteiden toteuttamisedellytyksia
seka alueen identiteetin kehittymista.

kaupunkiymparistdon toimialajohtaja
Mikko Aho

Anne Bjorn, kehittdmisinsinddri, puhelin: 310 32870
anne.bjorn(a)hel.fi

1 Valtuustoryhma Rene Hurstin ryhmaaloite kvsto 19.4.2017 asia 30

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano

Lausunto on ehdotuksen mukainen.

Kaupunginhallitus on pyytanyt kaupunkiymparistolautakunnalta lausun-
toa valtuustoryhma René Hurstin ryhmaaloitteesta 30.9.2017 mennes-
sa koskien Koskelan sairaala-alueen G-talon kunnostamisesta paihde-
ja mielenterveyskuntoutujille.
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Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Mikko Aho
Lisatiedot

Anne Bjorn, kehittamisinsindori, puhelin: 310 32870

anne.bjorn(a)hel.fi

Liitteet

1 Valtuustoryhma Rene Hurstin ryhmaaloite kvsto 19.4.2017 asia 30
Oheismateriaali

1 Allekirjoitettu valtuustoryhma Rene Hurstin ryhmaaloite kvsto 19.4.2017

asia 30

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantéonpano
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§ 126
Kaupunkiymparistolautakunnan alaisten viranomaisten ajalla 14.9. -
20.9.2017 tekemien paatosten seuraaminen

Paatos

Kaupunkiymparistolautakunta paatti, ettei se ota kasiteltavakseen
kaupunkiymparistdon toimialan viranomaisten 14.9. - 20.9.2017 tekemia
paatoksia.

Kuntalain 92 §:n mukaan toimielimen kasiteltavaksi ei saa ottaa lain tai
asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai toimitusmenettelya
koskevia asioita. Otto-oikeutta ei saa siten kayttaa mm. maankaytto- ja
rakennuslain mukaisiin poikkeamisasioihin.

Kaupunkiympariston toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tonttipaallikko
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tontit, yksikon paallikkd
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, tiimipaallikko asuntotontit
Paatokset
Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit, tontit, timipaallikko yritystontit
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, tontit, timipaallikkd maanhankinta
Paatokset
Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit, maaomaisuus, yksikon paallikko
Paatokset
Liikenne- ja katusuunnittelu, likenne- ja katusuunnittelupaallikko
Paatokset
Rakennukset ja yleiset alueet -palvelukokonaisuus

Tekninen johtaja
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Paatokset

Tilapalvelut, tilapalvelupaallikko
Paatokset

Tilapalvelut, yritysvuokraus, yksikon paallikko
Paatokset

Rakennuttaminen, rakennuttamispaallikko
Paatokset

Rakennuttaminen, infrayksikko 1, yksikon paallikko
Paatokset

Rakennuttaminen, infrayksikko 2, yksikon paallikkd
Paatokset

Rakennuttaminen, toimitila 1, yksikon paallikko
Paatokset

Rakennuttaminen, toimitila 2, yksikon paallikko
Paatokset

Rakennuttaminen, toimitila 3, yksikon paallikkd
Paatokset

Rakennuttaminen, talotekniikka, yksikon paallikko
Paatokset

Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, asuntopalvelut, yksikdn paallikkod

Paatokset

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelut, alueiden kaytto ja -valvonta, yksikon
paallikko

Paatokset

Kaupunkimittauspalvelut, kartat ja paikkatiedot, yksikon paallikkd

Paatokset
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Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto 15.9.2017

Paatosasiakirjat

Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelija

kaupunkiympariston toimialajohtaja

Mikko Aho
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantoonpano
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 FI06 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 107, 108, 109, 110, 111, 116, 117, 118, 119, 121, 122,
123, 124, 125 ja 126 §:t.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua tai taytantdonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 136 §

2
VALITUSOSOITUS

Poytakirjan 111 § (Kustannusten osalta).
Tahan paatdokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.
Valitusoikeus

Tahan paatdkseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistet-
tu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vai-
kuttaa (asianosainen).

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan vii-
meisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Mikali paatos on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-
tua kirjeen lahettamisesta.

Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkoisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valitusviranomainen

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL 2200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
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Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite:  helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja sisalto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

— paatos, johon haetaan muutosta

— milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myaos taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkodista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jal-
jenndksena

— todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Soérnéistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
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Poytakirja

3

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paa-
tosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita lahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Sahkopostiosoite: helsinki.kirjaamo@hel.fi

Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13

Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

OHJEET OIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Poytakirjan 112, 113, 114, 115 ja 120 §:t.

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda

— se, johon paatos on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
— Kkunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksi-
saannista.

Oikaisuvaatimuksen on saavuttava Helsingin kaupungin kirjaamoon
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymis-
ta.

Mikali paatds on annettu tiedoksi postitse, asianosaisen katsotaan saa-
neen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kulut-
tua kirjeen lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatok-
sesta tiedon, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkiymparisto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
Helsinki 58 Faksi Alvnro
https://www.hel.fi/ F102012566
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Mikali paatos on annettu tiedoksi sahkdisena viestina, asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmen
paivan kuluttua viestin lahettamisesta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaati-
musajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistélautakunta.

Oikaisuvaatimusviranomaisen asiointiosoite on seuraava:

Sahkdpostiosoite: helsinki.kirjfaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783

Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.
Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayt-
taa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

— paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu

— miten paatosta halutaan oikaistavaksi

— milla perusteella paatésta halutaan oikaistavaksi

— oikaisuvaatimuksen tekija

— milla perusteella oikaisuvaatimuksen tekija on oikeutettu tekemaan
vaatimuksen

— oikaisuvaatimuksen tekijan yhteystiedot

Poytékirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita 1ahetetaan pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Sérnaistenkatu 1 09 310 1691 201256-6 F106 8000 1200 0626 37
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 58 Faksi Alvnro
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Kaupunkiymparistolautakunta

Anni Sinnemaki
puheenjohtaja

Kaisu Tahtinen
poytakirjanpitaja

Poytakirja tarkastettu

Jape Lovén

Asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu.

Poytakirja on pidetty nahtavana yleisessa tietoverkossa osoitteessa

www.hel.fi 04.10.2017.
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