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§ 134
Preliminar projektplan som forbattrar anvandbarheten av Soderviks
gasklocka i tegel

HEL 2024-003839 T 10 06 00

Beslut
Stadsfullmaktige godkande en preliminar projektplan som forbattrar an-
vandbarheten av gasklockan i tegel i Sodervik, daterad 13.3.2024, en-
ligt vilken projektets omfattning ar cirka 1 487 m? bruttoyta och det be-
raknade maximipriset exklusive mervardesskatt uppgar till
2000 000 euro i kostnadsnivan for december 2023.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Suvi Ramo, stadssekreterare, telefon: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
Bilagor

1 Alustava hankesuunnitelma, paivatty 13.3.2024
Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Beslutet stammer éverens med forslaget.
Foredragandens motiveringar
Projektets behovlighet

Gasklockan med isolerskikt i tegel, som fardigstalldes 1910 och reno-
verades 2022 och som ligger i det tidigare gasfabriksomradet i Séder-
vik, har ett stort arkitektoniskt och kulturhistoriskt varde. Gasklockan
ligger i ett omrade, som har klassificerats som byggd kulturmiljé av riks-
intresse (RKY). Gasklockan i tegel och den intilliggande gasklockans
stalstomme bildar ett landmarke i Sédervik. Gasklockorna har en synlig
stadsbilsmassig stallning och ett stort varde for den levande stadskultu-
ren i Helsingfors samt ett identitetsvarde med tanke pa hela staden.

Den renoverade klockan i tegel, som har konstaterats vara halsosaker,
ar ocksa ett unikt objekt ur internationellt perspektiv och har forutsatt-
ningar for att vara ett dragplaster for evenemang som ordnas i Séder-
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Preliminar projektplan

viks omrade. Tegelklockan ar en elegant och avvikande lokal som ock-
sa ar en tillrackligt stor lokal fér mangsidiga evenemang och kulturan-
damal.

Under aren har man planerat bade konsertlokaler och konstmuseum i
gasklockorna, men ingen av planerna har genomférts. Tegelklockan
anvands sporadiskt for evenemang, men den har for tillfallet ingen
egentlig anvandare eller hyresgast. Bara 60 personer far for tillfallet vis-
tas i byggnaden samtidigt, sa dess potential som métes- och evene-
mangslokal har inte kunnat utnyttjas.

| enlighet med Helsingfors stadsstrategi har evenemangen en betydan-
de roll for att skapa trivsel, livskraft och attraktivitet i Helsingfors. Malet
ar att bland annat att gora det lattare att anvanda lokaler och omraden
for evenemang och kulturverksamhet. De planerade andringarna i te-
gelklockan bidrar for sin del till att staden kan uppna malen i stadsstra-
tegin i S6derviks omrade genom att skapa forutsattningar for en
mangsidig fritidsverksamhet och kultur.

Avsikten med projektet ar att skapa fungerande och trygga forhallan-
den for att organisera stérre sammankomster och evenemang i de
tomma lokalerna. Efter de planerade andringarna ar gasklockan i tegel
en ny evenemangslokal i Sédervik som redan starkt har profilerats som
ett viktigt evenemangsomrade for stadskulturen.

Att man kan bérja anvanda en kulturhistoriskt betydande lokal aret runt
Okar Helsingfors och Séderviks dragningskraft annu mer och stéder
den nuvarande anvandningen av omradet for kulturandamal och eve-
nemang. Omradet kan utnyttjas av stora sommarevenemang och and-
ringarna framjar anvandningen av omradet dygnet runt och aret runt.
Utanfor festivalperioden kan gasklockan i tegel anvandas som en sjalv-
standig evenemangslokal som tillfér kulturverksamhet pa omradet och
stéder omradets profil, vilket bidrar till att uppna malen i stadsstrategin.
Sadan anvandning kan vara till exempel konstutstallningar och installa-
tioner, konserter, massor, forestallande konst och féretagsevenemang.

| och med projektet skulle det rymmas 880 personer i gasklockan.

De nu planerade andringarna for att forbattra anvandbarheten hindar
inte att ansluta gasklockan i tegel till nagon annan stérre helhet. And-
ringarna gor det dock mgjligt att ta i bruk lokalen omedelbart pa egen
hand, vilket eventuellt leder till nya idéer om hur lokalen kan utnyttjas
aven i fortsattningen. De planerade andringarna ar ocksa nédvandiga i
varje fall oberoende av hur gasklockan i tegel kommer att anvandas.
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Projektets omfattning

Kostnader

Lokalkostnader

| planen som férbattrar lokalens anvandbarhet ingar:

- forbattring och utbyte av de befintliga utrymningsva-
garnas konstruktioner

- en ny servicedorr som ocksa kan anvandas som
nédutgang

- forbattring av tillgangligheten

- uppdatering av ventilationssystemet for en kapacitet
pa 880 personer

- nya toaletter

- nya vindfang

- elarbeten med beaktande av den framtida anvand-
ningen

- vattenanslutning och avlopp

- fiberanslutning

Enligt anvisningarna for hantering av lokalprojekt kan beslutsfattande i
tva steg anvandas for exceptionella projekt nar betydande segrega-
tionspolitiska eller kulturhistoriska varden ar férknippade med projektet
aven om det inte skulle finnas anvandning for lokalerna i enlighet med
stadens strategi for verksamhetslokaler som byggnader som behovs
for produktion av lagstadgade tjanster och som utgér en langvarig
stomme for servicenatet.

| ett tvastegsforfarande vid beslut beslutar stadsfullmaktige forst om hur
nddvandigt projektet ar, dvs. den preliminara projektplanen. | det andra
steget beslutar stadsfullmaktige om de preciserade projektplanerna for
projekten, dvs. fattar ett projektbeslut om de medel som binds till pro-
jektet utifran den preciserade projektplanen och det maximipris som
faststallts utifran den.

Projektet omfattar ar cirka 1 487 m? bruttoyta och 1 379 m? lagenhetsy-
ta.

Kostnaderna for projektet beraknas uppga till sammanlagt hégst
2 000 000 euro, exklusive mervardesskatt, i kostnadsnivan for decem-
ber 2023.
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Tegelklockan anvands sporadiskt for evenemang, men den har for till-
fallet ingen egentlig anvandare eller hyresgast. Enligt den preliminara
kalkylen fran en expert kan hyresinkomsterna frdn evenemang efter
andringarna vara cirka 1 000 000 euro om aret.

Den interna totalhyran pa 392 056 euro om aret bestar av kapitalhyra
189 806 euro, underhallshyra 100 873 euro, avkastningskrav

71744 euro (2,5 %), arrende 18 818 euro och allmanna kostnader

10 814 euro (0,67 euro/m? lagenhetsyta i manaden).

Trots att hyran enligt kalkylen inte tacker lokalkostnaderna, ar det moti-
verat att genomféra andringar som férbattrar anvandbarheten for att en
byggnad som ar arkitektoniskt och industrihistoriskt unik ska kunna ut-
nyttjas effektivt for mangsidiga kulturandamal.

Projektet stéder dessutom den nuvarande verksamheten i omradet och
anvandningen av omradet aret runt, och genomfér stadsstrategins rikt-
linjer att utveckla Sodervik till ett centrum for upplevelser dar "kultur och
fritid ar starkt narvarande”.

Projektfinansiering

For projektet har det inte reserverats nagon finansiering i byggnads-
programmet for husbyggnadsprojekt 2024—-2033, som ingar som bilaga
i 2024 ars budget. Om den preliminara projektplanen godkanns, anvi-
sas den finansiering som behovs for projektet for 2024 fran oférbruka-
de anslag som reserverats for husbyggnadsprojekt for 2024. Finansie-
ringsbehovet ar 2025 beaktas i de foljande férslagen till budgetens in-
vesteringsprogram.

Projektets genomférande och tidsplan

Projektets genomfoérande- och underhallsansvar hor till lokalservicen
inom stadsmiljésektorns servicehelhet byggnader och allmanna omra-
den.

Avsikten ar att byggandet inleds i september 2024 och blir fardigt i maj
2025. Verksamheten i lokalerna kan inledas i juni 2025.

Tillfalliga lokaler

Tillfalliga lokaler behdvs inte.

Befogenheter
| enlighet med 7 kap. 1 § 1 mom. 3 punkten i forvaltningsstadgan be-
slutar stadsfullmaktige om preliminara och preciserade projektplaner
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Sokande av andring

For kinnedom

Beslutshistoria

for exceptionella projekt oberoende av de kalkylerade kostnaderna for
dessa.

Stadsstyrelsen

Suvi Ramo, stadssekreterare, telefon: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Alustava hankesuunnitelma, paivatty 13.3.2024

1 Alustavan hankesuunnitelman liitteet

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allménna omraden

Kaupunginhallitus 03.06.2024 § 347

HEL 2024-003839 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Suvilahden tiilisen kaasukellon kaytetta-
vyyden parantamista koskevan 13.3.2024 paivatyn alustavan hankesu-
unnitelman siten, ettd hankkeen laajuus on noin 1 487 brm? ja arvioitu
enimmaishinta arvonlisaverottomana on 2 000 000 euroa joulukuun
2023 kustannustasossa.

kansliapaallikkd
Jukka-Pekka Ujula

Suvi R&md, kaupunginsihteeri, puhelin: 09 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi
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Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 04.04.2024

§ 37

HEL 2024-003839 T 10 06 00

Katuosoite: tiilinen kaasukello, Parrukatu 2, 00500 Helsinki, Pysyva rakennustunnus: 999663, Han-
kenumero: 2821P31122

Esitys

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle alustavan hankesuunnitelman hyvaksymi-
sta, osoitteeseen Parrukatu 2, toteutettavan tiilisen kaasukello kaytet-
tavyyden parantaminen hankkeen 13.3.2024 paivatyn tarveselvityksen
mukaisesti siten, ettd hankkeen arvioitu enimmaishinta arvonlisaverot-
tomana on 2 000 000 euroa joulukuun 2023 kustannustasossa ja laaju-
us noin 1487 brm?2.

04.04.2024 Ehdotuksen mukaan
Asian aikana kuultavana oli projektipaallikkd Mika Kontkanen. Asian-
tuntija poistui kuulemisensa jalkeen kokouksesta.

vs. tekninen johtaja
Hannu Seppala

Mika Kontkanen, projektipaallikkd, puhelin: 310 39747
mika.kontkanen(a)hel.fi
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